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1 POHJAVEDEN SUOJELUA KOSKEVAA
LAINSAADANTOA

1.1 Yleista

Pohjavesialueita koskevilla rajoituksilla ja maardyksilld pyritdan ennalta ehkdisemaan
pohjaveden pilaantuminen ja turvaamaan pohjavesialueiden vedenhankintakelpoisuuden
sdilyminen. EU:n vesipolitiikan puitedirektiivin ja sita Suomessa toteuttavan lain vesienhoidon
ja merenhoidon jarjestamisesta (1299/2004) tavoitteena on edistaa kestdavaa vedenkayttda
ja vahentaa pohjaveden pilaantumista. Lakiin on vuonna 2014 lisatty luku 2a, jossa
madritellddn  tarkemmin  pohjaveteen liittyvia  maddritelmia seka maaritellaan
pohjavesialueiden suojelusuunnitelmien siséltéa (1263/2014).

Pohjaveden suojeluun liittyy monia saadoksia ja asetuksia. Naista tarkein on pohjaveden
pilaamiskielto ymparistonsuojelulain 17 §:ssa (527/2014). Pohjaveden suojelua edistetdaan
my0s useissa muissa kohdissa ympadristdnsuojelulaissa ja - asetuksessa, vesilaissa, maa-
aineslaissa seka mm. alueidenkayttdlaissa (ent. maankaytté- ja rakennuslaki),
rakentamislaissa, terveydensuojelulaissa, jate-, kemikaali- ja 6ljyvahinkojen
torjuntalainsaadanndéssa. Pohjaveden suojelua kasitelladan myds valtioneuvoston asettamissa
valtakunnallisissa alueidenkayttétavoitteissa (annettu 14.12.2017).

Tassa liitteessa on referoitu lyhyesti pohjaveden suojelun kannalta tarkeimpia lakikohtia.

1.2 Terveydensuojelu

Terveydensuojelulain (763/1994) 2 §:n mukaan "Elinymparistddn vaikuttava toiminta on
suunniteltava ja jarjestettava siten, etta vaestdén ja yksilon terveytta yllapidetaan ja
edistetaan. Elinympéristddn vaikuttavan toiminnan harjoittajan on tunnistettava toimintansa
terveyshaittaa aiheuttavat riskit ja seurattava niihin vaikuttavia tekijoéita (omavalvonta).
Toimintaa on harjoitettava siten, etta terveyshaittojen syntyminen mahdollisuuksien mukaan
estyy.”

1.3 Sosiaali- ja terveysministerion asetus talousveden
laadusta ja valvonnasta seka rakennusten
vesilaitteistojen riskienhallinnasta (1352/2015 ja muutos
2/2023)

Talousveden laadusta ja valvonnasta seka rakennusten vesilaitteistojen riskienhallinnasta

annetun valtioneuvoston asetuksen (1352/2015 ja muutos 2/2023) 4 §:ssa sdadetdén

talousveden laatuvaatimuksista ja -tavoitteista. Asetuksen mukaan talousveden on
taytettava sen liitteen I taulukoissa 1-3 saadetyt laatuvaatimukset.

1.4 Valtioneuvoston asetus talousveden tuotantoketjun
riskienhallinnasta ja omavalvonnasta (7/2023)

Talousveden tuotantoketjun riskienhallinnasta ja omavalvonnasta annetun valtioneuvoston
asetuksen (7/2023) 4 §:n 2 momentin mukaan riskinarviointiin sisallytetdan selvitys siita,
miten riskinarvioinnissa on otettu huomioon raakaveden Idhteend kaytettdvaa
vesimuodostumaa koskevat:

- vesienhoitolain 5 §:n 1 momentin 1 kohdassa tarkoitetut vesimuodostuman ominaispiirteet,
2 kohdassa tarkoitetut ihmisen toiminnan vaikutukset ja 7 kohdassa tarkoitetun vesien
seurannan tulokset

- vesienhoitolain 10 e §:ssa tarkoitettu pohjavesialueen suojelusuunnitelma ja

- vesilain 4 luvun 12 §:ssa tarkoitetut vedenottamon suoja-aluemaaraykset
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1.5 Pohjaveden pilaamis- ja muuttamiskielto

Pohjaveden pilaamiskielto maarataan ymparisténsuojelulain 17 §:ssa (527/2014). Ainetta,
energiaa tai pienelidita ei saa panna, paastaa tai johtaa sellaiseen paikkaan tai kasitella siten,
etta tarkealld tai muulla vedenhankintakayttéon soveltuvalla pohjavesialueella pohjaveden
laadun muutos voi aiheuttaa vaaraa tai haittaa terveydelle tai ymparistolle taikka pohjaveden
laatu voi muutoin olennaisesti huonontua. Kielto koskee myds toisen Kkiinteistdlla olevaa
pohjavetta. Myds toimenpiteet, jotka aiheuttaisivat yleisen tai toisen edun loukkaamisen,
ovat kiellettyja.

Pohjaveden pilaamiskielto on ehdoton, eikd viranomainen voi mydntaa lupaa siitd
poikkeamiseen.

Pohjaveden muuttamisesta maaraa vesilain (587/2011) 3 luvun 2 §. Sen mukaan
vesitaloushankkeella on oltava lupaviranomaisen lupa, jos se voi muuttaa pohjaveden laatua
tai maaraa, ja tdma muutos

1) aiheuttaa tulvan vaaraa tai yleista vedenvahyytta

2) aiheuttaa luonnon ja sen toiminnan vahingollista muuttumista taikka vesistdon tai
pohjavesiesiintyman tilan huononemista

3) melkoisesti vahentdaa luonnon kauneutta, ymparistén viihtyisyyttd tai kulttuuriarvoja
taikka vesistdn soveltuvuutta virkistyskayttéén

4) aiheuttaa vaaraa terveydelle

5) olennaisesti vdhentada tdrkedn tai muun vedenhankintakdyttéén soveltuvan
pohjavesiesiintyman antoisuutta tai muutoin huonontaa sen kayttdkelpoisuutta taikka muulla
tavalla aiheuttaa vahinkoa tai haittaa vedenotolle tai veden kaytodlle talousvetena

6) aiheuttaa vahinkoa tai haittaa kalastukselle tai kalakannoille

7) aiheuttaa vahinkoa tai haittaa vesiliikenteelle tai puutavaran uitolle
8) vaarantaa puron uoman luonnontilan sailymisen

9) muulla edelld mainittuun verrattavalla tavalla loukkaa yleista etua.

Vesitaloushankkeella on lisaksi oltava lupaviranomaisen lupa, jos 1 momentissa tarkoitettu
muutos aiheuttaa edunmenetysta toisen vesialueelle, kalastukselle, veden saannille, maalle,
kiinteistdlle tai muulle omaisuudelle. Lupaa ei kuitenkaan tarvita, jos edunmenetys aiheutuu
ainoastaan yksityiselle edulle ja edunhaltija on antanut hankkeeseen kirjallisen
suostumuksensa.

Vesilain 3 luvun 3 §:n mukaan vesitaloushankkeelle on haettava lupaviranomaisen lupa 2
§:ssa tarkoitetuista seurauksista riippumatta, jos vettd otetaan vesihuoltolaitoksen tai
vesihuoltolaitokselle vettd toimittavan tarpeisiin taikka siirrettdvaksi muualla kdytettavaksi
sekd muuhun pohjaveden ottamiseen, kun otettava maaré on yli 250 m3/d samoin kuin muu
toimenpide, jonka seurauksena pohjavesiesiintymasta poistuu muutoin kuin tilapaisesti
pohjavettd vahintdan 250 m3/d. Lisdksi lupa on haettava veden imeyttdmiseksi maahan
tekopohjaveden tekemiseksi tai pohjaveden laadun parantamiseksi.

1.6 Vedenottamoiden suoja-alueet

Vesilain mukaan vedenottamolle voi hakea suoja-aluetta, jos alueen kdyttéa on tarpeen
rajoittaa veden laadun tai pohjavesiesiintyman antoisuuden turvaamiseksi (4 luku, 11 §).
Suoja-aluetta ei saa maaratd laajemmaksi kuin on valttdmatonta. Vaatimuksen tai
hakemuksen  suoja-alueen  madaraamisestéa voi tehda hankkeesta  vastaava,
valvontaviranomainen tai asianosainen.
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Suoja-alueita on perustettu vedenottamoille erityisesti 1960-1980-luvuilla, jolloin
pohjavesialuekartoitusta ei ollut tehty ja pohjaveden suojelua koskeva lainsaadantd oli
kehittymatontd. Nykyaan pohjavesialueiden suojelusuunnitelmat ja lainsaadannén
kehittyminen ovat osittain korvanneet suoja-aluepaatoksen tarpeen eika suoja-alueita juuri
endd haeta. Ylikunnallisissa vedenottohankkeissa suoja-alue on kuitenkin edelleen
hyodyllinen keino edistda pohjaveden suojelua.

1.7 Maaperan pilaamiskielto

Maaperdn ja pohjaveden pilaamiskielto ovat keskendan ldheisessad vuorovaikutussuhteessa.
Yleenséa pohjavesi pilaantuu pilaantuneen maaperan valitykselld. Maahan ei saa
ymparistonsuojelulain (527/2014) 16 §:n mukaan jattaa tai padstaa jatetta eikd muutakaan
ainetta siten, ettd seurauksena on sellainen maaperan laadun huononeminen, josta voi
aiheutua vaaraa tai haittaa terveydelle tai ymparistélle, viihtyisyyden melkoista vahentymista
tai muu niihin verrattava yleisen tai yksityisen edun loukkaus.

Maa-alueen luovuttajan tai vuokraajan on esitettava ymparisténsuojelulain 139 §:n mukaan
uudelle omistajalle tai haltijalle kdytettavissa olevat tiedot alueella harjoitetusta toiminnasta
sekda jatteista tai aineista, jotka saattavat aiheuttaa tai ovat aiheuttaneet maaperan tai
pohjaveden pilaantumista, sekd@ alueella mahdollisesti tehdyista tutkimuksista tai
puhdistustoimenpiteista. Maaperan pilaantuneisuuden tutkimuksia tehddan usein
kiinteistokauppojen yhteydessa.

Maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arvioinnista on saadetty valtioneuvoston
asetuksella 214/2007. Maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arvioinnin on
perustuttava arvioon maaperdssa olevien haitallisten aineiden aiheuttamasta vaarasta tai
haitasta terveydelle ja ymparistélle. Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on
arvioitava, jos yhden tai useamman haitallisen aineen pitoisuus maaperdssa ylittaa asetuksen
liitteessa saadetyn kynnysarvon. Alueilla, joilla taustapitoisuus on kynnysarvoa korkeampi,
arviointikynnyksena pidetaan taustapitoisuutta.

1.8 Selvillaolo-, puhdistamis- ja korvausvelvollisuus

Ymparisténsuojelulain (527/2014, 6 §) mukaan toiminnanharjoittajalla on selvillaolo-
velvollisuus toimintansa ymparistOvaikutuksista. Lain mukaan toiminnanharjoittajan on
oltava riittavasti selvilld toimintansa ymparistévaikutuksista, ymparistériskeista ja haitallisten
vaikutusten vahentdmismahdollisuuksista.

Ymparistonsuojelulain (527/2014, 133 §) mukaan se, jonka toiminnasta on aiheutunut
maaperan tai pohjaveden pilaantumista, on velvollinen puhdistamaan maaperan ja
pohjaveden siihen tilaan, ettei siita voi aiheutua terveyshaittaa eikd haittaa tai vaaraa
ymparistolle. Se, joka on aiheuttanut maaperan tai pohjaveden pilaantumisen vaaraa
paastamadllda maaperddn jatettd tai muuta ainetta, on valitén ilmoitusvelvollisuus
valvontaviranomaiselle (YSL 134 §). Jos on aihetta epdilld maaperan tai pohjaveden
pilaantumista, on vastuussa olevan pilaajan selvitettdvd alueen pilaantuneisuus ja
puhdistamistarve. Selvitys on toimitettava Lupa- ja valvontavirastolle (YSL 135 §).

Laki ymparistovahinkojen korvaamisesta (737/1994) madraa toiminnanharjoittajan
korvaamaan veden, ilman tai maaperdn pilaantumisesta tietylld alueella harjoitetun
toiminnan seurauksista johtuva vahinko (1 §). Taman lisdksi toiminnanharjoittaja on
velvollinen korvaamaan kustannukset ennaltaehkaisevista tai korjaavista toimenpiteistd, joita
on ympadristévahingon myo6ta jouduttu tekemdan (6 §). Korvausvelvollisuus pdatee myos
silloin, kun vahinkoa ei ole aiheutettu tahallisesti tai huolimattomuudesta (7 §).

1.9 Ymparistdlupa

Ymparisténsuojelulain 27 §:n mukaisesti ymparistéon pilaantumisen vaaraa aiheuttavaan
toimintaan on oltava lupa (ymparistdlupa). Ymparistdnsuojelulain liitteessa 1 mainitaan
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toiminnat, joille tulee hakea ymparistdlupa ja liitteessé 2 toiminnat, jotka ovat
rekisterdintimenettelyssa. Jos toiminta sijoitetaan tarkealle tai muulle
vedenhankintakdyttddn soveltuvalle pohjavesialueelle ja toiminnasta voi aiheutua
pohjaveden pilaantumisen vaaraa, on sille haettava ymparistélupa myds siina tapauksessa,
etta toiminta on asetuksessa mainittua vahadisempda. Ympadristdnsuojelulain 28 § saadetdan
luvanvaraisuudesta pohjavesialueilla.

Asetuksen liitteessa 2 tarkoitetun asfalttiaseman, energiantuotantolaitoksen ja jakeluaseman
toimintaan on oltava ymparistélupa, jos toiminta sijoitetaan tarkedlle tai muulle
vedenhankintakdyttddn soveltuvalle pohjavesialueelle. Lupa vaaditaan myds kemiallisen
pesulan toimintaan, jos toiminta sijoitetaan tarkedlle tai muulle vedenhankintakdyttéén
soveltuvalle pohjavesialueelle ja toiminnasta voi aiheutua pohjaveden pilaantumisen vaaraa.

Ymparistonsuojeluasetuksessa (713/2014, 7 §) on lueteltu, mitka lupaharkinnan kannalta
tarpeelliset tiedot pohjavesiolosuhteista pitaa esittaa lupahakemuksessa.

1.10 Maa-ainestenotto

Maa-ainesten ottoa sdadtelee maa-aineslaki (555/1981) ja valtioneuvoston asetus maa-
ainesten ottamisesta (926/2005). Toimintaan tarvitaan maa-ainesten ottolupa lukuun
ottamatta maa-ainesten ottamista omaa tavanomaista kotitarvekayttéa varten (4 §). Lupaa
haettaessa on esitettdva ottamissuunnitelma (5 §). Maa-ainesasetuksessa saadetdan mm.
ottamissuunnitelman ja lupapaatdksen sisalldsta seka valvonnasta. Ottamissuunnitelmasta
tulee ilmetd tarpeellisessa laajuudessa pohjavesiin liittyen mm. pohjaveden pinnan ylin
korkeustaso, tiedot pohjavesiolosuhteista, pohjaveden havaintopaikoista ja tiedot
laheisyydessa sijaitsevista talousvesikaivoista, pohjaveden ottamoista ja niiden mahdollisista
suojavyohykkeista ja suoja-aluemaarayksista.

Tarkedlle pohjavesialueelle sijoittuvasta maa-aineksen ottohankkeesta on maa-aineslain
mukaan pyydettava Lupa- ja valvontavirastolta lausunto (7 § kohta 2 alueella on merkitysta
vesien suojelun kannalta).

Kotitarveotolla tarkoitetaan maa-ainesten ottamista asumiseen tai maa- ja metsatalouteen.
Oma tavanomainen kotitarveotto voi tapahtua vain omalla maalla ja ottajana voi yleensa olla
vain yksityishenkilé. Maa-ainesten kaytdn tulee liittyd rakentamiseen tai kulkuyhteyksien
yllapitoon ja ottamisen on pysyttdava maaradltaan vahaisena.

Maa-ainesten ottamisesta ei saa aiheutua maa-aineslain 3 §:n mukaan kauniin
maisemakuvan turmeltumista, Iluonnon merkittdvien kauneusarvojen tai erikoisten
luonnonesiintymien tuhoutumista, huomattavia tai laajalle ulottuvia vahingollisia muutoksia
luonnonolosuhteissa, eika tarkean tai muun vedenhankintakdayttédn soveltuvan
pohjavesialueen vedenlaadun tai antoisuuden vaarantumista, jollei siihen ole saatu vesilain
mukaista lupaa.

1.11  Oljysaéilidita koskeva lainsdadanto

Tarkeilld pohjavesialueilla sijaitsevista 6ljysailidista seka niiden tarkastuksista on sdddetty
valtioneuvoston asetuksella vaarallisten kemikaalien kasittelyn ja varastoinnin valvonnasta
(685/2015) ja kauppa- ja teollisuusministerién maanalaisten Oljysailididen
maadraaikaistarkastuksia koskevassa paatoksessa 344/1983.

Tarkedlla pohjavesialueella olevan maanalaisen 6ljysailion asentamisesta on sailion omistajan
tai dljylammityslaitteiston asentavan toiminnanharjoittajan ilmoitettava pelastuslaitokselle.
Pelastusviranomaiselle on varattava tilaisuus tarkastaa sailion sijoitus ennen sailion
peittamista.

Tarkedlla pohjavesialueella sijaitseva maanalainen 6ljysdili6 on lisaksi tarkastettava
maaraajoin. Sailion omistajan tai haltijan tulee huolehtia siitd, etta maardaikaistarkastukset



Kotkan ja Pyhtéan pohjavesialueiden
suojelusuunnitelma
Liite 1

suoritetaan ajallaan. Ensimmaisen kerran sailié on tarkastettava kymmenen vuoden kuluttua
kayttoonotosta. Madraaikaistarkastuksesta tulee laatia pdytdkirja. Poytakirja on annettava
sdilion omistajalle tai haltijalle, minka lisdksi siitéa on 14 pdivan kuluessa tarkastuksesta
toimitettava jaljennés sen kunnan palopaallikdlle, missa sailio sijaitsee.

Tarkastuksen perusteella sailiét luokitellaan neljaan luokkaan, A - D. Luokitus maarittaa
seuraavan tarkastuskerran ajankohdan. Sdili6, joka maardaikaistarkastuksessa havaitaan
6ljyvahingonvaaraa aiheuttavaksi, on korjattava tai poistettava kaytdsta. Valitonta vaaraa
aiheuttava sailid on heti poistettava kaytdsta. Jos 6ljylammityslaitteisto vaurioituu siten, etta
seurauksena on henkild-, omaisuus- tai ymparistdvahinko on omistajan, haltijan tai kdyttajan
ilmoitettava siitéa viipymatta valvontaviranomaiselle, jonka on tarvittaessa maarattava
asiantuntija suorittamaan paikalla tutkimus.

Pelastuslaitoksen on suositeltavaa yllapitaa sailidtarkastusraporttien tietojen perusteella
Oljysailidrekisteria.

1.12 Energiakaivoja ja maalampdjarjestelmia koskeva
lainsdadanto

Uuden 1.1.2025 voimaan astuneen Rakentamislain (751/2023) mukaan uuden
rakennuskohteen rakentaminen edellyttéaa rakentamislupaa, jos kohde on 7) energiakaivo

(42 8).

Luokitellulle pohjavesialueelle sijoittuessaan maaldmpdkaivoille vaaditaan vesilain 3:2
mukainen vesitalouslupa. Nykyisen oikeuskdaytdannén mukaan pohjavesialueille sijoittuville
maalampdkaivoille ei ole vesilupaa mydnnetty.

1.13 Jatevedenkasittely

Vesihuoltolaissa (119/2001, muutos 681/2014) maarataan, etta vesihuoltolaitoksen
toiminta-alueella oleva kiinteistd on liitettava laitoksen vesijohtoon ja jatevesiviemariin.
Taajama-alueen ulkopuolisten kiinteistdjen osalta vesijohtoon liittymisesta voidaan poiketa,
jos kiinteistdon vesihuoltolaitteisto on rakennettu ennen toiminta-alueen hyvaksymista tai
kiinteistdlla on  muuten kaytettdavissa laatuvaatimukset tayttavaa talousvetta.
Jatevesiviemadriin liittymisesta voidaan poiketa taajama-alueen ulkopuolella, jos kiinteistdn
vesihuoltolaitteisto on rakennettu ennen vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen hyvaksymista ja
jatevesien johtamisessa ja kasittelyssa noudatetaan, mitd ymparistdnsuojelulaissa sdddetdan
tai jos kiinteist6lla ei ole vesikdymaldd ja sen jatevesien johtamisessa ja kasittelyssa
noudatetaan, mitd ymparistdnsuojelulaissa saadetaan.

Viemariverkostojen ulkopuolella sijaitsevien Kkiinteistdéjen talousjatevesien kasittelya
koskevaa lainsaadantd kasitellddn valtioneuvoston asetuksessa talousvesien kasittelysta
viemadriverkostojen ulkopuolisilla alueilla (157/2017) ja ymparistdnsuojelulain (527/2014)
muutoksessa 19/2017. Ymparistdnsuojelulain muutoksen mukaan, mikali kiinteistd sijaitsee
enintdan 100 metrin pddssa vesistdéstd tai merestda tai pohjavesialueella, on
jatevesijarjestelma kunnostettava 31.10.2019 mennessa. Mikéli kiinteistd sijaitsee ndiden
alueiden ulkopuolella, on jatevesijarjestelm& paivitettdvd uusien puhdistusvaatimusten
mukaan, kun Kkiinteistolld tehdaan vesijérjestelmid tai muuta suurempaa luvanvaraista
remonttia tai korjaus- tai muutostéitd. Kunnilla on mahdollisuus antaa tiukempia paikallisia
kiinteistékohtaista jatevedenkasittelya koskevia maarayksia.

1.14 Kyberturvallisuus, riskienhallinta ja varautuminen

Vesihuoltoa koskevassa lainsdadanndssa riskienhallintaa ja varautumista kasitelldén useissa
eri yhteyksissa:

Vesihuoltolain (119/2001) 15 a §:n mukaan vesihuoltolaitoksella on velvollisuus huolehtia
verkostoihinsa liitettyjen kiinteistojen vesihuoltopalvelujen saatavuudesta hairittilanteissa.
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Vesihuoltolaki edellyttda vesihuoltolaitoksilta suunnitelmaa hairiétilanteisiin varautumisesta
ja sen pitamista ajan tasalla, seka yhteisty6ta eri tahojen kanssa (esim. samaan verkostoon
liitetyt vesihuoltolaitokset, kunta, kunnan valvontaviranomaiset, pelastusviranomaiset,
sopimuskumppanit ja asiakkaat). Varautumissuunnitelma sisdltéa ohjeet normaaliolojen
hairié- ja erityistilanteisiin ja valmiuslain tarkoittamissa poikkeusoloissa toimimiseen.
Varautumistoimenpiteilld on turvattava yhteiskunnan toimivuuden kannalta kriittinen
infrastruktuuri ja kriittisen tuotannon jatkuminen kaikissa olosuhteissa. Vesihuoltolaki (15 §)
velvoittaa vesihuoltolaitokset myds olemaan selvilla kdyttamansa raakaveden maaraan tai
laatuun kohdistuvista riskeista seka laitteistonsa kunnosta ja vuotovesien maardasta laitoksen
vesijohto- ja viemariverkostoissa.

Ymparistonsuojelulaki (527/2014) sisdltdad ennaltavarautumisvelvollisuuden (15 §), jonka
mukaan luvanvaraisen toiminnan harjoittajan (kuten jatevedenpuhdistamon) on ennakolta
varauduttava onnettomuuksien ja muiden poikkeuksellisten tilanteiden estamiseksi ja niiden
terveydelle ja ymparistolle haitallisten seurausten rajoittamiseksi. Ennalta varautumista
varten toiminnanharjoittajan on laadittava riskinarviointiin perustuva
varautumissuunnitelma, varattava tarpeelliset laitteet ja muut varusteet, laadittava
toimintaohje onnettomuuksia ja poikkeuksellisia tilanteita varten, testattava saanndllisesti
laitteiden ja varusteiden toimintakuntoa seka harjoiteltava kaytanndon toimia
onnettomuuksissa ja muissa poikkeuksellisissa tilanteissa.

Myds terveydensuojelulaissa (763/1994) on saadetty riskienhallinnasta.
Terveydensuojelulain mukaan kaikkien vahaista suurempien talousvetta toimittavien
laitosten (my6s muiden kuin vesihuoltolaitosten) tulee laatia ja pitdaa ajan tasalla
riskienhallintasuunnitelma sellaisten riskien ennalta ehkadisemiseksi ja hallitsemiseksi, joista
voi aiheutua terveyshaittaa talousveden valitykselld. Riskienhallintasuunnitelmassa pitaa
tunnistaa vaaratekijat mika kattaa myds kyberuhkat.

Vuonna 2023 on annettu valtioneuvoston asetus talousveden tuotantoketjun
riskienhallinnasta ja omavalvonnasta (7/2023, kts. kappale 1.4). Siind esitetaan
riskienhallintasuunnitelman  sisdltdvaatimukset ja kerrotaan riskinarvioinnista ja
riskienhallinnasta.

Valmiuslaki (1552/2011) edellyttdd kunnilta, kuntayhtymilta ja muilta kuntien
yhteenliittymilta  valmiussuunnitelman laatimista. Valmiussuunnitelmassa kuvataan
toimintatapa hairidtilanteissa ja poikkeusoloissa. Valmiuslain 44 §:ssa on saddetty myos, etta
maa- ja metsatalousministerié  voi poikkeusoloissa paatoksellaan velvoittaa
vesihuoltolaitoksen toimittamaan tai luovuttamaan vettd oman toiminta-alueensa
ulkopuolisen vedentarpeen tyydyttdmiseksi tai tehda muutoksia vedenotto-oikeuteen.

Sosiaali- ja terveysministerion talousvesiasetuksen (1352/2015) 11 §:n mukaan talousvettd
toimittavalla laitoksella on oltava riittdva osaaminen ja valmius talousveden desinfiointiin
kuuden tunnin kuluessa siitd, kun laitos saa kadyttétarkkailun, talousveden saannéllisen
valvonnan tai muun seikan perusteella tiedoksi epdilyn raakaveden tai toimittamansa
talousveden mikrobiologisesta saastumisesta. Talousvesiasetuksessa tasmennetddn myos
kunnan terveydensuojeluviranomaisen terveydensuojelulain (763/1994) 8 § nojalla
talousveden laadun turvaamiseksi laatiman erityistilannesuunnitelman sisdltda seka
madritellddn toimintatavat, jotka suunnitelmassa tulee vahintaan esittda (13 8§).
Erityistilannesuunnitelma on tehtava yhteistydssa talousvetta toimittavan laitoksen ja sille
vetta toimittavan laitoksen (tukkulaitos) kanssa ja suunnitelma on sovitettava yhteen muiden
asiaan liittyvien tahojen suunnitelmien kanssa.

Euroopan unionin  verkko- ja tietoturvadirektiivi (ns.  NIS-direktiivi) saataa
tietoturvavelvollisuuksista ja hairidraportoinnista useilla eri sektoreilla. Uuden NIS2-
direktiivin (kyberturvallisuusdirektiivi) tavoitteena on vahvistaa sekda EU:n yhteistd etta
jasenvaltioiden kansallista kyberturvallisuuden tasoa tiettyjen kriittisten sektoreiden osalta.
Direktiivissa osoitetaan yhteiskunnan kriittisille sektoreille kyberturvallisuutta vahvistavia
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riskienhallintavelvoitteita ja raportointivelvoitteet merkittavista poikkeamista. Direktiivissa on
lueteltu vahimmaistoimenpiteet, jotka kaikkien toimijoiden on toteutettava hallitakseen
toimintoihinsa kohdistuvia kyberturvallisuusriskeja.

Kéytetyt lahteet:

Elinkeino-,  liikenne- ja  ympdéristékeskus.  Kyberturvallisuus  vesihuollossa. = Suomen
vesihuoltolaitosten kyberturvallisuustilanne ja sen kartoittamisen keinot. Raportteja 62/2023.

Huoltovarmuusorganisaatio, vesihuoltopooli. Vesihuoltolaitoksen opas hdéiribtilanteisiin
varautumiseen. 2016.

1.15 Muut saadokset

Pohjavedensuojelun kannalta muita tarkeita sadddksia ovat muun muassa:

e Sosiaali- ja terveysministerion asetus pienten yksikdiden talousveden
laatuvaatimuksista ja valvontatutkimuksista 401/2001

¢ Valtioneuvoston asetus vesiymparistdlle vaarallisista ja haitallisista aineista 1022/2006
ja Valtioneuvoston asetus vesiymparistdlle vaarallisista ja haitallisista aineista annetun
asetuksen muuttamisesta 1308/2015

¢ Valtioneuvoston asetus vesienhoidon jarjestéamisesta 1040/2006 ja Valtioneuvoston
asetus vesienhoidon jarjestamisesta annetun asetuksen muuttamisesta 341/2009

e Kemikaalilaki 599/2013
e Pelastuslaki 379/2011, 1.1.2019 voimaan tulleet muutokset
e Terveydensuojelulaki 763/1994 ja terveydensuojeluasetus 1280/1994

e Kauppa- ja teollisuusministerion paatds vaarallisten kemikaalien kasittelysta ja
varastoinnista jakeluasemalla 415/1998

e Sosiaali- ja terveysministerion paatés vaarallisten aineiden luettelosta 1059/1999,
kumottu saadoksilla 642/2001, 509/2005, 5/2010 ja 1123/2010

e Valtioneuvoston asetus erdiden maa- ja puutarhataloudesta perdisin olevien pdastéjen
rajoittamisesta 1250/2014 seka muutokset 220/2015, 435/2015 ja 1261/2015

o Laki vaarallisten kemikaalien ja rajahteiden kasittelyn turvallisuudesta 3.6.2005/390
e Valtioneuvoston asetus vaarallisten aineiden kuljetuksesta tielld 194/2002

e Valtioneuvoston asetus 283/2011 maaldammoén hyddyntdmisen luvanvaraisuudesta
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POHJAVESIRISKIT

1 Yleista

Pohjavesialueella sijaitsevilla toiminnoilla voi olla haitallisia vaikutuksia pohjaveden laatuun
ja maaraan. Pohjaveden pilaantumista voivat aiheuttaa jatkuvat tai kertaluonteiset paastot.
Pilaantumisherkkyyteen vaikuttavat oleellisesti haitallisten aineiden ominaisuudet (esim.
vesiliukoisuus, viskositeetti, adsorptiokyky ja hajoavuus) seka maaperan laatu, rakenne ja
kerrospaksuudet seka pohjavesiolosuhteet.

Pitkdaikaiset paastét voivat vaikuttaa veden laatuun usean vuoden viiveelld. Joskus
likaantuminen voi jatkua, vaikka haitallinen toiminta on jo paattynyt. Tallaista pohjaveden
laatuun vaikuttavaa tekijaa on usein vaikea paikallistaa. Kertaluonteisissa paéastoisséa aikaa
vahingon torjuntaan on usein hyvin vahan, tavallisesti vain muutamista tunneista
muutamiin vuorokausiin. Torjuntatoimien nopeus ja oikeiden menetelmien valinta on
ensiarvoisen tarkedd, jotta ymparistdlle haitalliset aineet eivat ehdi kulkeutua pohjaveteen.

Pohjaveden maara voi vaarantua, jos pohjaveden muodostumisalueelle sijoittuu toimintoja,
joista johtuen maaperaan imeytyy vettd luontaista maardada vahemman. Pohjaveden
madaraan vaikuttavia toimintoja voivat olla esimerkiksi pohjaveden pinnan alainen maa-
ainestenotto, ojitus tai liiallinen vedenotto ja vettd I|apaisemattdmien pintojen
rakentaminen. Pohjaveden maara voi vaarantua myds mm. rakentamiseen liittyvien
toimenpiteiden, mm. paalutus, pohjavedenpinnan alentaminen (tydnaikainen ja pysyva),
vuoksi.

Pohjaveteen kohdistuvia riskeja voidaan vahentda poistamalla tai siirtamalld riskit pois
pohjavesialueelta. Jos riskeja ei voida siirtaa, niita on pienennettdva. Riskeja voidaan
pienentdd mm. luvituksella, valvonnalla ja tiedottamisella seka suojarakenteilla ja
parantamalla vahinkojen torjuntavalmiutta. Myds kaavoitus ja maankaytdn suunnittelu ovat
merkittdvassa asemassa uusien pohjavesiriskien valttamisessa.

2 Pohjaveden otto

Pohjavesialueen antoisuuteen nahden liiallinen vedenotto voi muodostaa merkittdvan
riskitekijan pohjaveden laadulle ja maaréalle. Erityisen suuri riski on silloin, jos
muodostumaan pddsee liiallisen vedenoton seurauksena pintavettd rantaimeytymisen
kautta. Pintavesissd on usein humusta, joka kuluttaa pohjavesikerroksen happea ja
aiheuttaa raudan ja mangaanin liukenemista pohjaveteen. Pintaveteen voi myds paatya
erilaisia haitta-aineita esimerkiksi onnettomuuden seurauksena.

Lisdksi pintavesien levakukinnot ja erityisesti sinilevat muodostavat riskin. Sinilevien
vapauttamat myrkyt Ilapdisevat saostukseen ja hiekkasuodatukseen perustuvan
vedenkasittelyn. Sinilevien hermomyrkyt ovat ihmisen terveydelle vaarallisia ja edistavat
muun muassa maksakasvainten syntya. Sinilevien myrkyt ovat hitaasti hajoavia.

Liiallinen vedenotto saattaa myds heikentdd pohjaveden laatua, kun vedenottamolle
virtaava vesi tulee pohjavesialueen lievealueilta, jotka ovat savipeitteisia. Tallaisilta alueilta
tuleva pohjavesi on usein hapetonta ja siind on liuennutta rautaa ja mangaania. Liiallinen
vedenotto saattaa myds muuttaa pohjaveden virtaussuuntia tai vaikutusaluetta niin, etta
vedenottamolle paatyy pilaantunutta pohjavettd. Lisdksi liiallinen vedenotto suhteessa
pohjavesimuodostuman antoisuuteen voi laskea pohjaveden pinnankorkeuksia pysyvasti.
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3 Teollisuus- ja yritystoiminta

Teollisuuden aiheuttamat pohjaveden pilaantumistapaukset ovat useimmiten aiheutuneet
siirtoputkiston, viemarin tai sdilion vuodoista, kemikaalien kasittelyalueiden puutteellisesta
suojauksesta tai jatevesien vaarasta tai puutteellisesta kasittelysta. Myds varastoinnissa ja
kuljetuksessa voi olla puutteita. Kemikaalia voi paastda maaperaan ja pohjaveteen myds
tulipalon ja sen sammutusvesien seurauksena sekd onnettomuuden tai huolimattoman
kasittelyn seurauksena. Pohjavetta pilaavista aineista yleisia ovat bensiinin lisdaineet,
kemiallisten pesuloiden pesuaineet sekda metalliteollisuusyritysten rasvanpoistoon kaytetyt
liuottimet, puutavaran suojaukseen kaytetyt kyllastysaineet sekd polttodljy. Pohjaveden
muodostumisalueella toteutettava esim. teiden ja teollisuusalueiden piha-alueiden
padllystaminen vahentaa alueella muodostuvan pohjaveden maarda. Tama tulee ottaa
huomioon erityisesti alueilla, joilla piha-alueiden paallystamista suunnitellaan
vedenhankinnan kannalta tarkeille pohjavesialueille.

4 Liikenne, tienpito ja maastoliikenne

Liikenteen aiheuttama pohjavesien pilaantumisvaara voi aiheutua liikenneonnettomuudesta,
vaarallisten aineiden kuljetusten vahingoista, tienpidosta ja liikenteen paastoista. Liikenteen
aiheuttamia paastéja ovat lahinna rikkidioksidi, typen oksidit, hiilimonoksidi, erilaiset
hiilivedyt, lyijy ja hiukkaspaastoét. Niiden kulkeutumista ja vaikutusta pohjaveteen ei ole
systemaattisesti tutkittu.

Liukkauden torjunnassa teiden suolaus on tdrkein menetelmd. Yleensa suolaa (NaCl)
kaytetdan korkeampien hoitoluokkien teilld liukkaudentorjuntaan ja kesaisin pdlynsidontaan
kalsiumkloridia (CaCl2) pinnoittamattomilla tieosuuksilla. Tiesuolaa on pidetty harmittomana
aineena, minka myota sen kayttd lisaantyi 1970 — 1980-luvuilla. Monilla pohjavesialueilla
lisdys ndkyy nykyaan kohonneena kloridipitoisuutena ja tavallista suurempina
sahkoénjohtavuuden arvoina. Kloridi vedessa saattaa aiheuttaa putkistojen korroosiota jo
pienind pitoisuuksina (> 25 mg/l) ja suurina pitoisuuksina (> 200 mg/l) terveys- ja
makuhaittoja.

Vaarallisia aineita voi joutua maantiekuljetusten yhteydessa ymparistdon esimerkiksi
sdilidauton ulosajossa. Erilaiset nesteet imeytyvat osin maaperdaan ja edelleen
pohjavesivybhykkeeseen, jossa ne voivat levita laajalle alueelle. Talldin aineiden
kulkeutuminen onnettomuuspaikan I|aheisyydessa riippuu merkittdvasti ymparistdon
ominaisuuksista, kuten maaperan lapdisykyvysta, pohjaveden syvyystasosta maanpintaan
nahden, pohjaveden virtaussuunnista, maanpinnan viettosuunnista ja jyrkkyydestd,
pintavesiuomien ja vesistdjen laheisyydesta sekd@ vuodenajasta. Myds nesteen
ominaisuudet, kuten liukenevuus ja Vviskositeetti, ovat keskeisia tekij6ita aineiden
kulkeutumisessa ympéaristéon.

5 Pilaantuneet maa-alueet (ns. pima-alueet)

Ympéristdviranomaisten ylldpitdémaan Maaperdn tilan tietojarjestelmaan eli Matti-
jarjestelmaan kirjataan tietoja alueista, joiden maaperaan on voinut pddstd haitallisia
aineita, tai joiden tilaa on selvitetty tai jotka on jo puhdistettu (ns. pima-kohteet).

Maa-aluetta kutsutaan pilaantuneeksi, jos siind olevan haitallisen aineen pitoisuus ylittéa
kyseessd olevan alueen luontaisen pitoisuuden ja aineen kokonaismadrd maaperdssa on
merkittavd. Maaperdn pilaantuminen on seurausta ihmisen toimintojen aiheuttamasta
lisdkuormituksesta maaperaan.

Ymparistdnsuojelulain mukaan maahan ei saa jattda tai paastaa jatetta tai muuta ainetta
taikka eliditda tai pienelidita siten, ettd seurauksena on sellainen maaperan laadun
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huononeminen, josta voi aiheutua vaaraa tai haittaa terveydelle tai ymparistdlle,
viihtyisyyden melkoista vahentymista tai muu niihin verrattava yleisen tai yksityisen edun
loukkaus (16 § maaperdn pilaamiskielto). Pilaantuneet maa-alueet aiheuttavat pohjaveden
pilaantumista, mikali haitta-aineet paasevat kulkeutumaan maa-aineksesta pohjaveteen.

6 Asutus

6.1 Jatevedet

Kunnan viemarilaitoksen toiminta-alueeseen kuuluvien kiinteistéjen oikeus ja velvollisuus
on liittyd verkostoon. Haja-asutusalueiden ongelmakohtia ovat puutteellinen jatevesien
kasittely.

Pohjavesialueella jatevesien puutteellinen kasittely, rikkoutunut viemari tai jateveden
pumppaamoiden ylivuoto voivat aiheuttaa pohjaveden pilaantumisen. Jatevesi nostaa
pohjaveden sahkdnjohtavuutta sekd kloridi-, nitraatti- ja fosfaattipitoisuuksia. Jateveden
mukana pohjaveteen paatyy myds bakteereja ja viruksia, minka@ seurauksena vesi ei enda
sovellu talousvedeksi. Jatevesien mukana pohjaveteen voi paatyda myods muita haitallisia
aineita (esim. lddkeaineet). Talousvesiin voi tulla myds haju- ja makuhaittoja.

Viemariverkostojen ulkopuolella sijaitsevien kiinteistdjen talousjatevesien kasittelylle on
asetettu vaatimuksia Valtioneuvoston asetuksessa talousvesien kasittelysta
viemariverkostojen ulkopuolisilla  alueilla  (157/2017) seka ymparisténsuojelulain
(527/2014) muutoksessa (19/2017).

6.2 Oljysailiot

Oljysailiét ovat riski pohjavesialueilla, joille sijoittuu 6&ljylammitteisid pientaloja sek&
yrityksia, joissa kasitellaan ja varastoidaan nestemaisia polttoaineita.

Vanhat maanalaiset sailiot muodostavat erityisen suuren riskin pohjavesialueilla, silla maan
alle sijoitetun 06ljysailion rikkoutuessa vuoto on vaikeampi havaita kuin maanpaallisessa
sailidssd. Oljyvuoto maaperddn voi tapahtua myds 6ljyn siirtoputkiston vuodon, &ljyn
kuljetusauton onnettomuuden tai tankkaustapahtuman hairién seurauksena.

Pohjaveden pilaantumisen kannalta vaarallisimpia Oljytuotteita ovat kevyt polttodljy ja
diesel6ljy, koska ne lapdisevat maakerrokset helposti ja ovat huonosti haihtuvia.
Pohjaveteen padsseen 6ljyn on todettu pysyvan muuttumattomana vuosikymmenia.

Pohjavesialueella sijaitsevien 6ljysailididen tarkastukset tulee suorittaa maaravalein. Sailid
on maardaikaistarkastettava ensimmadisen kerran 10 vuoden kuluessa sailion
kayttodnotosta.

Sailiét jaetaan niiden kunnon perusteella seuraaviin luokkiin:
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OLIYSAILIOIDEN LUOKAT

A-LUOKKA:

o Metalliset sailiét, joiden levypaksuudesta on jaljella vahintdaan 3 mm, seka
muut kuin metalliset sdiliot, jotka painekokeen perusteella todetaan tiiviiksi

e Seuraava tarkastus metallisailidilla 5 vuoden ja muilla 10 vuoden kuluttua.

B-LUOKKA:

o Metalliset sailidt, joiden levypaksuudesta on jaljelld enemman kuin 1,5 mutta
vahemman kuin 3 mm.

e Ei metalliset sailidt, joissa on pienia muodonmuutoksia ja painaumia mutta ei

halkeamia.
e Seuraava tarkastus 2 vuoden kuluttua.
C-LUOKKA:

e Saili6 on poistettava kadytostd kuuden kuukauden kuluessa tarkastuksen
suorittamisesta, jollei palo/pelastusviranomainen erityisista syistéd anna poiketa
tasta.

D-LUOKKA:

e Sailio on poistettava kaytosta valittdmasti.

Oljysailidita koskevaa lainsdddantda on tarkasteltu tarkemmin liitteessé 1.

7 Hulevedet

Hulevedelld tarkoitetaan rakennetulla alueella kaduilta, pihoilta, rakennusten katoilta tai
muilta vastaavilta pinnoilta pois johdettavaa sade- ja sulamisvetta. Hulevesiin luetaan
kuuluviksi myds perustusten kuivatusvedet. Sade-, sulamis- ja kuivatusvedet huuhtovat
pinnoilta huuhtoutumisalueesta riippuen mukaansa epdpuhtauksia kuten raskasmetalleja,
6ljyja, ravinteita ja liukkaudentorjunta-aineita.

Kiinteistdlla muodostuvista hulevesista vastaa kiinteiston omistaja tai haltija. Kunta kokoaa
ja johtaa hulevedet pois katu-, tie- ja piha-alueilta seké rakennusten katoilta, niilla alueilla,
joilla on hulevesiverkosto.

Hulevedet ja niiden kasittely voivat vaikuttaa sekd pohjaveden laatuun ettda maardan.
Muodostuvat hulevedet voidaan kasitella kahdella tavalla: ne joko imeytetddan maaperaan
syntypaikallaan tai sen valittdmassa ldheisyydessd, tai ne johdetaan alueelta pois ja
puretaan vesistédn tai imeytetddn maaperadn muualla. Pohjavesialueella maaperdan saa
imeyttaa vain puhtaita hulevesia, kuten kattovesia.

Hulevesien johtaminen viemareissa pois niiden muodostumisalueelta on tarpeen alueilla,
joilla huleveteen huuhtoutuu pinnoilta runsaasti epapuhtauksia. Jos vedet eivat imeydy tai
niitd ei imeyteta lahelld niiden muodostumisaluetta, maaperaan imeytyvan veden maara
alueella vahenee. Tasta aiheutuu muodostuvan pohjaveden maaran vahenemistd seka
pohjaveden pinnankorkeuden laskua.

8 Energiakaivot ja maalampdjarjestelmat

Maalammolld tarkoitetaan maa- ja kallioperdn pintaosiin varastoitunutta lampdenergiaa.
Lampbenergiaa voidaan hyddyntda rakennusten ja niiden kayttéveden lammittamiseen ja
viilentdmiseen lampdpumpputekniikan avulla.

Maaldammoén kdyttd on viime vuosina lisddntynyt nopeasti. Energiakaivoista tai
maalampdjarjestelmistad voi aiheutua pohjaveden pilaantumisriskia pddasiassa mahdollisista
ldammonsiirtoainevuodoista ja pintavesien pddsystd pohjaveteen vuotavien kaivorakenteiden
tai suojaputkitusten vuoksi. Mikali energiakaivojen rakennustditéd tehddan pilaantuneilla
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maa-alueilla, on vaarana, ettd pilaantunut maa-aines tai huonolaatuinen pinta- tai pohjavesi
paadsee sekoittumaan hyvalaatuiseen pohjaveteen. (Juvonen ja Lapinlampi 2013).

Energiakaivon poraus kallioon saattaa aiheuttaa pohjaveden samentumista, muutoksia
pohjaveden virtausolosuhteisiin ja pahimmassa tapauksessa ldhiston kaivojen kuivumista.
Lisaksi porauskalustosta vuotavat poltto- ja voiteluaineet voivat aiheuttaa pohjaveden tai
maaperan pilaantumista. (Juvonen ja Lapinlampi 2013).

Energiakaivot ja maalampdjarjestelmat aiheuttavat kdytdnndssa melko pienen riskin
pohjaveden laadulle. Jarjestelmat ovat suljettuja ja mahdolliset vuodot todetaan
todenndkdisesti melko nopeasti, koska lamménsiirtonesteiden vuotaminen aiheuttaa
jarjestelman lammitystehon heikkenemista. Lisaksi yksittdisen kaivon sisdltama
[@mmonsiirtoaineen maara on melko pieni. Toisaalta jarjestelmdt ovat usein melko uusia
eika niiden ikaantymisesta johtuva vikaantuminen tai muut mahdolliset ongelmat ole viela
laajalti tiedossa.

Pohjavesialueella tulee huomioitavaksi pohjaveden muuttamiskielto sekda pohjaveden
pilaamiskielto. Nykyisen oikeuskaytannén mukaan pohjavesialueille sijoittuvat energiakaivot
edellyttavat aina  vesilain  mukaisen luvan. Maalampdpiirien  osalta  vesilain
valvontaviranomainen voi tehda tapauskohtaista harkintaa, mutta senkin perusteeksi pitda
selvittaa maaperdolosuhteet (minimivaatimus; 2-3 m savikerros asennustason alapuolella).

9 Maa-ainestenotto

Maa-aineslain mukaan soran- ja hiekanotto on kotitarve- ja turpeenottoa lukuun ottamatta
luvanvaraista. Kotitarveoton vylittdessé 500 m?3 my6s siitd on ilmoitettava kunnan
valvontaviranomaiselle. Maa-aineksen ottotoiminta on jarjestettdava siten, etta kaunis
maisemakuva ei turmellu ja pohjaveden laatu ei vaarannu. Pohjaveden muodostumiseen ja
maaraan vaikuttavia toimenpiteita saa tehda vain aluehallintoviraston luvalla. Maa-ainesten
ottotoiminnan merkittavimmat pohjaveden laatua vaarantavat toiminnot ovat koneiden ja
polttoainesadilididen 6ljyvuodot ja maannoksen havidminen.

Vanhoilla hoitamattomilla soranottoalueilla pohjaveden pinta on usein lahelld maanpintaa.
Pohjavedeksi suotautuvan vajoveden maara kasvaa haihduttavan kasvillisuuden ja
pintamaan puuttuessa. Pintamaan poistamisen seurauksena myds pohjaveden
pinnankorkeuden vuodenaikaisvaihtelu lisdéantyy ja maaperan kyky puhdistaa vetta on
pienempi, kun suodattava kerros ohenee. Maannoskerroksen puuttuessa maaperan
happamuus ja haitta-aineiden kulkeutuminen maahan lisddntyy. Maa-ainesten oton
vaikutuksesta pohjaveden nitraatti-, sulfaatti-, magnesium-, kalsium-, Kkloridi- ja
alumiinipitoisuudet seka sahkénjohtavuus voivat kohota. Kallioainesten ottoalueilla
rajahdysaineiden sisdltama typpi kohottaa nitraattipitoisuutta. Myds maa-
ainestenottoalueiden pohjalla olevat lammet voivat muuttaa pohjaveden Ilaatua.
Ottoalueiden jalkihoito on tarkeaa, jotta alueelle kuulumattomat ainekset, kuten jatteet ja
ylijddméamassat eivat lisda pohjaveden laadulle aiheutuvaa riskia.

10 Maa- ja metsatalous seka viheralueet

Peltoviljelyn ja karjatalouden aiheuttamat vaikutukset riippuvat paikallisista maaperéa- ja
pohjavesiolosuhteista ja niita on sen vuoksi aina tarkasteltava tapauskohtaisesti.

Pohjavesialueella tehtavat metsanhoitoon liittyvat ojitukset, lannoitukset ja tuhoeldinten
torjunta saattavat aiheuttaa pohjaveden pilaantumista. Tastd johtuen pohjavesialueilla ei
suositella lannoitusta tai kasvinsuojeluaineiden kdyttdéa. Pohjavesialueilla ei mydskaan
suositella tehtavaksi ojituksia. Jos ojitus on valttdmatonta, tulee siita tehda ilmoitus Lupa-
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ja valvontavirastolle. Ojitusilmoituksen kasittelyn yhteydessa arvioidaan mahdollinen
vesiluvan tarve.

Suomen Metsdkeskus valittdd Lupa- ja valvontavirastolle metsankayttdilmoituksen, jos
toimenpiteet kohdistuvat pohjavesialueella sijaitsevalle kiinteistdlle ja pitavat sisallaan
avohakkuita tai maanmuokkausta. Lupa- ja valvontavirasto tarkistaa
metsankayttdilmoitukset ja antaa tarvittaessa lisdaohjeistusta.  Metsanhoidollisia
toimenpiteitd ei voida kieltda, mutta voidaan esittaa suosituksia ja tarvittaessa ojituksen
osalta edellyttda vesilupaa. Lannoittamista ja torjunta-aineiden kayttéa pohjavesialueilla on
rajoitettu.

Kaupunkiymparistéssa useita viheralueita hoidetaan aktiivisesti mm. lannoittamalla seka
mahdollisesti kasvisuojeluaineilla.

Kasvinsuojeluaineiden kdyttoa saatelee ja rajoittaa laki kasvinsuojeluaineista (ent. torjunta-
ainelaki) seka wuseat maa- ja metsatalousministerion paatdkset ja asetukset.
Vedenhankintaa varten tarkeilla ja soveltuvilla pohjavesialueilla ei saa kdyttaa Tukesin
(Turvallisuus- ja kemikaalivirasto) kasvinsuojeluainerekisterissa olevia valmisteita, joilla on
pohjavesirajoitus. Valmisteen kayttdkielto pohjavesialueella kay ilmi valmisteen
myyntipaallyksesta. Rajoituksen tarkoituksena on ehkadistd maassa helposti kulkeutuvaa
kasvinsuojeluainetta tai sen hajoamistuotetta joutumasta pohjaveteen ja sita kautta
juomaveteen.

Kasvinsuojelu- ja torjunta-aineiden kayttda valvotaan tehokkaasti ja niiden tulee olla
Elintarviketurvallisuusviraston tai muun kemikaalilain mukaan toimivaltaisen viranomaisen
hyvaksymia ennen niiden paasya markkinoille ja kayttoon. Aikaisemmin aineiden kaytté on
kuitenkin ollut runsaampaa ja valvonta seka tietamys ymparistoriskeista puutteellista. Suuri
osa torjunta-aineista hajoaa varsin hitaasti, joten ymparistdéén jouduttuaan ne ovat
verrattain pysyvia. Monet torjunta-aineet ovat lisdksi vesiliukoisia ja siten helposti
kulkeutuvia.

11 Hautausmaat

Hautausmaiden vaikutukset pohjaveteen liittyvat seka itse hautaustoimintaan ettd alueella
tehtdviin  puutarhahoidollisiin ~ tdihin.  Muutoksia laatutekijéissa aiheuttavat mm.
hautausmaiden rakentaminen, ojitukset, vesijohdot, maantayttd, nurmetukset, istutukset,
lannoitukset, mahdollinen torjunta-aineiden kayttd seka itse hautaaminen.

Hautausmaiden on todettu laskevan alueen pohjaveden pH:ta. Lisaksi sdahkdnjohtavuus,
typpiyhdisteiden maara ja humuspitoisuus nousevat ja kemiallinen ja biologinen
hapenkulutus kasvaa. Pohjavesi myds altistuu mikrobeille ja vesisséa on todettu
rasvahappoja. Nama vaikutukset ovat vyleensa paikallisia ja laimenevat suurissa
pohjavesimaarissa.

12 Sahkbdasemat, muuntoasemat, kytkinlaitokset,
sahkdvarastot, muuntamot

Sdhkbéasemat voidaan luokitella muuntoasemiin ja kytkinlaitoksiin. Sahkéasemien koko
vaihtelee muutamista sadoista nelidmetreista hehtaareihin. Sahkdasemien,
muuntoasemien, kytkinlaitosten ja muuntamoiden pohjavesiriskin aiheuttaa pd&dasiassa
niiden sisaltdma o6ljy, joka useimmiten on raakadljystd jalostettua mineraalidljya.
Sahkbdasemilla ja muuntoasemilla voi olla kymmenia-satojatuhansia kuutioita 6ljya lahinna
jaahdytysta varten.
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Sahkdvarastot ovat suuren mittaluokan sahkdn varastointijarjestelmia, joita tarvitaan
varsinkin tuuli- ja aurinkovoimalaitosten tuottaman sdahkdn varastoimiseen ja jakamiseen
kuluttajille. Sahkovarastolla tarkoitetaan elektrokemiallista sdhkdakkua, jossa sahko
varastoidaan akkumateriaaleihin kemialliseksi energiaksi. Akut voivat olla litiumakkuja tai
rautafosfaattiakkuja. Sahkdvarasto koostuu usean kymmenen suuren merikontin kokoisista
moduuleista, joita voidaan tarvittaessa lisdta. Sahkdvarastoissa kaytettavat litiumakut ovat
herkkia korkeille lampdtiloille. Akkuvarastot voivat olla kooltaan myds edella kuvattuja
pienempia ja koostua esim. yhdesta merikontista.

Muuntamot ovat joko puistomuuntamoja, joissa on altaat 6ljyvuotojen varalla, tai pylvas-
/rakennusmuuntamoja. Tavoitteena on vaihtaa pohjavesialueella sijaitsevat
pylvasmuuntajat puistomuuntajiksi pohjavesialueilla.

Pohjavesialueella sijaitsevien sahkdvarastojen, muuntoasemien ja kytkinlaitosten
aiheuttama suurin riski on niiden rikkoontuminen tai tulipalo, jolloin &ljytuotteet ja
kemikaalit seka maametallit voivat paasta pohjaveteen ja levita laajalle alueelle
sammutusvesien tai muiden sammutusaineiden mukana. Riskid voidaan vahentda
asianmukaisin suojarakentein.

Sahkdasemia, muuntoasemia tai sdhkdvarastoja ei tule sijoittaa pohjavesialueelle.

13 Aurinkopaneaelit,
aurinkopaneelipuistot/aurinkovoimalat

Aurinkoenergiahankkeet on Suomessa yleensa toteutettu varsin pienessa mittakaavassa ja
olemassa olevien rakennusten yhteyteen. Auringosta tuotetaan yleensa joko sahkda, jolloin
kyse on aurinkopaneeleista tai lamp6a, jolloin puhutaan aurinkokeraimista. Naiden rinnalle
on kuitenkin tulossa myés yha isomman mittakaavan hankkeita, kuten teollisen kokoluokan
aurinkovoimaloita. Aurinkovoimalalla tarkoitetaan jarjestelmia, joista sahkd sydtetdan
verkkoon. Teollisia aurinkovoimaloita pienempia jarjestelmia (10- n. 1000 kW) ovat
sellaisia, joissa sdhkdd/lampda tuotetaan pddasiassa omaan kulutukseen kerrostaloissa,
teollisuus-, kauppa- tai toimistorakennuksissa sekd kotitalouskayttéon (alle 10 kW), joissa
sahkod/lampda tuotetaan padasiassa omaan kulutukseen omakotitaloissa.

Aurinkopaneelikentistéd ja niiden yhteydessa olevista sahkdvarastoista aiheutuvat
pohjavesiriskit voivat olla niiden rakentamisen tai kdytén aikaisia. Aurinkopaneelikentan
rakentaminen vaatii laajan ja tasaisen maa-alueen, joten esimerkiksi harjualueilla
joudutaan maaperan korkeuseroja tasaamaan maansiirtotdilla, jotka aiheuttavat riskin
alueen pohjaveden laadulle, kun muodostuvaa pohjavettd suodattavat maakerrokset
ohenevat. Puiden ja pintamaiden poisto muuttaa pohjaveden imeytymisolosuhteita
aiheuttaen pohjaveden pinnankorkeuden vaihteluita ja pohjavedenlaadun muutoksia.
Paneelikentille rakennettavat tiet ja rakentamisen aikainen raskas tyOmaaliikenne
aiheuttavat my®6s riskin pohjaveden laadulle, kuten myds aurinkopaneelien perustukset ja
kaapeloinnit, mikali pohjavettd suojaava maakerros on ohut. Lisédksi mahdollinen
paineellinen pohjavesi pitda huomioida jo suunnitteluvaiheessa. Aurinkopaneelikentat
vaativat laajalti maa-alaa, minka vuoksi niiden rakentaminen saattaa rajoittaa myds
esimerkiksi vedenottokaivojen ja muiden vedenhankintaan liittyvien rakenteiden
rakentamista.

Aurinkopaneelikenttien kaytdn aikaiset pohjavesiriskit voivat muodostua esimerkiksi
paneelien kennoissa kaytettavistd maametalleista, 0Oljyistd ja kemikaaleista. Lisaksi
paneelikentilla kaytetaan jonkin verran torjunta-aineita, jaanesto- ja
ruosteenestokemikaaleja. Kennojen rikkoontumisen tai tulipalon sattuessa naitd aineita voi
padstd pohjaveteen ja levitd laajalle alueelle sammutusvesien tai muiden
sammutusaineiden mukana. Tulipalon sattuessa aurinkopaneelit voivat sirpaloitua ja levita
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erittdin laajalle alueelle savun mukana. Tulipalossa aurinkopaneelien alumiiniseoksesta
tehdyt kehykset saattavat sulaa jo ennen kuin paneeli lakkaa tuottamasta virtaa.

Pelastustoiminnan kannalta laaja-alaisen voimalakentdn sijoituksessa tulisi huomioida
Idhestymisreitit voimalakentélle useammasta suunnasta, pelastustien mitoituksen tayttavat
ajovaylat voimalakentdlle sekd mahdollisuus kiertaa kenttéa ja paneeliryhmat ympari
raskaalla ajoneuvokalustolla. Laajoilla paneelikentilla tulisi olla sammutusauton pelastustien
mitoituksen tayttdavat ajovayldt vesitykkikantaman (esim. noin 25-30 m) etdisyydelle
paneeleista. Suurten aurinkovoimaloiden suunnittelun yhteydessa tulisi huomioida riittava
sammutusveden saanti. Erityisjarjestelyista tulee sopia pelastusviranomaisen kanssa.

Paneelikentdn mahdollisen aluskasvillisuuden osalta tulisi huomioida, ettd se voi lisata palon
levidmisen riskida. Palamaton alusta on suositeltavin. Palavan aluskasvillisuuden poisto tulisi
huomioida riittavan laajalla alueella myds paneelikentdan ymparilla maastopalovaaran
ehkaisemiseksi. Kasvittomuus ja sen my6téd maannoskerroksen hidas muodostuminen
puolestaan aiheuttaa riskia pohjaveden laadulle.

Runsaiden sateiden aikana pintavalunta lisaa paneelikentilla eroosiota, joka hidastaa alueen
kasvittumista. Runsaat vesimaarat myds tiivistdvat maaperaa heikentden pohjaveden
muodostumista alueella.

Aurinkovoimalat eivat ole YVA-lain (2017/252) liitteen 1 hankeluettelossa, mutta
aurinkovoimala voi olla YVA-velvollinen, jos sen katsotaan todennakdisesti aiheuttavan
laadultaan ja laajuudeltaan merkittavia ymparistdvaikutuksia. Lisaksi tulee huomioida
ymparisténsuojelulain pohjaveden pilaamiskielto (17 § 527/2014) seka@ vedenottamoiden
suoja-aluemaaraykset.

Suomessa ei viela ole yhtenaistd valtakunnallista ohjeistoa aurinkoenergiajarjestelmien
rakentamiseen.  Kuten  muissakin  rakennushankkeissa,  aurinkoenergiahankkeiden
velvollisuudet ja vastuut maaraytyvat 1.1.2025 alkaen Rakentamislain (ent. Maankdytto- ja
rakennuslaki) mukaisesti. Maankayttd- ja rakennuslainsdadantd ollaan kuitenkin uusimassa.
Aurinkovoimaa voidaan kasitella kaikilla alueidenkayton suunnittelun tasoilla eli maakunta-,
yleis- ja asemakaavassa.

Laajat kaupalliset aurinkopaneelikentédt/aurinkovoimalat eivdt sovellu pohjavesialueelle,
eivat varsinkaan pohjaveden muodostumisalueelle. Kiinteistékohtaisia aurinkopaneeleita
voidaan sijoittaa pohjavesialueille.

Aurinkopaneelikenttien/aurinkovoimaloiden  sijoittaminen  pohjavesialueelle edellyttaa
hankekohtaista hydrogeologista tarkastelua ja vesilain mukaisen lupatarpeen arviointia.

14 Tuulivoimalat / tuulivoimapuistot

Tuulivoimapuisto muodostuu tuulivoimaloista perustuksineen, tuulivoimaloiden valisista
huoltoteistd, tuulivoimaloiden valisista keskijannitekaapeleista, puistomuuntamoista,
alueverkkoon liitettavista ilmajohdoista, hankealueen kytkinasemasta seka hankealueelle tai
sen laheisyyteen rakennettavasta sahkdasemasta.

Kunkin tuulivoimalan ympaériltd on rakennus- ja asennustdita varten raivattava puustoa noin
1,5 - 2 hehtaarin kokoiselta alueelta/voimala. Tuulivoimapuiston rakentamisen aikana
tarvitaan lisaksi valiaikaista varastointi-, pysakointi- ja tydmaaparakkialueita Vaikutuksen
merkittdvyys liittyy paljolti perustamistapaan, kaivettavien massojen maaraan ja
kaivantojen kuivanapitoon. Tuulivoimalan perustamissyvyys on tyypillisesti noin 3-5 metria
ja perustusten halkaisija on noin 25—30 metrid. Tapauskohtaisesti voimalan perustaminen
voi vaatia pohjaveden alentamista, jotta saavutetaan rakennusteknisesti jarkeva
anturakoko ja perustamissyvyys. Haitallisten vaikutusten todennakdisyys ja merkittavyys
riippuvat siitd, miten lahelld pohjavedenpinta on maanpinnan tasoa ja siitd, onko pohjavesi
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paineellista vai ei. Pohjaveden pintaa saatetaan joutua alentamaan ainakin rakentamisen
aikana. Rakentamisaika on keskimaarin 1-2 vuotta.

Tuulivoimaloissa kaytetaan 6ljya, jadhdytysnesteita ja voiteluaineita. Tuulipuiston toiminta-
aikaan liittyy riski voimaloiden 6ljy- ja kemikaalipadstdista. Paastoriskiin kuuluu voimalan
vaurioituminen siten, etta 6ljya paasee maaperaan tai huoltotoimintaan liittyva 6ljyvahinko.
Voimalat on suunniteltu siten, etta vuodot jaavat rakenteiden sisdaan. Toiminta-aikana
vaikutukset pohjaveteen ovat epatodennakdisia. Tulipalot saattavat aiheuttaa suuren riskin
pohjavesialueella.

Tuulivoimalan rakentaminen vaatii aina joko rakennusluvan tai toimenpideluvan.

Tuulivoimahanke vaatii YVA-lain mukaisen menettelyn soveltamista aina, kun yksittaisten
laitosten lukumaara on vahintadn 10 kappaletta tai kokonaisteho vahintdan 45 megawattia.
Hankekokonaisuuteen katsotaan kuuluvan myds rakentamiseen, kayttédén ja huoltoon
tarvittavat rakenteet. Arviointimenettelya sovelletaan lisaksi yksittaistapauksessa myo6s
pienempddn kuin 10 tuulivoimalan tai kokonaisteholtaan alle 45 MW:n hankkeeseen, mikali
sen ymparistévaikutukset olisivat todennakdisesti merkittavasti haitallisia.

Tuulivoimalat eivat sovellu pohjavesialueelle, eivatkd varsinkaan pohjaveden
muodostumisalueelle.

15 Rakentaminen

Pohjavesialueella rakentamista ohjaa kunnan rakennusjarjestys, joka on oikeudellisesti
sitova.

Rakentamisen vaikutukset pohjaveden laatuun, maardan ja virtausolosuhteisiin tulisi
huomioida jo kaavoitusvaiheessa, jotta pohjavetta vaarantavat toiminnot voitaisiin jo
kaavoittaessa ohjata pohjavesialueiden ulkopuolelle.

Rakennushankkeeseen ryhtyvédn on selvitettdava rakennuspaikan pohjaolosuhteet
rakennushankkeen suunnittelun yhteydessa rakennuspaikalla tehtavalld pohjatutkimuksella.
Rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettdvd, onko rakennuspaikan maapera
pilaantunut, jos alueella harjoitettu aikaisempi toiminta tai jokin muu syy on saattanut
pilata maaperaa tai maaperasta voi vapautua haitallisia aineita ja johtua edelleen
pohjaveteen.

Jos on odotettavissa, ettda rakentaminen voi aiheuttaa haitallisia muutoksia pohjaveden
virtauksessa tai pohjavedessa, on rakennushankkeeseen ryhtyvan selvitettdvd muutosten
vaikutukset. Haitallisten vaikutusten valttamiseksi on rakentamisen seka tarvittaessa
rakennuksen kaytdn aikana seurattava vaikutuksia rakennushankkeeseen ryhtyvan
laatiman tarkkailuohjelman mukaisesti ja rakennettava tarvittaessa
tarkkailumittausjarjestelma.

Luotettavan pohjaveden pinnankorkeuden puuttuessa maankdytdn suunnitelmista on
rakennushankkeeseen ryhtyvan selvitettdva pohjaveden pinnankorkeus rakennuspaikalla.
Rakennuslupahakemuksessa tai rakentamista koskevissa suunnitelmissa on esitettdva
luotettavalla tavalla mitattu tai arvioitu pohjaveden ja mahdollisen orsiveden pinnan ylin
taso rakennuspaikalla. Asiakirjoissa on esitettava pinnankorkeuden maarityksessa kaytetyt
tietolahteet.

Pohjaveden maara ja laatu voivat vaarantua myd®s rakentamiseen liittyvien toimenpiteiden
johdosta mm. paalutuksen vaikutuksesta tai ty6naikaisesta ja pysyvasta pohjavedenpinnan
alentamisesta johtuen. Paalutuksen mydta on riski haitta-aineiden kulkeutumisesta
pohjavesimuodostumaan ja itsessddn paalutus saattaa nostaa merkittavasti esim.
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pohjaveden pH:ta. Liséksi pohjavedenpinnan alentamisen my6té saattaa aiheutua
painumia.

Rakennettaessa pohjavesialueilla ja erityisesti savipeitteisilla alueilla tulisi ennen
rakentamistoimenpiteitd laatia rakentamistapaselvitys ja asiantuntijalausunto rakentamisen
pohjavesivaikutuksista seka selvittda pohjaveden pinnan asema seka mahdollinen
paineellisen tai arteesisen pohjaveden esiintyminen rakennettavalla alueella.

Pohjaveden alentamista koskevassa pohjavesiselvityksessa tulee esittdd pohjaveden pinnan
alentamisen vaikutukset ympariston rakenteisiin, kasvillisuuteen ja kunnallistekniikkaan.
Ympariston rakenteista tulee huomioida erityisesti rakennusten perustamiseen kaytetyt
puupaalut tai muut puiset rakenteet. Pohjaveden alentamista  koskevassa
pohjavesiselvityksessa tulee esittda pohjaveden alentamiseen tarvittava aika, vesien
johtaminen tydmaa-alueelta seka hydraulisen murtuman mahdollisuus kaivannossa.
Koheesiomaalajeissa tulee arvioida my6s pohjaveden pinnan alentamisen pitkdaikaiset
vaikutukset.

Pohjaveden pinnan tilapdinen alentaminenkin pohjavesialueella voi edellyttéa vesilain
mukaisen luvan. Lupatarve tulee ratkaistavaksi pohjavesiselvityksessa esitettyjen tietojen
perusteella. Pysyvdan alentamiseen tarvitaan aina vesilain mukainen lupa.

Pohjaveden maara ja laatu voivat vaarantua myd&s rakentamiseen liittyvien toimenpiteiden
johdosta mm. paalutuksen vaikutuksesta tai ty6naikaisesta ja pysyvasta pohjavedenpinnan
alentamisesta johtuen. Paalutuksen mydta on riski haitta-aineiden kulkeutumisesta
pohjavesimuodostumaan ja itsessddn paalutus saattaa nostaa merkittavasti pohjaveden
pH:ta. Lisdksi pohjavedenpinnan alentamisen myota saattaa aiheutua painumia.
Rakennettaessa pohjavesialueilla ja erityisesti savipeitteisilla alueilla tulisi ennen
rakentamistoimenpiteitd laatia asiantuntijalausunto pohjavesivaikutuksista.

Maakaasuputkiston pohjaveden aiheuttamat riskit liittyvat Idhinna linjan rakentamiseen.
Kaivutdiden seurauksena pohjaveden sameus ja variluku saattavat nousta hetkellisesti.
Lisaksi kaivantoihin voi suotautua pohjavetta, mikdli pohjaveden pinta on Idhella
maanpintaa. Paineellisen pohjaveden alueella vetta pidattdvan tiiviin maakerroksen
puhkaisu saattaa aiheuttaa runsastakin pohjaveden purkautumista.

My6s kaukolampdverkon osalta pohjavesiriskit liittyvat seka rakentamisen aikaisiin
toimenpiteisiin ettd putkiston kayttédén. Kaukolampdverkostoon joudutaan lisaamaan
korroosionestoaineita, jotka saattavat aiheuttaa riskin pohjavedelle. Korroosionestoaineen
lisdksi kaukolampdverkkoon syétettdvéan veden pH:ta nostetaan tarvittaessa vesielidlle
haitallisella  lipedlld  (natriumhydroksidi). = Variaineita lisdtdan veteen vuotojen
havaitsemiseksi, tosin ne ovat ihmiselle ja ymparistdlle vaarattomia.

16 Ilmastonmuutos

Ilmastonmuutoksen vaikutus voidaan ndhda sdiden &ari-ilmididen lisddntymisena.
Kokonaissadanta lisdantyy ja rankkasateet ovat entistd yleisempid sekd kesa-, etta
talvikuukausina. My6s sateettomien, kuivien kausien maara ja pituus kasvavat ja
poikkeuksellisen korkeat tai matalat lampétilat aiheuttavat tulvia ja kuivuutta. Lampimat ja
kuivat kesat yleistyvat ja talvet voivat olla todella kylmia ja runsaslumisia tai leutoja ja
vahalumisia. Yleisesti ottaen ilmastonmuutos heikentaa saailmididen ennakoitavuutta.

Kesakauden haihdunnan maaran lisddntyminen sekd kasvukauden pidentyminen (kasvien
haihdunta) vaikuttavat alentavasti pohjaveden pinnankorkeuksiin. Pohjavedenpinnan lasku
voi lisata rantaimeytyvan pintaveden maaraa pohjavesimuodostumassa, mika aiheuttaa
pohjaveteen laatuongelmia (TOC nousee, kemiallinen hapenkulutus nousee, happi laskee >
rauta- ja mangaani nousee). Pohjavedenpinnan lasku vaikuttaa haitallisesti myods
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pohjavedesta suoraan riippuvaisiin ekosysteemeihin (huomioitava erityisesti E-luokan
pohjavesialueilla), kun pohjaveden pinta laskee niiden ulottumattomiin.

Pidentyneet kuivuusjaksot aiheuttavat ongelmia pohjavesivarojen varassa oleville
vesilaitoksille raakavedenlaadun heiketessd ja kasvattaessa veden kasittelytarvetta.
Pohjavedenpintojen aleneminen aiheuttaa kaivojen veden riittdvyysongelmia, jos kaivon
siivildosuudet on rakennettu liilan korkealle tai liian lyhyelle osuudelle. Pohjavedenpinnan
alenemisen myéta lisdantynyt rantaimeytyminen voi heikentdd lahellda rantaa sijaitsevien
kaivojen vedenlaatua. Maaperan kuivuminen voi aiheuttaa maaperaan painumia, jotka
voivat aiheuttaa putkirikkoja. Adrimmilleen kuivunut maaperd imee vettd sateen alussa
heikommin, mika liséd pintavaluntaa vdhentden entuudestaan sadeveden imeytymista
pohjavedeksi. Veden kyllastaman vybdhykkeen kuivuminen voi myds aktivoida happamia
sulfaattimaita ja pohjaveden virtausolosuhteiden muuttumisen mydéta haitallisten aineiden
esiintymat pohjavedessa voivat levita aiempaa laajemmalle alueelle.

Sateiset ja pidemmat syysjaksot hidastavat routakerroksen muodostumista pidentaen
pohjavesivaraston taydentymisaikaa. Talvisin toistuvat lumien sulamisjaksot lisaavat
pohjavesivarastojen tdydentymista erityisesti Eteld- ja Keski-Suomessa. Talven
lyheneminen taas johtaa yleisesti nykyista ylempiin pohjavedenkorkeuksiin talvella ja
alkukevaalla.

Marat talvet, tulvat ja rankkasateet kasvattavat rantaimeytymisen mahdollisuutta ja siten
pintavesien pddsya vedenottokaivoihin, mikali kaivojen sijoituksessa ei ole riskia huomioitu.
Rantaimeytyminen liséa raakaveden kasittelytarvetta. Kaivonpaikkaa suunniteltaessa on
huomioitava riittdva etdisyys rantaviivasta ja myds rantaimeytyslaitoksilla riittava
imeytymisaika (etdisyys). Sateisena talvena, kun maapera ei routaannu, voivat
myrskytuhot lisdantya aiheuttaen hairiditd vedenjakelussa.

17 Mustaliuske

Geologian  tutkimuskeskus GTK on  kartoittanut  mustaliuskeiden  esiintymisen
maanlaajuisesti ensimmaisena maailmassa. Kartoitus perustui geofysikaalisiin tutkimuksiin
ja tutkimuksia tdydennettiin kalliondytteilla.

Runsaasti rikkid sisdltavat mustaliuskemuodostumat heijastuvat maaperdn ja pinta- ja
pohjavesien kemiallisessa koostumuksessa. Mustaliuskealueilla on tyypillisesti havaittu
luontaiset taustapitoisuudet ja osin myds talousveden laatuvaatimukset ylittavia
pitoisuuksia, erityisesti nikkelid, mutta myds kobolttia, kuparia, sinkkia, alumiinia ja rikkia.
Mustaliuskeissa on my®6s rautaa.

Hapettomissa olosuhteissa, tyypillisesti pohjavedenpinnan alapuolella, rikki on
sulfidimuodossa, eika siitd aiheudu happamoitumishaittaa, paitsi jos maata muokataan tai
pohjaveden pinta laskee. Sulfidien hapettumisen seurauksena syntyvd vesien
happamoituminen (veden pH:n aleneminen) edesauttaa haitallisten alkuaineiden
liukenemista maa-aineksesta pohjaveteen, mika voi heikentaa pohjaveden laatua.

Mustaliuskeen esiintymisalueet on huomioitava rakentamisessa ja maanmuokkauksessa.
GTK:n mustaliuskeaineisto I6ytyy:

Geologian tutkimuskeskus GTK. Happamat sulfaattimaat -karttapalvelu
(https://gtkdata.qgtk.fi/hasu/)
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18 Happamat sulfaattimaat

Happamilla sulfaattimailla tarkoitetaan rikkipitoisia sedimenttejd, orgaanisia materiaaleja ja
moreenia, joista vapautuu sulfidien hapettumisen seurauksena haitallisia maaria
happamuutta maaperaan ja vesistdéihin. Happamoitumisen seurauksena maaperasta
liukenee haitallisia raskasmetalleja, jotka kulkeutuvat vesistéihin heikentden niiden
ekologista ja kemiallista tilaa. Happamoituminen voidaan valttaa, mikali pohjaveden pinta
voidaan pitéaa sulfidikerrosten ylapuolella. Pohjaveden laatu heikkenee herkasti, mikali
pohjaveden pinta laskee esim. poikkeuksellisen kuivan jakson aikana. Pohjaveden pinnan
laskiessa rikkida ja rautaa sisaltavat yhdisteet padsevat kosketuksiin ilman kanssa, minka
seurauksena syntyy mm. rikkihappoa, pohjavesi happamoituu ja sen
raskasmetallipitoisuudet voivat kasvaa. IImastonmuutoksen (kappale 16) aiheuttama
kuivuus ja pohjaveden pintojen lasku ovatkin erityinen riski juuri happamilla sulfaattimailla.
Happamille sulfaattimaille rakentaminen vaatii myds erityistoimia.

Léhteet:

Ympéristéministeri6. Happamien sulfaattimaiden kansallinen opas rakennushankkeisiin.
Opas  happamien sulfaattimaiden huomioimiseen  ja vaikutusten hallintaan.
Ympéristéministerion julkaisuja 2022: 3.

Vesi.fi-palvelu. Rannikon sulfaattimaiden herkét pohjavedet.

Geologian tutkimuskeskus GTK. Happamat sulfaattimaat -karttapalvelu
(https://gtkdata.gtk.fi/hasu/)

19 Kyberturvallisuus ja varautuminen

Kyberturvallisuus ja varautuminen ovat tulleet viime vuosina kasvavassa maarin
olennaiseksi osaksi vesihuoltolaitosten toimintaa, johtuen mm. teknologian ja digitalisaation
kehittymisestd, toimintojen verkottumisesta ja maailman yleisesta turvallisuustilanteesta,
jotka tuovat jatkuvasti kehittyvia haasteita vesihuoltolaitosten toimintavarmuudelle.

Vesihuoltolaitokset ovat nykyisin aiempaa todenndkdisempia kohteita erilaisille
kyberturvallisuusuhille. Varautuminen ja kyberturvallisuuden varmistaminen ovat erityisen
tarkeitéd juuri yhteiskunnan toiminnan kannalta valttamattémien toimintojen, kuten
vesihuollon, kannalta. Pahimmillaan kyberhydkkadys voi aiheuttaa veteen laatuhairidita tai
lamaannuttaa kokonaan vedenjakelun ja  jatevesien  kasittelyn.  Vesilaitosten
toimintavarmuuden takaaminen poikkeusoloissa onkin ensiarvoisen tdrkea osa
yhteiskunnan toimintakyvyn sailyttamista. Nykyisin myds kyberriskien on oltava olennainen
osa laitoksen riskienhallintaa, mitd se ei automaattisesti aiemmin ole ollut. On tarkeaa
varmistaa, ettda koko laitoksen henkildstd ymmartaa potentiaaliset tietoturvariskit ja osaa
toimia oikein hydkkayksen tapahtuessa. Jatkuva valvonta ja riskinarvion paivittdminen seka
kyberharjoitukset ovat tarkeita laitoksen toimintavarmuuden ylldpidossa.

Vesihuollon kyberturvallisuuden kehittdminen on avainasemassa kokonaisturvallisuuden ja
jatkuvuudenhallinnan varmistamisessa, ja se edellyttda vesihuoltolaitoksilta monia teknisia
ja  hallinnollisia  toimenpiteitd seka lisdksi henkildstodn  kohdistuvia  toimia.
Kyberturvallisuuteen liittyy keskeisend teemana omaisuudenhallinta, joka on merkittava
tunnistettu kehitettédva osa-alue kansallisessa vesihuoltouudistuksessa.

8.4.2025 voimaan astunut NIS2-lainsdadanté (EU-direktiivi) asettaa vaatimuksia
kyberturvallisuuden suhteen. Lisdksi 1.7.2025 on tullut voimaan CER-direktiivi, joka koskee
my0s osaa vesihuoltolaitoksia. CER-direktiivi ohjaa yhteiskunnan elintdrkeitéa toimintoja
tuottavien kriittisten toimijoiden tunnistamista, kriittisen infrastruktuurin suojaamista ja
hairionsietokyvyn parantamista. EU-lainsaédantd onkin tuonut kyberturvallisuutta koskevia
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vaatimuksia myds vesihuollolle. Riskienhallintaan ja varautumiseen liittyvaa lainsaadantoa
on koottu liitteeseen 1.

Vesilaitokset voivat arvioida omaa kyberturvallisuuden tasoaan ja kehittamistarpeitaan ns.
Kybermittarin avulla. Kybermittari-tyékalu on Liikenne- ja viestintdvirasto Traficomin
Kyberturvallisuuskeskuksen kehittdama kansallinen kyberturvallisuuden arviointimalli, joka
luo yhtendisen lahestymistavan kyberturvallisuuden arviointiin  ja kehittamiseen.
Kybermittarissa kuvataan hyvid kaytantéja, joiden avulla organisaatio pystyy huomioimaan
kyberturvallisuuden toiminnassaan.

Vesihuoltolaitoksen riskienhallinnan valineind toimivat WSP (water safety plan) ja SSP
(sanitation safety plan) ja niitd tukevat Vesilaitosyhdistyksen laatimat varautumisen ohjeet.
Moni laitos laatii riskienhallintasuunnitelman WSP:n ja SSP:n avulla. Tybdkalut ohjaavat
vesihuoltolaitosta tunnistamaan vaarat ja arvioimaan niihin liittyvat riskit seka valitsemaan
toimenpiteet riskien vahentamiseksi.

Kéytetyt lahteet:
Traficom. Kybermittari, kansallinen kyberturvallisuuden arviointimalli. Kdyttéohje. 27.10.2020.

Elinkeino-,  liikenne- ja  ympdristokeskus.  Kyberturvallisuus  vesihuollossa. = Suomen
vesihuoltolaitosten kyberturvallisuustilanne ja sen kartoittamisen keinot. Raportteja 62/2023.

Huoltovarmuusorganisaatio, vesihuoltopooli. Vesihuoltolaitoksen  opas  hdiriétilanteisiin
varautumiseen. 2016.
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Korkiaharjun pohjavesialue

Liite 3. Riskitaulukko

Sijaintiriski  Paastoriski  Todenn&kdisyys Kokonaisriski Huomioita

Tunnistetut riskit Riski (1-5) (1-5) (1-4) (max 100)

Jatevesien kasittely 5 3 2 30 Paineviemari vedenottamolla.

Asutus Oljysailist 4 3 2 24 1 kpl 700 m etaisyydella vedenottamolta
kaukosuojavyohykkeella. Virtaussuunta
ottamolle pain. Ei tietoa s&ilion kunnosta.

Hulevedet 3 3 2 18 [

K1 (MP1) 2 3 3 18 Ampumarata. Maaperassé ja pohjavedessa
nékyy toiminnan vaikutus. Kohde sijaitsee
pohjavesialueen reuna-alueella, jossa
pohjaveden virtaussuunnan arvioidaan olevan
poispain varsinaisesta pohjaveden
muodostumisalueesta. Ei toiminnassa, koska
toiminnalle ei ole lainvoimaista ymparistélupaa.

Teollisuus ja yritystoiminta

K2 3 2 2 12 Lentopaikka. Kiitotien eteldosa
pohjavesialueella. lentopaikan itapuoleiset
lentotoimintaa tukevat alueet, kuten
huoltohallit yms muu kaavoitettu LL-1-alueet
sijoittuvat pohjavesialueelle. Ymparistdlupa.

Energiahuolto ja séhkon varastointi K4 3 3 2 18 Aurinkopuiston energiahuoltohanke. Ei viela
toteutunut hanke, kaavoitusasteella. Sijoittuu
pédosin pohjavesialueen ulkopuolelle.

Rakentaminen 3 3 2 18 Alueelle ei ole kaavoitettu pohjavedelle riskia
aiheuttavia teollisuus- tai yritysalueita. Pienelta
osin vaikuttaa aurinkopuiston
energiahuoltohanke toteutuessaan.
Happamia sulfaattimaita.

Maa- ja metsétalous ja eldintilat Peltoviljely 2 2 2 8

Metséatalous 5 2 1 10

L1 5 4 4 Aina paljaana, pohjaveden suojaus

L2 5 3 4 Paaosin suolattava, ajoittain liukas.
Pohjavesisuojaus.

Liikenne ja tienpito L3 5 2 4 P&aosin lumipintainen.

L4 4 2 4 32 P&aosin lumipintainen, pidempi
toimenpideaika.

L5 4 2 4 32 P&aosin lumipintainen, pidempi
toimenpideaika.

Hautausmaat |K5 4 ‘ 1 ‘ 1 Toiminta ymparisto huomioiden,
luomutuotteet kaytdssa

Muuntamot Puistomuutamot (1 kpl), pylvdsmuuntamot (4 kpl) 5 4 2 Vedenottamolta 180 m lahimélle
pylvdsmuuntamolle

. ) 18 Vedenottamon l&hi- ja pohjoispuolisella

Akttivinen maa-ainestenotto MAAL 3 3 2 alueella otto vaikuttaa paéttyneen

Maa-aineksen ottoalueet Aktiivinen maa-ainestenotto MAA2 3 3 2 18

Kotitarveotto MAAKT1 5 1 1

Vanhat maa-ainesalueet MAAV1-5 3 1 1

Mahdolliset pilaantuneen maaperan MP1 2 3 3 18 Ampumarata. Maaperassa ja pohjavedessa

kohteet pitoisuuksia (metallit, PAH). Ei
puhdistustarvetta.

P&éasto- ja sijaintiriskin suuruus:
5= erittdin suuri

4=suuri

3=keskimaarainen

2=pieni

1=erittéin pieni tai ei riskia
Kokonaisriski=p&asto- ja sijaintiriskin sekd todennékdisyyden tulo

Todennakdisyys (WSP:n mukaan):

4=todenné&kdinen, esiintyy useammin kuin kerran vuodessa

3=mahdollinen, esiintyy kerran 1 - 5 vuodessa
2=satunnainen, esiintyy kerran 5 - 10 vuodessa

1=harvinainen, esiintyy harvemmin kuin kerran 10 vuodessa

Riskin suuruus:

Merkittava riski, pisteet 20-39
Kohtalainen riski, pisteet 6-19
Véhainen riski, pisteet 1-5
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Sijaintiriski ~ P&astoriski  Todennékdisyys Kokonaisriski Huomioita
Tunnistetut riskit Riski (1-5) (1-5) (1-4) (max 100)
Jatevesien kasittely 5 3 2 30
Asutus Oljysailiot 5 4 2 Vain 100 m etéisyydella ottamolta.
Pelastuslaitoksen rekisterissa yli 200 sailiota.
S1(MP3) 2 4 2 16 Jakeluasema. Sijoittuu pohjavesialueen
ulkopuolelle. Polttonesteiden jakelua
pinnoitetulla alustalla. Ei
Teollisuus ja yritystoiminta ympdristéluvanvarainen.
S2 3 1 1 Matonpesupaikka. Pesuvedet johdetaan kunnan
viemariin.
Hulevedet 3 2 2 12 Riskikohteiden osalta kiinteistot pinnoitettuja.
Yksi hiekkapohjainen parkkialue.
Rakentaminen 5 2 1 10 Alueelle ei ole kaavoitettu pohjavedelle riskia
aiheuttavia teollisuus- tai yritysalueita.
24 Heinlahden varavedenottamon kaivonaytteessa
Peltoviljely 4 3 2 on havaittu torjunta-ainetta DEET pienena
Maa- ja metsatalous ja eléintilat pitoisuutena.
Mtesatalous 4 2 8
S5 4 2 8 Eldintenpitoa, ei ympéristoluvanvarainen
L2 1 3 2 6 Pohjavesialueen luoteisreunalla kaukana
muodostumisalueesta. Pa&osin suolattava,
" L. . ajoittain liukas.
Liikenn ienpi —— - —— - -
enne ja tienpito Kunnan hallinnoimat tiet 5 1 1 Koko pohjavesialueella muodostumisalueella. Ei
suolata, vain onnettomuusriski.
Puistomuutamot (17 kpl) 4 2 2 16
Muuntamot ja latausasemat Latausasemat (S3, S4) 2 2 2 8 Pinnoitetulla ja hulevesiviemérsidyll alueella.
Tulipaloriski lahinna.
Vanha maa-aineksen ottoalue 3 1 1 _Nyk. urheilukenttia ja frisbeegolfrata
MP2 2 1 2 Kunnostettu, ei jadnnospitoisuuksia.
Mahdolliset pilaantuneen maaperén MP3 (1) 2 4 2 16 Sijoittuu pohjavesialueen ulkopuolelle.

kohteet

Maaperan mahdollisesta pilaantuneisuudesta ei
tietoa.

P&&sto- ja sijaintiriskin suuruus:
5= erittdin suuri

4=suuri

3=keskimaarainen

2=pieni

1=erittéin pieni tai ei riskia

Kokonaisriski=p&é&sto- ja sijaintiriskin seké todennakdisyyden tulo

Todennékdisyys (WSP:n mukaan):

4=todennakdinen, esiintyy useammin kuin kerran vuodessa

3=mahdollinen, esiintyy kerran 1 - 5 vuodessa
2=satunnainen, esiintyy kerran 5 - 10 vuodessa

1=harvinainen, esiintyy harvemmin kuin kerran 10 vuodessa

Riskin suuruus:

Merkittéva riski, pisteet 20-39

Kohtalainen riski, pisteet 6-19

Vahainen riski, pisteet 1-5
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Sijaintiriski ~ Paastoriski  Todennakdisyys Kokonaisriski Huomioita
Tunnistetut riskit Riski (1-5) (1-5) (1-4) (max 100)
Jatevesien késittely 3 4 2 24 Ei verkostoa, kiinteistokohtaiset jarjestelmét.
ASutus Maahanimeytysta.
Oljysailiot 3 3 2 18
Rakentaminen 5 1 1 Alueelle ei ole kaavoitettu pohjavedelle riskia
aiheuttavia teollisuus- tai yritysalueita.
Maa- ja metsatalous ja eldintilat 10 Paikoin avohakkuita, padosa alueesta metsaa
Metsétalous 5 2 1
Liikenne ja tienpito 3 1 1 Teiden hoidossa ei kayteta suolaa. P6lyn
sidonnassa kaytetaan vain hyvin satunnaisesti
merivetta.
Hautausmaat Kal 3 1 1 _Pieni hautausmaa
Muuntamot Pylvdsmuuntamot (4 kpl) 3 4 2 24 Ympari pohjavesialuetta muodostumisalueella
Maa-ainesten kotitarveotto 3 1 1 Pieni paikallisten kotitarvealue
Mahdolliset pilaantuneen maaperan MP4 1 1 2 Kunnostettu, ei jadnnéspitoisuuksia.
kohteet

P&&sto- ja sijaintiriskin suuruus: Todennakdisyys (WSP:n mukaan): Riskin suuruus:

5= erittdin suuri 4=todennakdinen, esiintyy useammin kuin kerran vuodessa

4=suuri 3=mahdollinen, esiintyy kerran 1 - 5 vuodessa Merkittava riski, pisteet 20-39
3=keskimaarainen 2=satunnainen, esiintyy kerran 5 - 10 vuodessa Kohtalainen riski, pisteet 6-19
2=pieni 1=harvinainen, esiintyy harvemmin kuin kerran 10 vuodessa Vahainen riski, pisteet 1-5

1=erittdin pieni tai ei riskia
Kokonaisriski=p&asto- ja sijaintiriskin sekd todennékdisyyden tulo
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Sijaintiriski  Paastoriski  Todennakaisyys Kokonaisriski Huomioita
Tunnistetut riskit Riski (1-5) (1-5) (1-4) (max 100)
Jatevesien kasittely 5 3 2 30 Viemariverkosto pohjavesialueella, kolme
Asutus pumppaamoa
Laal 3 2 2 12 Toiminnasta ei tarkempia tietoja. Alueella
tydkoneita, lavoja, kuution saili6ita,
metallikehikkoja, sailio jne.
o . ) Laa2 3 2 2 12 Toiminnasta ei tarkempia tietoja. Jonkinlainen
Toiminta pohjavesialueella korjaamo (Matissa toimiva kohde)
Laa3 3 2 2 12 Toiminnasta ei tarkempia tietoja. Pihalla autoja
jne.
Hulevedet 3 2 2 12 Kohteiden toiminnoista ei tietoja. Pihat
sorapohjaisia.
Rakentaminen 5 2 1 10 Alueelle ei ole kaavoitettu pohjavedelle riskia
aiheuttavia teollisuus- tai yritysalueita.
Peltoviljely 2 3 24
Maa- ja metsatalous ja eléintilat Metséatalous 5 2 1 10
Eldintenpito Laa4-Laa6 3 2 1 6 Kolmella kiinteist6ll& eldimi& (aitauksia)
L6 5 2 1 10 Kulkee lapi pohjavesialueen. Padosin
Liikenne ja tienpito lumipintainen.
L7 4 2 1 8 Paaosin lumipintainen.
Hautausmaat |Laa7 3 1 1 _Laajakosken hautausmaa
Muuntamot Pylvdsmuuntamot (6 kpl) 4 4 2 32 Ympari pohjavesialuetta muodostumisalueella
Maa-aineksen ottoalueet Vanha maa-ainesalue MAAVT (ei riskid) A_sumtalo rake.nneﬁu palk_alle, maa-
ainesaluetta ei enda havaita
Kotitarveotto MAAKT2-MAAKT5 5 2 1 10 Useita kotitarvekuoppia.
Mahdolliset pilaantuneen maaperan MP5 2 2 2 8 Laajakosken sairaalan entinen
kohteet jatevedenpuhdistamo. Ei tarvetta
jalkitarkkailulle.
MP6 3 2 2 12 Entinen kaatopaikka. Jatetayttd tyhjennetty. Ei
tutkittu.
MP7 (toimiva kohde Laa2) 3 2 2 12 Toimiva autokorjaamo
MP8 2 3 2 12 Entinen jateveden lammikkopuhdistamo.
Selvitystarve.
MP9 3 3 2 18 Lopetettu romuttamo. Toimenpiteena
pilaantuneisuusselvitys.

Padsto- ja sijaintiriskin suuruus:
5= erittdin suuri

4=suuri

3=keskimé&aréinen

2=pieni

1=erittdin pieni tai ei riskia
Kokonaisriski=paasto- ja sijaintiriskin sek& todennékdisyyden tulo

Todennakdisyys (WSP:n mukaan):

4=todennakdinen, esiintyy useammin kuin kerran vuodessa

3=mahdollinen, esiintyy kerran 1 - 5 vuodessa
2=satunnainen, esiintyy kerran 5 - 10 vuodessa

1=harvinainen, esiintyy harvemmin kuin kerran 10 vuodessa

Riskin suuruus:

Merkittava riski, pisteet 20-39

Kohtalainen riski, pisteet 6-19

Véhéinen riski, pisteet 1-5




Kotkan kaupunki/Pyhtaan kunta 17.8.2026
Kotkan Laajakosken ja Pyhtadn Korkiaharjun, Siltakylan ja Kaunissaaren pohjavesialueiden suojelusuunnitelma @ AFRY
Liite 3. Toimenpidetaulukko
Riskid aiheuttava toiminto ja toimenpide (kiireelliset lihavoitu) Alue Toteutusvastuu Aikataulu (péivitetdén seurantaryhmassa) Valvonta Lisatieto
Pohjaveden otto ja pohjaveden laadullisen ja maéaréllisen tilan seuranta
Véahaista teollista toimintaa ja varastointia harjoittavat toimijat, kemikaali- Kaikki Pelastuslaitos jatkuva Pelastuslaitos https://tukes.filkemikaalit’kemikaalitietojen-ilmoittaminen
ilmoitusvelvollisuus, valvonta 3-5 vuoden vélein palotarkastusten
yhteydessa
Pohjavesialueiden toiminnanharjoittajien ja asukkaiden tiedottaminen Kaikki Kotkan kaupunki/Pyhtaan kunta Esim. asukastilaisuus suojelusuunnitelmasta, artikkeli
pohjaveden suojelun térkeydesta. ymparistonsuojelu, paikallislehteen, tiedotus postitse.
Pelastuslaitos
Suojelusuunnitelmasta on syyté tiedottaa laajasti eri
viranomaisia, pohjavesialueiden toimijoita ja asukkaita,
jotta kaikki tahot voivat ottaa omassa toiminnassaan
suojelusuunnitelman huomioon.
Suojelusuunnitelma on julkisilta osin hyva olla saatavilla
esimeriksi kunnan verkkosivuilla.
Pohjaveden laaduntarkkailu Korkiaharju Kymen Vesi Oy jatkuva Kymen Vesi Oy Vedenlaadun saanndllinen seuranta

Siltakyla
Kaunissaari
Laajakoski

(varavedenottamot)

Laajakoski ja Kaunissaari
vastuutaho?

kertaluontoinen (Kaunissaari)

varavedenottamoilla jatkossakin
varautumisnakokulmasta

Kaunissaaren pohjavesialueelta on hyva ottaa ainakin
kertaluontoisesti tuoreemmat pohjavesinaytteet

Pohjaveden laadunseuranta Laajakosken alueen
pohjavesiputkista ajoittain

Vedenlaatu

Siltakyla
Korkiaharju

Kymen Vesi Oy

2026

Kymen Vesi Oy

Mikéli bakteereja havaitaan viela Heinlahden
vedenottamon vedessa, suositellaan kaivon rakenteiden
tiilveyden varmistamista.

Korkiaharjun pohjavedesta voidaan tehda paaionien
tarkastelu, mikali halutaan selvittaa, nakyyko alueen
pohjavedessa meriveden tai muinaisen
meren/aikaisempien merivaiheiden suolataskujen
vaikutusta

Selvitetaan mahdollisuutta lisata pohjavesitietoa kaupungin karttapalveluun

kaikki

Kotkan kaupunki/Pyhtaan kunta

Selvitetaan voiko karttapalvelua kayttaa myds mm.
suojelusuunnitelman riskien, tekstin ja toimenpiteiden
jakamiseen.

Vedenottamoiden lainvoimaiset suoja-alueet

Korkiaharju
Siltakyla

Kymen Vesi Oy

Kymen Vesi Oy

Suoja-aluerajausten ja -maaraysten paivittaminen
vastaamaan pohjavedensuojelun nykytarpeita

Varautuminen

Korkiaharju
Siltakyla

Kymen Vesi Oy

2026-2027

Kymen Vesi Oy

Vedenottamoalueiden aitaaminen asiattoman kulun
estamiseksi

Heinlahden kaivon kuntokartoituksen yhteydessé
suositellaan suojelutoimenpiteiden méaaritysta
tulvavaarariskin osalta

Asutus

Alue

Toteutusvastuu

Aikataulu

Valvonta

Jatevedet

Haja-asutusalueen jatevesien kasittely

Korkiaharju
Kaunissaari
Laajakoski

Kotkan kaupunki/Pyhtaan kunta
ymparistonsuojelu

Kiinteiston omistaja

Jatkuva

Kotkan kaupunki/Pyhtaan kunta
ymparistonsuojelu

Kiinteistokohtaisten jatevesijarjestelmien tarkastus
(kaupunki/kunta)

Riittamattomien jarjestelmien osalta
ymparistonsuojelulain vaatimusten mukaiseen kuntoon
saattaminen (aikaraja oli 31.10.2019) --> vastuutaho
kiinteiston omistaja

Kiinteistokohtaisten jatevesijarjestelmien asianmukainen
kaytto ja huolto (kiinteiston omistaja)

Kiinteistojen jatevesien kasittely rakennusjarjestyksen ja
ymparistonsuojeluméaaraysten mukaisesti (kiinteiston
omistaja)

Viemariverkosto

Korkiaharju
Siltakyla
Laajakoski

Vesilaitos

Laajakosken vesiosuuskunta
(Laajakoski)

Jatkuva

Vesilaitos

Laajakosken vesiosuuskunta
(Laajakoski)

Pohjavesialueella sijaitsevien viemarien kuvaaminen ja
vieméariverkoston kunnon saannéllinen tarkastaminen

Jatevesipumppaamojen, joista ylivuotosailié puuttuu,
varustaminen ylivuotosailidlla pumppaamoiden
saneerauksen yhteydessa

Jatevesiverkoston toiminta-alueella sijaitsevien
kiinteistojen (joilla ei ole vapautuspaatosta) littaminen
verkostoon

Oljysailiot

Alue

Toteutusvastuu

Aikataulu

Valvonta

Oljysailiérekisterin paivitys ja yllapito

Kaikki

Pelastuslaitos

Kotkan kaupunki/Pyhtaan
kunta rakennusvalvonta?

jatkuva

Pelastuslaitos

Kotkan kaupunki/Pyhtaan
kunta rakennusvalvonta?

Pelastuslaitoksella oma séiliorekisteri, jota yllapidetaan
ulkopuolisten tarkastusliikkeiden toimittamien
poytakirjojen perusteella. Tietojen tulee l6ytya
ajantasaisesti sahkdisesta paikkatietojarjestelmasta,
mikali mahdollista.

Siltakylan ja Laajakosken pohjavesialueiden osalta
suositellaan 6ljysailidtietojen paivitysta

(asukaskysely tms.). Tietojen yllapito.

Luokittelemattomien sailididen tarkastus

Luokkaan C tai D -luokitellut sailiot

Kotkan kaupunki/Pyhtééan
kunta ymparistonsuojelu
Pelastuslaitos

Viipymatta

Kotkan kaupunki/Pyhtééan
kunta ymparistonsuojelu
Pelastuslaitos

Pelastuslaitos ilmoittaa tietoonsa tulleista C- ja D-
luokan séilidista kunnan ympéristénsuojeluun.
Maanalaiset C- tai D-luokan sailiot tulee poistaa ja
maaperan mahdollinen pilaantuneisuus tutkia.

Maaraaikaistarkastusten valvonta ymparistonsuojelun ja pelastuslaitoksen
yhteishankkeena

Kaikki

Pelastuslaitos, Kotkan
kaupunki/Pyhtaan kunta
ymparistonsuojelu

jatkuva

Kotkan kaupunki/Pyhtaan kunta
ymparistonsuojelu
Pelastuslaitos

Oljysailiorekisterin mukaan huonokuntoisten ja/tai
tarkastamattomien sailididen omistajia tulee kehottaa
tarkastamaan tai kunnostamaan tai poistamaan
sailionsa. Omistajia tulee tiedottaa kirjeitse ja
mahdollisesti kdymalla kiinteistolla.

Asukkaiden tiedotus pohjavesialuerajauksista seka 6ljysailidita koskevasta
lainsaédannosta, sailididen poistosta ja suojaamisesta yms.

Kaikki

Kotkan kaupunki/Pyhtaan kunta
ymparistonsuojelu

Esim. asukastilaisuus suojelusuunnitelmasta, artikkeli
paikallislehteen, tiedotus postitse

Lammitysmuoto

Kaikki

Kiinteiston omistaja

Jatkuva

Suositell

) ymparistoysta npia lammitysmuotoja

Energiakaivot ja maalampojarjestelméat

Alue

Toteutusvastuu

Aikataulu

Valvonta

Energiakaivojen rakentaminen

Kaikki

Kotkan kaupunki/Pyhtaan kunta
rakennusvalvonta

Jatkuva

Kotkan kaupunki/Pyhtaan kunta
rakennusvalvonta

Energiakaivon rakentaminen pohjavesialueelle vaatii
useimmiten vesilain mukaisen luvan (Lupa- ja
valvontavirasto).

Myds maalampopiirit voivat vaatia vesilain mukaisen
luvan pohjavesialueella.

Maalampdokaivoméaaraykset huomioitava myds
kaavoituksessa.

Maalammon hyodyntamisjarjestelmien
lammonsiirtonesteiden on oltava luokiteltu
ymparistolle vaarattomiksi

Maalampdkaivojen kartoitus ja tietojen jatkuva keréaminen

Kaikki

Kotkan kaupunki/Pyhtaan kunta
rakennusvalvonta

Kotkan kaupunki/Pyhtaan kunta
rakennusvalvonta

Pohjavesialueilla sijaitsevien jarjestelmien nykyisen
maaréan kartoitus ja tietojen kokoaminen jarjestelméaéan




Rakentaminen

Alue

Toteutusvastuu

Aikataulu

Valvonta

Kaavoitus ja rakentaminen

Kotkan kaupunki/Pyhtaan kunta
asema- ja yleiskaavoitus

jatkuva

Kotkan kaupunki/Pyhtaan kunta
asema- ja yleiskaavoitus

Kaavoituksessa ohjataan pohjaveden laatua ja maaraa
vaarantavat toiminnot pohjavesialueen ulkopuolelle

Kaavoituksen yhteydessa tulee laatia
rakennettavuusselvitykset (erit. paineellisen pohjaveden
alueet, pehmeikkoalueet, alueet joilla haastavat
maaperaolosuhteet).

Korkiaharjun pohjavesialue tulee huomioida
Aurinkopuiston yleiskaavassa ja kaavamaarayksissa
(Pyhtag)

Rakentaminen pohjavesialueelle

Kaikki

Rakennuttaja

jatkuva

Kotkan kaupunki/Pyhtaan kunta
rakennusvalvonta

Rakentamista suunniteltaessa huomioitava kunnan
rakennusjarjestys (rakennuttaja) seka vedenottamon
voimassa olevat suoja-aluemaaraykset

Rakennettaessa pohjavesialueelle tulee rakennuttajan
laatia rakentamistapaselvitys ja arvio rakentamisen
pohjavesivaikutuksista

Tarvittavat pohjatutkimukset (massanvaihto,
perustamistavat, pohjavesi)

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettava
luotettavalla tavalla pohja- ja orsiveden pinnankorkeus
rakennuspaikalla.

Rakennustydmaatoiminta tulee suunnitella ja toteuttaa
laadukkaan rakentamisen mukaisesti ja suunniteltava
hanke tulee toteuttaa pohjaveden suojelu huomioiden

Pilaantuneiden maa-alueiden ja happamien
sulfaattimaiden huomioiminen (Korkiaharju ja
Laajakoski).

Rakennusjarjestysten paivitys

kaikki

Kotkan kaupunki/Pyhtaan kunta

Paivityksen yhteydesséa

Kotkan kaupunki/Pyhtaan kunta

Maanalaisen rakentamisen osalta olisi hyva huomioida
rakennusjérjestyksen maéarayksissa pohjaveden
korkeuden ja mahdollisen paineellisen pohjaveden
esiintymisen selvittaminen

Hyva huomioida myds mahdolliset happamat
sulfaattimaat (Korkiaharju, paikoin Laajakoski)

Maalampdkaivon rakentamisen valttamisté on hyva
suosittaa myos 2. Ik pohjavesialueilla (nyk. suositus
koskee 1-Ik alueita)

Teol

isuus ja yritystoiminta, hulevedet

Alue

Toteutusvastuu

Aikataulu

Valvonta

Ajantasaisen rekisterin yllapitaminen paikkatietojérjestelmassa
ympaéristolupa- ja kemikaalilupa/ilmoitusvelvollisista laitoksista.

Kotkan kaupunki/Pyhtaan kunta
ymparistonsuojelu,
pelastuslaitos, TUKES

jatkuva

seurantakokous

Pohjaveden laaduntarkkailu

Siltakyla

Pyhtéan kunta
ymparistonsuojelu

V. 2026-2027

Pyhtaan kunta
ymparisténsuojelu

Polttonesteiden jakeluasematoiminnan
pohjavesitarkkailutarpeen arviointi, pohjavesiputken
asennus ja ainakin kertaluontoiset pohjavesinaytteet

Ampumaratatoiminta

Korkiaharju

Toimija

ennen toiminnan jatkumista

Pyhtaan kunta
ymparistonsuojelu
Lupa- ja valvontavirasto

Ampumaradan pinta- ja pohjavesinaytteenoton uusinta

Ampumaradan ymparist6luvitus toiminnan jatkuessa
(vesienhoidon toimenpide) tai toiminnan lopetus
huomioiden radan lopettamiseen liittyvat tarvittavat
toimenpiteet

Mahdollisen ymparistdlupahakemuksen kasittelyssa on
huomioitava vaatimus radan
pohjavedensuojausrakenteista, koska
ampumatoiminnan vaikutus nakyy jo alueen pohjaveden
laadussa

Ampumaradan pohjaveden tarkkailuputken kunnostus ja
maaperan tiivistys putken ymparilta, seké pohjaveden
laadunseuranta havaintoputkesta

Ampumatoiminnan mahdollisesti jatkuessa on kiekkojate
siivottava alueelta saannollisesti

Kiekkojate tulee siivota ampumarata-alueelta viimeistaan
toiminnan paattyessa

Pohjavesitarkkailuvelvoite ympéristoluvissa

Kaikki

Kotkan kaupunki/Pyhtaan kunta
ymparistonsuojelu,
Lupa- ja valvontavirasto

jatkuva

Kotkan kaupunki/Pyhtaan kunta
ymparistonsuojelu,
Lupa- ja valvontavirasto

Ympéristoluvissa tulee toiminnanharjoittajaa velvoittaa
seuraamaan pohjaveden laatua siten, etté toiminnan
mahdolliset haitalliset vaikutukset voidaan luotettavasti
havaita.

Toiminnanharjoittaja tulee myds velvoittaa selvittamaan
alueen pohjavesi- ja orsivesiolosuhteet tarpeeksi
kattavasti, jos alueelta ei jo ole tarpeeksi tutkittua tietoa
olemassa, jotta naytteenotto voidaan kohdistaa oikein.

Teollisuus- ja yritysalueiden piha-alueiden hulevesien hallinta

Kaikki

Kotkan kaupunki/Pyhtaan kunta
ymparistonsuojelu,
asemakaavoitus

jatkuva

Kotkan kaupunki/Pyhtaan kunta
ymparistonsuojelu

Piha-alueet tulee asfaltoida, jotta likaantuvia hulevesia ei
paase imeytymaan maaperaan ja vedet voidaan johtaa
hulevesiviemariin. Voidaan edellyttaa ymparistéluvissa
tai maarata asemakaavassa.

Hulevesien asianmukainen kasittely turvaten samalla pohjaveden
muodostuminen

Kaikki

Kotkan kaupunki/Pyhtaan kunta
ymparistonsuojelu/
rakennusvalvonta/

kaavoitus

Jatkuva

Kotkan kaupunki/Pyhtaan kunta
ymparistonsuojelu/
rakennusvalvonta/

kaavoitus

Paikoitusalueiden vedet tulee johtaa 6ljynerotuksen
kautta hulevesiviemériin etenkin asemakaava-alueilla. Ei
koske yksittaisten autojen pysakaintialueita vaan
laajempia paikoitusalueita.

Siltakyla: hiekkapohjaisen parkkialueen pinnoitus

Hulevesiohjelman paivityksen yhteydessa ja
asemakaavamaarayksissa tulee kiinnittda huomiota
muodostuvan pohjaveden maaran turvaamiseen.

Vain puhtaat hulevedet saa imeyttaa mutta toisaalta ne
pitdisi imeyttaa mahdollisimman tehokkaasti pohjaveden
maéran turvaamiseksi.

Hulevesien kasittely ja johtaminen

Korkiaharju
Laajakoski

Toimija

Jatkuva

Kotkan kaupunki/Pyhtaan kunta
ymparistonsuojelu

Hulevesien kasittely rakennusjarjestyksen ja
ymparisdtkuvan maaraysten mukaisesti

Korkiaharjun toimijan K3 ja Laajakosken toimijoiden
Laal-3 piha-alueiden pinnoitus ja hulevesien

asianmukainen keruu ja kasittely, mikéli toimintojen laatu
sité vaatii

Toiminnot pohjavesialueella

Laajakoski

Kotkan kaupunki
ymparistonsuojelu

2026

Kotkan kaupunki
ymparistonsuojelu

Toimintojen Laal-3 tarkistus

Toimijoiden tiedotus sijainnista pohjavesialueella




Maa-ja metsatalous ja elaintilat

Alue

Toteutusvastuu

Aikataulu

Valvonta

Maatalous ja eldintenpito pohjavesialueilla

Korkiaharju

Toimija

jatkuva

Kotkan kaupunki/Pyhtaan kunta
ymparistonsuojelu

Varavedenottamon lahipeltojen ja eldintilan osalta
huomioitava vedenottamon laheisyys

Maataloudessa ja eldintenpidossa on huomioitava
kunnan/kaupungin voimassa olevat
ymparistonsuojelumaaraykset, seka mita
nitraattiasetuksessa (1250/2014) ja vesienhoidon
toimenpideohjelmassa on maaratty

Kasvinsuojeluaineiden kéyttd, varastointi pohjavesialueilla

kaikki

Maalataloustoimijat

jatkuva

Kotkan kaupunki/Pyhtaan kunta
ymparisténsuojelu

Varmistetaan, etta kaikki toimijat kayttavat vain
pohjavesialueella sallittuja aineita

Pohjavesialueilla sallittujen kasvinsuojeluaineiden kayttd
rajoitusten ja ohjeiden mukaisesti (Tukes
kasvinsuojeluainerekisteri)

Kasvisuojeluaineiden seké muiden kemikaalien tai
polttoaineiden asianmukainen varastointi

Metsankaytto ja ojitus

kaikki

Metsanomistajat

jatkuva

Metsankayttoilmoitus tulee tehda Suomen
metsakeskukselle. Pohjavesialueelle sijoittuessaan
metsankaytosta menee ilmoitus Lupa- ja
valvontavirastolle.

Ojituksesta tulee tehda ojitusiimoitus Lupa- ja
valvontavirastolle, jonka yhteydessé viranomainen arvioi
vesiluvan tarpeen.

Metsanhoidossa tulee kiinnittaa erityista huomiota E-
luokan kriteerit tayttavaan, metsa- ja vesilain nojalla
suojeltuun, luonnontilaiseen tai luonnontilaisen
kaltaiseen, pohjavedesta suoraan riippuvaiseen,
merkittavaan pintavesi- ja/tai maaekosysteemiin, jonka
tilaa/suojeluarvoa ei saa vaarantaa

Laidunnus

Kaikki

Toiminnanharjoittaja

jatkuva

Kotkan kaupunki/Pyhtaan kunta
ymparisténsuojelu

Pohjavesialueella laidunnusta tulee vélttaa pohjaveden
muodostumisalueella

Laiduntavien eldinten tiheys ei saa ylittaa laitumena
kaytetyn alueen maaperan kestavyytta eiké pohjavedelle
saa aiheutua pilaantumisen vaaraa

Lannoitteet; rajoitteet pv-alueilla kaytettavissé lannoitteissa/lietelannassa

kaikki

Maalataloustoimijat

jatkuva

Kotkan kaupunki/Pyhtaan kunta
ymparistonsuojelu

Varmistetaan, etta kaikilla toimijoilla lannoitteiden kayttd
on mahdollisimman vahaista

Peltolohkojen pohjavesialueilla sijaitseville osille ei tulisi
levittaa lietelantaa, virtsaa, pesuvesia, kasiteltyja jate
vesid, kasiteltyja puhdistamo- tai sakokaivolietteita,
puristenestetté tai muutakaan nestemaista orgaanista
lannoitetta (vesienhoidon toimenpideohjelma)

Lannoituksessa huomioitava mité nitraattiasetuksessa
(1250/2014) ja vesienhoidon toimenpideohjelmassa on
maaratty

Ympéristonsuojelumaaraysten paivityksessa
suositellaan huomioimaan pohjavesialueiden
peltoalueiden lannoitukseen liittyvat maaraykset

Liikenne ja tienpito

Alue

Toteutusvastuu

Aikataulu

Valvonta

Pohjavesisuojaukset

Kaikki

Elinvoimakeskus

Urakan vaihtuessa

Elinvoimakeskus

Saneerausten yhteydessa kiinnitetdéan huomiota
pohjavesisuojauksiin

Vt7 pohjavesisuojausten kunnon
tarkistaminen/kunnossapito osana tulevia
urakkasopimuksia (vesienhoidon toimenpide)

1 Ik pohjavesialueilla vedenottamoiden vaikutusalueella
on vaatimus suojausten rakentamisesta vetta johtavien
kerrostumien alueille. Suojauksia toteutetaan kuitenkin
vain perusparannusten ja muiden tienrakentamisen
toimenpiteiden yhteydessa.

Pohjavesisuojattua tiealuetta ja maantien
kuivatusjérjestelméé ei voida hyddyntaa asemakaava-
alueen hulevesien johtamiseen pohjavesialueen
ulkopuolelle

Teiden talvihoito

Korkiaharju

Elinvoimakeskus

Urakan vaihtuessa

Elinvoimakeskus

Vaihtoehtoisten liukkaudentorjunta-aineiden
kayttdmahdollisuuksien selvittdaminen

Kemikaalien kayton valttdminen polynsidonnassa pohjavesialueilla

Kaikki

Kotkan kaupunki
Pyhtaan kunta
Elinvoimakeskus
Kiinteiston/tien omistaja
Tiekunnat

jatkuva

Yhteistyd pelastuslaitoksen kanssa

Kaikki

Vesilaitos
Elinvoimakeskus
Pelastuslaitos

jatkuva

Vesilaitokselle menee pelastuslaitokselta tieto
onnettomuuksista.

Lupa- ja valvontavirastolla 24 h
ymparistovahinkopaivystys kaytdssa, laajenee
valtakunnalliseksi.

Hautausmaat

Alue

Toteutusvastuu

Aikataulu

Valvonta

Hautausmaan hoito pohjavesialueella

Korkiaharju
Laajakoski
Kaunissaari

Pyhtéan seurankunta
(Korkiaharju)

Kotka-Kymin seurakunta
(Laajakoski)

Hautausmaan hoidon
vastuutaho (Kaunissaari)

jatkuva

Pyhtaan kunta
ymparistonsuojelu

Pohjavesialueilla sallittujen kasvinsuojeluaineiden kayttd
rajoitusten ja ohjeiden mukaisesti (Tukes
kasvinsuojeluainerekisteri)

Kasvinsuojeluaineiden ja mahdollisten huoltolaitteiden
varastoinnin osalta huomioitava sijoittuminen
pohjavesialueelle.

Hautausmaalla hyvéa pyrkia suosittamaan
uurnahautauksia

ntamot ja sahko- ja latausasemat

Alue

Toteutusvastuu

Aikataulu

Valvonta

Muuntamot ja séhkdasemat pohjavesialueilla

kaikki

Sahkadyhtio ja pelastuslaitos

jatkuva

Sahkaoyhtio ja pelastuslaitos

Rikkoutuneesta muuntamosta tulee ilmoittaa
pelastuslaitokselle ja kunnan
ymparistdnsuojeluviranomaiselle, mikéli rikkoutumisesta
on aiheutunut 6ljyvuoto maaperaan. Mikali maaperé on
pilaantunut ja/tai maaperéaa puhdistetaan, niin tieto
toimitettava myds Lupa- ja valvontavirastolle (YSL:n
mukainen pima-asioiden valvonta).

Séhkodasemia ei suositella perustettavaksi pohjaveden
muodostumisalueille

Pohjavesialueella olevien pylvasmuuntajien vaihto puistomuuntamoiksi

Korkiaharju
Kaunissaari
Laajakoski

Sahkoyhtio

Mahdollisimman pikaisesti (priorisoiden
vedenottamoiden laheisia pylvasmuuntajia)

Sahkoyhtio

Pohjavesialueella sijaitsevat pylvasmuuntamot tulisi
vaihtaa pohjaveden kannalta turvallisempiin
puistomuuntamoihin.

Pohjavesialueilla sijaitsevien muuntajien rakentamisessa kiinnitetaan
erityistd huomiota pohjaveden ja maaperan suojaukseen ja sijoittamiseen.

kaikki

Sahkoyhtio

jatkuva

Kotkan kaupunki ja Pyhtaan
kunta, rakennusvalvonta

Uusiin muuntamoihin rakennetaan suojakaukalot,
isommissa valuma-altaat.

aluepelastuslaitokselle pyydettaessa.

Pohjavesialueilla olevista oljyjaghdytteisista muuntajista pidetaan ajan
tasalla olevaa listaa ja karttaa. Kartta toimitetaan Kymenlaakson

kaikki

Sahkoyhtio

jatkuva

Sahkoyhtio




Maa-ainesten otto

Alue

Toteutusvastuu

Aikataulu

Valvonta

Maa-ainesluvat

Kaikki

Luvan hakija
Kotkan kaupunki/Pyhtaan kunta
ymparistonsuojelu

jatkuva

Lupa- ja valvontavirasto

Kotkan kaupunki/Pyhtaan kunta
ymparistonsuojelu

Pohjavesialueelle ei suositella mydnnettavaksi uusia
maa-ainestenottolupia

Maa-aineksen ottoa varten tulee hakea maa-ainesluvan
mukaista lupaa ymparistdviranomaiselta ja tarvittaessa
vesilain mukaista lupaa Lupa- ja valvontavirastolta

Maa-ainesten otto

Kaikki

Luvan hakija
Kotkan kaupunki/Pyhtaan kunta
ymparistonsuojelu

jatkuva

Lupa- ja valvontavirasto

Kotkan kaupunki/Pyhtaan kunta
ymparistonsuojelu

Pohjavesialueella kaivamista ei tule ulottaa kolme metria
lahemmas pohjaveden pinnan ylinta tasoa

Vedenottamon lainvoimaisella suoja-alueella
suojakerrospaksuuden tulee olla 4 m eika lahisuoja-
alueille tulisi sallia uusia ottoalueita (alueet joilla
lainvoimaiset suoja-alueet)

Vanhojen alueiden roskaantuminen ja jalkihoito

Kaikki

kiinteiston omistaja

jatkuva

Kotkan kaupunki/Pyhtaan kunta
ymparistonsuojelu

Vanhoille maa-ainesten ottoalueille ei saa sijoittaa
pohjavetta vaarantavaa toimintaa

Toimintansa lopettaneiden maa-ainestenottoalueiden
jalkihoito

Vanhoille alueille asiattoman kulun estaminen

Ottoalueiden jalkihoito

kiinteiston omistaja

jatkuva

Lupa- ja valvontavirasto

Kotkan kaupunki/Pyhtaan kunta
ymparistonsuojelu

Pohjavesialueille sijoittuvat entisen soranottoalueet on
kunnostettava ennen rakentamista ja huolehdittava
riittavasta suojakerrospaksuudesta

Pilaantuneen ja mahdollisesti pilaantuneen maaperan kohteet

Alue

Toteutusvastuu

Aikataulu

Valvonta

Matti-jarjestelmén yllapito

kaikki

Lupa- ja valvontavirasto

jatkuva

Lupa- ja valvontavirasto

Pilaantuneiksi todettujen maa-alueiden kunnostus

Kohteet, joilla
todetaan
pilaantumaa

Pilaantumisen aiheuttaja

jatkuva

Lupa- ja valvontavirasto

Kotkan kaupunki/Pyhtaan
kunta ympéaristénsuojelu

Tutkimattomien pima-kohteiden maaperéan ja pohjaveden

pilaantuneisuuden selvitys

Korkiaharju
Siltakyla
Laajakoski

Pilaantumisen aiheuttaja

jatkuva

Lupa- ja valvontavirasto

Kotkan kaupunki/Pyhtaan
kunta ymparisténsuojelu

Korkiaharjun ampumaradan pinta- ja
pohjavesinaytteenoton uusinta (pohjaveden
havaintoputken kunnostus ja maaperan tiivistys
putken ymparilta ennen uusintandytteenottoa)

Siltakylan tutkimattoman jakeluasemakohteen
maaperéan ja ainakin pohjaveden
pilaantuneisuustutkimukset

Pohj

avesionnettomuuksiin varautuminen

Alue

Toteutusvastuu

Aikataulu

Valvonta

Pohjavesiputkien lukitusten varmistaminen

kaikki

Havaintoputkien
asennuttaja/haltija

Mahdollisten naytteenottojen yhteydessa tarkistetaan

Onnettomuuksista tiedottaminen

kaikki

Kotkan kaupunki/Pyhtaan kunta,
ymparistonsuojelu

jatkuva

Tiedottaminen vesihuoltolaitoksille (ainakin Siltakyla ja
Korkiaharjun pv-alueet, joilla varavedenottamot)

Maankayton suunnittelu, kaavoitus

Alue

Toteutusvastuu

Aikataulu

Valvonta

Pohjavesialueiden huomioiminen kaavoissa ja maankéyton suunnittelussa

Kaikki

Kotkan kaupunki/Pyhtaan kunta,
yleiskaavoitus ja
asemakaavoitus

Kaavojen paivityksen yhteydessa

Kotkan kaupunki/Pyhtaan
kunta, yleiskaavoitus ja
asemakaavoitus

Pohjavesialueiden rajausten ja pohjaveden suojeluun
littyvien maéaraysten lisddminen uusiin laadittaviin
kaavoihin

Pohjavedelle mahdollisesti riskia aiheuttavat teollisuus-
ja yritystoiminnot tulee ohjata ensisijaisesti
pohjavesialueiden ulkopuolelle

Rakentamisen vaikutukset pohjaveden laatuun,
maaraan ja virtausolosuhteisiin tulisi huomioida jo
kaavoitusvaiheessa, jotta pohjavettéd vaarantavat
toiminnot voitaisiin jo kaavoittaessa ohjata
pohjavesialueiden ulkopuolelle

Kaavoituksen apuna voi kayttaa myos raporttia "Eri
kaavatasojen kayttomahdollisuudet pohjavesien
suojelussa — Opas kaavoittajalle”
(https://www.doria.fi/bitstream/handle/10024/180220/Ra
portteja_46_2020.pdf)

Maankayton suunnittelussa on otettava huomioon
Kymijoen-Suomenlahden vesienhoitosuunnitelma

Maankayton yksityiskohtaisempi suunnittelu tulee
perustua suunnitellun alueen maapera- ja
pohjavesitutkimuksiin

Kaavamaaraykset

Kaikki

Kotkan kaupunki/Pyhtaan kunta
asema- ja yleiskaavoitus

jatkuva

Kotkan kaupunki/Pyhtaan kunta
asema- ja yleiskaavoitus

Maalampokaivomaaraykset huomioitava kaavoituksessa

Pohjavedelle mahdollisesti riskié aiheuttavat teollisuus-
ja yritystoiminnot tulee ohjata ensisijaisesti
pohjavesialueiden ulkopuolelle

Erityisesti teollisuus- ja yritysalueiden kaavoituksessa
huomioitava pohjaveden suojeluméaaréykset

Hulevesien asianmukainen kasittely pohjavesialueilla
turvaten samalla pohjaveden muodostuminen
huomioitava kaavamaarayksissa

Hulevesien johtamista koskevien kaavamaaraysten
antamisen yhteydessa tulee tarkastella aina myos
ratkaisujen tekniset toteutusedellytykset ja kaupungin
hulevesiviemarin rakennustarpeet siten, ettei paineita
vesien johtamiseen tiealueelle kohdistu asemakaavojen
toteuttamisen ja alueiden rakentamisen alkaessa

Aurinkopuiston osayleiskaava

Korkiaharju

Pyhtéan kunta, yleiskaavoitus

Pyhtéan kunta, ylei Voitus

Ensisijai i suositellaan aurinkopuiston

J
suunnittelualueen kaventamista pois ainakin pohjaveden
muodostumisalueelta.

Korkiaharjun pohjavesialue on hyva huomioida myds
Aurinkopuiston yleiskaavan yleisissa
kaavamaarayksissa.

Suoj

elusuunnitelman toteuttaminen ja seuranta

Alue

Toteutusvastuu

Aikataulu

Valvonta

Suojelusuunnitelman seurannan jarjestaminen

kaikki

Kotkan kaupunki/Pyhtaan kunta

vuosittain

Kotkan kaupunki/Pyhtaan kunta

Seurantakokous vuosittain, ensimmainen kokous 2027

Suojelusuunnitelman paivitys

kaikki

Kotkan kaupunki/Pyhtaan kunta

2036

Kotkan kaupunki/Pyhtaan kunta

Suojelusuunnitelman paivitys 5-10 vuoden vélein.




Liite 5. Maaperakartta 1:20 000, merkkien selitykset (Geologian tutkimuskeskus, GTK)

Maapera (1:20 000) selection
Kallio

Rapakallio (RpKa)
Rakka (RaKa)
Lohkareita (Lo)
Kivia (Ki)
Hiekkamoreeni

(Mr), Soramoreeni
(SrMr)

Hienoainesmoreeni
(HMr)

Sora (Sr)
Hiekka (Hk)

liejuinen Hiekka
(LjHk)

karkea Hieta (KHt)
liejuinen Hieta
(karkea), (LjHt)
hieno Hieta (HHt)

liejuinen hieno
Hieta (LjHHt)

Hiesu (Hs)
Liejuhiesu, (LjHs)
Savi (Sa)
Liejusavi (LjSa)
Lieju (L)
Rahkaturve (St)
Saraturve (Ct)

Turvetuotantoalue
(Tu)

Taytemaa (Ta)
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YLEISET MAARAYKSET
1§ Tavoite

Ympadristonsuojelumaaraysten tavoitteena on paikalliset olosuhteet huomioon ottaen ehkaista ympariston
pilaantumista seka poistaa ja vahentaa pilaantumisesta aiheutuvia haittoja siten kuin ymparisténsuojelu-
laissa on saadetty.

2§ Maardysten antaminen ja valvonta

Kotkan ymparistélautakunta on antanut ymparistonsuojelumaaraykset ymparistonsuojelulain nojalla.

Ymparistonsuojelumaaraysten noudattamista valvoo kunnan ymparistonsuojeluviranomainen, jona
Kotkan kaupungissa ja Pyhtdan kunnassa toimii yhteinen ymparistdlautakunta ja sen alaisena Kotkan ympa-
ristonsuojelun palveluyksikko.

3§ Maadrdysten soveltaminen ja suhde muihin maarayksiin

Maaraykset eivat koske ymparisténsuojelulain mukaan luvanvaraista toimintaa tai ilmoitusvelvollista toi-
mintaa, joiden osalta ympariston pilaantumisen ehkaisya ja torjuntaa koskevat maaraykset annetaan ympa-
ristdlupapdatoksessa tai ilmoituksen perusteella tehtdvassa paatoksessa. Maaraykset eivat koske puolus-
tusvoimien toimintaa.

Jos muualla on annettu tassa annettuja maarayksia ankarampia sddannoksia, on niitd noudatettava naiden
madraysten estamatta. Tallaisia maardyksia voivat olla esimerkiksi rakennusjarjestys, kaavamaaraykset,
jatehuoltomaaraykset tai satamajarjestys.

4§ Madrdysten suhde paikallisiin olosuhteisiin

Maaraykset ovat voimassa Kotkan kaupungin ja Pyhtdan kunnan alueella, ellei muualla ndissa maaradyksissa
toisin saddeta.

Alueita, joilla pilaantumisen ehkdiseminen, poistaminen ja vahentdaminen edellyttavat tarkennettuja maa-
rayksia ovat:

- pohjavesialueet

- vesistdjen rantavyohykkeet

- viemariverkoston ulkopuolelle sijaitsevat alueet

- siirtolapuutarha-alueet (eli ryhnméapuutarha-alueet)

Lisaksi niilla alueilla, jotka on vahvistettu vedenottamon suoja-alueeksi, tulee ymparistonsuojelumaarays-
ten lisaksi noudattaa suoja-aluemaarayksia. Tallaisia alueita ovat Pyhtaan puolella Heinlahden, Korkeahar-
jun ja Kangasmaden suoja-alueet. Kotkassa ei ole vedenottamoita.

58§ Maardyksissa kdytetyt maaritelmat

Avopoltto
Maassa, tynnyrissa tai vastaavassa ilman tulipesaa tapahtuva polttaminen.



Harmaa jatevesi

Harmaa jatevesi on erilaisista perustoiminnoista, kuten peseytyminen, siivoaminen, keittiosta tai muusta
vastaavasta, syntyvaa jatevettd. Harmaat jatevedet eivat sisalla vesikdymalan huuhteluvetta eika esimer-
kiksi erottelevan kdymalan virtsaa eika kuiva- tai kompostikdymalan suotonestettd. Harmaa jatevesi sisaltaa
paaasiassa ruoantahteitd, rasvoja ja pesuaineita.

Kantovesi, vdahdinen vedenkaytto

Kyseessa on kantovesi, jos vesi joko kannetaan kiinteistolle tai kiinteist6lla on valiaikainen, vain sulan maan
aikaan kaytossa oleva talousvesijohto ja kiinteistolla on korkeintaan 30 litran sdhkokayttéinen lamminve-
sivaraaja. Kiinteistolla ei ole pyykin- tai asianpesukonetta tai muuta vastaavaa vettd kayttavaa laitetta tai
vesikdymalaa. Kantovedelliset kiinteistot ovat [ahtokohtaisesti vahadisen vedenkayton kiinteistdja.

Maanalainen sailio
Sailio, jonka ulkopinta kokonaisuudessaan hoitokuilun kohtaa lukuun ottamatta on suoraan kosketuksessa
maahan.

Maanpaallinen sailio
Maanpinnalla, huonetilassa tai suojakammiossa oleva sailio.

Maatalousjate
Biohajoava kasviperdinen jate

Pohjavesialue

Luokiteltu eli vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue (1-luokka), muu vedenhankintakayttoon sovel-
tuva pohjavesialue (2-luokka) ja pohjavesialue, jonka pohjavedesta pinta- ja maaekosysteemi on suoraan
riippuvainen (1E-luokka). Pohjavesialueet koostuvat muodostumisalueesta ja sen ulkopuolella olevasta
reunavyohykkeestd. Kartat pohjavesialueista ovat liitteena.

Tulvanalainen alue

Tulvanalaisella alueella tarkoitetaan aluetta, joka jaa tulvan alle useammin kuin keskimaarin kerran 20 vuo-
dessa eika sita ole suojattu tulvapenkereilla tai muilla pysyvilla rakenteilla. Tulvakarttoja |6ytyy ymparisto-
hallinnon internet sivuilta, osoitteesta www.ymparisto.fi.

Rantavyohyke
200 m rantaviivasta sijaitseva maa-alue, ellei alueen yleiskaavassa ole erikseen maaritelty rantavydhyketta.

Yleinen alue
Jarjestyslain mukainen yleinen paikka, esim. puisto, tori, uimaranta, lilkkuntaan varattu tai vastaava alue.

JATEVESIEN KASITTELY JA JOHTAMINEN
6 § Talousjdtevesien kasittely

Jatevesien késittelyssa ja johtamisessa on ymparistonsuojelumaaraysten lisdksi noudatettava talousjateve-
sien kasittelysta vesihuoltolaitoksen viemariverkoston ulkopuolisilla alueilla annetun valtioneuvoston ase-
tuksen (157/2017, ns. jatevesiasetus), ymparistonsuojelulain (527/2014) ja muiden kunnallisten maarays-
ten saannoksia.

Ympadristonsuojelulaissa on maaritelty jatevesille perustason puhdistusvaatimukset. Kunnan ympariston-
suojelumaarayksissa maaritellyilla alueilla voidaan ottaa kayttoon ohjeellinen puhdistustaso.



Puhdistusvaatimukset ovat seuraavat:

Perustaso  Ohjeellinen taso

Orgaaninen aines (BHK7) 80 % 90 %
Kokonaisfosfori 70% 85%
Kokonaistyppi 30% 40 %

Talousjatevesien kasittelylaitteiston ja kuivakdymalan seka puhdistettujen jatevesien purkupaikan sijoitta-
misessa kiinteistolld on noudatettava seuraavia vahimmaissuojaetaisyyksia:

Kohde Vahimmaissuojaetdisyys

Talousvesikaivo Maaston kaltevuudesta ja maaperdsta riippuen:
Huonosti ldpaisevd maaperd 20-40 m
Hyvin ldpadisevd maapera 30-50 m

Vesisto 20m
Tie, tontin raja, rajaoja 5m”
Naapurin rakennus, asuinrakennus 10 m

Suojakerros ylimman pohjavedenkorkeuden ylapuolella vahintaan:
- maasuodatuksessa 0,50 m
- imeytyksessda 1 m

*) Puhdistetun jateveden johtamiseen rajaojaan tulee olla naapurin kirjallinen suostumus.

Kaikki jatevedet on johdettava tayttymishalyttimelld varustettuun umpisailioon silloin, kun jatevesien kasit-
telyssa ei voida noudattaa vahimmaissuojaetdisyyksia tai jatevesien asianmukainen kasittely ei muista
syistad ole mahdollista. Jatevesien kasittelylaitteistoa ei saa sijoittaa tulvanalaiselle alueelle. Puhdistettuja
talousjatevesia ei saa johtaa suoraan vesist66n tai mereen vaan ne on esimerkiksi imeytettdava maahan tai
johdettava ojaan.

Kiinteiston muut kuin vesikdymalan jatevedet voidaan johtaa puhdistamattomina maahan, jos niiden maara
on vahdinen (esim. kantovesi) eika niistd aiheudu ymparistén pilaantumisen vaaraa. Vahaisetkaan jatevedet
eivat saa joutua suoraan tai pintavaluntana mereen, vesistoon tai ojaan.

7 § Jatevesien kasittely pohjavesialueella

Pohjavesialueella ja pohjavesialueen muodostumisalueella vesikdymaldn seka astian- ja pyykinpesukonei-
den jatevesien imeyttdaminen maahan on kielletty. Vesikdymalan seka astian- ja pyykinpesukoneiden jateve-
det on johdettava vesihuoltolaitoksen viemariverkostoon tai sen puuttuessa talousjatevedet on kasiteltdva
menetelmall, jonka puhdistusteho tayttaa valtioneuvoston asetuksen talousjatevesien kasittelysta viema-
riverkostojen ulkopuolisilla alueilla (157/2017) mukaisen ohjeellisen puhdistustason. Kasittelyn jalkeen jate-
vedet on johdettava tiiviissa putkessa pohjavesialueen ulkopuolelle. Mikali tama ei ole mahdollista, on jate-
vedet johdettava tayttymishalyttimelld varustettuun umpisailiéon.

Harmaat jatevedet lukuun ottamatta astian- ja pyykinpesukonevesia voidaan pohjavesialueilla kasitella ym-
paristonsuojelulain perustason vaatimuksia noudattaen. Kasitellyt vedet voidaan imeyttaa maahan.

8 § Jatevesien kasittely rantavyohykkeella

Rantavyohykkeelle johdettavat jatevedet on kasiteltdva menetelmalld, jonka puhdistusteho tayttaa valtio-

neuvoston asetuksen talousjitevesien kasittelystd viemariverkoston ulkopuolisilla alueilla (157/2017) mu-
kaisen ohjeellisen puhdistustason.



Puhdistettuja talousjatevesia ei saa johtaa suoraan vesistoon vaan ne on kasittelyn jalkeen imeytettava
maahan tai johdettava ojaan huomioiden vahimmaissuojaetaisyydet.

Jatevesien kasittelyjarjestelma on sijoitettava kiinteistolle siten, etta tulvan aikanakaan vesi ei paase jateve-
den kasittelylaitteistoihin.

Vesikdymalan rakentaminen on kielletty, jos umpi- ja vastaavien talousjatevesisailididen ja puhdistuslait-
teistojen huolto tieyhteyden puuttumisen tai muun syyn vuoksi ei ole mahdollista.

Erillisesta saunarakennuksesta tulevat pesuvedet, mikali niiden maara on vahainen (eli kdytossa on ns. kan-
tovesi tai kesavesijohto ja korkeintaan 30 litran sahkokayttdinen lamminvesivaraaja), voidaan imeyttaa 6
§:ssd esitettya 20 metrin vahimmaissuojaetadisyytta lahemmaksi rantaviivaa, ei kuitenkaan lahemmaksi kuin
saunarakennus. Tall6in tulee varmistaa, etteivat saunarakennuksen pesuvedet padse puhdistamattomina
tai pintavaluntana suoraan vesistoon, mereen tai ojaan.

9§ Jatevesien kasittely siirtolapuutarha-alueilla (ryhmapuutarha-alueella)

Vesikdymalan seka astian- ja pyykinpesukoneen kaytto siirtolapuutarha-alueelle on kielletty. Kdymalaratkai-
sun on oltava kuivakdaymala.

Pesuvesia ei saa johtaa puhdistamattomina vesistoon tai mereen. Mikali mokkiin ei tule paineellista vetta
(kantovesi), voidaan vahaiset pesuvedet imeyttdd omalla palstalla maahan esim. imeytyskaivon tai kivi-/so-
rapesan kautta tai kayttaa kasteluun. Lisdaksi on huomioitava Kotkan kaupungin siirtolapuutarhaohje.

10 § Ajoneuvojen, veneiden, koneiden ja muiden vastaavien laitteiden pesu ja huolto

Ajoneuvojen, veneiden, koneiden ja vastaavien laitteiden pesuvedet on johdettava jatevesiviemariin tai
muuhun tdhan tarkoitukseen hyvaksyttyyn jatevesien kasittelyjarjestelmaan hiekan- ja 6ljynerotuskaivon
kautta, mikali pesussa kdytetdan liuottimia sisaltavia pesuaineita tai pesu on ammattimaista tai siihen ver-
rattavaa usein toistuvaa.

Ajoneuvoja, veneitd, koneita ja vastaavia laitteita satunnaisesti muilla kuin liuottimilla pestdessa pesuvedet
voidaan imeyttda myos maaperdan tai johtaa sadevesiviemadriin edellyttden, ettei siitd aiheudu ympariston
pilaantumista. Veneita satunnaisesti pelkalla vedelld pestdaessa huuhteluvedet voidaan johtaa mereen.

Tarkeilld ja vedenhankintakdyttéon soveltuvilla (eli 1 ja 2-luokan) pohjavesialueilla sijaitsevilla kiinteistgilla
ajoneuvojen, veneiden, koneiden ja laitteiden pesu pesuaineilla on sallittu ainoastaan tdhan tarkoitukseen
rakennetulla pesupaikalla, josta pesuvedet johdetaan hiekan- ja 6ljynerotuskaivon kautta yleiseen jateve-
siviemariin tai muuhun hyvaksyttyyn jatevesien puhdistusjarjestelmaan.

Veneiden pohjamaali on poistettava tiiviilla alustalla tai muutoin suojaamalla siten, ettd ymparistolle haital-
listen maalijatteiden paasy maaperdan estetdan ja maalijate voidaan kerata talteen. Veneiden hiontapdlyn
levidminen ymparistéon on estettdava. Koneellisessa hionnassa tulee kayttaa polynkerdimella varustettua
hiontalaitetta. Veneiden hiontapdly ja muu haitallinen jate on toimitettava jatteen laadun edellyttdmaan
vastaanottopaikkaan.

JATEHUOLTO
11 § Lumen vastaanottopaikkojen sijoittaminen ja kdytto

Lumen vastaanottopaikkaa ei saa sijoittaa jadlle, vesistoon tai 1- tai 2-luokan pohjavesialueelle.



Lumenkaatopaikoista tulee tehda ilmoitus ymparistonsuojeluviranomaiselle, joka voi edellyttda toiminnan
ymparistovaikutusten tarkkailua. Lumen vastaanottopaikat on sijoitettava ja niistda on huolehdittava siten,
ettei toiminnasta aiheudu ympariston pilaantumista, eikd kohtuutonta haittaa asutukselle tai muulle maan-
kaytolle. Sulamisvesista on erotettava kiintedt roskat ennen vesien johtamista ojaan tai maastoon. Vas-
taanottopaikat ja niiden ymparist6 on siivottava roskista ja muista jatteista vuosittain heti lumien sulamisen
jalkeen. Vastaanottopaikkojen haltijan on huolehdittava siita, ettei alueelle tuoda muuta jatetta.

12 § Tiili- ja betonijatteen hyodyntaminen maarakentamisessa

Pienimuotoisessa maarakentamisessa voidaan hyodyntaa puhtaita betoni- ja tiilijatteita korvaamaan luon-
nonaineksia, kun hyddynnettavan jatteen maara ei ylita 500 tonnia tai 300 irtokuutiota.

Betoni- ja tiilijatteen hyotykayton tulee tayttaa seuraavat edellytykset:

-Hyodynnettava jate ei saa aiheuttaa haittaa tai vaaraa ymparistolle. Jatteen haltijan on oltava selvilla hyo-
dynnettdvan jatteen puhtaudesta ja haitattomuudesta seka soveltuvuudesta maarakennuskohteeseen.
-Hyodynnettavan jatteen sijoituspaikka ei ole asuinrakennuksen alla, tarkealld luonnonsuojelutarkoitukseen
osoitetulla alueella, pohjavesialueella tai tulvanalaisella alueella. Etadisyys |lahimpaan talousvesikaivoon tai
vedenottamoon on vahintdan 30 metria.

-Hyodynnettava jate saa sisaltaa enintdan yhden painoprosentin siihen kuulumatonta kellumatonta ainesta
(esim. puu, kumi ja metalli).

-Hyddynnettdva jate saa sisiltdd enintadn 10 cm?3/kg vettd kevyempisa materiaaleja (esim. muovi ja eris-
teet).

-Hyodynnettava jate on murskattu kayttotarkoitukseen sopivaksi (enintdan 90 mm palakoko).

-Jatetta sisaltava rakennekerros peitetaan pilaantumattomalla luonnon maa- tai kiviaineksella (vahintaan
10 cm paksuinen kerros). Jatteen sijoittamiselle on oltava kiinteiston omistajan tai haltijan hyvaksynta.
-Jatteen hyotykdytosta maarakentamisessa on annettava tieto uudelle haltijalle kiinteiston haltijan vaihtu-
essa.

Hyotykaytosta tulee tehda kirjallinen ilmoitus kunnan ymparistonsuojeluviranomaiselle vahintaan 30 pai-
vaa ennen toimenpiteen aloittamista. llmoituksessa on esitettava betoni- ja tiilijatteen maara, alkupers,
esikasittely, kayttotarkoitus, tuleva hyddyntamispaikka, tyon valmistumisaika ja kiinteiston omistajan tai
haltijan lupa. Lisdksi ilmoitukseen on liitettava mahdolliset jatteen ymparistdkelpoisuutta kuvaavat analyy-
situlokset ja karttapiirros.

13 § Eldinten ruokinta

Elintarvikejatteen kaytto lintujen ja muiden luonnonvaraisten eldinten ruokinnassa asuinkiinteistdjen pi-
hoilla ja parvekkeilla seka yleisilla alueilla on kielletty. Ruokintapaikka on pidettava siistina siten, ettei se
houkuttele haittaeldimia. Mikali lintujen ruokinta houkuttelee paikalle haittaeldaimia, tulee ruokinta lopet-
taa tai ruokinta suorittaa siten, etta haittaeldimet eivat padse kasiksi ruokaan. Kesdajaksi ruokinta on lope-
tettava ja ruokintapaikat on puhdistettava.

Lintujen ja muiden luonnonvaraisten eldinten ruokinta on sallittu vain maanomistajan tai kiinteiston halti-
jan luvalla.



ILMANSUOIJELU
14 § Savukaasupdastot ja niiden haitallisten vaikutusten ehkaiseminen

Lammityskattiloissa ja muissa tulipesissa on kaytettava niille sopivaa polttomateriaalia. Polttolaitteita on
sdddettdva, kaytettava ja huollettava siten, ettei poltosta tai huoltotoimenpiteistd aiheudu haittaa tervey-
delle tai kohtuutonta haittaa viihtyvyydelle tai ymparistolle. Erityisesti polttolaitteen kaytdssa on varmistet-
tava, etta tulisija saa riittavasti palamisilmaa.

Asemakaava-alueella avopoltto on kielletty, pois lukien erikseen merkityt tulentekopaikat ja yleisétapahtu-
mien yhteydessa kulttuuritulet yms.

Jatehuollosta ja jatteiden havittdmisesta polttamalla on saddetty jatehuoltomaarayksissa.

15§ Rakennusten ja rakenteiden rakennus-, kunnostus- ja puhtaanapitotyot

Rakennusten julkisivujen ja ulkotiloissa tehtadvien rakenteiden tai esineiden hiekkapuhallus- ja muissa polya-
vissa toissa tyokohde ja maanpinta on suojattava esim. peitteella siten, ettd jatteiden paasy ymparistoon
estetdan. Maarays peittdmisesta ei koske vahaisia korjaus-, puhdistus- tai paikkaustoita eika toita, joissa
polyn ja hiekkapuhallusjatteen leviaminen on estetty muulla riittdvan tehokkaalla tavalla. Tyon jalkeen ym-
paristo on siivottava ja syntyneet jatteet on toimitettava asianmukaiseen kasittelyyn.

Rakennusten ulkopintoja kasiteltdessa ikkunat ja muut ulkoilma-aukot on tiivistettava siten, etta polyn ja
muiden haitallisten aineiden tunkeutuminen rakennuksen sisille estetaan. Tiivistdmismaarays ei koske va-
haisid korjaus-, puhdistus- tai paikkaustoita eika niitd tydomenetelmia, joissa polyn levidminen sisélle on
muilla tavoin estetty. Koneellinen ilmanvaihto on tarvittaessa keskeytettava tyon ajaksi.

Kiinteiston haltijan tai toimenpiteen tekijan on ilmoitettava polya aiheuttavien kunnostustdiden aloittami-
sesta kiinteiston asukkaille ja naapureille riittdvan ajoissa, viimeistddn 5 padivaa ennen toiden aloittamista.

Tapauskohtaisesti ymparistonsuojeluviranomainen voi edellyttdaa ymparistonsuojelulain mukaista ilmoi-
tusta melua ja tarinda aiheuttavasta tilapaisesta toiminnasta.

16 § Teollisuus- ja varastoalueet

Teollisuus- ja varastoalueilla on pdlyavat ja haisevat tyovaiheet tehtadva siten, ettei siitd aiheudu poly- tai
hajuhaittaa naapurikiinteistoille eikd ymparistdn pilaantumisen vaaraa. P6lydvia tai haisevia toitd tehtdessa
on polyn ja hajun levidminen estettdva asianmukaisin suojauksin.

17 § Kulkuvaylien, pihojen ja yleisten alueiden kunnossapito- ja puhtaanapitotyot

Hiekoitushiekan ja roskien koneellisen poistamisen tai muun koneellisen kunnossapito- ja puhtaanapito-
tyon aiheuttama pélydaminen on estettava kayttamalla riittavasti vetta tai suorittamalla tyo pintojen ollessa
markia sateesta tai sulamisvesista. Hienojakoisen kiintoaineen poistamiseksi alue on viela tarvittaessa pes-
tava vedella. Lehtipuhaltimen kaytto hiekan tai roskien poistossa on sallittua vasta silloin, kun toimenpi-
dettd ei muilla keinoin pystyta riittavan tehokkaasti tekemaan. Ensisijaisesti tulee kdyttda muita, vahem-
man polyhaittaa aiheuttavia menetelmia.

Tiesuolan kayttoa liukkauden ja pélydmisen torjuntaan on valtettava pohjavesialueilla. Keliolosuhteiden
niin vaatiessa suolan kaytto on sallittua. Liukkauden ja polydamisen torjuntaan kaytettavan kemikaalin valin-
nassa tulee suosia ymparistéa vahiten kuormittavaa vaihtoehtoa.



18 § Purettavien rakennusten poltto

Rakennusten ja rakennelmien havittaminen polttamalla on kielletty. Ymparistonsuojeluviranomainen voi
myontda poikkeuksen tastd maarayksesta, mikali rakennuksen polttaminen on tarpeen pelastusviranomai-
sen tai vastaavan tahon tarpeen vuoksi. Poikkeuksesta tehtdvadssa paatoksessa annetaan tarpeelliset maa-
raykset toiminnasta aiheutuvan ympariston pilaantumisen ehkaisemiseksi. Lisaksi rakennusvalvonnalta tu-
lee hakea kohteelle purkulupa.

MELU
19 § FErityisen hairitseva melu ydaikaan

Erityisen hairitsevda melua aiheuttavien koneiden ja laitteiden kdyttaminen sekd muiden lahiasutukselle
hairitsevdaa melua aiheuttavien toimintojen suorittaminen on kielletty maanantaista lauantaihin klo 22-07
ja sunnuntaisin sekd muina pyhapaivina klo 18—10. Erityisen hairitsevda melua aiheuttavien koneiden ja lait-
teiden kayttaminen on muulloinkin rajoitettava mahdollisimman vahaiseksi.

Mikali yoaikaan tehtdva valttamaton tilapdinen tyo tai toimenpide on etukateen tiedossa, on siitd ilmoitet-
tava etukateen melun vaikutuspiirissa oleville asukkaille, hoitolaitoksille seka muille sellaisille kohteille,
joille saattaa toimenpiteestd aiheutua haittaa tai hairiota.

Maarays- ja ilmoitusvelvollisuus ei koske:
- Maa- ja metsatalouden harjoittamisen vuoksi valttamatonta tilapaista ja lyhytaikaista hairitsevaa
melua aiheuttavaa toimintaa
- Yhdyskuntateknista ja liikennevaylien kunnossapitotyota, mikali tydn suorittamista on pidettava
valttdmattomana liikkenneturvallisuuden, liikkenteen sujuvuuden tai muun syyn takia.

20§ Poikkeaminen meluilmoitusmenettelysta

Seuraavista toiminnoista ei tarvitse tehda kunnan ympadristénsuojeluviranomaiselle ympadristonsuojelulain
mukaista ilmoitusta (melua ja tarinda aiheuttava tilapainen toiminta):
- Rakennus- tai purkutyéhon liittyva toiminta (esim. paalutus, ulkona tapahtuva hiekkapuhallus), joka
kestda enintdaan 10 tyopdivaa ja jota tehddan arkipadivisin ma—pe klo 7-18 valisena aikana
- Pieni ulkoilmakonsertti tai tapahtuma (pois lukien moottoriurheilutapahtuma), jossa kaytetaan aa-
nentoistolaitteita, mutta josta ei aiheudu erityisen hairitsevaa melua ldhiasutukselle, ja joka kestada
enintadn yhden paivan ja jarjestetdan klo 7-22 vilisena aikana
- Konsertti, jossa ei ole ddnentoistoa ja joka paattyy viimeistdaan klo 22
- Sirkusesitys
- llotulitus

Ympadristonsuojeluviranomainen voi velvoittaa tekemaan meluilmoituksen edelld mainituista toiminnoista,
jos niiden arvioidaan aiheuttavan erityisen hdiritsevaa melua tai tarinaa lahialueelle. Mikali toiminnasta tu-
lee valituksia, on toiminnanharjoittajan tarvittaessa ryhdyttava toimenpiteisiin haitan vahentamiseksi.

Yleisotilaisuuksien ja muiden tilapaisten tapahtumien jarjestdjan on huolehdittava siitd, etta ddnentoisto-
laitteiden suuntaus ja danenvahvistimien saddot on toteutettu siten, etta niiden kdyttd hairitsee naapurus-
toa mahdollisimman vahan. Keskiddnitaso ei saa olla yli 90 dBiaeq 10 m etdisyydelld danentoistolaitteista.

Meluilmoitus on tehtdva hyvissa ajoin ja vahintdan 30 vrk ennen tapahtumaa. Poikkeuksellisessa tilan-
teessa, jossa meluilmoitusta edellyttavaa tapahtumaa ei ole voitu ennakoida, meluilmoituksen kasittelija
voi arvioida tilanteen tapauskohtaisesti. Mikali aiottuun tapahtumaan on aikaa alle 14 vrk meluilmoituksen
saapuessa, meluilmoitusta ei enda kasitella. Poikkeuksena tasta on rakennus- tai purkutyo, jonka tarvetta ei
ole voitu aiemmin ennakoida.



Meluilmoitusta ei tarvitse tehda ymparisto-, maastoliikenne-, tai vesililkkenneluvan mukaisesta toiminnasta,
yksityishenkilon talouteen liittyvasta toiminnasta eika puolustusvoimien toiminnasta. Louhinnasta ja murs-
kauksesta on kuitenkin aina tehtava ilmoitus.

KEMIKAALIT
21§ Yleiset maardykset kemikaalien varastoinnista

Kemikaalien varastointi, sdilytys ja kasittely tulee jarjestaa siten, etta niiden pdasy viemariin, maaperaan,
pintaveteen, pohjaveteen ja muuhun ymparistoon on estetty. Tulvavaara-alueella edelld mainittuun on
kiinnitettava erityista huomioita. Kemikaalien sdilytysastiat tulee merkita sailytettdavien kemikaalien nimilla
ja niita koskevilla varoitusmerkeilla.

Ulkona oleva nestemaisen kemikaalin sailié on oltava hyvakuntoinen ja se on sijoitettava suoja-altaaseen
tai allastetun nestetiiviin, kemikaalien vaikutusta kestdvan, rakenteen paalle, jonka tilavuus on 110 % sai-
lion tilavuudesta. Kaksoisvaippaiseen sdilioon ei edellyteta suoja-allasta, mikali sdilion rakenne on sellai-
nen, etta se pidattda mahdollisen ylitayton. Sadeveden padasy suoja-altaaseen tulee estda. Kemikaalien as-
tiavarasto on sijoitettava tiiviille, kemikaalien vaikutusta kestavalle, kantavalle alustalle ja katettava seka
varustettava suurimman varastoitavan sdilion tilavuutta 110 % vastaavalla tiiviilld suoja-altaalla.

1- ja 2-luokan pohjavesialueilla nestemaisten kemikaalien sailididen vuotojen hallinta on toteuttava kaksin-
kertaisen suojausrakenteen mukaisesti. Kaksinkertainen suojausrakenne saavutetaan sijoittamalla kaksois-
vaipparakenteinen sailid suoja-altaaseen tai allastetun nestetiiviin rakenteen paalle, jonka tilavuus on 110
% sailion tilavuudesta. Suoja-altaaseen sijoitettavat kemikaaliastiat on varastoitava tilassa, joka muodostaa
tiiviin, kemikaalien vaikutusta kestavan altaan tai rakenne on toteutettu muilla vastaavan tasoisilla mene-
telmilla.

Varastoitaessa kemikaaleja sisatiloissa tulee varastotilan olla viemardimaton tai kemikaalit tulee sailyttaa
suoja-altaassa, joka on tilavuudeltaan vahintdaan 110 % suurimman varastoitavan sailion tilavuudesta. Va-
raston lattian tai sdilytysastian tulee olla tiivis ja kemikaalien vaikutusta kestava.

Kasittely- ja varastopaikoilla on oltava imeytysainetta ja tarvittavaa muuta kalustoa vuotojen kerdamista ja
sdilyttamista varten.

Kemikaalien varastojen ja sailididen on oltava lukittuja tai ulkopuolisten paasy kemikaalivarastoon tai -saili-
00n estettava muulla tavoin.

Yksivaippaisen 0ljy-, polttoneste- tai muun kemikaalisdilion haltijan tai omistajan on tarkastutettava kay-
tossa oleva sailio putkistoineen ensimmaisen kerran 10 vuoden kuluessa sdilion kayttoonotosta ja sen jal-
keen sailion kuntoluokan mukaan tai 10 vuoden valein. Tarkastuksesta on laadittava tarkastuspoytakirja,
joka on sailytettava ja pyydettdessa esitettava ymparistonsuojeluviranomaiselle tai muulle valvontaviran-
omaiselle. Sailion tarkastuksen tekijalla on oltava tehtavan edellyttama patevyys.

Uusien maanalaisten 6ljy-, polttoneste- ja kemikaalisdilididen sijoittaminen 1- ja 2-luokan pohjavesialueille
on kielletty.

Ymparistonsuojeluviranomaiselle on viipymatta ilmoitettava vaarallisten kemikaalien kasittelyssa ja varas-
toinnista tapahtuneesta onnettomuudesta.
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22 § Polttonesteen taytto- tai jakelupaikka

Kiinted polttonesteen taytto- tai jakelupaikka, jota ei ole rekisterdity YSL:n 116 §:n nojalla tai joka ei vaadi
ymparistolupaa, tulee sijoittaa tiiviille, kemikaaleja lapaisemattomalle reunoiltaan korotetulle kestopaallys-
tetylle alustalle, josta mahdolliset vuodot voidaan kerata talteen. Taytto- ja jakelupaikoilla on oltava imey-
tysainetta ja kalustoa mahdollisten vuotojen kerdamisté ja sailyttamista varten. Oljy- ja polttonestesiilid on
oltava hyvdkuntoinen ja se on varustettava laponestolla ja ylitaytonestimelld. Sailion siirtopumppu tai tayt-
toletku on oltava lukittuna, kun sail6ta ei tayteta.

Tilapdisessa kaytossa olevat, esim. tydomailla sijaitsevat polttonesteen tayttopaikat on sijoitettava kemikaa-
leja lapdisemattomalle, tiiviille alustalle. Polttonestesailiota ei saa tayttaa valiaikaisella sijoituspaikalla, ellei
sailiota ole varustettu ylitdyton estolla. Polttonestesailio tulee sijoittaa tai olla varustettu suoja-altaalla,
joka vastaa 110 % sailion tilavuutta. Ylitdyton estolla varustettua kaksoisvaippasailiota ei tarvitse sijoittaa
suoja-altaaseen.

1- ja 2-luokan pohjavesialueilla polttonestesailion vuotojen hallinta on toteuttava sijoittamalla kaksoisvaip-
parakenteinen sailié suoja-altaaseen tai allastetun nestetiiviin rakenteen paalle, jonka tilavuus on 110 %
sailion tilavuudesta.

23 § Kaytosta poistetun maanalaisen sdilion kasittely

Sailion omistajan tai haltijan on poistettava maanalainen (sailio, jonka ulkopinta kokonaisuudessaan hoito-
kuilun kohtaa lukuun ottamatta on suoraan kosketuksessa maahan) kaytosta poistettu 6ljy-, polttoaine- tai
muu kemikaalisdilio putkistoineen ja puhdistutettava se ennen poistamista. Todistus puhdistuksesta on sai-
lytettdva mahdollista tarkastusta varten. Puhdistuksen suorittajalla tulee olla tehtadvan edellyttama pate-
vyys. Pohjavesialueella sdilion tarkastus ja puhdistus tulee suorittaa Tukesin hyvaksyman 6ljysailididen tar-
kastusliikkeen toimesta. Mikali sdilion poiston yhteydessa voidaan epailla maaperan pilaantuneen, on otet-
tava yhteyttd ymparistéviranomaiseen.

Sailiota ei tarvitse poistaa, mikali se on todistettavasti ennen ymparisténsuojelumaardysten voimaantuloa
asianmukaisesti puhdistettu, taytetty hiekalla ja sailididen taytto- seka ilmaputket on poistettu.

24 § Kaytosta poistetun lammonsiirtonesteen kasittely

Uusittaessa ja huollettaessa maalampoputkiston lammonsiirtonesteita tulee kdytosta poistettu neste ke-
rata tiiviisiin astioihin ja toimittaa asianmukaiseen jatteen vastaanottopaikkaan. Limmonsiirtonesteena
tulee kayttdaa mahdollisimman vahan ymparistoa kuormittavia aineita.

MAATALOUS
25 § Vesiensuojelulliset vaatimukset hevostalleille

Hevostiloilla lanta on siivottava ulkotarhoista ja ratsastuskentiltad lantalaan sdanndllisesti. Ulkotarhojen ja
ratsastuskenttien pintamaa on uusittava tarpeen mukaan. Ulkotarhat ja ratsastuskentat tulee vesien pilaan-
tumisen ehkdisemiseksi rakentaa asianmukaisesti ja sijoittaa riittavan etdalle vesistoista, meresta, valta-
ojista seka talousveden hankintaan kaytettavista kaivoista ja lahteista. Tarvittava suojavyéhykkeen leveys
riippuu eldinten maarasta, ulkoilualueen pinta-alasta, paivittdisesta ulkoiluajasta, maaston kaltevuusolo-
suhteista seka maalajista.

Vesistoon ja valtaojaan viettavat rinteet tulee jattaa kokonaan ulkotarhan ulkopuolelle, ellei rinteen ja vesi-
uoman valille ole mahdollista jattaa riittdvaa suojavyohyketta.

Suositus ulkotarhojen ja ratsastuskenttien etadisyydeksi:
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- Valtaojasta 20 m

- Vesistdsta 100 m

- Talousveden hankintaan kaytettavasta kaivosta tai lahteesta 20-50 m riippuen maaperasta ja
maaston kaltevuudesta.

MUUT MAARAYKSET
26 § Ympadristonsuojelumaaraysten rikkomisen tai laiminlyénnin seuraamukset

Ymparistonsuojelumaaraysten rikkomisen ja laiminlydnnin seuraamuksista ja pakkokeinoista sdadetaan ym-
paristonsuojelulaissa.

27 § Poikkeaminen ympdristonsuojelumaarayksista
Kunnan ympaéristénsuojeluviranomainen voi yksittdistapauksessa erityisesta ja perustellusta syystd myon-

taa luvan poiketa naista maarayksista. Lupaa poikkeamiseen haetaan ymparistonsuojeluviranomaiselta kir-
jallisesti. Poikkeamisesta laskutetaan voimassaolevan ymparistonsuojelun taksan mukaisesti.

28 § Siirtymakausimaaraykset

Pykalien 21 ja 22 mukaisille toiminnoille annetaan 5 vuoden maaraaika siten, ettd ymparistonsuojelumaa-
rdysten mukaiset vaatimukset tulee tayttya 1.12.2026 alkaen.

29 § Maardysten voimaantulo

Nama ympadristonsuojelumaaraykset tulevat voimaan 1. paivana joulukuuta 2021.

liite 1 Kotkan pohjavesialueet
liite 2 Pyhtdan pohjavesialueet
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Tavoite
Kotkan kaupungin rakennusjarjestyksessa annetaan paikallisista oloista johtuvia suunnitelmalli-
sen ja sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamisen seka hyvan
elinympariston toteuttamisen ja sailyttimisen kannalta tarpeellisia méaarayksia.
Rakennusjarjestyksen tavoitteena on mahdollistaa Kotkan kaupungin omaleimaisuuden ja mo-
nimuotoisuuden sailyttdminen ja pyrkia luomaan turvallinen, terveellinen, viihtyisa ja sosiaalisesti
toimiva elin- ja toimintaymparisto ottaen huomioon eri vaestéryhmien tarpeet.
Tavoitteena on ohjata alueiden kaytt6a ja rakentamista myos siten, etta edistetaan ekologisesti,
taloudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestavalle kehitykselle asetettavia tavoitteita.

28

Soveltamisala

Kotkan kaupungissa on noudatettava taman rakennusjarjestyksen maarayksia maankaytto- ja
rakennuslain ja —asetuksen seka muiden maankayttda ja rakentamista koskevien saadosten li-
saksi, ellei oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa, ranta-asemakaavassa tai

Suomen rakentamismaarayskokoelmassa tai sen tilalle tulleessa sdaddksessa toisin maarata.

38
Rakennusvalvontaviranomainen

Kotkan kaupungin rakennusvalvontaviranomaisena on kulloinkin hallintosaannéssa maaratty lau-
takunta tai sen jaosto, jonka alaisena toimii rakennusvalvonta. Toimi- ja paatdsvallan siirtamises-
t& maarataan hallintoséannossa.

48
Rakentamistapaohjeet

Rakentamisen ohjaamiseksi kulloinkin hallintosdannéssa maaratty lautakunta voi antaa alueelli-
sia tai koko kaupunkia koskevia rakentamistapaohjeita. Ohjeiden tulee edistaa alueen ominais-
piirteisiin ja paikallisiin erityisolosuhteisiin sopivaa ja kestéavaa rakentamista. Rakentamistapaoh-
jeet voidaan antaa myds asemakaavaan liittyvind kaavan laatimisen yhteydessa.

Il LUPAJARJESTELMAT

58
Rakentamisen luvat

Maankaytto- ja rakennuslain rakentamisen lupatyypit ovat rakennuslupa, toimenpidelupa, ilmoi-
tusmenettely, rakennuksen purkamislupa ja maisematyolupa.

68
Talousrakennusten luvan-/ilmoituksenvaraisuus

Lupamenettelyn asemasta jo olevaan asuntoon kuuluvan tai maatalouden harjoittamisen kannal-
ta tarpeellisen, pienehkdn tulisijattoman talousrakennuksen osalta sovelletaan seuraavia maara-
yksia:

Asemakaava-alueen ulkopuolella sovelletaan enintéan 20 m?n suuruisen talousrakennuksen ra-
kentamiseen kirjallista ilmoitusmenettelya.



Mikali rakennus aiotaan sijoittaa poiketen tdman rakennusjarjestyksen 20 8:n maaraamasta va-
himmaisetaisyydesta, tarvitaan rakennuslupa.

Suunnittelutarvealueella tai rantavyohykkeell4 sijaitsevilla vanhoilla alle 1000 m?:n rakennuspai-
koilla sekd asemakaava-alueella talousrakennukselle on haettava rakennuslupa.

Saunarakennukset, tulisijalliset rakennukset seka kaksi- tai useampikerroksiset rakennukset ovat
aina rakennusluvan varaisia.

78
Toimenpiteiden luvan-/iimoituksenvaraisuus

Maankaytto- ja rakennuslain 126, 126a ja 129 §:ien nojalla maarataan toimenpideluvan hakemi-
sesta ja ilmoitusmenettelyn soveltamisesta Kotkan kaupungin eri osa-alueilla seuraavasti:

TO = toimenpidelupa haettava

IL = rakentamisilmoitus tehtava

- =toimenpide ei edellytd lupaa eika ilmoitusta

Toimenpide Asemakaava-alueella | Asemakaava-alueen Rantavythykkeella
(MRL 126a 8) ja rantavy6hykkeen
ulkopuolella

1. Rakennelma

Erillinen kevytrakenteinen, eristdmaton vaja - - -
tai katos, ndiden yhdistelma tai muu vastaa-
va rakennelma, esim. grillikatos, huvimaja,
leikkimokki, tms. €15 m?

Katoksessa >30 % ulkoseinien pinta-alasta
on avointa.

Erillinen kevytrakenteinen, eristdmaton vaja TO IL IL
tai katos, ndiden yhdistelma tai muu vastaa-
va rakennelma >15 m? < 20 m?.

Katos yli 20 m?. TO TO TO
Vaja yli 20 m’ edellyttda rakennuslupaa.

Rakennukseen liittyva katos < 15 m” - - -

Katukuvaan vaikuttava, rakennukseen liittyva | IL IL -
katos < 15 m?

Rakennukseen liittyva katos > 15 m° <20 m” | IL IL IL
Rakennukseen liittyva katos > 20 m” TO TO TO
Autokatos TO TO TO
Jatteensailytystila TO - -
Muuntamo TO TO TO
Kuivakaymala, yleensa TO - -
siirtolapuutarha-alueet -

Esiintymislava TO TO TO
Muu vastaava rakennelma TO TO TO

2. Yleis6rakennelma

Urheilupaikka, TO TO TO
Kokoontumispaikka,

Asuntovaunualue tai vastaava,

Katsomo,

Yleisoteltta tai vastaava ( yli 2 viikon ajaksi )

3. Liikuteltava laite

Asuntovaunun tai -laivan tai vastaavan TO TO TO
pitdminen paikallaan sellaista kaytt6a varten,
joka ei liity tavanomaiseen retkeilyyn tai ve-
neilyyn

4, Erillislaite

Valaisinpylvas, masto, piippu, antenni tai IL IL IL
vastaava, kokonaiskorkeus > 15 m

Varastointisailié > 50 m> TO TO TO




Toimenpide
(MRL 126a §)

Asemakaava-alueella

Asemakaava-alueen
jarantavydhykkeen
ulkopuolella

Rantavythykkeella

Tuulivoimala, kokonaiskorkeus < 30 m TO TO TO
Kokonaiskorkeus yli 30 m edellyttaa raken-

nuslupaa.

Lautasantenni halkaisija yli 1,2 m IL - -
5. Vesirajalaite

Suurehko laituri > 30 m” tai pituus rannasta TO - TO
>15m

Muu vesirajaa muuttava tai siihen olennai- TO - TO
sesti vaikuttava rakennelma, kanava, aal-

lonmurtaja tai vastaava

6. Sdilytys- ja varastointialue

Muusta alueesta erotettu suurehko varastoin- | TO TO TO
ti- tai pysékointialue taikka téllaiseen verrat-

tava

alue

7. Julkisivutoimenpide

Kattomuodon muutos TO TO TO
Julkisivuverhouksen tai katteen materiaalin IL IL IL
muutos

Julkisivuverhouksen tai katteen vérityksen IL - -
olennainen muutos

Katukuvaan vaikuttavan markiisin asentami- IL - -
nen

Ikkunajaon muuttaminen IL - -
Parvekelasitus TO - -
liImalampoépumppu, lauhdutin tms. tekninen IL - -
laite tai IV-kanava katujulkisivussa

Mikali ylla mainitut toimenpiteet kohdistuvat TO TO TO
suojeltuun rakennukseen

8. Mainostoimenpide

Muun kuin maantielaissa tarkoitetun mainok- | IL - IL
sen tai ilmoituksen, yli 0,5 m? valomainoksen

asettaminen ulkosalle tai rakennuksen jul-

kisivuun mainos- tai muussa kaupallisessa

tarkoituksessa

Rakennuksen 1. kerroksen huoneiston kor- - - -
keintaan 400 mm korkean irtokirjainvalo-

mainoslaitteen asentaminen valittdmasti

huoneiston ikkunan ylapuolelle tai olemassa

olevan valomainoksen korvaaminen uudella

samanlaisella valomainoksella

9. Aitaaminen

Katuun rajoittuva tai katunakymaan vaikutta- | IL - -
va kiintea aita tai yli 50 cm korkea reunus-

muuri

Aidat, korkeus yli 1,5 m maasta TO IL IL
10. Kaupunkikuvajéarjestely

Muut kaupunki- ja ymparistokuvaan merkittd- | TO TO TO
vasti ja pitkdaikaisesti vaikuttavat jarjestelyt

ja muutokset

11. Huoneistojéarjestely

Asuinhuoneistojen yhdistaminen tai jakami- TO TO TO

nen




Toimenpide
(MRL 126a §)

Asemakaava-alueella

Asemakaava-alueen
jarantavydhykkeen
ulkopuolella

Rantavythykkeella

12. Maalamp6

Maalammdn hyddyntamiseen tarkoitetun
lampdkaivon poraaminen tai lAmmaoénkeruu-
putkiston asentaminen rakennuksen lammi-
tysjarjestelméé vaihdettaessa tai uusittaessa
taikka kaytettéavaksi lisdlammonlahteena

TO

TO

TO

13. Muut toimenpiteet

Jatevesijarjestelman rakentaminen tai muut-
taminen

TO

TO

TO

Hulevesijarjestelman rakentaminen tai muut-
taminen

TO

Olemassa olevaan enintaan 2-asuntoiseen
rakennukseen rakennettava tulisija ja savu-
hormi

Olemassa olevaan enintdan 2-asuntoiseen
rakennukseen rakennettava uusi markatila tai
markatilan laajennus

Olemassa olevaan enintaan 2-asuntoiseen
rakennukseen tehtava kantavan rakenteen
muutos

Rantavyohykkeella tarkoitetaan sita vesistoon rajoittuvaa aluetta, johon katsotaan rantarakenta-
mista koskevien rajoitusten ulottuvan. Kyseessa on n. 100 - 200 metrin paahan keskiveden kor-
keuden mukaisesta rantaviivasta ulottuva alue. Vyohykkeen leveyteen vaikuttavat myos maaston

muoto ja kasvillisuus.

Siirtolapuutarha-alueilla saa rakentaa erillisia kevyitd, yksinkertaisia eristamattomia vajoja tai ka-
toksia kokonaispinta-alaltaan yhteensa enintaan 6 m?.

Aurinkokeréinten ja -paneeleiden rakennukseen asentamisen luvanvaraisuus tulee tapauskoh-
taisesti selvittdd rakennusvalvonnasta.

Sellaiset pihamaan rakennelmat ja laitteet, jotka eivat edellyté lupa- tai iimoitusmenettely&, on
kuitenkin rakennettava sédadosten ja maaraysten mukaiselle etdisyydelle naapurin rajasta ja ra-
kennuksista, niiden on sopeuduttava ymparistoon eiké niistd saa aiheutua naapurille kohtuutonta
haittaa. Em. rakennelmia saa rakennuspaikalle rakentaa rakennettuun ymparistdon sopivan ja
rakennuspaikan kokoon nahden kohtuullisen maaran.

Vesialueelle tai vesirajaan rakennettaessa tai ruopattaessa on otettava huomioon mita vesilaissa
on hankkeiden luvanvaraisuudesta maaratty.

Toimenpideluvan sijasta rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttaa rakennusluvan hakemista.

88§
Korjaus- ja muutostyot

Korjauksille ja muutoksille on haettava rakennuslupa, jos ty6lla voi olla vaikutusta rakennuksen
kayttajien turvallisuuteen ja terveydellisiin oloihin.

Linjasaneeraus seka kayttovesijohtojen ja viemariputkien pinnoitus on luvanvarainen toimenpide
jolle on haettava rakennuslupa. Enintddn kaksiasuntoisissa rakennuksissa on toimenpiteen lu-
vanvaraisuus varmistettava rakennusvalvonnasta.

Terveyshaitan poistamiseksi tehtéavan, suunnittelua edellyttavan korjaustyon luvanvaraisuus on
tapauskohtaisesti varmistettava rakennusvalvonnasta.




98§

Mikali muutostodiden yhteydessé rakennukseen tulee lisda kerrosalaa tai markéatilojen rakentami-
sen yhteydessa liitytddn vesihuoltolaitoksen vesi- ja viemariverkostoon, on aina haettava raken-
nuslupa.

lImoitusmenettely

Rakentamisilmoitus on kirjallinen ja siihen on liitettéva tarpeellinen selvitys toimenpiteen sijain-
nista, laajuudesta ja laadusta seka tarvittaessa naapurin kuuleminen.

Rakennusvalvontaviranomaisen tulee ilmoituksen sijasta edellyttaa rakennus- tai toimenpidelu-
van hakemista, jos se yleisen edun tai naapurien oikeusturvan kannalta on tarpeen.

Rakentamiseen tai muuhun toimenpiteeseen voidaan ryhtyd, jollei rakennusvalvontaviranomai-
nen 14 paivan kuluessa ilmoituksen vastaanottamisesta ole edellyttanyt luvan hakemista ilmoitet-
tuun hankkeeseen.

limoitus raukeaa, ellei toimenpidetté ole aloitettu ja saatettu loppuun kolmen vuoden kuluessa.

Il RAKENTAMINEN YLEENSA

10§
Rakennuksen

118
Rakennuksen

sopeutuminen ymparistoon

Uudisrakennuksen, lisarakennuksen ja korjausrakentamisen tulee sopeutua ympardivan alueen
yleisesti noudatettuun rakennustapaan rakennuksen sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaali-
en, valaistuksen, varityksen ja julkisivujisentelyn osalta. Rakennuspaikalla tai tontilla rakennus-
ten tulee muodostaa ymparisto- ja kaupunkikuvaltaan sopusuhtainen kokonaisuus.

Rakennuksen korjaamisessa on otettava huomioon rakennuksen koko elinkaari seka sen tyylilli-
sesti ja rakenteellisesti merkittéavat kerrostumat, eika korjaaminen saa ilman erityisia perusteita
johtaa tyylillisesti alkuperaisesta rakennuksesta poikkeavaan lopputulokseen tai heikentéaa ra-
kennuksen rakennushistoriallista arvoa. Korjaustoimenpiteiden yhteydessa on pyrittava palaut-
tamaan rakennuksen alkuperainen ulkoasu.

Rakentamisessa on huomioitava sopeutuminen rakennusperinteeseen ja kokonaismaisemaku-
vaan sekd mahdollisuuksien mukaan on sailytettava rakennuspaikan luonnonmukaisuus ja séas-
tettdva arvokkaita kasvillisuuden reunavydhykkeitda. Rakentamisella ei saa tuhota luonnon mer-
kittéavia kauneusarvoja ja erikoisia luonnonesiintymia, kuten siirtolohkareita, kauniita yksittaispui-
ta, puuryhmia tai muita vastaavia luontokohteita, ellei toimenpide sitéd perustelluista syista vaadi.

korkeusasema

Rakennuksen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ja suunnitellun ympéaristén kor-
keusasemiin seka katukorkeuteen ja muuhun kunnallistekniikkaan. Rakennuksen perustamissy-
vyytta ja alinta lattiakorkeutta maariteltdessa on otettava huomioon vieméariverkoston padotus-
korkeus, pohja- ja tulvaveden korkeus seka perustusten kuivatusmahdollisuus.

Rakennuslupahakemukseen tulee liittdé kartat, jotka osoittavat rakennuspaikan ja tontin ympa-
réivan alueen ja katujen olemassa olevat ja suunnitellut korkeussuhteet sek& kunnallistekniikan
johtojen sijainnin.

Rakennusvalvontaviranomainen voi rakennuslupahakemuksen arvioimiseksi edellyttaa luvanha-
kijalta, etté4 rakennuspaikan tai tontin kulmapisteiden ja suunnitellun rakennuksen nurkkapistei-
den sijainti ja korkeusasema merkitaan lupahakemusta kasiteltdessa rakennuspaikalle tai tontille.



12 8§

Tontin rajan ylittdminen

138§

Mikali rakennuksen saa rakentaa tontin kadun vastaiselle rajalle, se saa ulottua tontin rajan yli
katualueelle tai muulle yleiselle alueelle seuraavasti:

1) rakennuksen perustusrakenteet maanpinnan alapuolella 1,5 metrin syvyyteen saakka 0,2
metria ja tatd syvemmalla olevat perustusrakenteet 1 metria,

2) katokset, raystaat, parvekkeet ja muut vastaavat ilmassa olevat rakennuksen osat 1,2
metria ja

3) sisdankayntikatokset, tekniset laitteet ja muut vastaavat rakennusosat 1,2 metria rajan yli.

Ylityksesta ei saa aiheutua haittaa kadun kaytélle, kunnossa- ja puhtaanapidolle eika johtover-

kostolle. Kadun pinnan ja rakennusosan alapinnan valilla on oltava vahintdan 3 metria vapaata ti-

laa jalkakaytavan kohdalla seka vahintaan 4,6 metria ajoradan kohdalla ja 0,5 metrin leveydelta
sen ulkopuolella.

Mit& tontin ylittamisesta katualueelle tai yleiselle alueelle on ylla todettu, ei sovelleta maantien lii-
kennealueen osalta.

Asemakaavassa maaratyn rakennusalan rajan ylittaminen

14 8

Rakennus saa erityisesta syysta ulottua asemakaavassa maaratyn rakennusalan rajan yli seu-
raavasti:

1) rakennuksen perustusrakenteet ja kellarin rakenteet maanpinnan alapuolella,
2) katokset, raystaat, parvekkeet, avokuistit, portaat ja muut vastaavat rakennusosat 1,8 met-
ria ja

3) ulkoseinan liséeristys, porrasaskelmat, ovipielet, syoksytorvet, tekniset laitteet, luiskat ja
muut vastaavat rakennusosat rakennusvalvontaviranomaisen harkinnan mukaan. Ylityk-
sesta ei saa aiheutua vahaistad suurempaa haittaa ympaéristolle tai tontin naapureille ja sen
tulee sopeutua kaupunkikuvaan.

Myynti-, tiedotus- ja mainoslaitteet seka markiisit

Myynti-, tiedotus-, mainos- ja muuta sellaista laitetta seké ikkuna- tai ovimarkiisia, terassin aurin-
ko- ja sadesuojaa tai muuta vastaavaa laitetta tontille sijoitettaessa on noudatettava seuraavaa:

1) rakennukseen kiinnitettava laite saa ulottua 1 metrin tontin rajan yli katualueelle tai muulle
yleiselle alueelle siten, ettd maanpinnan ja laitteen alapinnan valilla on oltava véhintaan 3
metrid vapaata tilaa jalkakaytavan kohdalla ja 4,6 metria ajoradan kohdalla ja 0,5 metrin
leveydelta sen ulkopuolella,

2) laite on kiinnitettava tukevasti eiké se saa haitata kadun tai yleisen alueen kayttoa eika olla
hairitseva,

3) laitteen muodon ja rakenteen on ulkoasultaan sopeuduttava muihin laheisiin mainoslaittei-
siin, rakennukseen ja ymparistdon ja

4) laite on pidettava kunnossa ja rikkoutunut laite on korjattava tai poistettava valittomasti.



Milloin ikkuna- tai ovimarkiisi taikka terassin aurinko- tai sadesuoja on helposti nostettava, mar-
kiisi saa ulottua tontin rajan yli katualueelle tai yleiselle alueelle enintdén 2 metria. Markiisin
alimman kohdan ja maanpinnan valilla on oltava vahintdan 2,5 metrid vapaata tilaa jalkakaytéavan
kohdalla ja 4,6 metrid ajoradan kohdalla ja 0,5 m:n leveydeltéa sen ulkopuolella.

Irralliset mainoslaitteet on asetettava liikkeen valittémaan laheisyyteen katu- tai muulle yleiselle
alueelle niin, etteivat ne haittaa kadun tai yleisen alueen kayttda tai ole pysakoinnin esteena.
Mainostelineet on poistettava liikkeen aukioloajan p&attyessa.

Maantien kayttdjille tarkoitettujen mainosten ja ilmoitusten osalta tulee huomioida maantienlain
saantely tienvarsimainonnasta ja -ilmoittelusta.

15§
Tontin ja rakennuksen osoitemerkinté

Rakennukseen on asennettava kadulta tai muulta liikennevaylélté nakyvaan paikkaan myos pi-
meadlla havaittava kaupungin vahvistaman osoitenumeroinnin mukainen tunnusnumero tai -
Kirjain.

Milloin rakennus ei ulotu katuun, muuhun liikennevayléaéan tai tontin sisaiseen likennealueeseen
taikka sen valittomaan laheisyyteen, osoitenumero tai sen osoittava ohjaus on sijoitettava kiin-
teistélle johtavan ajovaylan alkupaahan.

Véahintaan kahden talon taloyhtididen tontille johtava kulkuvayla varustetaan tontin opastetaulul-
la, josta selviavat kiinteistdn nimi ja osoite, rakennusten sijoittuminen tontilla, tiestd, mahdolliset
pelastustiet, rakennusten numerointi, porraskirjaimet tai huoneistotunnukset seka taulun sijainti.

Kulmataloon on asemakaava-alueella kiinnitettdva oma osoitenumeronsa kummankin kadun
puolelle. Milloin tontilla on useita asuinrakennuksia, osoitenumero on kiinnitettava jokaiseen ta-
loon tai tarvittaessa tontin ajovaylélle on sijoitettava osoiteviitta.

Osoitenumerointi ja muut tarpeelliset osoitemerkinnat on oltava toteutettuna viimeistéaén raken-
nuksen kayttéonottokatselmuksessa.

16 §
Tontin, rakennuspaikan ja rakennuksen valaistus seka rakennusten nimeaminen

Tontin, rakennuspaikan ja silla olevan rakennuksen valaistus on jarjestettava siten, etta valaistus
lisda alueen turvallisuutta, sopii alueen luonteeseen ja kaupunkikuvaan eika haitallisesti haikaise
naapureita tai alueella liikkuvia.

Rakennuksen omistajalla on oikeus kiinnittda rakennuksen seindan nimikyiltti, joka kooltaan ja
tyylilté&n sopeutuu rakennukseen.

IV RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA

17 §
Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset

Rakennuspaikan tulee olla sijainniltaan, muodoltaan, maasto-olosuhteiltaan ja maaperaltaén tar-
koitukseen sovelias seka pinta-alaltaan rakentamiseen riittava.

Asemakaava-alueen ulkopuolella asuntokayttdon tarkoitetun rakennuspaikan tulee olla pinta-
alaltaan vahintaan 5000 m”. Yleiskaavan osoittamilla A (asuntoalue), AP (pientalovaltainen asun-
toalue), AT (kylaalue) ja RA (loma-asuntoalue) alueilla rakennuspaikan pinta-alan on oltava va-
hintdan 2000 m”.
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Olemassa olevan maatilan talouskeskuksessa, joka ei tayta tAman rakennusjarjestyksen maara-
ysta 5000 m%n vahimmaispinta-alasta on, rakennusten korjaaminen ja vahainen laajentaminen
mahdollista, mikali rakennuspaikka pysyy samana.

Rakentamisen méaara

198

Asuntokayttoon tarkoitetulle rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan kaksi asuntoa, jotka voi-
daan sijoittaa samaan rakennukseen tai erikseen. Rakennusten tulee sijaita samassa pihapiiris-
sa.

Muulle kuin asuntokayttoon tarkoitetulle rakennuspaikalle saa rakentaa sen kayttotarkoitukseen
liittyvia rakennuksia.

Ranta-alueen ulkopuolella olevalle rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten ja rakennelmi-
en yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaén 15 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin yh-
teensé enintddn 500 kerrosnelidmetri.

Sen estamattd, mita tassa pykalassa on asuntojen lukumaarasta tai rakennusten enimmaisker-
rosalasta méaaratty, rakennusvalvontaviranomainen voi antaa luvan rakentaa maatalouskayttssa
olevan maatilan talouskeskuksen yhteyteen siihen liittyvid maa-, metsataloutta tai sivuelinkeinoja
palvelevia rakennuksia.

Rakentaminen kellariin ja ullakolle

208

Asemakaava-alueen ulkopuolella voidaan sallia rakennuksen paéaasiallisen kayttdtarkoituksen
mukaisten tilojen sijoittaminen maanpinnan alapuolelle tai ullakon tasolle, mikéli se ottaen huo-
mioon rakennus ja sen kayttotarkoitus sekd soveltuminen rakennettuun ympéristoon on mahdol-
lista.

Rakennuksen etéisyys naapurista seka yleisesté ja yksityisesta tiesta

218
Hevosten pito

Rakennuksen etéisyys toisen omistamasta tai hallitsemasta maasta on oltava vahintdan yhta
suuri kuin rakennuksen korkeus, kuitenkin vahinté&an 5 metria.

Rakennuksen etéisyyden toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla olevasta rakennuksesta tu-
lee olla vahintdan 10 metria.

Palovaarallista rakennusta ei saa sijoittaa 15 metrid lahemmaksi toisen omistamaa tai hallitse-
maa maata eik& 20 metria lahemmaksi rakennusta, joka on toisen omistamalla tai hallitsemalla
maalla.

Rakennuksen etéisyyden ajoradan keskiviivasta on oltava vahintaan 20 metria, ellei tiesuunni-
telmassa ole toisin osoitettu ja yksityisteillda vahintaan 12 metria. Erityisesta syysta rakennusval-
vontaviranomainen voi vaatia asunnon sisaltavan uudisrakennuksen sijoittamisen edella maini-
tuista vahimmaisetaisyyksista poiketen kauemmaksi tien keskiviivasta tai -linjasta.

Elinkeinon harjoittamiseen kaytettavan hevostallin tai maneesin saa rakentaa vahintaan viiden
hehtaarin (50 000 m?) suuruiselle yhtendiselle tilalle. Tilalla tulee osoittaa hevosille riittavat ulko-
tarha- ja laidunalueet, jotka tulee sijoittaa riittavan etaalle vesistosta seka kiinteiston omasta ja
naapureiden talousvesikaivoista kuten myds hevostalli ja maneesi. Hevostalli, lantala ja maneesi,
hevosten ulkotarha- ja laidunalueet, ratsastuskentat seké pyséakdintialueet tulee sijoittaa tilan
alueelle siten, ettd naapurien asuinrakennuksiin ja oleskelupihoihin jaa riittava, kuitenkin vahin-
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tdan 250 m suojaetaisyys. Hevostallin ja lantalan etéisyys kiinteiston rajasta tulee olla vahintdan
50 m.

Muun kuin elinkeinon harjoittamiseen kaytettavan enintdan 100 kerrosneliémetrin suuruisen he-
vostallin saa rakentaa vahintaan kahden hehtaarin (20 000 m?) suuruiselle rakennuspaikalle. Ra-
kennuspaikalla tulee voida osoittaa hevosille riittavat ulkotarha- ja laidunalueet, jotka tulee sijoit-
taa riittavan etaalle vesistdsta seka kiinteistdn omasta ja naapureiden talousvesikaivoista kuten
myds hevostalli. Hevostalli, lantala seké hevosten ulkotarha- ja laidunalueet tulee sijoittaa tilan
alueelle siten, ettd naapurien asuinrakennuksiin ja oleskelupihoihin jaa riittdva, kuitenkin vahin-
taan 150 m suojaetaisyys. Hevostallin ja lantalan etéisyys kiinteiston rajasta tulee olla vahintaan
50 m.

Ratsastuskentan vahimmaisetaisyys on 20 metria ja laitumen 10 metri& naapurikiinteiston rajas-
ta. Etaisyyden riittvyytta arvioitaessa tulee ottaa huomioon paikalliset maasto-, maisema- ja ra-
kentamisolosuhteet siten, etté4 naapurikiinteistélle ja ymparistélle ei aiheudu huomattavaa haittaa.

Edella mainitut vahimmaisetaisyydet voivat naapurin Kirjallisella suostumuksella olla pienemmat.

Hevosten lukumaaréaksi alle viiden hehtaarin (50 000 m?) suuruisella rakennuspaikalla suositel-
laan enintaan viitta.

Rakentamisessa on huomioitava, mitéd ymparistésuojelumaarayksissa on vesiensuojelullisista
vaatimuksista hevostalleille maaratty.

Hevostalli tarvitsee ympaéristoluvan, jos se on tarkoitettu vahintdén 60 hevoselle tai ponille. Ym-
paristélupa voidaan edellyttda myos luparajan alittavalta elainmaaralta, jos talli sijaitsee pohja-
vesialueella tai siitd saattaa aiheutua kohtuutonta haittaa naapurille.

V RAKENTAMINEN RANTA-ALUEILLA

22 §
Rakentamisen sijoittuminen ja sopeutuminen ymparistdon ranta-alueella

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityistd huomiota kiinnittda rakennusten korkeusasemaan,
muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen.

Rakennuspaikalla tulee rantavythykkeen kasvillisuus paaosin sailyttaa ja vain harventaminen on
sallittua.

Rakennuksen etéisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, etta mai-
seman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy.

Rakennuksen vahimmaisetaisyys rantaviivasta on 30 metrid, kun rakennus on yksikerroksinen ja
kerrosala on enintaan 150 m® T&ta suuremman tai yli yksikerroksien rakennuksen vahim-
maisetaisyys rantaviivasta on 40 metria.

Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintaan 25 m? ja pohjapinta-ala katetun kuistin kanssa
enintaan 35 m?, saa rakentaa vahintaan 15 metrin etéisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta.

Asunnon sekéa loma-asunnon alin lattiataso meren rannalla tulee olla vahintaan +3,3 metria
(N2000 jarjestelma). Joen tai jarven rannalla lattiatason tulee olla keskiméaarin kerran 100 vuo-
dessa toistuvan ylimman tulvakorkeuden (HW 1/100) ylapuolella, mihin tulee lisatéa vesistdn eri-
tyispiirteista johtuva lisdkorkeus vahintaén 0,5 metrid.

Laiturin ja venevajan saa sijoittaa rantaviivalle, jollei niistd aiheudu huomattavaa haittaa ymparis-
tolle tai rantamaisemalle.

Rakennettaessa ranta-alueelle muuta kuin asuntoa rakennushankkeeseen ryhtyvan on otettava
huomioon vedenpinnan korkeuden vaihtelut riittdvan suurella varmuudella.
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238§
Rakentamisen méaara ranta-alueella

Maankaytto- ja rakennuslain 72 §:n 1 ja 2 momentissa tarkoitetulla ranta-alueeseen kuuluvalla
rantavyohykkeelld, jolla ei ole voimassa sanotun §:n 1 momentissa tarkoitettua oikeusvaikutteista
yleiskaavaa tai asemakaavaa, rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintaan 5000 m?.

Rantaan rajoittuvan rakennuspaikan kerrosalan enimmaismaara on 350 m?, josta asuntoraken-
tamisen kerrosala on enintaan 300 m>. Rakennuspaikalle saa rakentaa enintddn yhden kak-
siasuntoisen asuinrakennuksen ja sen kayttoétarkoitukseen liittyvia talousrakennuksia.

Loma-asunnon rakennuspaikalla kerrosalan enimméaisméaara on 200 m?, josta loma-asunnon ker-
rosala on enintaan 150 m?. Rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan yhden loma-asunnon.

24 §
Jatevesien johtaminen ranta-alueella

Jatevesia ei saa johtaa suoraan vesistoon.
Rakennuspaikoilla, joihin ei ole tieyhteyttd, on vesikdymalan rakentaminen kielletty.

Jatevesien kasittely on tehtava ymparisténsuojelumaaraysten mukaisesti.

VI PIHAMAAN RAKENTAMINEN

258§
Pihamaan rakentaminen

Pihamaata rakennettaessa on huolehdittava, etta siité tulee tontin tai rakennuspaikan kayttétar-
koituksen edellyttamalla tavalla kayttokelpoinen, terveellinen, turvallinen ja viihtyisé eik& se tuota
huomattavaa haittaa naapureille.

Pihamaa on istutuksin ja alueen kayttoon liittyvin jarjestelyin saatettava sellaiseen asuun, etta se
sopii ymparéivaan maisemaan.

26 8
Pihamaan korkeusasema

Pihamaan korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ja suunnitellun ymparistén korkeus-
asemiin. Pihamaan korkeusasemaa ei saa ilman rakennusvalvontaviranomaisen lupaa olennai-
sesti muuttaa.

27 8
Tontin luiskaaminen katu- tai muulle kaupungin tarpeisiin varatulle yleiselle alueelle

Tontin luiskaaminen katu- tai muille kaupungin tarpeisiin varatuille yleisille alueille on kielletty,
mikali asiasta ei ole sovittu kirjallisesti Kotkan kaupungin teknisten palveluiden kanssa.

Mikali tontin luiskaamiseen on saatu kaupungin suostumus, tontin tasaus ja luiskaus on suoritet-
tava siten, etté luiska sopeutuu luontevasti katuun tai olevaan maastoon.
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Tukimuurit ja pengerrykset

298

Mikali pihamaata on tarpeen tasata, voidaan se toteuttaa pengertamalla tai tukimuureilla. Tontin
rajojen laheisyyteen ei saa tehda pengerryksia eika tontin rajoilla maanpinnan korkeusasemaa
saa muuttaa ilman naapurin suostumusta. Pengertaminen on toteutettava kokonaan omalla ton-
tilla siten, etteivat maa-ainekset ja hulevedet valu naapuritontin puolelle eika yleiselle alueelle.

Pengertamista tontin rajalla ei saa ilman rakennusvalvontaviranomaisen suostumusta tehda jyr-
kemmaéksi kuin 1:5.

Tukimuurin sijoittaminen naapuritontin rajalle edellyttdd naapuritontin haltijan suostumusta. Eri-
tyisesta syysta rakennusvalvontaviranomainen voi antaa luvan rakentaa tukimuuri naapurin ra-
jaan kiinni, vaikka tdma ei ole antanut suostumustaan.

Asemakaava-alueella pengerryksista ja tukimuurista on esitettava suunnitelma rakennusvalvon-
taviranomaiselle.

Hulevesien johtaminen ja lumen varastointi

308

Hulevesia ei saa johtaa vesihuoltolaitoksen jatevesiverkostoon.

Katoille ja rakennetuille piha-alueille seké salaojiin kertyva vesi (hulevesi) on johdettava tontin
omaan hulevesijarjestelmaan ja ensisijaisesti hulevedet on imeytettava omalla tontilla, ellei vesi-
huoltolaista muuta johdu. Mikali tontin maapera ei mahdollista imeyttdmista, hulevedet tulee joh-
taa vesihuoltolaitoksen hulevesijarjestelmaan tai avo-ojajarjestelméan sen yllapitajan suostu-
muksella tai haittaa aiheuttamatta ympéardivdaédn maastoon maanomistajan suostumuksella. Ase-
makaava-alueilla rakennusten kattovedet on johdettava suoraan tontin hulevesijarjestelmaan.

Hulevesien imeyttaminen omalle tontille tai johtaminen toisen omistamalle tai hallitsemalle maal-
le edellyttdéa suunnitelman esittdmista rakennusvalvontaviranomaiselle. Rakennusvalvontaviran-
omainen voi tarvittaessa muutoinkin vaatia pintavesisuunnitelman esittdmista.

Rakennusvalvontaviranomainen voi maéarata useampia kiinteistdja suunnittelemaan ja toteutta-
maan yhteisen hulevesijarjetelyn, mikali se alueen vesiolosuhteiden vuoksi on valttamatonta.

Avo-ojia ei saa tayttaa, ellei selvitetd ojan tayttdmisen vaikutuksia oman tontin ja naapuritonttien
hulevesien johtamiselle ja mahdollisten haittojen syntymista esteta.

Lumen varastointi tontilla on suoritettava siten, ettei siita eik& lumen sulamisvedesta aiheudu
huomattavaa haittaa naapureille eika yleisen alueen kaytolle.

Tontin likennejarjestelyt ja ajoneuvoliittymé

Tontin tai rakennuspaikan liilkennejarjestelyt on suunniteltava ja toteutettava niin, etteivat ne ai-
heuta vaaraa tai haittaa asukkaille tai ymparistolle.

Pelastuslaitoksen nostokalustolla tulee olla vapaa paasy kolmikerroksisen tai sitd korkeamman
rakennuksen viereen siten, etta pelastustoimenpiteet ovat mahdollisia. Tontille tai rakennukseen
on sijoitettava kyltti, josta ilmenee pelastustie. Tontin pelastustiet seka halytysajoneuvoja ja huol-
toajoa varten tarkoitetut kulkuyhteydet on pidettava ajokelpoisina ja esteettdmina eika niille saa
pysakoéida ajoneuvoja eiké asettaa muitakaan esteita.

Rakennuslupaa haettaessa on asemapiirustuksessa esitettava tontin pelastustiet.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden kadulle tai tielle johtavan ajoneuvoliittyman. Rakennus-
valvontaviranomainen voi sallia rakennettavaksi useamman ajoneuvoliittyméan, mikali se raken-
nuspaikan kayton kannalta on perusteltua. Lisaliittymasta on pyydettava lausunto tien- tai ka-
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dunpitdjalta. Kiinteistdjen liittAminen maantiehen tapahtuu tienpitoviranomaisen antaman luvan
perusteella.

Tontin ajoneuvoliittym&sté on oltava riittava esteeton ndkeméaalue kumpaankin suuntaan.

Ajoneuvoliittymén leveys asuntokaduilla saa olla enintddn 7 metria. Muilla alueilla leveys méaéri-
tellaén liittym&a kayttavien ajoneuvojen mukaan. Ajotien pituuskaltevuus ei saa olla jyrkempi kuin
1:8.

Tontilta on varattava riittavasti tilaa polkupydrien asianmukaista sailyttamista varten. Asuinker-
rostalotontilla polkupyérien sailytystilaa on oltava vahintdan 1 paikka / 30 kerrosneliémetria.

Aidat ja istutukset

328

Kiinteistdon omistajalla tai haltijalla on oikeus rakentaa tai istuttaa aita kadun vastaiselle tai tontti-
en valiselle rajalle, ellei asemakaava toisin maaraa.

Tonttien vdliselle rajalle rakennettava enintaan 1,5 metrid korkea kiinted aita ja istutettava aita
eivat edellyta rakennusvalvontaviranomaisen lupaa, ellei asemakaava toisin maaraa. Tontin ka-
tuliittymé&n nédkemaalueella aidan tai istutusten tulee olla riittdvan matalia.

Aidan tulee materiaaliltaan, korkeudeltaan, muodoltaan ja vériltddn sopeutua ymparistoon. Ai-
dasta ei saa aiheutua haittaa naapurille, liikenteelle eika kadun kunnossa- ja puhtaanapidolle tai
teknisten verkostojen kéaytolle ja kunnossapidolle.

Aita on sijoitettava kokonaan omalle tontille ja istutettava aita on sijoitettava siten, ettéa sen oksis-
to taysikasvuisenakin pysyy omalla tontilla, elleivat naapurit sovi aidan sijoittamisesta rajalle.

Tonttien valisella rajalla olevan aidan rakentamisesta ja kunnossapidosta vastaavat tontin haltijat
puoliksi, ellei velvollisuuden muunlaiseen jakamiseen ole erityista syyta. Mikali jakoperusteesta
ei sovita, siitd paattaa rakennusvalvontaviranomainen.

Pihamaan vajat, rakennelmat ja laitteet

338

Vajat, rakennelmat ja laitteet on sijoitettava asemakaavan osoittamalle rakennusalalle tai véahin-
tdan rakennelman korkeuden osoittaman mitan etaisyydelle naapurin hallitsemasta maasta.

Siirtolapuutarha-alueilla etéisyys tulee olla vahintddn 1 metri.

Vajojen, rakennelmien ja laitteiden on sopeuduttava ymparistdon eiké niistd saa aiheutua koh-
tuutonta haittaa naapurille.

Pihamaan rakennelmien lupamenettelyt on esitetty taman rakennusjarjestyksen 7 §:ssa.

Veneiden ja ajoneuvojen sailytys pihamaalla

Sailytettdessa veneita ja ajoneuvoja pihamaalla tulee kiinnittaa erityistd huomiota siihen, ettei
sailytys aiheuta huomattavaa haittaa naapureille, rumenna ymparistoa tai pilaa maisemaa.

Asemakaavassa pelkastaan asumiseen osoitetuilla rakennuspaikoilla on yli kolme metria korkei-
den veneiden ulkosailytys kielletty.

Pestaessa, huollettaessa tai kunnostettaessa veneita ja ajoneuvoja on noudatettava mita kau-
pungin ymparistonsuojeluméaarayksissa on maaratty.
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VIl RAKENTAMINEN ERITYISALUEILLA

348

Maanrakennustyot pohjavesialueilla

358

Tehtdessad maanrakennustéitd pohjavesialueilla on kiinnitettava erityistd huomiota pohjaveden
pilaantumisen ehkaisemiseen.

Maata kaivettaessa pohjaveden ylimman pinnan ja maanpinnan vdlille on jatettava riittdvé suoja-
kerros. Tayttoja tehtdessa tayttbainesten on oltava laadultaan tayttéon soveltuvia, puhtaita, kivi-
peréisia aineksia. Rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa vaatia rakentajalta selvitysta
suojakerroksen riittavyydesta ja tayttémaiden puhtaudesta.

Pohjavesialueet on méaaritelty liitekartassa.

Rakentaminen pohjavesialueilla

36 8§

Rakennettaessa pohjavesialueilla on kiinnitettava erityistd huomiota pohjaveden pilaantumisen
ehkaisemiseen.

Uusien lietelantaloiden rakentaminen pohjavesialueille on kielletty. Pohjavesialueelle rakennetta-
van uudisrakennuksen l[Ammitysmuoto ja siihen liittyva huolto tulee jarjestaa siten, ettei siita ai-
heudu pohjaveden pilaantumisvaaraa.

Oljy- ja polttoainesailict seka muut vaarallisten aineiden sailiét on sijoitettava sisétiloihin tai maan
paalle katettuihin suoja-altaisiin.

Jatevesien kasittely on tehtdva ymparistonsuojelumaarayksien mukaisesti.

Maalampojarjestelman rakentamista 1. luokan pohjavesialueille tulee valttdd. Suunniteltaessa
maalampdojarjestelmén rakentamista em. alueille tulee suunnitelmasta hakea ympaéristénsuojelu-
viranomaisen lausunto.

Pilaantuneet maat ja maaperan radonpitoisuus

Mikali rakennuspaikan tai ymparoivan piha-alueen maaperéa on pilaantunut tai sen epaillaén pi-
laantuneen, on maapera tutkittava ja tarvittaessa puhdistettava ennen rakentamiseen ryhtymista.
Pilaantuneesta maa-alueesta on ilmoitettava ymparistonsuojeluviranomaiselle ja maapera on
kunnostettava ymparistonsuojeluviranomaisen edellyttamalla tavalla. Selvitys pilaantuneisuudes-
ta ja tarvittavista toimenpiteista tulee liittda rakennuslupa-asiakirjoihin.

Jos maaperan pilaantuminen havaitaan rakennustdiden maankaivun yhteydessa, on siita ilmoi-
tettava valittdomasti ymparistonsuojeluviranomaiselle.

Maaperan radonpitoisuus tulee ottaa rakentamisessa huomioon. Rakennuksen alapohja- ja mui-
ta rakenteita suunniteltaessa ja rakennettaessa on varmistuttava, ettei maaperassa esiintyva ra-
don paase huonetiloihin. Erityista huomiota tulee kiinnittaa alapohjan liittymien ja lapivientien tii-
vistamiseen.

Uusissa asuin- ja tydpaikkarakennuksissa maanvaraiseen alapohjaan on asennettava radonput-
kisto, josta on johdettava poistoputki suoraan vesikatolle ja varauduttava poistoimurin asentami-
seen.

Katujen, puistojen ja muiden yleisten alueiden rakentamista suunniteltaessa on varmistettava
maaperan soveltuvuus tarkoitettuun kayttoon.
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Pohjaveden pinnan huomioon ottaminen rakentamisessa

Rakentamista suunniteltaessa on tarvittaessa tutkittava rakentamisen vaikutukset pohjaveden
laatuun ja korkeusasemaan ja liitettava tutkimus lupahakemukseen.

Pohjaveden pinnan pysyva alentaminen edellyttda aina asiantuntijan laatimaa pohjaveden hallin-
tasuunnitelmaa. Pohjavesialueilla pohjaveden pinnan pysyva alentaminen vaatii vesilain mukai-
sen luvan. Suunnitelmasta on kaytava ilmi pohjaveden alentamisen vaikutukset ympariston ra-
kenteisiin mm. puisiin perustusrakenteisiin, kasvillisuuteen ja kunnallistekniikkaan ja yhdyskunti-
en vedenhankintaan.

Rakennustyon aikaiset, pohjaveteen kohdistuvat lyhytaikaiset muutokset edellyttavat asiantunti-
jan laatimaa pohjaveden hallintasuunnitelmaa ja siihen liittyvaa pohjaveden tarkkailuohjelmaa.
Rakennushankkeeseen ryhtyvéan tulee huolehtia suunnitelman ja ohjelman asianmukaisesta to-
teuttamisesta.

VIIl RAKENNUKSEN YHDYSKUNTATEKNINEN HUOLTO

388§
Vesihuolto

398§
Jatehuolto

40 §
Rakennuksen

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on varmistuttava talousveden saatavuudesta ja sen laadusta.

Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen ulkopuolella on kaikille jatevesille oltava jatevesiasetuksen
mukainen jatevesien kasittelyjarjestelma, ellei jatevesia voida johtaa yleiseen viemaériin tai valvot-
tuun paikalliseen yhteiseen jatevesien kasittelylaitokseen.

Ryhmépuutarha-alueilla ei yksittaisiin ryhmapuutarhamajoihin saa rakentaa vesikdymalaa.

Rakennuslupahakemuksessa pitaa osoittaa rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten ko-
koon ja kayttétarkoitukseen suhteutetut, riittévat tilat jatehuollon jarjestamiseen. Tilojen varauk-
sessa on otettava huomioon jatteiden lajittelun ja kuljetuksen edellyttdmét vaatimukset.

Jatteiden keréilyvélineet, on sijoitettava yleensé vahintaan 8 metrin etaisyydelle asuinrakennuk-
sista, jollei jatesailytystilaa palo-osastoida ja siihen toteuteta erillistéd ilmastointia. Omakotitalojen
jatteiden kerdysvalineiden vastaava vahimmaisetaisyys naapurirakennuksesta on 4 metria.
Kompostien ja kompostoreiden sijoittamisessa tulee noudattaa Kymen jatelautakunnan jatehuol-
tomaarayksien 17 §:44.

Jatteiden aluekerayspisteiden sijoittaminen katu- tai muulle yleiselle alueelle vaatii rakennusval-
vontaviranomaisen luvan, ellei sijoittaminen perustu oikeusvaikutteiseen kaavaan tai hyvaksyt-
tyyn katusuunnitelmaan.

energiahuolto

Pienkiinteistdjen lammityskattilassa tai muussa tulipesassa ei saa polttaa sellaista polttoainetta,
josta aiheutuu huomattavaa haittaa naapureille tai ympéristolle.

Rakennuksen savupiipun korkeus seké rakennuksen ilmanvaihtolaitteet on suunniteltava siten,
etta savu- ja poistokaasujen seka melun levidminen ympéristdon ei aiheuta huomattavaa haittaa
tai vahinkoa naapurikiinteistolle tai sen asukkaille.
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IX TYOMAAJARJESTELYT

418

Rakennushankkeesta tiedottaminen

42 §

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee tiedottaa tulevasta rakentamisesta pystyttamalla raken-
nustydmaalle tydmaataulu tai -kyltti, jos rakentaminen tai muu toimenpide kestaa vahintaan kaksi
kuukautta ja aiheuttaa olennaisen muutoksen ymparistossa.

TyOmaataulusta tai -kyltista tulee ilmeté rakennustydn kohde, ty6stéa vastaavat tahot yhteystietoi-
neen seka kohteen valmistumisajankohta.

Rakennusaikaiset toimenpiteet rakennuspaikalla

43§

Rakennustydmaa on tarvittaessa aidattava ja muutoinkin suojattava siten, ettei siitd aiheudu
henkild- tai omaisuusvahinkoja, liikenne- tai muuta hairiéta tai kohtuutonta melu-, pély-, ulkona-
ko- tai muuta haittaa ymparistélle tai kadun pidolle.

Tybmaa on pidettéava siistissa jarjestyksessa ja rakennustyon aikaiset laitteet ja varusteet seka
varastot tulee sijoittaa rakennuspaikalle siten, ettei niistd kohtuuttomasti aiheudu haittaa naapu-
rin kiinteiston kaytolle.

Maisemallisesti arvokkaat puut ja merkittavat luonnontilaiset tontinosat tulee suojata tydmaa-
aikana huolellisesti. Rakennusvalvontaviranomainen voi vaatia lupahakemuksen kasittelyn yh-
teydessa tai rakennustyota valvottaessa rakentajalta suojaussuunnitelman.

Maarakennustdiden yhteydessa ajoneuvojen pyorat on tarvittaessa puhdistettava ennen yleiselle
likennevaylalle ajoa.

Katualueen tai muun yleisen alueen kayttaminen, kaivaminen seka johtojen yms. sijoittaminen

448

Kaupungin hallitsemalla katualueella tai muulla kaupungin tarpeisiin varatulla yleisella alueella
suoritettavaan kaivamiseen on haettava Kotkan kaupungin teknisten palveluiden kirjallinen lupa.

Johtojen, laitteiden ja rakenteiden sijoittamiseen seka alueen kayttdmiseen on haettava Kotkan
kaupungin kaupunkisuunnittelun kirjallinen lupa.

Ty6maamelu ja -téarind

45§

Rakennustydmaalla tehtavasta melua tai tarinaa aiheuttavasta tyosta on tehtava ymparistdonsuo-
jeluviranomaiselle ympéristénsuojelulaissa tarkoitettu kirjallinen ilmoitus siten, kuin ympariston-
suojelumadarayksissa on maaratty.

Tybmaan jatehuolto, purkaminen ja siistiminen

Tybmaalla tulee olla tydmaan kokoon suhteutetut, riittavat tilat jatehuollon asianmukaiseen jar-
jestamiseen. Ty0maalla syntyvat jatteet on lajiteltava jatehuoltomaaraysten mukaisesti.

Rakennustyon jalkeen tydmaan huoltoparakit ja tydmaa-aidat seka vastaavat tydmaarakenteet
on viipymatta poistettava ja tydmaa-alue siistittava.
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Rakennustydn yhteydessa vaurioitunut tai muutoin ympéarist6d rumentava osa pihamaasta ja
ympaéristosta on istutuksin ja alueen kayttoon liittyvin jarjestelyin saatettava kokonaisuuteen so-
pivaan asuun.

Tybmaa-aikana vahingoittunut tai likaantunut katu- tai muu alue on kunnostettava ja siistittava
valittomasti.

X RAKENNUKSEN ELINKAARI

46 8§

Rakennuksen kayttoika ja materiaalivalinnat

47 §

Rakennuksen kayttoika tulee olla rakennuksen tarkoitukseen nahden riittavan pitka.

Maaritellyn kayttéian varmistamiseksi rakennusvalvontaviranomainen voi vaatia luvan hakijalta
lupakasittelyvaiheessa asiantuntijan laatiman arvion rakennuksen kayttéiasta ja rakennuksen
kayttoian aikaisista kunnossapito- ja korjaustoimista.

Rakentamisessa on kaytettdva materiaaleja ja rakennusosia, joiden kestavyydestd, terveellisyy-
destd, huollettavuudesta, korjattavuudesta ja kaytosta poistamisesta on kokemusta ja luotettavaa
tietoa.

Rakennuksen kunnossapito ja korjaaminen

48 §

Rakennusta pitéda hoitaa ja pitda kunnossa eika sitd saa paastaa rapistumaan korjauskelvotto-
maksi. Rakennuksen julkisivut on pidettéava asianmukaisessa, siistissé kunnossa. Myds ilkivallan
aiheuttamat vahingot on siistittava valittomasti.

Rakennuksen korjaamisessa on otettava huomioon rakennuksen ominaispiirteet eika korjaami-
nen saa johtaa tyylillisesti alkuperéisesta rakennuksesta oleellisesti poikkeavaan lopputulokseen.
Suojeltua rakennusta ei saa muuttaa tai kayttaa niin, etté rakennuksen suojeluarvo vahenee.

Rakennusten ja rakenteiden rakennus-, kunnostus- ja puhtaanapitotdissa tulee ottaa huomioon
mitd kaupungin ymparistonsuojelumaarayksissa on maaratty.

Rakennuksen tai sen osan purkaminen

Rakennusvalvontaviranomainen voi rakennuksen tai sen osan purkamishakemusta tai purkamis-
ta edellyttavaa rakennuslupaa kasitellessaan vaatia hakijaa toimittamaan asiantuntijan tekeman
selvityksen rakennuksen historiallisesta tai rakennustaiteellisesta arvosta seka riittavan selvityk-
sen rakennuksen kunnosta.

Rakennusvalvontaviranomainen voi myds edellyttad, ettd ennen purkamistydn aloittamista laadi-
taan erillinen purkamissuunnitelma. Purkamissuunnitelmassa on selvitettava tyoén turvallinen jar-
jestaminen seka materiaalien ja rakennusosien lajittelu ja hy6tykayttd. Jos maaperédén on saat-
tanut joutua ymparistolle tai terveydelle haitallisia aineita, suunnitelmassa on myos selvitettava
maaperan pilaantuminen. Suunnitelmasta on tarvittaessa hankittava kaupungin ymparisténsuoje-
luviranomaisen lausunto.

Purkamisessa on kiinnitettava erityistd huomiota tydsta aiheutuvien melu- ja polyhaittojen rajoit-
tamiseen.
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XI JULKINEN ULKOTILA JA ESTEETTOMYYS

49 §

Julkisen ulkotilan ja esteettdomyyden maaritelméa

50 8§

Julkisella ulkotilalla tarkoitetaan tilaa, joka on asemakaavassa maaritelty liikenne-, katu-, tori-,
puisto- tai virkistysalueeksi tai joka on asemakaava-alueen ulkopuolella edella mainitussa kay-
tossa.

Esteettomyydella tarkoitetaan kokonaisuutta, joka mahdollistaa kaikkien sujuvan osallistumisen
yhteiskunnan erilaisiin toimintoihin i&std, sukupuolesta, terveydentilasta tai sosiaalisesta, psyyk-
kisesta tai fyysisesta toimintakyvysté riippumatta. Ymparistoa ja rakennettua tilaa pidetédéan es-
teettdbmana, kun edelld mainittu tavoite toteutuu.

Suunnittelun ja rakentamisen kaupunkikuvallinen ohjaus

518§

Julkisivutoimikunta antaa lausuntoja rakennusten ja rakennelmien soveltumisesta rakennettuun
ymparistdon ja maisemaan seka siitd, tayttadko rakentaminen kauneuden ja sopusuhtaisuuden
vaatimukset.

Kaupunkikuvaan merkittavasti vaikuttavista julkisen ulkotilan suunnitelmista tulee pyytaa julkisivu-
toimikunnan lausunto.

Kadut, torit ja muut vastaavat liikennealueet

528

Kadut, torit ja muut vastaavat liikennealueet on suunniteltava ja rakennettava paallysmateriaaleil-
taan ja rakenteiltaan esteettomiksi, kestaviksi, turvallisiksi, kaupunkikuvaan sopiviksi ja tarkoituk-
senmukaisiksi.

Kun katu paallystetdan uudelleen, ei kadun pinnan korkeutta saa ilman erityista syyta muuttaa
niin, ettd kadun varrella olevat tontit jadvat katuun néhden olennaisesti alemmaksi tai ylemmaksi
kuin mité ne olivat ennen kadun uudelleen paallystamista.

Jos tontti on rakennettu katupiirustuksen vahvistamisen jalkeen, saadaan katu péaallystamisen
yhteydessa rakentaa katupiirustuksen mukaiseen korkeuteen.

Katua rakennettaessa on pyrittava esteettdmyyteen. Liikkeiden ja asiakaspalvelutilojen sisaan-
kayntijarjestelyissa on myds huomioitava esteettomyys.

Katu-, tori- ja muulle liikennealueelle ei saa sijoittaa siirrettavia myynti-, tiedotus- ja mainoslaittei-
ta siten, ettd ne vaarantavat turvallisuutta tai haittaavat kadun kayttdmisté tai kunnossa- ja puh-
taanapitoa.

Julkisen ulkotilan rakennelmat ja laitteet

Julkiseen ulkotilaan sijoitettavien rakennelmien koko, rakenne ja ulkoasu on suunniteltava ja ra-
kennettava kunkin alueen kaupunkikuvaan sopivaksi ja esteettomiksi.

Jakokaapit ja muut vastaavat tekniset laitteet on kerrostaloalueilla ensisijaisesti sijoitettava ra-
kennuksiin.

Siltojen, meluesteiden ja muiden merkittavasti kaupunkikuvaan vaikuttavien rakennelmien ja lait-
teiden rakennussuunnitelmista on pyydettava julkisivutoimikunnan lausunto.
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53 §
Puistot ja muut vastaavat virkistysalueet

Puistoihin ja muille vastaaville virkistysalueille rakennettavien rakennusten, rakennelmien, laitos-
ten ja muiden rakenteiden seké puistokaytavien pinnoitteiden tulee soveltua kunkin puiston tai
muun vastaavan virkistysalueen luonteeseen ja niiden suunnitelmille on pyydettava julkisivutoi-
mikunnan lausunto.

Rakennusten, rakennelmien ja laitosten tulee olla tarkoitukseensa kayttokelpoisia, turvallisia ja
kestavia ja niiden rakentamisessa on otettava huomioon esteettomyyden vaatimukset.

54 8§
Tapahtumien jarjestaminen

Tapahtumien jarjestamista varten voidaan julkiseen ulkotilaan pystyttaa yleisotelttoja ja muita
vastaavia siirrettévia rakennuksia ja rakennelmia ilman rakennusvalvontaviranomaisen lupaa
niin, etta ne voivat olla pystytettyina paikallaan ja kaytdssa korkeintaan kaksi viikkoa.

Tapahtumien jarjestamisella on aina oltava maanomistajan tai -haltijan lupa ja muut mahdollisesti
tarvittavat luvat.

Tapahtumia jarjestettdessa on huolehdittava riittavista liikennejarjestelyista, jatehuolto- ja kdyma-
lajarjestelyista, hairitsevan melun ehkaisysta ja paikan siistimisesta tapahtuman aikana ja sen
jalkeen.

Xl RAKENNETUN YMPARISTON HOITO JA VALVONTA

55§
Rakennetun ympériston hoito

Rakennuspaikat on pidettava niiden kayttétarkoituksen ja ymparéivan alueen maankayton edel-
lyttdmassa asianmukaisessa kunnossa. Ymparistda hairitsevan ulkovarastoalueen ymparille on
istutettava tai rakennettava aita. Tontti ja rakennuspaikka tulee muutoinkin tarvittaessa sopivin is-
tutuksin liittdd ymparéivaan maisemaan.

Asuinrakennuksen rakennuspaikkaa ei saa kayttaa hairiota aiheuttavaan tai ymparistéa rumen-
tavaan varastointiin tai ulkosailytykseen.

Rakennukset, niiden ulkopuoliset osat, portit, aidat, istutukset seka sellaiset rakennelmat ja pie-
nehkot laitokset, jotka vaikuttavat ymparistokuvaan, on pidettava asianmukaisessa kunnossa ja
niin, etteivat ne rumenna katukuvaa tai muuta julkista tilaa eivatka haittaa likenteen nakyvyytta.

56 §
Julkisen ulkotilan kunnossapito ja hoito

Liikennevaylat, kadut, torit ja katuaukiot seka puistot ja oleskeluun tarkoitetut ulkotilat on pidetta-
va asianmukaisessa kunnossa siten, etta ne tayttavat hyvan kaupunkikuvan ja viihtyisyyden seka
toimivuuden vaatimukset.

Ilkivallasta aiheutuneet merkit tulee poistaa rakennuksista, rakennelmista ja laitoksista viivytyk-
setta.
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57 §
Rakennetun ympariston valvonta

Rakennusvalvontaviranomainen valvoo rakennettua ympéristoa ja julkista kaupunkitilaa suorit-
tamalla tarkastuksia ja katselmuksia.

Rakennusvalvontaviranomainen toimittaa tarvittaessa 55-56 8:ssd mainittujen valvontakohteiden
katselmuksia todetakseen niiden kunnon. Katselmuksesta on kuulutettava niin kuin kunnallisista
ilmoituksista on maaratty.

Em. katselmuksissa havaituista puutteellisuuksista on annettava kunnossapitovelvollisille korja-
uskehotus seka ilmoitettava maaréaika, mihin mennessa korjaukset on suoritettava. Korjauske-
hotuksen mé&araaikaan voidaan perustellusta syystda myontaa lykkaysta. Maaraajan jalkeen, mi-
kali laiminlyénteja ilmenee, rakennusvalvontaviranomaisella on oikeus ryhtya maankaytto- ja ra-
kennuslaissa sadadettyihin toimenpiteisiin.

Xl ERINAISIA MAARAYKSIA

58 §
Rakennusjarjestyksen valvonta

Taman rakennusjarjestyksen valvonta kuuluu rakennusvalvontaviranomaiselle.

Kaupungin viranomaiset toimivat yhteistydssd, mikali rakennusjarjestyksen mukaisten tehtavien
hoitaminen vaikuttaa toisen viranomaisen tehtaviin.

59 §
Poikkeuksen myontaminen rakennusjarjestyksen maarayksista

Rakennusvalvontaviranomainen voi mydntaa poikkeuksia tAmén rakennusjarjestyksen maarayk-
sista siina jarjestyksessa kuin maankaytto- ja rakennuslaissa asiasta on sdadetty.

Kun poiketaan rakennuspaikan vahimmaiskokoa, rakentamisen maaraa tai etaisyyksia koskevis-
ta maarayksista rannoilla, lupa voidaan myontaa, mikali rakentaminen ei vaikeuta kaavoitusta.
Ennen asian ratkaisemista on hankittava Kotkan kaupungin kaupunkisuunnittelun lausunto.

60 §
Tontin ja rakennuspaikan rinnastaminen

Asemakaava-alueen ulkopuolella sijaitsevan rakennuspaikan osalta noudatetaan soveltuvin osin
mitd rakennusjarjestyksessa on maaratty tontista.

61§
Rakennusjarjestyksen liite

Taman rakennusjarjestyksen liitteena on pohjavesialuekartta. Rakennusvalvontaviranomaisella
on oikeus tarvittaessa taydentaa ja tarkistaa liitekarttaa.

62 8§
Rakennusjarjestyksen voimaantulo

Tama rakennusjarjestys tulee voimaan 1.1.2018.

Talla rakennusjarjestykselld kumotaan aiempi Kotkan kaupungin rakennusjarjestys, jonka val-
tuusto on hyvaksynyt 14.11.2001.
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Tavoite

Pyhtaan Kunnan rakennusjéarjestyksessa annetaan paikallisista oloista johtuvia suunnitelmallisen ja sopivan
rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamisen seka hyvan elinymparistdn toteuttamisen ja
sailyttdmisen kannalta tarpeellisia maarayksia.

Rakennusjarjestyksen tavoitteena on mahdollistaa Pyhtddn Kunnan omaleimaisuuden ja monimuotoisuuden
sailyttaminen ja pyrkia luomaan turvallinen, terveellinen, viihtyisé ja sosiaalisesti toimiva elin- ja toimintaympéristo
ottaen huomioon eri vestéryhmien tarpeet.

Tavoitteena on ohjata alueiden kaytt6a ja rakentamista myos siten, etta edistetdan ekologisesti, taloudellisesti,
sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestavalle kehitykselle asetettavia tavoitteita.

28

Soveltamisala

Pyhtdan kunnassa on noudatettava tdméan rakennusjarjestyksen maarayksia maankaytto- ja rakennuslain ja —
asetuksen sekd muiden maankayttda ja rakentamista koskevien sdaddsten liséksi, ellei oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa, asemakaavassa, ranta-asemakaavassa tai Suomen ymparistdministerién asetuksissa tai niiden
tilalle tulleissa sdadoksissa toisin maarata.

Rakennusjarjestyksessa olevia maarayksia ei sovelleta, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa
tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa on asiasta toisin maaratty

38

Rakennusvalvontaviranomainen

Pyhtaan Kunnan rakennusvalvontaviranomaisena on kulloinkin hallintosdanndéssa maaratty lautakunta tai sen
jaosto, jonka alaisena toimii rakennusvalvonta. Toimi- ja paatosvallan siirtamisestd maarataan hallintosdannossa.

48

Rakentamistapaohjeet

Rakentamisen ohjaamiseksi kulloinkin hallintosaanndssa maaratty lautakunta tai sen jaos voi antaa alueellisia tai
koko kuntaa koskevia rakentamistapaohjeita. Ohjeiden tulee edistdd alueen ominaispiirteisiin ja paikallisiin
erityisolosuhteisiin sopivaa ja kestavaa rakentamista. Rakentamistapaohjeet voidaan antaa myds asemakaavaan
liittyvind kaavan laatimisen yhteydessa.

Il LUPAJARJESTELMAT
58§

Rakentamisen luvat
Maankaytto- ja rakennuslain rakentamisen lupatyypit ovat rakennuslupa, toimenpidelupa, ilmoitusmenettely,
rakennuksen purkamislupa ja maisematyélupa.

68§

Talousrakennusten luvan-/ilmoituksenvaraisuus

Lupamenettelyn asemasta jo olevaan asuntoon kuuluvan tai maatalouden harjoittamisen kannalta tarpeellisen,
pienehkon tulisijattoman talousrakennuksen osalta sovelletaan seuraavia maarayksia:

Enintdan 20 m2:n suuruisen talousrakennuksen saa rakentaa ilman lupamenettelya.
Mikali rakennus aiotaan sijoittaa poiketen tdman rakennusjarjestyksen 20 §:n maaraamasta vahim-
maisetaisyydestd, tarvitaan rakennuslupa.

Suunnittelutarvealueella tai rantavythykkeella sijaitsevilla vanhoilla alle 1000 m2:n rakennuspaikoilla
talousrakennukselle on haettava rakennuslupa.

Saunarakennukset, tulisijalliset rakennukset (ei avoimet grillikatokset) seka kaksi- tai useampikerroksiset
rakennukset ovat aina rakennusluvan varaisia.
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Toimenpiteiden luvan-/iimoituksenvaraisuus
Maankaytto- ja rakennuslain 126, 126a ja 129 §:ien nojalla méaéaratdéan toimenpideluvan hakemisesta ja

iimoitusmenettelyn soveltamisesta Pyhtéd&n kunnan eri osa-alueilla seuraavasti:

TO = toimenpidelupa haettava
IL = rakentamisilmoitus tehtava

- = toimenpide ei edellyta
lupaa eika ilmoitusta
Toimenpide

(MRL 126a § )

Asemakaava-alueella

Asemakaava-alueen ja
rantavyohykkeen
ulkopuolella

Rantavyohykkeella

1. Rakennelma

Erillinen kevytrakenteinen,
eristimaton vaja tai katos,
naiden yhdistelma tai muu
vastaava rakennelma, esim.
grillikatos, huvimaja, leikki-
mokki, tms. <20 m2
Katoksessa >30 %
ulkoseinien pinta-alasta on
avointa.

Vaja yli 20 m2 edellyttaa
rakennuslupaa

Rakennukseen liittyva
energiakaivo

TO

TO

TO

Rakennukseen liittyva katos
<15 m2 (autokatos
edellyttda toimenpidelupaa)
Katukuvaan vaikuttava,
rakennukseen liittyva katos
<15 m2

Rakennukseen liittyva katos
> 15 m2<20 m2

Rakennukseen liittyva katos
> 20 m2

TO

TO

TO

Autokatos

TO

TO

TO

Jéatteensailytystila

TO

Muuntamo

TO

TO

TO

Kuivakaymala

TO

Esiintymislava

TO

IL

Muu vastaava rakennelma

TO

TO

IL

2. Yleisoérakennelma

Urheilupaikka,
Kokoontumispaikka,
Asuntovaunualue tai
vastaava,

Katsomo,

Yleistteltta tai vastaava ( yli
2 viikon ajaksi )

TO

TO

TO

3. Liikuteltava laite

Asuntovaunun tai laivan tai
vastaavan

pitdminen paikallaan
sellaista kayttéa varten,
joka ei liity tavanomaiseen
retkeilyyn tai veneilyyn

TO

TO

TO

4. Erillislaite

Valaisinpylvas, masto,
piippu, antenni tai vas-
taava, kokonaiskorkeus >
15m

TO

TO

TO

Varastointisailio > 50 m3

TO

TO

TO

Tuulivoimala,
kokonaiskorkeus < 30 m
Kokonaiskorkeus yli 30 m
edellyttda rakennus-lupaa.

TO

TO

TO

Lautasantenni halkaisija yli
12m




5. Vesirajalaite
Suurehko laituri > 20 m2 tai TO - TO
pituus rannasta

> 15 m kaikki pienemmat
laiturit ilmoituksenvaraisia
Muu vesirajaa muuttava tai | TO - TO
siihen olennaisesti
vaikuttava rakennelma,
kanava, aallonmurtaja tai
vastaava

Rantavy6hykkeell4 tarkoitetaan sité vesistoon rajoittuvaa aluetta, johon katsotaan rantarakentamista
koskevien rajoitusten ulottuvan. Kyseessa on n. 100 - 200 metrin paahan keskiveden korkeuden
mukaisesta rantaviivasta ulottuvasta alueesta. Vyohykkeen leveyteen vaikuttavat myds maaston muoto ja
kasvillisuus.

Aurinkokeréinten ja -paneeleiden rakennukseen asentamisen luvanvaraisuus asemakaava- alueella tulee
tapauskohtaisesti selvittaa rakennusvalvonnasta.

Sellaiset pihamaan rakennelmat ja laitteet, jotka eivat edellyté lupa- tai ilmoitusmenettelyd, on kuitenkin
rakennettava sdéddosten ja maardysten mukaiselle etéaisyydelle naapurin rajasta ja rakennuksista, niiden on
sopeuduttava ymparistoon eika niistd saa aiheutua naapurille kohtuutonta haittaa. Em. rakennelmia saa
rakennuspaikalle rakentaa rakennettuun ymparistéon sopivan ja rakennuspaikan kokoon nédhden
kohtuullisen maarén. Ilman lupamenettelya rakennettavien rakennusten/ kevyiden rakennelmien
enimmaismaara on asemakaava-alueella seka rantavyohykkeella 3.

Vesialueelle tai vesirajaan rakennettaessa tai ruopattaessa on otettava huomioon mita vesilaissa on
hankkeiden luvanvaraisuudesta maaratty.

Toimenpideluvan sijasta rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttdé rakennusluvan hakemista.

88

Korjaus- ja muutostyot

Korjauksille ja muutoksille on haettava rakennuslupa, jos ty6lla voi olla vaikutusta rakennuksen kayt-
tajien turvallisuuteen ja terveydellisiin oloihin. MRL 125 8.

Linjasaneeraus seka kayttovesijohtojen ja viemariputkien pinnoitus on luvanvarainen toimenpide jolle on
haettava rakennuslupa. Enintd4n kaksiasuntoisissa rakennuksissa on toimenpiteen luvanvaraisuus
varmistettava rakennusvalvonnasta.

Terveyshaitan poistamiseksi tehtavén, suunnittelua edellyttavan korjaustyén luvanvaraisuus on ta-
pauskohtaisesti varmistettava rakennusvalvonnasta.

Mikéli muutostdiden yhteydessa rakennukseen tulee lisdé kerrosalaa tai markatilojen rakentamisen
yhteydessa liitytddn kunnan vesi- ja viemariverkostoon, on aina haettava rakennuslupa.

Lammitysjarjestelmé&éd muutettaessa ja korjattaessa tulee ottaa huomioon ikaantyvien
oljylammityslaitteistojen ja sailiiden aiheuttama onnettomuusriski.

Kulttuurihistoriallista arvoa omaavissa kohteissa tulee rakennus- tai purkulupaa haettaessa pyytaa
lausunto museoviranomaiselta

98

IImoitusmenettely

Rakentamisilmoitus on kirjallinen ja siihen on liitettavé tarpeellinen selvitys toimenpiteen sijainnista,
laajuudesta ja laadusta seka tarvittaessa naapurin kuuleminen.



Rakennusvalvontaviranomaisen tulee ilmoituksen sijasta edellyttdé rakennus- tai toimenpideluvan
hakemista, jos se yleisen edun tai naapurien oikeusturvan kannalta on tarpeen.

Rakentamiseen tai muuhun toimenpiteeseen voidaan ryhtyd, jollei rakennusvalvontaviranomainen 14
paivéan kuluessa ilmoituksen vastaanottamisesta ole edellyttanyt luvan hakemista ilmoitettuun
hankkeeseen.

IImoitus raukeaa, ellei toimenpidetta ole aloitettu ja saatettu loppuun kolmen vuoden kuluessa.

11 RAKENTAMINEN YLEENSA

108

Rakennuksen sopeutuminen ympéristoon

Uudisrakennuksen, lisdrakennuksen ja korjausrakentamisen tulee sopeutua ympardivan alueen yleisesti
noudatettuun rakennustapaan rakennuksen sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaalien, valaistuksen,
varityksen ja julkisivujésentelyn osalta.

Rakennuksen korjaamisessa on otettava huomioon rakennuksen koko elinkaari seka sen tyylillisesti ja
rakenteellisesti merkittavat kerrostumat, eika korjaaminen saa ilman erityisié perusteita johtaa tyy-
lillisesti alkuperdisesta rakennuksesta poikkeavaan lopputulokseen tai heikentaa rakennuksen ra-
kennushistoriallista arvoa. Korjaustoimenpiteiden yhteydessa on pyrittdva palauttamaan rakennuksen
alkuperdinen ulkoasu.

Rakentamisessa on huomioitava sopeutuminen rakennusperinteeseen ja kokonaismaisemakuvaan seka
mahdollisuuksien mukaan on séilytettdva rakennuspaikan luonnonmukaisuus ja saastettdva arvokkaita
kasvillisuuden reunavyohykkeitda. Rakentamisella ei saa tuhota luonnon merkittavia kauneusarvoja ja
erikoisia luonnonesiintymi&, kuten siirtolohkareita tai muita vastaavia luontokohteita, ellei toimenpide
sitd perustelluista syista vaadi.

118

Rakennuksen korkeusasema

Rakennuksen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ja suunnitellun ympariston korkeusasemiin
seké katukorkeuteen ja muuhun kunnallistekniikkaan. Rakennuksen perustamissyvyytta ja alinta
lattiakorkeutta maéariteltdessa on otettava huomioon viemaériverkoston padotuskorkeus, pohja- ja
tulvaveden korkeus seka perustusten kuivatusmahdollisuus.

Rakennuslupaa haettaessa tulee selvittdé rakennuspaikan ja tontin ymparéivan alueen ja katujen olemassa
olevat ja suunnitellut korkeussuhteet seka kunnallistekniikan johtojen sijainnin.

Rakennusvalvontaviranomainen voi rakennuslupahakemuksen arvioimiseksi edellyttaa luvanhakijalta,
ettd rakennuspaikan tai tontin kulmapisteiden ja suunnitellun rakennuksen nurkkapisteiden sijainti ja
korkeusasema merkitad&n lupahakemusta kasiteltdessa rakennuspaikalle tai tontille.

12 8

Myynti-, tiedotus- ja mainoslaitteet sekd markiisit

Myynti-, tiedotus-, mainos- ja muuta sellaista laitetta sek& ikkuna- tai ovimarkiisia, terassin aurinko- ja
sadesuojaa tai muuta vastaavaa laitetta tontille sijoitettaessa on noudatettava seuraavaa:

1) rakennukseen Kiinnitettava laite ei saa ulottua tontin rajan yli katualueelle tai muulle yleiselle alueelle.
2) laite on kiinnitettéva tukevasti eika se saa haitata kadun tai yleisen alueen kayttoa eika olla hairitseva,
3) laitteen muodon ja rakenteen on ulkoasultaan sopeuduttava muihin l&heisiin mainoslaitteisiin,
rakennukseen ja ymparistoon ja



4) laite on pidettavé kunnossa ja rikkoutunut laite on korjattava tai poistettava valittomasti.

Milloin ikkuna- tai ovimarkiisi taikka terassin aurinko- tai sadesuoja on helposti nostettava, markiisi ei
saa ulottua tontin rajan yli katualueelle tai yleiselle alueelle. Irralliset mainoslaitteet on asetettava liikkeen
vélittdmaan laheisyyteen katu- tai muulle yleiselle alueelle niin, etteivét ne haittaa kadun tai yleisen
alueen kayttod tai ole pysakdinnin esteend. Mainostelineet on poistettava liikkeen aukioloajan pééattyessa.
Maantien kayttajille tarkoitettujen mainosten ja ilmoitusten osalta tulee huomioida maantienlain saantely
tienvarsimainonnasta ja -ilmoittelusta.

138

Tontin ja rakennuksen osoitemerkinté

Rakennukseen on asennettava kadulta tai muulta liikennevayléltad ndkyvéaéan paikkaan myos pimeéalléa
havaittava kaupungin vahvistaman osoitenumeroinnin mukainen tunnusnumero tai -kirjain.

Milloin rakennus ei ulotu katuun, muuhun liikennevaylaan tai tontin siséiseen liikennealueeseen taikka
sen valittomaan laheisyyteen, osoitenumero tai sen osoittava ohjaus on sijoitettava kiinteistdlle johtavan
ajovaylan alkupaahén.

Vahintdan kahden talon taloyhtitiden tontille johtava kulkuvéyla varustetaan tontin opastetaululla, josta
selviavat Kiinteiston nimi ja osoite, rakennusten sijoittuminen tontilla, tiestd, mahdolliset pelastustiet,
rakennusten numerointi, porraskirjaimet tai huoneistotunnukset seka taulun sijainti.

Kulmataloon on asemakaava-alueella kiinnitettdvé oma osoitenumeronsa kummankin kadun puolelle.
Milloin tontilla on useita asuinrakennuksia, osoitenumero on kiinnitettava jokaiseen taloon tai tar-
vittaessa tontin ajovaylalle on sijoitettava osoiteviitta.

Osoitenumerointi ja muut tarpeelliset osoitemerkinnat on oltava toteutettuna viimeistaan rakennuksen
kayttoonottokatselmuksessa.

14 §

Tontin, rakennuspaikan ja rakennuksen valaistus seka rakennusten nimeédminen

Tontin, rakennuspaikan ja silla olevan rakennuksen valaistus on jarjestettava siten, etta valaistus lisaa
alueen turvallisuutta, sopii alueen luonteeseen ja kaupunkikuvaan eiké haitallisesti haikaise naapureita tai
alueella liikkuvia.

Rakennuksen omistajalla on oikeus kiinnittad rakennuksen seinaan nimikyltti, joka kooltaan ja tyyliltaan
sopeutuu rakennukseen.

IV RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA

158

Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset

Rakennuspaikan tulee olla sijainniltaan, muodoltaan, maasto-olosuhteiltaan ja maaperéltédéan tarkoi-
tukseen sovelias seké pinta-alaltaan rakentamiseen riittava.

Asemakaava-alueen ulkopuolella asuntokayttoon tarkoitetun rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan
vahintdan 3000 m2. Yleiskaavan osoittamilla A (asuntoalue), AP (pientalovaltainen asunto-alue), AT
(kylaalue) ja RA (loma-asuntoalue) alueilla rakennuspaikan pinta-alan on oltava vahintdaan 2000 m2.
Olemassa olevan maatilan talouskeskuksessa, joka ei taytd tdmén rakennusjarjestyksen méaaraysta 3000
m2:n vahimmaispinta-alasta on, rakennusten korjaaminen ja vahdinen laajentaminen mahdollista, mikali
rakennuspaikka pysyy samana. Vesihuoltolaitosten toiminta-alueilla voidaan uuden rakennuspaikan
vahimmaispinta-alaksi sallia 2000 m2.
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16 8
Rakentamisen méaéara
Asuntokayttoon tarkoitetulle rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan kaksi asuntoa, jotka voidaan si-
joittaa samaan rakennukseen tai erikseen. Rakennusten tulee sijaita kohtuullisessa etéisyydella toisistaan.
Muulle kuin asuntokayttoon tarkoitetulle rakennuspaikalle saa rakentaa sen kéyttotarkoitukseen liittyvia
rakennuksia.

Ranta-alueen ulkopuolella olevalle rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten ja rakennelmien
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintédan 15 % rakennuspaikan pinta-alasta. Sen estamatta, mita tassa
pykaldssé on asuntojen lukumaarésté tai rakennusten enimmaiskerrosalasta maaratty,
rakennusvalvontaviranomainen voi antaa luvan rakentaa maatalouskaytssé olevan maatilan
talouskeskuksen yhteyteen siihen liittyvid maa-, metsataloutta tai sivuelinkeinoja palvelevia rakennuksia.

17 8

Rakentaminen kellariin ja ullakolle

Asemakaava-alueen ulkopuolella voidaan sallia rakennuksen pééasiallisen kayttotarkoituksen mukaisten
tilojen sijoittaminen maanpinnan alapuolelle tai ullakon tasolle, mikali se ottaen huomioon rakennus ja
sen kayttotarkoitus seka soveltuminen rakennettuun ympéristoon on mahdollista.

188§

Rakennuksen etdisyys naapurista seka yleisesta ja yksityisesta tiesta

Rakennuksen etdisyys toisen omistamasta tai hallitsemasta maasta on oltava vahintdan 5 metria.
Rakennuksen etédisyyden toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla olevasta rakennuksesta tulee olla
véahintaan 10 metria.

Palovaarallista rakennusta ei saa sijoittaa 15 metria lahemmaéksi toisen omistamaa tai hallitsemaa maata
eika 20 metri& lahemmaéksi rakennusta, joka on toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla.

Rakennuksen etdisyyden maantien ajoradan keskiviivasta on oltava vahintdan 20 metrid, ellei
tiesuunnitelmassa ole toisin osoitettu. Erityisestd syysta rakennusvalvontaviranomainen voi vaatia
asunnon sisaltavan uudisrakennuksen sijoittamisen edelld mainituista vahimmaisetaisyyksisté poiketen
kauemmaksi tien keskiviivasta tai -linjasta.

198

Hevosten pito

Elinkeinon harjoittamiseen kéytettavan hevostallin tai maneesin saa rakentaa vahintaan viiden hehtaarin
(50 000 m?) suuruiselle yhtendiselle tilalle. Tilalla tulee osoittaa hevosille riittavat ulkotarha- ja
laidunalueet, jotka tulee sijoittaa riittavan etaalle vesistosta seka kiinteiston omasta ja naapureiden
talousvesikaivoista kuten myos hevostalli ja maneesi.

Hevostalli, lantala ja maneesi, hevosten ulko-tarha- ja laidunalueet, ratsastuskentat seka pysakointialueet
tulee sijoittaa tilan alueelle siten, ettd naapurien asuinrakennuksiin ja oleskelupihoihin jaa riittava,
kuitenkin vahintadn 50 m suojaetéisyys. Hevostallin ja lantalan etdisyys kiinteiston rajasta tulee olla
vahintdan 50 m.

Muun kuin elinkeinon harjoittamiseen kaytettavan enintdén 100 kerrosneliometrin suuruisen hevostallin
saa rakentaa tarkoitukseen sopivalle rakennuspaikalle. Rakennuspaikalla tulee voida osoittaa hevosille
riittavat ulkotarha- ja laidunalueet, jotka tulee sijoittaa riittdvan etéélle vesistosta seka kiinteiston omasta
ja naapureiden talousvesikaivoista kuten myos hevostalli. Hevostalli, lantala seka hevosten ulkotarha- ja
laidunalueet tulee sijoittaa tilan alueelle siten, ettd naapurien asuinrakennuksiin ja oleskelupihoihin jaa
riittdva suojaetéisyys. Hevostallin ja lantalan etdisyys kiinteiston rajasta tulee olla vahintdaan 50 m.
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Ratsastuskentén vahimmaisetéisyys on 20 metrid. Etdisyyden riittdvyyttd arvioitaessa tulee ottaa
huomioon paikalliset maasto-, maisema- ja rakentamisolosuhteet siten, ettd naapurikiinteistélle ja
ympaéristOlle ei aiheudu huomattavaa haittaa.

Edella mainitut vahimmaisetdisyydet voivat naapurin kirjallisella suostumuksella olla pienemmat.

Rakentamisessa on huomioitava, mitd ymparistosuojeluméérayksissa on vesiensuojelullisista vaati-
muksista hevostalleille maaratty.

Hevostalli tarvitsee ymparistdluvan, jos se on tarkoitettu vahintadn 60 hevoselle tai ponille. Ympéris-
t6lupa voidaan edellyttda myos luparajan alittavalta elainmaaralta, jos talli sijaitsee pohjavesialueella tai
siitd saattaa aiheutua kohtuutonta haittaa naapurille.

V RAKENTAMINEN RANTA-ALUEILLA

20 8

Rakentamisen sijoittuminen ja sopeutuminen ymparistoon ranta-alueella

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityistd huomiota kiinnittada rakennusten korkeusasemaan, muotoon,
ulkomateriaaleihin ja varitykseen.

Rakennuspaikalla tulee rantavyohykkeen kasvillisuus péaosin sailyttaa ja vain harventaminen on sallittua.
Rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa maarata kiinteistolle istutusvelvoitteen mikéli ranta-
alueen puuston harventamisen katsotaan heikentdvan alueen maisema- arvoja.

Rakennuksen etdisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman
luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy.

Rakennuksen vahimmaisetdisyys rantaviivasta on 30 metrid, kun rakennus on yksikerroksinen ja
kerrosala on enintddan 150 m2. Tata suuremman tai yli yksikerroksien rakennuksen vahimmaisetéisyys
rantaviivasta on 40 metria.

Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintdén 25 m2 saa rakentaa vahintaan 15 metrin etéisyydelle
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.

Asunnon seka loma-asunnon alimman tulvavedesta vaurioituvan rakenneosan rakentamiskorkeus meren
rannalla tulee olla vahintaan +3,3 metrid (N2000 jarjestelmad). Joen tai jarven rannalla alimman
tulvavedesta vaurioituvan rakenneosan rakentamiskorkeus tulee olla keskimaarin kerran 100 vuodessa
toistuvan ylimman tulvakorkeuden (HW 1/100) yl&puolella, mihin tulee lisata vesiston erityispiirteista
johtuva lisdkorkeus vahintaan 0,5 metria.

Laiturin ja venevajan saa sijoittaa rantaviivalle, jollei niistd aiheudu huomattavaa haittaa ymparistolle tai
rantamaisemalle.

Rakennettaessa ranta-alueelle muuta kuin asuntoa rakennushankkeeseen ryhtyvéan on otettava huomioon
vedenpinnan korkeuden vaihtelut riittdvan suurella varmuudella.

218

Rakentamisen méaaré ranta-alueella

Maankaytto- ja rakennuslain 72 8:n 1 ja 2 momentissa tarkoitetulla ranta-alueeseen kuuluvalla ran-
tavyohykkeelld, jolla ei ole voimassa sanotun §:n 1 momentissa tarkoitettua oikeusvaikutteista yleis-
kaavaa tai asemakaavaa, rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintdan 5000 m2.
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Rantaan rajoittuvan rakennuspaikan kerrosalan enimmaismaara on 360 m2, josta asuntorakentamisen
kerrosala on enintddn 300 m2. Rakennuspaikalle saa rakentaa enintdén yhden kaksiasuntoisen
asuinrakennuksen ja sen kayttotarkoitukseen liittyvia talousrakennuksia.

Loma-asunnon rakennuspaikalla kerrosalan enimmé&ismaara on 200 m2, josta loma-asunnon kerrosala on
enintddn 130 m2. Rakennuspaikalle saa rakentaa enintdén yhden loma-asunnon.

228

Jatevesien johtaminen ranta-alueella

Jatevesia ei saa johtaa suoraan vesistoon.

Rakennuspaikoilla, joihin ei ole tieyhteyttd, on vesikdymalan rakentaminen kielletty.

Jatevesien kaésittely on tehtava ymparistonsuojeluméaaraysten mukaisesti. Viemari on sijoitettava,
rakennettava ja hoidettava niin, ettei siita aiheudu talousveden tai yleiseen kayttoon tarkoitetun
uimarannan veden tai maaperén terveydellisen laadun huonontumista

VI PIHAMAAN RAKENTAMINEN

238

Pihamaan rakentaminen

Pihamaata rakennettaessa on huolehdittava, etta siitd tulee tontin tai rakennuspaikan kayttotarkoituksen
edellyttdmalla tavalla kayttokelpoinen, terveellinen, turvallinen ja viihtyisé eiké se tuota huomattavaa
haittaa naapureille.

Pihamaa on istutuksin ja alueen kayttoon liittyvin jarjestelyin saatettava sellaiseen asuun, etté se sopii
ympardivaan maisemaan.

24 8

Pihamaan korkeusasema

Pihamaan korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ja suunnitellun ymparistén korkeus-asemiin.
Pihamaan korkeusasemaa ei saa ilman rakennusvalvontaviranomaisen lupaa olennaisesti muuttaa.

258

Tukimuurit ja pengerrykset

Mikali pihamaata on tarpeen tasata, voidaan se toteuttaa pengertdmalld tai tukimuureilla. Tontin rajojen
laheisyyteen ei saa tehda pengerryksia eika tontin rajoilla maanpinnan korkeusasemaa saa oleellisesti
muuttaa ilman naapurin suostumusta. Pengertdminen on toteutettava kokonaan omalla tontilla siten,
etteivat maa-ainekset ja hulevedet valu naapuritontin puolelle eiké yleiselle alueelle.

Pengertamista tontin rajalla ei saa ilman rakennusvalvontaviranomaisen suostumusta tehda jyrkemmaéksi
kuin 1:5.

Tukimuurin sijoittaminen naapuritontin rajalle edellyttadd naapuritontin haltijan suostumusta. Erityisesta
syysta rakennusvalvontaviranomainen voi antaa luvan rakentaa tukimuuri naapurin rajaan kiinni, vaikka
tdm4 ei ole antanut suostumustaan.

Asemakaava-alueella pengerryksista ja tukimuurista on tarvittaessa esitettdva suunnitelma
rakennusvalvontaviranomaiselle.

26 8
Hulevesien johtaminen
Hulevesid ei saa johtaa vesihuoltolaitoksen jatevesiverkostoon.
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Katoille ja rakennetuille piha-alueille sekd salaojiin kertyvé vesi (hulevesi) on johdettava tontin omaan
hulevesijarjestelmaan ja ensisijaisesti hulevedet on imeytettava omalla tontilla. Mikali tontin maaperé ei
mahdollista imeyttamistd, hulevedet tulee johtaa hulevesijarjestelméén sen yllapitdjan suostumuksella tai
haittaa aiheuttamatta ympéarodivaan maastoon maanomistajan suostumuksella. Asemakaava- alueilla
rakennusten kattovedet on johdettava suoraan tontin hulevesijérjestelmaan.

Sadevesien imeyttaminen omalle tontille tai johtaminen toisen omistamalle tai hallitsemalle maalle
edellyttdd suunnitelman esittamisté rakennusvalvontaviranomaiselle. Rakennusvalvontaviranomainen voi
tarvittaessa muutoinkin vaatia pintavesisuunnitelman esittamista.

Rakennusvalvontaviranomainen voi maarata useampia kiinteist6ja suunnittelemaan ja toteuttamaan
yhteisen sade- ja pintavesijarjestelyn, mikali se alueen vesiolosuhteiden vuoksi on valttamatonta.
Avo-0jia ei saa taytta, ellei selvitetd ojan tayttamisen vaikutuksia oman tontin ja naapuritonttien hu-
levesien johtamiselle ja mahdollisten haittojen syntymista esteta.

Lumen varastointi tontilla on suoritettava siten, ettei siita eikd lumen sulamisvedesta aiheudu huo-
mattavaa haittaa naapureille eika yleisen alueen kaytolle.

278§

Tontin liikennejérjestelyt ja ajoneuvoliittyma

Tontin tai rakennuspaikan liikennejarjestelyt on suunniteltava ja toteutettava niin, etteivat ne aiheuta
vaaraa tai haittaa asukkaille tai ymparistolle.

Pelastuslaitoksen nostokalustolla tulee olla vapaa paasy kolmikerroksisen tai sitd korkeamman ra-
kennuksen viereen siten, ettd pelastustoimenpiteet ovat mahdollisia. Tontille tai rakennukseen on si-
joitettava kyltti, josta ilmenee pelastustie. Tontin pelastustiet sekéd hédlytysajoneuvoja ja huoltoajoa varten
tarkoitetut kulkuyhteydet on pidettédva ajokelpoisina ja esteettomina eika niille saa pysékoida ajoneuvoja
eikd asettaa muitakaan esteita.

Rakennuslupaa haettaessa on asemapiirustuksessa esitettava tontin pelastustiet.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden kadulle tai tielle johtavan ajoneuvoliittyman. Rakennusvalvon-
taviranomainen voi sallia rakennettavaksi useamman ajoneuvoliittyman, mikéli se rakennuspaikan kayton
kannalta on perusteltua. Lisaliittymé&sté on pyydettévé lausunto kunnan tekniseltd osastolta.

Tontin ajoneuvoliittymdsté on oltava riittdva esteetdon ndkemdalue kumpaankin suuntaan.
Ajoneuvoliittymén leveys asuntokaduilla saa olla enintdan 7 metria. Muilla alueilla leveys maaritellaén
liittymad kayttavien ajoneuvojen mukaan. Ajotien pituuskaltevuus ei saa ilman erityista syyté olla
jyrkempi kuin 1:8.

Maanteille rakennettavista liittymista paattaa toimivaltainen elinkeino-,liikenne- ja ympéristokeskus.
Asemakaava-alueella liittymat maanteille on méaritelty asemakaavassa.

28§

Aidat ja istutukset

Kiinteiston omistajalla tai haltijalla on oikeus rakentaa tai istuttaa aita kadun vastaiselle tai tonttien
valiselle rajalle, ellei asemakaava toisin maaraa.

Tonttien véliselle rajalle rakennettava enintddn 1,7 metrid korkea kiinted aita ja istutettava aita eivét
edellytd rakennusvalvontaviranomaisen lupaa, ellei asemakaava toisin maaréa. Tontin katuliittyman
nékemdalueella aidan tai istutusten tulee olla riittdvan matalia.
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Aidan tulee materiaaliltaan, korkeudeltaan, muodoltaan ja vériltd&n sopeutua ympéristéon. Aidasta ei saa
aiheutua haittaa naapurille, liikenteelle eikd kadun kunnossa- ja puhtaanapidolle tai teknisten verkostojen
kéytolle ja kunnossapidolle.

Aita on sijoitettava kokonaan omalle tontille ja istutettava aita on sijoitettava siten, ettd sen oksisto
taysikasvuisenakin pysyy omalla tontilla, elleivat naapurit sovi aidan sijoittamisesta rajalle.

Tonttien vélisella rajalla olevan aidan rakentamisesta ja kunnossapidosta vastaavat tontin haltijat puoliksi,
ellei velvollisuuden muunlaiseen jakamiseen ole erityista syyté.

298

Pihamaan vajat, rakennelmat ja laitteet

Vajat, rakennelmat ja laitteet on sijoitettava asemakaavan osoittamalle rakennusalalle tai vahintaén
rakennelman korkeuden osoittaman mitan etdisyydelle naapurin hallitsemasta maasta.

Vajojen, rakennelmien ja laitteiden on sopeuduttava ympéristoon eika niista saa aiheutua kohtuutonta
haittaa naapurille.

Pihamaan rakennelmien lupamenettelyt on esitetty tdmén rakennusjarjestyksen 7 §:ssa.

308

Veneiden ja ajoneuvojen sdilytys pihamaalla

Sailytettédessa veneitd ja ajoneuvoja pihamaalla tulee kiinnitta4 erityistd huomiota siihen, ettei sailytys
aiheuta huomattavaa haittaa naapureille, rumenna ympaéristoa tai pilaa maisemaa.

Pestdessd, huollettaessa tai kunnostettaessa veneita ja ajoneuvoja on noudatettava mita kunnan
ympéristonsuojelumaarayksissa on madratty.

VIl RAKENTAMINEN ERITYISALUEILLA

318

Maanrakennustyot pohjavesialueilla

Tehtaessd maanrakennustoitd pohjavesialueilla on kiinnitettava erityista huomiota pohjaveden pi-
laantumisen ehk&isemiseen.

Maata kaivettaessa pohjaveden ylimmén pinnan ja maanpinnan valille on jtettava riittdva suojakerros.
Tayttoja tehtdessa tayttdainesten on oltava laadultaan tayttoon soveltuvia, puhtaita, kiviperéisia aineksia.

Rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa vaatia rakentajalta selvitysta suojakerroksen
riittdvyydesté ja tayttémaiden puhtaudesta.
Pohjavesialueet on maaritelty liitekartassa.

328

Rakentaminen pohjavesialueilla

Rakennettaessa pohjavesialueilla on kiinnitettava erityista huomiota pohjaveden pilaantumisen eh-
kaisemiseen.

Pohjavesialueelle ei saa sijoittaa uusia toimintoja, rakennuksia tai rakennelmia, jotka huomattavasti
lisdavét pohjaveden pilaantumisvaaraa

Pohjavesialueelle rakennettavan uudisrakennuksen lammitysmuoto ja siihen liittyvé huolto tulee jarjestaa
siten, ettei siitd aiheudu pohjaveden pilaantumisvaaraa.
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Oljy- ja polttoainesailiot seka muut vaarallisten aineiden sailiét on sijoitettava sisétiloihin tai maan paalle
katettuihin suoja-altaisiin.

Jatevesien késittely on tehtava ymparistonsuojeluméérayksien mukaisesti.

Maalampojarjestelman rakentaminen 1. luokan pohjavesialueille tulee vélttd4. Suunniteltaessa maa-
lampojarjestelman rakentamista em. alueille tulee suunnitelmasta hakea ympariston-, ja terveydensuojelu
viranomaisen lausunto.

338

Pohjaveden pinnan huomioon ottaminen rakentamisessa

Mikali rakennuspaikan tai ympéardivan piha-alueen maaperd on pilaantunut tai sen epaillaan pilaan-
tuneen, on maaperd tutkittava ja tarvittaessa puhdistettava ennen rakentamiseen ryhtymista. Pilaan-
tuneesta maa-alueesta on ilmoitettava ympaéristonsuojeluviranomaiselle ja maaperéd on kunnostettava
ymparistonsuojeluviranomaisen edellyttamalla tavalla. Selvitys pilaantuneisuudesta ja tarvittavista
toimenpiteisté tulee liittdd rakennuslupa-asiakirjoihin.

Jos maaperan pilaantuminen havaitaan rakennustdiden maankaivun yhteydessa, on siitd ilmoitettava
valittdmasti ymparistonsuojeluviranomaiselle.

Maaperan radonpitoisuus tulee ottaa rakentamisessa huomioon. Rakennuksen alapohja- ja muita
rakenteita suunniteltaessa ja rakennettaessa on varmistuttava, ettei maaperassé esiintyva radon paase
huonetiloihin. Erityistd huomiota tulee kiinnittda alapohjan liittymien ja lapivientien tiivistamiseen.
Uusissa asuin- ja tyopaikkarakennuksissa maanvaraiseen alapohjaan on asennettava radonputkisto, josta
on johdettava poistoputki suoraan vesikatolle ja varauduttava poistoimurin asentamiseen.

Katujen, puistojen ja muiden yleisten alueiden rakentamista suunniteltaessa on varmistettava maaperan
soveltuvuus tarkoitettuun kayttoon.

348

Pilaantuneet maat ja maaperan radonpitoisuus

Rakentamista suunniteltaessa on tarvittaessa tutkittava rakentamisen vaikutukset pohjaveden laatuun ja
korkeusasemaan ja liitettava tutkimus lupahakemukseen.

358

Arvokkaat luonto- ja maisema-alueet

Suunniteltaessa toimenpiteitd arvokkaille luonto- ja maisema-alueille on huomioitava alueen kaavat,
rakennustapa seké luonnon arvot ja maiseman ominaispiirteet. Lisaksi on otettava huomioon
luonnonsuojelulain séannokset, erityisesti luontodirektiivin liitteen 1V (a) lajien lisd&ntymis- ja
levahdyspaikkojen suojelusta ja Natura 2000 verkostosta.

Suunniteltaessa toimenpiteitd on otettava huomioon muinaismuistolain (295/1963) nojalla rauhoitetut
muinaisjadnnokset sekd muu saman lain tarkoittama arkeologinen kulttuuriperinto.

368

Melun ja t&rindn huomioiminen rakentamisessa

Suunniteltaessa rakentamista alueelle, jossa esiintyy liikenne- ja muuta melua tai tarindd, luvanhakijalta
edellytetdén selvitysté siitd miten meluntorjunta hoidetaan niin, ettd melulle annetut ohjearvot (VNp
993/1992) alittuvat rakennuksen asunnoissa, muualla sisétiloissa ja piha-alueilla.
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VIl RAKENNUKSEN YHDYSKUNTATEKNINEN HUOLTO

378

Vesihuolto

Rakennushankkeeseen ryhtyvén on varmistuttava talousveden saatavuudesta ja sen laadusta. Talousveden
tulee tayttaa tai voidaan teknisesti saattaa tayttdmaan talousvesilainsaadannon vaatimukset.

Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen ulkopuolella on kaikille jatevesille oltava jatevesiasetuksen
(\Valtioneuvoston asetus talousjatevesien kasittelysté viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla 157/2017)
seka ymparistonsuojelulain 16 luvun mukainen jatevesien kasittelyjarjestelmé, ellei jatevesié voida johtaa
yleiseen viemériin tai valvottuun paikalliseen yhteiseen jatevesien kasittelylaitokseen.

Viemari on sijoitettava, rakennettava ja hoidettava niin, ettei siitd aiheudu talousveden tai yleiseen
kayttoon tarkoitetun uimarannan veden tai maaperén terveydellisen laadun huonontumista

388

Jatehuolto

Rakennuslupahakemuksessa pitda osoittaa rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten kokoon ja
kayttotarkoitukseen suhteutetut, riittavat tilat jatehuollon jarjestdmiseen. Tilojen varauksessa on otettava
huomioon jatteiden lajittelun ja kuljetuksen edellyttamat vaatimukset.

Jatteiden kerdilyvélineet, on sijoitettava yleensa vahintaan 8 metrin etdisyydelle asuinrakennuksista, jollei
jatesdilytystilaa palo- osastoida ja siihen toteuteta erillistd ilmanvaihtoa. Omakotitalojen jatteiden
kerdysvilineiden vastaava vahimmaisetéisyys naapurirakennuksesta on 4 metrid. Kompostit ja
kompostorit on sijoitettava vahintdan 5 metrin etdisyydelle naapurikiinteiston rajasta. Naapurin suos-
tumuksella ne voidaan sijoittaa lahemmaksikin.

Jatteiden aluekerayspisteiden sijoittaminen katu- tai muulle yleiselle alueelle vaatii rakennusvalvon-
taviranomaisen luvan, ellei sijoittaminen perustu oikeusvaikutteiseen kaavaan tai hyvéaksyttyyn katu-
suunnitelmaan.

398§

Rakennuksen energiahuolto

Pienkiinteistdjen lammityskattilassa tai muussa tulipesassé ei saa vastoin voimassa olevia
jatehuoltomdarayksid polttaa sellaista polttoainetta, josta aiheutuu huomattavaa haittaa naapureille tai
ymparistolle.

Rakennuksen savupiipun korkeus seké rakennuksen ilmanvaihtolaitteet on suunniteltava siten, etta savu-
ja poistokaasujen sek& melun levidminen ympéristoon ei aiheuta huomattavaa haittaa tai vahinkoa
naapurikiinteistolle tai sen asukkaille.

IX TYOMAAJARJESTELYT

40 §

Rakennushankkeesta tiedottaminen

Rakennushankkeeseen ryhtyvén tulee tiedottaa tulevasta rakentamisesta pystyttdmalla rakennustyémaalle
tyomaataulu tai -kyltti, jos rakentaminen tai muu toimenpide kestaa vahintaan kaksi kuukautta ja
aiheuttaa olennaisen muutoksen ympéristossa.

TyOmaataulusta tai -kyltista tulee ilmetd rakennustydn kohde, ty0sté vastaavat tahot yhteystietoineen seka
kohteen valmistumisajankohta.
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418
Rakennusaikaiset toimenpiteet rakennuspaikalla
Rakennustydmaa on tarvittaessa aidattava ja muutoinkin suojattava siten, ettei siitd aiheudu henkil6- tai
omaisuusvahinkoja, liikenne- tai muuta hairioté tai kohtuutonta melu-, pély-, ulkonaké- tai muuta haittaa
ymparistolle tai kadun pidolle.

TyOmaa on pidettava siistissé jarjestyksessa ja rakennustyon aikaiset laitteet ja varusteet sekd varastot
tulee sijoittaa rakennuspaikalle siten, ettei niistd kohtuuttomasti aiheudu haittaa naapurin kiinteiston
kaytolle.

Maisemallisesti arvokkaat puut ja merkittavét luonnontilaiset tontinosat tulee suojata tydmaa-aikana
huolellisesti. Rakennusvalvontaviranomainen voi vaatia lupahakemuksen késittelyn yhteydessa tai
rakennustyota valvottaessa rakentajalta suojaussuunnitelman.

Maarakennustdiden yhteydessé ajoneuvojen pyorat on tarvittaessa puhdistettava ennen yleiselle lii-
kennevaylélle ajoa.

42 8

Katualueen tai muun yleisen alueen kayttdminen, kaivaminen seka johtojen yms. sijoittaminen

kunnan hallitsemilla katualueella tai muulla kunnan tarpeisiin varatulla yleisella alueella suoritettavaan
kaivamiseen on haettava Pyht&dan kunnan teknisten palveluiden kirjallinen lupa.

43 §

Tydmaamelu ja -tarina

Rakennustydmaalla tehtdvasta melua tai tarindé aiheuttavasta tydsta on tehtdva ymparistonsuojelu-
viranomaiselle ympéristonsuojelulaissa tarkoitettu kirjallinen ilmoitus siten, kuin ymparisténsuojelu-
madrayksissa on maarétty.

44 8

TyOmaan jatehuolto, purkaminen ja siistiminen

TyOmaalla tulee olla tydmaan kokoon suhteutetut, riittavat tilat jatehuollon asianmukaiseen jérjesta-
miseen. Tydmaalla syntyvat jatteet on lajiteltava jatehuoltomaardysten mukaisesti.

Rakennustyon jalkeen tydmaan huoltoparakit ja tydmaa-aidat seka vastaavat tydmaarakenteet on
viipymétta poistettava ja tydmaa-alue siistittava.

Rakennustyon yhteydessa vaurioitunut tai muutoin ympérist0d rumentava osa pihamaasta ja ymparistosta
on istutuksin ja alueen kayttoon liittyvin jarjestelyin saatettava kokonaisuuteen sopivaan asuun.
TyOmaa-aikana vahingoittunut tai likaantunut katu- tai muu alue on kunnostettava ja siistittava valit-
tomasti.

X RAKENNUKSEN ELINKAARI

458§
Rakennuksen kayttoika ja materiaalivalinnat
Rakennuksen kayttdika tulee olla rakennuksen tarkoitukseen néhden riittdvan pitka.

Madritellyn kayttdidn varmistamiseksi rakennusvalvontaviranomainen voi vaatia luvan hakijalta lupa-
késittelyvaiheessa asiantuntijan laatiman arvion rakennuksen kayttoiasta ja rakennuksen kéayttdian
aikaisista kunnossapito- ja korjaustoimista.
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Rakentamisessa on kaytettdvd materiaaleja ja rakennusosia, joiden kestavyydestd, terveellisyydestd,
huollettavuudesta, korjattavuudesta ja kaytosta poistamisesta on kokemusta ja luotettavaa tietoa.

46 8

Rakennuksen kunnossapito ja korjaaminen

Rakennusta pitda hoitaa ja pitd4 kunnossa eika sité saa paastaa rapistumaan korjauskelvottomaksi.
Rakennuksen julkisivut on pidettava asianmukaisessa, siistissé kunnossa. Myos ilkivallan aiheuttamat
vahingot on siistittava valittomasti.

Rakennuksen korjaamisessa on otettava huomioon rakennuksen ominaispiirteet eika korjaaminen saa
johtaa tyylillisesti alkuperdisesta rakennuksesta oleellisesti poikkeavaan lopputulokseen. Suojeltua
rakennusta ei saa muuttaa tai kayttaa niin, ettd rakennuksen suojeluarvo oleellisesti vahenee.

Rakennusten ja rakenteiden rakennus-, kunnostus- ja puhtaanapitotoissa tulee ottaa huomioon mita
kunnan ymparistonsuojeluméarayksissa on méaarétty.

47 §

Rakennuksen tai sen osan purkaminen

Rakennusvalvontaviranomainen voi rakennuksen tai sen osan purkamishakemusta tai purkamista
edellyttdvaa rakennuslupaa késitellessaan vaatia hakijaa toimittamaan asiantuntijan tekeman selvityksen
rakennuksen historiallisesta tai rakennustaiteellisesta arvosta.

Rakennusvalvontaviranomainen voi myos edellyttad, ettd ennen purkamistyon aloittamista laaditaan
erillinen purkamissuunnitelma. Purkamissuunnitelmassa on selvitettava tyon turvallinen jarjestaminen
sekd materiaalien ja rakennusosien lajittelu ja hyotykayttd. Jos maaperéén on saattanut joutua
ymparistolle tai terveydelle haitallisia aineita, suunnitelmassa on myos selvitettdvd maaperan pilaan-
tuminen. Suunnitelmasta on tarvittaessa hankittava kunnan ympaéristénsuojeluviranomaisen lausunto.

Purkamisessa on kiinnitettdva erityista huomiota tyosté aiheutuvien melu- ja polyhaittojen rajoittami-
seen.

X1 JULKINEN ULKOTILA JAESTEETTOMYYS

48 §

Julkisen ulkotilan ja esteettémyyden méaaritelma

Julkisella ulkotilalla tarkoitetaan tilaa, joka on asemakaavassa maaritelty liikenne-, katu-, tori-, puisto- tai
virkistysalueeksi tai joka on asemakaava-alueen ulkopuolella edelld mainitussa kaytossa.

Esteettomyydella tarkoitetaan kokonaisuutta, joka mahdollistaa kaikkien sujuvan osallistumisen yh-
teiskunnan erilaisiin toimintoihin idstd, sukupuolesta, terveydentilasta tai sosiaalisesta, psyykkisesta tai
fyysisestd toimintakyvysté riippumatta. Ympéristod ja rakennettua tilaa pidetaan esteettémana, kun edella
mainittu tavoite toteutuu.

49 §

Kadut, torit ja muut vastaavat liikennealueet

Kadut, torit ja muut vastaavat liikennealueet on suunniteltava ja rakennettava péaallysmateriaaleiltaan ja
rakenteiltaan esteettomiksi, kestaviksi, turvallisiksi, kaupunkikuvaan sopiviksi ja tarkoituksenmukaisiksi.

Kun katu paallystetddn uudelleen, ei kadun pinnan korkeutta saa ilman erityista syytd muuttaa niin, etta
kadun varrella olevat tontit jadvat katuun ndhden olennaisesti alemmaksi tai ylemméksi kuin mité ne
olivat ennen kadun uudelleen paallystamista.
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Jos tontti on rakennettu katupiirustuksen vahvistamisen jalkeen, saadaan katu péallystdmisen yhteydessa
rakentaa katupiirustuksen mukaiseen korkeuteen.

Katua rakennettaessa on pyrittava esteettomyyteen. Liikkeiden ja asiakaspalvelutilojen sisdankaynti-
jarjestelyisséa on myds huomioitava esteettomyys.

Katu-, tori- ja muulle litkennealueelle ei saa sijoittaa siirrettdvia myynti-, tiedotus- ja mainoslaitteita si-
ten, ettd ne vaarantavat turvallisuutta tai haittaavat kadun kéyttamista tai kunnossa- ja puhtaanapitoa.

508

Julkisen ulkotilan rakennelmat ja laitteet

Julkiseen ulkotilaan sijoitettavien rakennelmien koko, rakenne ja ulkoasu on suunniteltava ja raken-
nettava kunkin alueen kaupunkikuvaan sopivaksi ja esteettomiksi.

518

Puistot ja muut vastaavat virkistysalueet

Puistoihin ja muille vastaaville virkistysalueille rakennettavien rakennusten, rakennelmien, laitosten ja
muiden rakenteiden seké puistokaytévien pinnoitteiden tulee soveltua kunkin puiston tai muun vastaavan
virkistysalueen luonteeseen.

Rakennusten, rakennelmien ja laitosten tulee olla tarkoitukseensa kayttokelpoisia, turvallisia ja kestavié ja
niiden rakentamisessa on otettava huomioon esteettdmyyden vaatimukset.

528

Tapahtumien jarjestaminen

Tapahtumien jarjestamista varten voidaan julkiseen ulkotilaan pystyttaa yleisotelttoja ja muita vastaavia
siirrettavia rakennuksia ja rakennelmia ilman rakennusvalvontaviranomaisen lupaa niin, etta ne voivat
olla pystytettyiné paikallaan ja kaytdssa korkeintaan kaksi viikkoa.

Tapahtumien jarjestamiselld on aina oltava maanomistajan tai -haltijan lupa ja muut mahdollisesti
tarvittavat luvat.

Tapahtumia jarjestettdessa on huolehdittava riittavista litkennejérjestelyistd, jatehuolto- ja kdymala-
jarjestelyista, hairitsevan melun ehkaisysté ja paikan siistimisesta tapahtuman aikana ja sen jalkeen.

XI1 RAKENNETUN YMPARISTON HOITO JA VALVONTA

538

Rakennetun ympariston hoito

Rakennuspaikat on pidettéava niiden kayttotarkoituksen ja ympéroivan alueen maankayton edellyttaméssa
asianmukaisessa kunnossa. Ymparistoa hairitsevan ulkovarastoalueen ympadrille on istutettava tai
rakennettava aita. Tontti ja rakennuspaikka tulee muutoinkin tarvittaessa sopivin istutuksin liittad
ympardivaan maisemaan.

Asuinrakennuksen rakennuspaikkaa ei saa kayttada hairiota aiheuttavaan tai ympéristda rumentavaan
varastointiin tai ulkoséailytykseen.

Rakennukset, niiden ulkopuoliset osat, portit, aidat, istutukset seka sellaiset rakennelmat ja pienehkot
laitokset, jotka vaikuttavat ympéristokuvaan, on pidettdva asianmukaisessa kunnossa ja niin, etteivat ne
rumenna katukuvaa tai muuta julkista tilaa eivatka haittaa liikenteen nakyvyytta.
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54 8§
Julkisen ulkotilan kunnossapito ja hoito
Liikennevéaylat, kadut, torit ja katuaukiot seka puistot ja oleskeluun tarkoitetut ulkotilat on pidettava
asianmukaisessa kunnossa siten, etta ne tayttavat hyvan kaupunkikuvan ja viihtyisyyden seké toimi-
vuuden vaatimukset.

lIkivallasta aiheutuneet merkit tulee poistaa rakennuksista, rakennelmista ja laitoksista viivytyksetta.

558

Rakennetun ympadriston valvonta

Rakennusvalvontaviranomainen valvoo rakennettua ympaéristod ja julkista kaupunkitilaa suorittamalla
tarkastuksia ja katselmuksia.

Rakennusvalvontaviranomainen toimittaa tarvittaessa 55-56 §:ssé@ mainittujen valvontakohteiden
katselmuksia todetakseen niiden kunnon. Katselmuksesta on kuulutettava niin kuin kunnallisista il-
moituksista on maarétty.

Em. katselmuksissa havaituista puutteellisuuksista on annettava kunnossapitovelvollisille korjauskehotus
sek& ilmoitettava madraaika, mihin mennessa korjaukset on suoritettava. Korjauskehotuksen méaéraaikaan
voidaan perustellusta syysta myontaa lykkaystd. Maaraajan jalkeen, mikali laiminlyontejé ilmenee,
rakennusvalvontaviranomaisella on oikeus ryhtyd maankaytto- ja rakennuslaissa sdédettyihin
toimenpiteisiin.

X111 ERINAISIA MAARAYKSIA

56 8§

Rakennusjarjestyksen valvonta

Taman rakennusjarjestyksen valvonta kuuluu rakennusvalvontaviranomaiselle.

Kunnan viranomaiset toimivat yhteistydssa, mikéli rakennusjarjestyksen mukaisten tehtévien hoitaminen
vaikuttaa toisen viranomaisen tehtaviin.

578

Poikkeuksen mydntaminen rakennusjarjestyksen maarayksista

Rakennusvalvontaviranomainen voi myontéé poikkeuksia tdmén rakennusjarjestyksen mééarayksista siiné
jarjestyksessa kuin maankaytto- ja rakennuslaissa asiasta on séadetty.

Kun poiketaan rakennuspaikan vahimmaiskokoa, rakentamisen méaaraa tai etdisyyksia koskevista
maéarayksista rannoilla, lupa voidaan myontéad, mikéli rakentaminen ei vaikeuta kaavoitusta. Ennen asian
ratkaisemista on hankittava Pyhtaan kunnan maankayttdinsinédrin lausunto.

58§

Tontin ja rakennuspaikan rinnastaminen

Asemakaava-alueen ulkopuolella sijaitsevan rakennuspaikan osalta noudatetaan soveltuvin osin mita
rakennusjarjestyksessa on maarétty tontista.

598

Rakennusjarjestyksen liite

Taman rakennusjarjestyksen liitteend on pohjavesialuekartta. Rakennusvalvontaviranomaisella on oikeus
tarvittaessa taydentad ja tarkistaa liitekarttaa.
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60 8§
Rakennusjarjestyksen voimaantulo
Tama rakennusjarjestys tulee voimaan 1.5.2019
Talla rakennusjarjestyksella kumotaan voimassa ollut Pyhtaan kunnan rakennusjarjestys, jonka valtuusto
on hyvéksynyt 9.2.2004 § 7

Liite Pohjavesialuekartta
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