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BYGGNADSORDNING

PLAN FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING /PDB

Revidering av byggnadsordningen till att motsvara bygglagen, som trader i kraft
1.1.2025.
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BYGGNADSORDNING

Enligt markanvandnings- och bygglagen samt den nya bygglagen ska kommunen ha
en byggnadsordning (MBL 14 §, ByggL 17 §). Foreskrifterna i byggnadsordningen
kan variera for olika omraden i kommunen.

| byggnadsordningen ges foreskrifter som forutsatts av de lokala férhallandena och
som ar nodvandiga med tanke pa planmassigt och lampligt byggande, for att kultur-
och naturvérden ska kunna beaktas samt for att en god livsmiljo ska kunna skapas och
bevaras. Foreskrifterna i byggnadsordningen far inte vara oskaliga for markégare eller
andra rattsinnehavare.

Foreskrifterna i byggnadsordningen kan gélla byggplatsen, en byggnads storlek och
placering, anpassningen av byggnaden till miljon, byggsattet, planteringar, inhagnader
och andra konstruktioner, varden av den byggda miljon, ordnandet av vatten och
avlopp, definieringen av ett omrade i behov av planering samt andra lokala
byggomstandigheter som kan jamstéllas med dessa.

| byggnadsordningen kan det beslutas att befria vissa atgarder fran tillstandsplikt.
Foreskrifterna i byggnadsordningen tillampas inte om nagot annat bestams om saken i
en generalplan med rattsverkningar, i en detaljplan eller i Finlands
byggbestammelsesamling.

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

Syftet med programmet for deltagande och bedomning &r att beskriva malsattningen
for och behovet av att fornya byggnadsordningen, och de olika skeden som ingar i
revideringsarbetet samt méjligheterna till deltagande och vaxelverkan som ingar i de
olika skedena.

Programmet for deltagande och bedémning ar ett officiellt dokument som fastslar
principerna och forfarandet for deltagande och vaxelverkan som ska foljas i
beredningen av byggnadsordningen samt metoderna for beddmning av
byggnadsordningens konsekvenser.

| programmet for deltagande och bedémning ges information om hur intressenterna
kan paverka och delta i utarbetandet av byggnadsordningen samt hur
byggnadsordningens konsekvenser kommer att utvarderas. Dessutom presenteras i
huvuddrag byggnadsordningens syfte, mal och utgangslage samt de olika skedena i
utarbetandet av den.
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UTGANGSPUNKTER

Den nuvarande byggnadsordningen tradde i kraft 1.5.2019. Byggnadsordningen
uppdateras eftersom bygglagen, som trader i kraft 1.1.2025, forutsatter att
byggnadsordningen uppdateras till att motsvara den nya lagen.

Revideringen av byggnadsordningen sammanfaller med giltighetstiden for tva olika
lagar.

Paragraferna som géller revideringen av den nuvarande markanvéndnings- och
bygglagen samt dess byggnadsordning tillampas i arbetet med revideringen av
byggnadsordningen fram till 31.12.2024. (MBL 8§ 15, 62 och 65).

Fran 1.1.2025 tillampas i revideringen bygglagen, i vars 19 § det stadgas om
godké&nnande av, horande om och offentliggdrande av byggnadsordningen.

Markanvandnings- och bygglagen andras fran 1.1.2025 till en omradesanvandningslag.
Bland annat bestammelserna i lagens mal for planering av omradesanvandning och
planl&dggningssystem forblir i kraft.

Den nuvarande markanvandnings- och byggforordningen och dess § 6, som beror
utarbetande av byggnadsordning, forblir i kraft &ven efter 1.1.2025. Meddelande om
beslut om godkannande och ikrafttradande av byggnadsordningen (MBA 94, § 95) ar
likasa i kraft.

MAL

Enligt 6vergangsbestammelserna ska byggnadsordningen senast 1.1.2027 andras sa att
den motsvarar bygglagen (ByggL § 28).

Pyttis nya byggnadsordning beréknas trada i kraft hdsten 2025.

Vid faststéllandet av schemat for revideringen av byggnadsordningen stravas det efter
att beakta andringarna som gors i bygglagen, som enligt miljoministeriet ar &mnade att
behandlas i riksdagen i september 2024. En mall som Kommunférbundet kommer att
publicera ska ocksa utnyttjas i revideringsarbetet.

Syftet med revideringen av byggnadsordningen &r att gora instruktionerna for
byggandet tydligare och avldgsna motstridigheter mellan den nuvarande
byggnadsordningen och den kommande bygglagen. | den nya byggnadsordningen &ar
det meningen att klart atskilja regler och rekommendationer. Vid behov hanvisas till
aktuella lagparagrafer. Helheten ska bli ett dokument som reglerar byggandet, som &r
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latt att anvénda och att tolka. Pyttis nuvarande byggnadsordning utnyttjas
innehallsmassigt som grund for revideringen.

Vid revideringen av byggnadsordningen granskas bl.a. féljande faktorer:

» byggnadsmangden och storleken pa byggplatsen
= tillstandsplikten for byggandet

= tradfallning och uppratthallningen av tradbestand
= |okal anknytning

* byggande pa garden i mindre skala

= gardsplanering och kéranslutningar

* minsta avstand

= omraden i behov av planering

= grundvattenomraden

= omraden med 6versvamningsrisk

= behandling av dagvatten

* dndring av anvandningsandamalet for fritidsbostader

DELTAGANDE OCH VAXELVERKAN

Enligt markanvandnings- och bygglagen 62 8§ och bygglagen 19 § ska kommunens
invanare och intressenter ges tillfalle att framstalla en anmarkning mot forslaget till
byggnadsordning. Enligt kommunallagen § 3 & en medlem av en kommun:

= person vars hemkommun enligt lagen om hemkommun kommunen &r
(kommuninvanare)

= sammanslutningar och stiftelser som har hemort i kommunen

= person som &ger eller besitter fast egendom i kommunen.

Enligt markanvandnings- och bygglagen &r intressenterna markéagarna i omradet och
de, vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden betydligt kan paverkas av
byggnadsordningen. Intressenter ar ocksa myndigheter och sammanslutningar vars
verksamhetsomrade behandlas vid planeringen (MBL 62 §).

» kommuninvanare, markagare och dgare av besittningsratt

= i kommunen verkande foretag, samfund, féreningar, sammanslutningar och
organisationer

= sakkunniga och organ i kommunen

= grannkommuner.

Myndighetssamarbete ordnas genom remissforfarande.

= ndrings-, trafik- och miljocentralen i Syddstra Finland
= Regionforvaltningsverket i Sédra Finland
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=  Kymmenedalens raddningsverk

= Trafikledsverket

=  Traficom

=  Kymmenedalens museum

=  Kymmenedalens férbund

= Bolag som driver datakommunikationsnat, energibolag
= TUKES.

Vid behov kompletteras forteckningen pa basis av utfragningen i samband med PDB
och genom intressentanmélningarna.

Enligt lagen om omradesanvandning (MBL) ska vid beredningen av
byggnadsordningen i tillampliga delar foljas det som i MBL 62 § stadgas om
véxelverkan och i MBL 65 § om offentlig framlaggning av ett forslag.

Da byggnadsordningen bereds informeras intressenterna om utgangspunkterna och
malen for planeringen, och forfarandet for vaxelverkan ordnas sa att intressenterna har
mojlighet att delta i beredningen av byggnadsordningen, beddma dess konsekvenser
och uttala sin asikt om arendet.

BEREDNINGSPROCESSSEN OCH PRELIMINAR TIDSPLAN FOR
BEREDNINGEN

Anhangiggorande

Om anhangiggorandet av revideringen av byggnadsordningen och framlaggandet av
programmet for deltagande och beddmning meddelas genom kungorelse pa
kommunens natsidor, offentliga anslagstavla och i Pyttisbladet. PDB ar framlagt under
30 dagar, under vilken tid kommunens medlemmar och andra intressenter har mojlighet
att framstalla en skriftlig anmarkning.

Beredning

Arbetsgruppen bereder ett utkast till byggnadsordning pa basis av utredningar och
erhallen respons.

Tillsynsnamnden beslutar om att lagga fram utkastet och begéara behévliga utlatanden.
Om framlaggningen delges pa kommunen néatsidor, offentliga anslagstavla och i
Pyttisbladet. Utkastet till byggnadsordning ar framlagt under 30 dagar, under vilken tid
kommunens medlemmar och andra intressenter har mojlighet att framstalla en skriftlig
anmaérkning.

Forslag
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Pa basis av den respons pa utkastet som erhallits under framlaggningstiden utarbetas ett
forslag till revidering av byggnadsordningen.

Tillsynsnamnden beslutar om att lagga fram forslaget och begara utlatanden. Forslaget
till byggnadsordning laggs fram offentligt under 30 dagar (MBF 6 §, ByggL 19 §),
under vilken tid kommunens medlemmar och andra intressenter har moéjlighet att
framstalla en anmarkning. Samtidigt begars myndighetsutlatanden.

Om vasentliga andringar gors i forslaget pa grund av anméarkningar eller utlatanden
som inkommit under forslagstiden, ska det laggas fram pa nytt (ByggL 19 §).

Godkannande

Byggnadsordningen godkanns av kommunfullmaéktige (ByggkL 19 8).

TIDSPLAN

= programmet for deltagande och bedomning, 9/2024-10/2024
utkast till byggnadsordning, 2/2025-3/2025

forslag till byggnadsordning, 6/2025-7/2025

godkannande och ikrafttrddande av byggnadsordning, hdsten 2025

KONTAKTUPPGIFTER
Mer information om revideringen av byggnadsordningen ges av

byggnadsinspektor Satu Kahila, satu.kahila@pyhtaa.fi, 044 767 6831
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