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Detaljplan for Alvstranden
1 Bas- och identifikationsuppgifter

1.1 Identifikationsuppgifter

Andringen av detaljplanen berér fastigheterna 624-404-3-13, 624-404-3-14, 624-404-3-59, 624-404-
3-68, 624-404-28-0 och 624-404-53-123 i Pyttis kyrkby.

Genom andringen av detaljplanen bildas kvarteren 502-506 samt gatu- och rekreationsomrade.

1.2 Planomradets lage

Planeringsomradet for detaljplanen ligger i Pyttis kyrkby, i ett omrade pa den norra sidan av kyrkan
som gransar till Asviagen i 6st och Kymmene dlv i vast. Omradet har en areal pa cirka 5,0 hektar. Oster
om planeringsomradet ligger Pyttis kyrkbys smahusdominerade bostadsomrade och i naromgiv-
ningen finns enstaka bostadsbyggnader. | omradet finns en eltransformatorstation med luftledningar
fran flera riktningar. Séder om planeringsomradet ligger Pyttis medeltida grastenskyrka. Det Gvriga
naromradet bestar av akrar och tatortsskog.
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Planeringsomraddets Idige med rétt (Bakgrundskarta Lantmdteriverket).
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Planeringsomraddets Idige med réd streckad linje. (Bakgru

1.3 Planens syfte

Planens syfte ar att planlagga tomter fér smahus i Pyttis
ar att skapa forutsattningar for ett trivsamt och hogklass
ser i narheten av servicen i Pyttis kyrkby och goda rekrea

2 Sammanfattning

2.1 Planprocessens skeden

Planprocessen

ndskarta: Lantmdteriverket)

kyrkby. Malet med planeringen av omradet
igt bostadsomrade vid goda trafikforbindel-
tionsmojligheter.

Tidpunkt

Stadsdirektorens beslut om inledande av planlagg-

. 4.1.2022 §1/2022.
ningen
Myndighetssamrad i startskedet 20.3.2023
Horande i beredningsskedet, framlaggande av plan- 1.-21.6.2023
utkast
Framlaggande av planférslag XX.XX.-XX.XX.2024

FCG Finnish Consulting Group Oy
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2.2 Detaljplan

Detaljplanedndringen omfattar kvartersomrade for flervaningshus i Pyttis kyrkby (del av kvarter 222)
samt park- och idrottsomrade.

Genom planéndringen bildas ett kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader, kvar-
tersomraden for fristdende smahus samt gatu- och rekreationsomraden och omraden fér energifor-
sorjning.

Byggnadseffektiviteten for kvartersomradena ar e=0,25.

Detaljplanen mojliggor bildandet av ett tatbebyggt smahusomrade i Pyttis kyrkbys centrum.

2.3 Genomfdrande av detaljplanen

Genomfdrandet av detaljplanen kan inledas omedelbart efter att planen vunnit laga kraft. Uppfolj-
ningen av genomférandet utfors av Pyttis kommuns byggnadstillsyn.

3 Utgangspunkter

3.1 Utredning av planeringsomradets forhallanden

3.11

3.1.2

Allman beskrivning av omradet

Planeringsomradet ligger i Pyttis kyrkby, i ett omrade pa den norra sidan av kyrkan som gransar till
Asvagen i 6st och Kymmene alv i vast.

Omradet &r ganska jamnt och bestar delvis av odlade &krar, delvis av frodig lundartad moskog. Aker-
omradet ligger cirka 5 meter 6ver havet, men terrdngen stiger svagt mot ost. En kulle i den nordvastra
delen av omradet hojer sig cirka 4 meter 6ver den Ovriga terrdngen.

| omradet finns en eltransformatorstation med luftledningar fran flera riktningar. Séder om plane-
ringsomradet ligger Pyttis medeltida grastenskyrka.

Planeringsomradet ligger i Kymmene dlvdals landskapsomrade (MAO050014) som é&r ett nationellt
skyddsprogrammal.

Landskap och naturmiljo

Planeringsomradet bestar av ett ganska jamnt dlvstrandslandskap som ligger cirka 2—3 meter ovanfér
Kymmene &lv. Terrangen stiger svagt mot 6st. Den sédra delen av omradet bestar av aker och den
norra delen av lundartad moskog. | den mellersta delen av omradet finns ett mer skogbevuxet om-
rade med gallrad bjorkskog som ocksa ar fore detta odlingsmark.

Planeringsomradet ligger i Kymmene alvdals landskapsomrade (MAO050014) som ar ett nationellt
skyddsprogrammal. Kymmenedalens kulturlandskap representerar den exceptionellt storskaliga och
samtidigt varierande 6vergangszonen mellan Sédra och Sydoéstra odlingsregionen. Det finns manga
kulturhistoriskt vardefulla objekt i omradet.

Pyttis kyrkby kompletterar Kymmenedalens kulturlandskap i narheten av kusten. Fran Asvagen norr
om kyrkan 6ppnas vyer mot kyrkan och de bor bevaras. | landskapsutredningen for delgeneralplanen

FCG Finnish Consulting Group Oy FO-nummer 1940671-3
Osmovagen 34, PB 950, 00601 Helsingfors Hemort Helsingfors
tfn 010 4090, www.fcg.fi
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for Pyttis kyrkby konstateras att det ar viktigt att kyrkan, som fungerar som det mest centrala land-
market, kan urskiljas fran olika riktningar redan pa langt hall och att de omgivande elementen inte
skymmer kyrkan eller konkurrerar med den.

Langs alven vaxer valdigt frodiga och tata strandtrad. De tradbevuxna stranderna langs alven far
emellertid inte huggas ner eller gallras kraftigt i det omrade som ska bebyggas. Vyer kan emellertid
Oppnas med eftertanke och med beaktande av natur- och landskapsvarden.

Vy frén den norra delen av planeringsomraddet i riktning mot dlven.

FCG Finnish Consulting Group Oy FO-nummer 1940671-3
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Vly frdn planeringsomradets strand mot Kymmene élvs motsatta strand

3.1.3 Berggrund, jordman och topografi
Planeringsomradet ingar i Viborgs vidstrackta rapakiviomrade. Enligt Geologiska forskningscentralens
(GTK) karttjanst bestar bergarten i planeringsomradet av pyterlit och jordmanen bestar framst av
lera.
Till topografin ar omradet ganska jamnt. Hojdskillnaderna i omradet ar nagra meter.

FO-nummer 1940671-3
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Kartutdrag ur GTK:s tjdnst Maankamara. Planomrddets ungefirliga Idge har markerats med en rétt. | det bla-
markerade omrddet bestdr jordmdnen av lera och i det brunmarkerade omradet bestdr jordmdnen av blan-
dade jordarter ddr den huvudsakliga jordarten inte har utretts.

3.1.4 Yt- och grundvatten

Omradet ar inte beldget i ett grundvattenomrade. Det ndrmaste grundvattenomradet (Hogasen) lig-
ger cirka 3 kilometer 6ster om planeringsomradet.

Planeringsomradet hor till Kymmene dlvs mynningsomrade. Ytvattnet rinner mot Kymmene alv.

3.1.5 Vegetation och naturtyper

Omradet ar fore detta odlingsmark som stallvis vuxit igen med skog. Naturtypen i de tradbevuxna
omradena ar lundartad moskog.

Vegetationen vid alvstranden ar valdigt frodig och bland traden vid stranden forekommer l6nn, bjork,
hagg och klibbal. Vid stranden vaxer dven druvflader och faltskiktet vaxer kirskal.

| samband med en naturutredning som gjordes sommaren 2023 (Luontoselvitys Kotkansiipi) obser-
verades en vaxtplats for en skadlig invasiv art (blomsterlupin) intill en transformatorstation.

FCG Finnish Consulting Group Oy FO-nummer 1940671-3
Osmovagen 34, PB 950, 00601 Helsingfors Hemort Helsingfors
tfn 010 4090, www.fcg.fi



FCG Finnish Consulting Group Oy Planbeskrivning (férslag) 7 (27)

23.5.2023

Flygbilder éver planeringsomrdadet frdn 1941 och 2021. Planeringsomrddets ungeférliga grénser visas
med réd streckad linje. Planeringsomrddet har dnnu pd 1940-talet varit ett 6ppet dkerlandskap och
det har ocksd funnits Gker mellan kyrkan och Kymmene dlv. Flygbilder: Lantmdteriverket.

3.1.6 Vardefulla naturobjekt

En naturutredning har gjorts i planeringsomradet sommaren 2023 (Luontoselvitys Kotkansiipi). | sam-
band med utredningen observerades en liten figur med torrang norr om transformatorfaltet under
elledningen dar vegetationen motsvarar den akut hotade naturtypen fattig lagortstorrang.

FCG Finnish Consulting Group Oy FO-nummer 1940671-3
Osmovagen 34, PB 950, 00601 Helsingfors Hemort Helsingfors
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Bildutdrag ur naturutredningar som gjorts fér Pyttis kommuns detaljplanering (Luontoselvitys Kotkansiipi,
2023). 1: Virdefull livsmiljé (karg IGgértstorréng). 2: Férekomst av skadlig invasiv art (blomsterlupin).

| samband med en fladdermusutredning som gjordes for Alvstranden i Pyttis 2023 (Luontoselvitys
Metsanen) observerades olika fladdermusarter i omradet. Flest fladdermdss observerades vid alven.
Kymmene &lvs kanter ar viktiga jakt- och forflyttningsruttomraden for fladdermdss. Ett annat sanno-
likt forflyttningsruttomrade finns i narheten av planomradets sodra grans. Vid utredningen avgransa-
des dessa objekt som omraden av klass Il och IIl.

Det ar kant atti en gren av Kymmene alv i Pyttis finns det tjockskaliga malarmusslor, som tillhor bilaga
IV i habitatdirektivet, vars fortplantnings- och viloplatser ar férbjudna att férstoras eller forsamras
enligt naturvardslagen (9/2023, LSL) § 78. Genomférandet av bryggor som placeras i vattenomradet
(Iv-1 delomrade) kraver att fortplantnings- och viloplatser for tjockskaliga malarmusslor inte forstors
eller forsamras.

FCG Finnish Consulting Group Oy FO-nummer 1940671-3
Osmovagen 34, PB 950, 00601 Helsingfors Hemort Helsingfors
tfn 010 4090, www.fcg.fi
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3.1.7 Byggd miljo

| planeringsomradet finns ett egnahem med ekonomibyggnader samt en transformatorstation.

Planeringsomradet ligger i kdrnan av Pyttis kyrkby. | omradet ligger Pyttis kyrka och prastgard med
naromgivning som bildar en kulturhistorisk miljé av riksintresse.

Oster om Asvagen, i omradets naromgivning, ligger foreningshuset Hemmet, som ar vardefullt pa
lokal niva, nagra affarsbyggnader samt smahusbebyggelse.

Transformatorstationens omrdde vars omgivning dr i behov av strukturering.

3.1.8 Kulturmiljo

Byggd kulturmiljé
| planeringsomradet finns inga byggnader som inventerats vid byggnadsinventeringar.

Den sodra delen av omradet hor till stora delar till den byggda kulturmiljon av riksintresse (RKY) Pyttis
kyrka och prastgard. Pyttis kyrka och kyrkstapel ar byggnader som &r skyddade genom kyrkolagen.

Omradet hor nastan helt till ett nationellt vardefullt landskapsomrade (Kymmene dlvdals kulturland-
skap).

Arkeologisk kulturmiljé
| planeringsomradet finns inga kdnda fasta fornlamningar eller andra kulturarvsobjekt.

De narmaste arkeologiska objekten &r omradet for Pyttis medeltida kyrka och prastgard.

FCG Finnish Consulting Group Oy FO-nummer 1940671-3
Osmovagen 34, PB 950, 00601 Helsingfors Hemort Helsingfors
tfn 010 4090, www.fcg.fi
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Byggda kulturmiljéer av riksintresse och arkeologiskt kulturarv. Planomrddets ungefdrliga grdnser visas med
svart streckad linje. Kartkdlla Lantmdteriverket och Museiverket.

3.1.9 Tekniskt underhall och trafik

| omradet finns inga vagar, med undantag av en forbindelse till transformatorstationen.

Planeringsomradet gransar till Asviagen som &r en férbindelsevag som gar fran Pyttis kyrkby till Hirvi-

koski. | végens ostra kant finns en kombinerad led for gang- och cykeltrafik, som gar fram till den
sédra kanten av planeringsomradet.

Fran Pyttis kyrkby gar lokalbusslinje till Kotka centrum.
3.1.10 Miljostorningsfaktorer

| planeringsomradet ligger en eltransformatorstation som ags av Kymmenedalens Elndt Oy samt
kraftledningar som skapar stérande element i landskapet.

Av elsdkerhetsskal maste det reserveras ett skyddsomrade som ar fritt fran byggnadsverksamhet runt
kraftledningarna. Skyddsomradet stracker sig till 18 meters avstand fran ledningens mittlinje.

FCG Finnish Consulting Group Oy FO-nummer 1940671-3
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3.1.11 Markagoforhallanden

Planeringsomradet omfattar fastigheterna 624-404-3-13, 624-404-3-59 och 624-404-53-123 som ags
av Pyttis kommun, fastighet 624-404-3-68 som dgs av Kymmenedalens Elnat Ab samt fastigheterna
624-404-3-14 och 624-404-28-0 som ags av privata dgare.

3.2 Planeringssituationen

Riksomfattande madl fér omrddesanvéndningen

De riksomfattande malen for omradesanvandningen (godkanda 14.12.2017, i kraft 1.4.2018) beror
foljande helheter:

fungerande samhillen och hallbara fardsatt

ett effektivt trafiksystem

en sund och trygg livsmiljo

en livskraftig natur- och kulturmiljo samt naturtillgangar
en energiférsorjning med formaga att vara férnybar

Malen ska beaktas nar en detaljplan utarbetas. Riksomfattande mal fér omradesanvandningen som
beror detaljplanen ar:

En polycentrisk omradesstruktur som bildar natverk och grundar sig pa goda forbindelser
framjas i hela landet och mdjligheterna att utnyttja styrkorna i de olika omradena under-
stods. Forutsattningar skapas for att utveckla narings- och foretagsverksamhet samt for att
astadkomma en sadan tillracklig och mangsidig bostadsproduktion som befolkningsutveckl-
ingen forutsatter.

Forutsattningar skapas for en kolsnal och resurseffektiv samhallsutveckling, som i framsta
hand stoder sig pa den befintliga strukturen. Genom stora stadsregioner forstarks en sam-
manhallen samhallsstruktur.

Tillgangligheten i fraga om tjanster, arbetsplatser och fritidsomraden fér de olika befolk-
ningsgrupperna framjas. Mojligheten att ga, cykla och anvdnda kollektivtrafik samt utveck-
landet av kommunikations-, fard- och transporttjanster framjas.

Man férbereder sig pa extrema vaderforhallanden och 6versvamningar samt pa verkningarna
fran klimatférandringen. Nytt byggande placeras utanfor éversvamningsriskomraden eller
hanteringen av 6versvamningsrisker sakerstalls pa annat satt.

Det sorjs for att den nationellt vardefulla kulturmiljons och naturarvets varden tryggas.
Bevarandet av omraden och ekologiska forbindelser som ar vardefulla med tanke pa natu-
rens mangfald framjas.

Det sorjs for att det finns tillrdckligt med omraden som lampar sig for rekreation samt for att
natverket av gronomraden bestar.

Landskapsplan

| omradet galler Kymmenedalens landskapsplan 2040.

Kymmenedalens landskapsfullmaktige har godkant landskapsplanen vid sitt méte 15.6.2020 och land-
skapsplanen har vunnit laga kraft.
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Kymmenedalens landskapsplan 2040 skapar forutsattningar fér en god levnadsmiljé och starker pa
sa satt landskapets konkurrenskraft. Genom landskapsplanen utvecklas en samhallsstruktur som ar
socialt, ekonomiskt och miljomaéssigt ansvarsfull och stéder en hallbar anvandning av naturresurser
och en ekoeffektiv samhallsstruktur.

TTiS

k\‘\ -.._/'*

Utdrag ur Kymmenedalens landskapsplan 2040. Planomrddets ungefirliga ldge har markerats med en gul cir-
kel. Kdlla: Kymmenedalens férbunds karttjénst.

| planeringsomradet eller dess omedelbara narhet géller féljande beteckningar och bestammelser i
landskapsplanen:

BETECKNING FORKLARING AV BETECKNINGEN SAMT PLANERINGSBESTAMMELSE

OMRADE FOR TATORTSFUNKTIONER

A

Beteckningen anvisar byggomrdden som krdver mer detaljerad planering och som reserveras
fér boende, service och arbetsplatser samt fér andra tdtortsfunktioner. Beteckningen inklu-
derar tétortens inre trafikleder, cykel- och gangleder, friluftsleder, omrdden fér samhdillstek-
nisk férsérjning, lokala centrum samt rekreationsomrdden och parker.

Planeringsbestammelse:

I den mer detaljerade planeringen av omradet géller det att framja forenhetligandet av sam-
hallsstrukturen i osammanhangande eller glest bebyggda omraden samt utvecklingen av ta-
tortens karnomrade till ett distinkt centrum i fraga om funktionalitet och tatortsbild.
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| den mer detaljerade planeringen géller det att anpassa byggandet och den 6vriga markan-
vandningen till omgivningen sa att tatortens sarpragel och trivsel starks och bevarandet av
milj6-, natur- och kulturarvsvarden tryggas. Nar tatortsomraden utvidgas giller det att
trygga forbindelserna fran bade befintliga och nya tatortsdelar till enhetliga rekreationsom-
raden utanfor tatortsstrukturen. | tatortsomraden géller det dven att sakerstélla tillracklig-
heten av deras interna fria omraden och rekreationsledernas kontinuitet.

| den mer detaljerade planeringen galler det att trygga bevarandet av kulturhistoriska var-
den som &r av intresse pa landskapsniva. | planeringen av omradesanvandningen géller det
att

sakerstalla verksamhetsbetingelserna for hallbar mobilitet med beaktande av olika trafikfor-
mer.

| planeringen av bebyggda omraden ska sarskilt avseende fastas vid dagvattenhanteringen
och forebyggandet av dagvattendversvamningar.

OMRADE SOM AR VIKTIGT MED TANKE PA KULTURMILION ELLER LANDSKAPSVARDEN

Beteckningen anvisar omrdden som dr viktiga med tanke pa kulturmiljén eller landskapsvar-
den. Beteckningens motiveringar anges med féljande index: ma/v = pad riksnivé vérdefullt
omrade som dr viktigt med tanke pd kulturmilién eller landskapsvéarden (beteckningen har
kantlinje pé plankartan), ma/e = pa riksniva vérdefullt omrade som féreslagits vara viktigt
med tanke pd kulturmiljén eller landskapsvdrden (beteckningen har ingen kantlinje pd
plankartan har), ma/m = pad landskapsniva vérdefullt omrdde som dr viktigt med tanke pG
kulturmiljén eller landskapsvdrden (beteckningen har ingen kantlinje pa plankartan).

Planeringsbestammelse:

I den mer detaljerade planeringen av omradet ska avseende fastas vid varden av kulturmil-
jons sardrag och bevarandet av betydande landskaps- och kulturvarden sakerstallas.

(T Y HUVUDLINJE FOR ELEKTRICITET
Beteckningen anvisar kraftlinjerna pd 400 kV och 110 kV. Beteckningen anvisar sjékabelfér-
bindelserna fér eléverféring till skdrgdrdsbyar och centrala turistmdl i skdrgdrden. PG omra-
det gdller bygginskrénkning enligt MBL 33 §.
Planeringsbestammelse:
Inga planbestammelser.
([ F XX PADDLINDSLED OVER LANDSKAPSGRANSERNA
Beteckningen anvisar betydande paddlingsleder éver landskapsgrdnserna.
Planeringsbestammelse:
| den mer detaljerade planeringen ska forutsattningarna att genomfora paddlingslederna
som ett pa landskapsniva och regionniva fungerande natverk av leder tryggas. Ledens start-
och slutpunkter, rastplatser och gemensam anvandning av redskapsskjul ska beaktas.
CYKELVAG OVER LANDSKAPSGRANSERNA
FCG Finnish Consulting Group Oy FO-nummer 1940671-3
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Beteckningen anvisar betydande cykelvigar 6ver landskapsgrénserna
Planeringsbestammelse:

| den mer detaljerade planeringen ska férutsattningarna att genomfora cykelvagarna som
ett pa landskapsniva och regionniva fungerande natverk av leder tryggas. | den mer detalje-
rade planeringen av lederna ska man strava efter att utnyttja de anvandningsmojligheter
som det befintliga vagnatet och de befintliga stigarna erbjuder.

<= = s)p  BEHOV AV BLA-GRON FORBINDELSE

Beteckningen anvdnds fér att anvisa befintliga eller planerade férbindelser av betydelse pa
riksnivd, landskapsniva eller regionnivd som ingdr i néitverket av rekreationsomrdden eller i
det ekologiska néitverket.

Planeringsbestammelse:

I den mer detaljerade planeringen ska bevarandet av bla-gréna forbindelser sdkerstallas och
man ska ocksa framja forverkligandet av bla-grona férbindelser pa ett sadant satt som be-
aktar omradets landskapsvarden, bevarandet av vardefulla naturobjekt och arternas rorel-
semojligheter. | den mer detaljerade planeringen ska man genom omradesanvandningen
skapa forutsattningar for bildandet av betydande natverk for rekreationsbruk. | samband
med dimensioneringen och genomférandet av den bla-grona forbindelsen ska avseende fas-
tas vid forbindelsens betydelse som en del av ett ekologiskt natverk och vid sammanjam-
kandet av naturturism och rekreationsbehov. | den mer detaljerade planeringen av omradet
ska verksamhetbetingelserna for jord- och skogsbruket och andra landsbygdsnaringar tryg-
gas.

OMRADE FOR UTVECKLING AV TURISM OCH REKREATION

Beteckningen anvisar omrdden som dr férenade med utvecklingsbehov av turism och rekre-
ation tminstone pad landskapsniva.

mv
Planeringsbestammelse:

I den mer detaljerade planeringen av omradet géller det att sakerstalla att utvecklingsbeho-
ven inom turism och rekreation anpassas till omradets natur-, byggnadsarvs- och kulturvar-
den och utnyttjar dessa.

Beteckningen har anvants vid féljande objekt:
Pyttis malomrade for utveckling av turism och rekreation

Utvecklingszon som stracker sig fran omgivningen av Kymmene alvs Abborrforsgren till Fa-
gerd. Som zonens nyckelomraden fungerar bl.a. Abborrfors a-, fors- och skogsomraden, Pyt-
tis kyrkby med omgivning, Strakagrenen och naturobjekten i Purolahti, Munapirtti turism-
och rekreationsomraden samt Fagerd med sin turistservice. Zonen skapar en turist- och re-
kreationsférbindelse 6ver landskapsgransen till Stromfors bruksomrade.

Hela omradet for landskapsplanen berdrs dessutom av féljande bestdmmelser:

e | planeringen av markanvandningen, byggandet och placeringen av betydande samhallsfunktioner pa kus-
ten och i skargarden ska sarskilt avseende fastas vid dversvamningsriskerna da markytans hojdniva ligger
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under +3,5 meter (i hdjdsystemet N2000). Aven i planeringen av markanvindningen och byggandet pa
strandomradena av andra vattendrag ska vattendragens 6versvamningskanslighet alltid beaktas.

e | den mer detaljerade planeringen ska den centrala principen i ndrheten av vattendrag vara att bibehalla en
enhetlig, obebyggd strandlinje. | den mer detaljerade planeringen av omradena ska forutsattningarna att
anvanda system baserade pa fornybar energi utredas.

e Vid planering av vindkraft ska kraftverken i forsta hand placeras nagon annanstans an de i landskapsplanen
anvisade omradena for tatortsfunktioner, rekreationsomraden eller omraden som &r viktiga med tanke pa
kulturmiljén eller landskapsvarden. Vid planering av vindkraftverk ska man i synnerhet utreda konsekven-
serna for omraden for bostader, arbetsplatser och rekreation samt konsekvenserna for kulturmiljon, land-
skapet och naturvarden. Om placering av vindkraftverk i narheten av omraden for tatortsfunktioner plane-
ras ska konsekvenserna fran vindkraftsproduktionen for markanvandningens utvecklingsalternativ i omra-
det utredas. Vindkraftverk ska placeras koncentrerade till storre enheter.

e Vid planering av vindkraft ska férsvarsmaktens verksamhetsbetingelser tryggas genom att beakta de be-
gransningar som forsvarsmaktens verksamhet ger upphov till, till exempel begransningar for att trygga ra-
darsystem och radioférbindelser.

e | den mer detaljerade planeringen av markanvandningen ska man skapa forutsattningar for den naturliga
forokningen av vandringsfiskbestand i dlvomraden. | den mer detaljerade planeringen av omradena och
placeringen av samhallsfunktionerna ska sarskilt avseende fastas vid forbattring av vattendragens ekolo-
giska tillstand.

e Den nedre gransen for en stor detaljhandelsenhet av regionalt intresse ar féljande, om inget annat anvisas
baserat pa utredningar. Dagligvaruhandel: hela Kymmenedalen 4 000 van-m2; Specialbutiker och butiker
med omfattande sortiment: Kotka, Kouvola 7 000 k-m2, Fredrikshamn, Ingerois, Myllykoski 5 000 van-m2,
ovriga Kymmenedalen 4 000 van-m2; Utrymmeskravande handel: Kotka, Kouvola 5 000 van-m2, 6vriga Kym-
menedalen 4 000 van-m2.

e Vid planering av omradesanvandningen galler det att sdkerstalla att verksamheten som sadan eller granskat
tillsammans med andra projekt och planer inte medfor sadana skadliga konsekvenser eller oldgenheter i ett
omrade som hor till eller som av statsradet har féreslagit ska inférlivas i natverket Natura 2000 som betydligt
forsamrar de naturvdrden i omradet pa grund av vilka omradet har inférlivats i eller avses inforlivas i nat-
verket Natura 2000.

e | den mer detaljerade planeringen ska avseende fastas vid kdnda fornlamningar. De senaste uppgifterna ska
kontrolleras hos museimyndigheten. | planeringen av omradesanvandningen galler det att framja hallbara
trafiksatt med beaktande av ledernas kontinuitet.

Generalplaner

| planeringsomradet galler revideringen av delgeneralplanen for Pyttis kyrkby som godkandes av Pyt-
tis kommunfullmaktige 27.4.2020 § 14. Delgeneralplanen har vunnit laga kraft 27.12.2021 och har
tratti kraft 12.1.2022.

Syftet med arbetet med delgeneralplanen ar att 6ka kyrkbyns livskraft och attraktionskraft. | delge-
neralplanen anvisas omradet till stor del som ett bostadsomrade som ska l6sas genom en detaljplan.
Till omradet anvisas dessutom en batplats och ett omrade for energiforsérjning. Genom omradet
anvisas en kvalitetskorridor for gang- och cykeltrafik i nord—sydlig riktning.
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Planbeteckningar och -bestdmmelser

A

LV

_®_

_®_
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BOSTADSOMRADE.
BOSTADSOMRADE SOM FORVERKLIGAS MED EN DETALJPLAN.

SMABATSHAMN.

OMRADE FOR ENERGIFORSORJNING.

Anlaggningar eller konstruktioner som betjanar energiférsérjning har anvisats med
beteckningen, exempelvis en elstation.

KVALITETSKORRIDOR FOR GANG- OCH CYKELTRAFIK.

BYGGD KULTURMILJO AV RIKSINTRESSE.
Med beteckningen anvisas RKY-objektet Pyttis kyrka och prastgard. Vid byggnation som riktas till omradet bér
kulturmiljéns vérden beaktas.

LANDSKAPSMASSIGT VARDEFULLT OMRADE.

Kymmene &lvdal som har nationell betydelse har anvisats med beteckningen.

Det traditionella byggnadsbestandet pa omradet skall varnas.

Nar omradet byggs eller befintliga byggnader @ndras skall man se till att nybyggnationens placering, skala,
stil och material anpassas till bybilden, till befintliga driftscentrum och byggnadsbestandet samt till miljon.

OMRADE ELLER DEL AV OMRADE SOM AR VIKTIGT MED TANKE PA STADS- ELLER BYBILDEN.

Med beteckningen anvisas Pyttis kyrkby som &r nationellt vardefull samt omradena fér Mudasbyn, Stockfors fabrik
och Stockfors gard som &r kulturhistoriskt vardefulla. Det traditionella byggnadsbestandet pa omradet

skall varnas.

KRAFTLINJE 110 kV OCH 400kV.

Den streckade linjen anger grénserna for kraftlinjens byggnadsomrade, inom vilket det inte

far placeras byggnader.

Utdrag ur revideringen av delgeneralplanen fér Pyttis kyrkby och planbeteckningarna och -bestimmelserna
for planeringsomradet. Planeringsomraddets Idge visas med gul streckad linje.
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I samband med arbetet med delgeneralplanen for Pyttis kyrkby utreddes placeringen av nya bostads-
omraden i kyrkbyn och dess néarhet. | delgeneralplanen anvisades omraden for nybyggnation som i
samband med planldggning ska reserveras primart for omraden som ska bebyggas. Dessa omraden
ligger langs befintlig samhallsstruktur och vagar.

Baserat pa de alternativ till tillaggsbyggande som undersokts i arbetet med delgeneralplanen kommer
ett av de prioriterade omradena for boende ligga norr om kyrkan, pa bada sidorna av dlven. | omra-
dena pé den norra sidan av kyrkan dr det majligt att placera 6 600 m? nya byggnader, av vilka cirka 4
000 m? skulle ligga i omradet pa den &stra sidan av dlven.

Enligt rekommendationerna i delgeneralplanens landskapsutredning kan byggnaderna i omradet ha
hogst tva vaningar och de ska framst betjana boende. Till arkitekturen och formspraket ska byggna-
derna passa in i det finlandska landsbygds-/kulturlandskapet.

5\ Noin 5000 m?

Utdrag ur de prioriterade omrddena fér byggande som presenterats i beskrivningen av delgeneralplanen (FCG
Arkkitehdit).

Detaljplan

| en byggnadsplan fran 1962 anvisas omradet som kvartersomrade for flervaningshus (AK) och park
(P) med ett idrottsomrade (U).
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|

Utdrag ur den gdllande detaljplanen. Planeringsomrddets ungefdrliga Iége har markerats med gul streckad
linje.

Byggnadsordning

| Pyttis kommun géller en byggnadsordning som godkdnts av kommunfullmaktige 11.2.2019 § 8.
Baskarta

Pyttis kommuns numeriska baskarta uppfyller kraven i férordning 1284/99.

Ovriga planer och utredningar

Markanvandningen i planeringsomradet har undersokts genom att utarbeta markanvandningsutkast
pa omradesplanniva (FCG Arkkitehdit, 2018).

En omradesplan ar en riktgivande markanvandningsplan som ar mer generell an en detaljplan och
mer detaljerad an en generalplan och den har inga rattsverkningar. Omradesplanen skapar en moijlig
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gestalt for delgeneralplanens 16sning och den kan fungera som planeringsanvisning vid detaljplane-
ringen avomradet. | omradesplanen presenteras omradets kvarters- och gronstruktur, trafiklosningar
och dispositionen av service och rekreationsmojligheter i generella drag.

| omradesplanen for Alvstranden planerades smahustomter som stricker sig till dlvstranden. Tom-
terna lag langs en tomtgata i nord—sydlig riktning. Pa den Ostra sidan av tomtgatan fanns en annan
rad med tomter.

&N

o s . ﬁ

Utdrag ur omrédesplanen fér Alvstranden (FCG Arkkitehdit, 2018).

Tillgdngliga utredningar

Fornminnen, kulturmiljé, byggnader och byggnadsarv
- Fornlamningsregistret/Museiverket

- Arkeologisk inventering for revideringen av delgeneralplanen for Pyttis kyrkby 2017 och 2017
(Kulttuuriympadristopalvelut Heiskanen & Luoto Oy, 2017)

Natur och djur samt landskap
- Naturutredning for delgeneralplanen foér Pyttis kyrkby (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy

27.11.2017)
FCG Finnish Consulting Group Oy FO-nummer 1940671-3
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Landskapsutredning fér delgeneralplanen for Pyttis kyrkby (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
18.5.2017)

Naturutredningar for Pyttis kommuns detaljplanering 2023 (Luontoselvitys Kotkansiipi,
8.12.2023)

Fladdermusutredning for Alvstranden i Pyttis (Luontoselvitys Metsanen 12.12.2023)

4 Detaljplaneringens skeden

4.1 Behov av detaljplanering

Plandndringen har inletts pa kommunens initiativ. Kommunens mal dr att 6ka utbudet av smahustom-
ter vid goda trafikforbindelser och i ndarheten av servicen i Pyttis kyrkby och goda rekreationsmoijlig-

heter.

4.2 Inledning av planering och dartill anknutna beslut

Detaljplaneringen av alvstranden i kyrkbyn har inletts genom kommundirektorens beslut 4.1.2022
1/2022 §.

4.3 Deltagande och samarbete

4.3.1 Intressenter

Intressenter i plandndringsprocessen ar enligt 62 § i markanvandnings- och bygglagen omradets mar-
kdgare samt de vars boende, arbete eller 6vriga férhallanden kan paverkas avsevart av planen. In-
tressenter ar dven de myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas i pla-
neringen. Intressenterna har mojlighet att delta i beredningen av planen, bedéma planldsningens
konsekvenser och framféra sin skriftliga eller muntliga asikt i fragan.

Intressenter ar markégarna i omradet och de vars boende, arbete eller andra forhallanden kan pa-
verkas avsevart av planen. Intressenter ar aven de myndigheter och sammanslutningar vars verksam-
hetsomrade behandlas i planeringen.

Intressenter for detta planprojekt ar:

markdgarna i omradet
dgare och innehavare av omraden intill omradet och pa dess motsatta sida
invanare, foretag och anstallda samt néaringsutdvare i planens influensomrade vars forhal-
landen detaljplanen avsevart kan paverka eller som anmaler sig som intressenter
kommunens sakkunnigmyndigheter
kommunens férvaltningsomraden
statliga myndigheter

o landskapsmuseet

o NTM-centralen

o Tukes
ovriga myndigheter och sammanslutningar

o landskapsférbundet

FCG Finnish Consulting Group Oy FO-nummer 1940671-3
Osmovagen 34, PB 950, 00601 Helsingfors Hemort Helsingfors
tfn 010 4090, www.fcg.fi



FCG Finnish Consulting Group Oy Planbeskrivning (férslag) 21 (27)

23.5.2023

4.3.2

433

- parter som anser sig vara intressenter och som anmdler sig som intressenter

Deltagande och vaxelverkan
Intressenterna har mojlighet att ta stallning till planutkastet och -férslaget under den period de ar
framlagda.

Programmet for deltagande och bedémning och planutkastmaterialet var framlagda 1-20.6.2023.
Om planutkastet inlamnades sju utlatanden och en asikt. En sammanfattning av utlatandena och be-
motanden till dem finns som bilaga.

Planforslaget laggs fram och i samband med detta har intressenterna majlighet att framféra en skrift-
lig anmarkning mot planen.

Myndighetssamarbete

Utlatanden om planutkastet och -forslaget begérs fran myndigheterna. Dessutom ordnas samrad vid
behov.

4.4 Detaljplanens mal

Detaljplanens mal ar att mojliggdra en byliknande och trivsam boendemiljé och utveckling av ett re-
kreationsomrade som en del av det historiska bycentrumet.

4.5 Detaljplaneutkast

Utgangspunkten for detaljplaneldsningen var en boljande tomtgata langs vilken byggnaderna ar pla-
cerade tatt sa att de avgrdnsar gaturummet. Strandomradet vid dlven och den sddra delen av planen
bevaras som allmant rekreationsomrade. | rekreationsomradet i den sodra delen av planomradet
moijliggors olika rekreationsfunktioner, sasom koloniodling och lekomraden samt byggande av en ba-
stu.

| detaljplaneutkastet anvisades 20 tomter for fristdende smahus (AO) samt en tomt for bostads-, af-
fars- och kontorsbyggnader (AL) till omradet. Tranformatoromradet i omradet anvisades som omrade
for energiforsérjning. Omraden utanfoér byggnadsverksamheten anvisades som omrade for narrekre-
ation (VL) och park (VP). Vid omradet for energiférsérjning anvisades en majlighet att uppféra bryggor
vid Kymmene alv.
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Férminskning av plankartan frén utkastskedet.

4.6 Andringar som gjorts efter utkastskedet

Planutkastet var framlagt 1-20.6.2023. Baserat pa den respons som inlamnats pa planutkastet och

de utredningar som gjorts gjordes foljande dndringar i planldsningen:

- Ett vardefullt naturomrade avgransades utanfér byggnadsverksamheten genom att stryka en

tomt ur kvarter 502 och anvisa omradet med luo-beteckning.
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- Baserat pa fladdermusutredningen anvisades trdden vid stranden for skydd och det stora
bankbryggomradet gjordes mindre.

- Kyrkakersstrakets gatuforbindelse stroks fran den sodra anden fram till Asvagen. Omradet an-
visades som VL-omrade med en gang- och cykelférbindelse som gor det mojligt att kora till
tomt 11 i kvarter 505 via Kyrkakersstraket.

- Liangs Asvigen anvisades ett skyddsomrade for landsvagen som stracker sig 20 meter fran
vagens mittlinje. Av denna orsak justerades tomtindelningen fér kvarteren 503 och 505. Sam-
tidigt utvidgades tomt 11 i kvarter 505 mot vast genom att mojliggéra byggande utanfor
skyddsomradet.

5 Beskrivning av detaljplanen

5.1 Planens struktur

Genom planen bildas ett nytt bostadsomrade i omradet vid &dlvstranden i Pyttis. | planen anvisas 20
tomter for fristaende smahus av vilka en ar bebyggd samt en tomt for bostads-, affars- och kontors-
byggnader (AL). Tomterna ligger langs nya tomtgator.

Omraden som ligger utanfor byggandet anvisas som omrade for narrekreation (VL) och park (VP).
Omradet for transformatorstationen, som ligger i omradet, anvisas som omrade for energiforsorj-
ning.

5.2 Dimensionering och omradesreserveringar

Omradet har en yta pa cirka 5,0 hektar utan vattenomraden. | tabellen nedan visas arealerna och
byggratterna fér omradesreserveringarna.

Omradesre- Areal (ha) Vaningsyta (m2vy) Effektivitet (e)
servering

AL-1 0,1436 574 0,40
AO-1 1,9270 4818 0,25
EN 0,2211 0 0
VL 1,0561 0 0
VL-1 1,1673 60 0,05
VP 0,0313 0 0

W 0,0862 0 0
Katualueet 0,4219 0 0
Yhteensa 5,0546 5452 0,11

5.2.1 Kvartersomraden

Kvartersomrdden fér fristdende sméhus (AO)

Till omradet anvisas kvartersomraden for fristdende smahus. Byggnadstyperna definieras noggrann-
nare i separata anvisningar fér byggnadssattet.
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Den sammanlagda ytan fér AO-kvartersomradena &r cirka 19 300 m2. Med en effektivitet pd 0,25
innebér detta byggande pé cirka 4 800 m?vy.

Pa tomterna i kvartersomradet ar det mojligt att bygga hogst tva bostader samt ekonomibyggnader
som betjanar dem.

Kvartersomrdde fér bostads-, afférs- och kontorsbyggnader (AL)

Till den mellersta delen av omradet anvisas ett kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbygg-
nader dar det ar tilldtet att placera ett byahus som betjdnar Alvstrandens omrade.

Kvartersomradet har en yta pa cirka 1 500 m? och en byggratt pa cirka 600 m?vy.
5.2.2  Ovriga omraden

Omrdade fér enerqiférsérining (EN)

Omradet for transformatorstationen, som ligger i omradet, anvisas som omrade for energiférsorjning
(EN).

Omrdaden fér ndrrekreation (VL)

Omraden for narrekreation avskiljer bostadskvarteret fran Asvigen och bildar insynsskydd mellan
bostadsomradet och kyrkan. Fran grénomradena finns flera forbindelser till dlvstranden och rekreat-
ionsanvandning vid dlven ar maijligt dven fér andra an de som bor i omradet.

Till rekreationsomradet anvisas forbindelser for latt trafik som ansluter omradet till Asvagen. | den
ostra kanten av Asvagen finns i nuldget en littrafikled fran Pyttisvagen anda fram till Lorenzgrand.

Forbindelserna till alvstranden kan besta av enklare friluftsleder.
| omradet for narrekreation vid Kymmene alvs strand ar det mojligt att uppfora en bastubyggnad pa

hégst 60 m2vy.

Park (VP)

Centrum av omradet bildas av en gardsgata och i anslutning till den anldggs en park som fungerar
som lekomrade.

Vattenomrade (W)

Till vattenomradet anvisas ett bryggomrade (lv) som mojliggér byggande av en brygga.

Gatuomrdden

Den nya tomtgatan anvisas som gatuomrade och gardsgatuomrade.

5.2.3 Kommunalteknik

Infrastruktur som behdvs i bostadsomradet (vattenvardsnat, elnat, gator etc.) kommer att byggas i
planeringsomradet i samband med genomfdérandet.

Biltrafiken styrs via tomtgatan (Kyrkakersstraket) till Asvigen som ansluter omradet till Pyttisvagen.
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Miljéstorningar

| detaljplanen anvisas ett skyddsomrade for kraftledningslinjen.

5.3 Planens konsekvenser

5.3.1 Planéndringens forhallande till de riksomfattande malen for omradesanvandningen och landskaps-
planen
Planandringen star inte i konflikt med de riksomfattande malen fér omradesanvandningen.
Genom detaljplanen bildas nya smahustomter i Pyttis kyrkby. Enligt de riksomfattande malen for om-
rddesanvandningen stéder sig omradet pa befintlig struktur. Servicen i kyrkbyn ligger pa promenad-
avstand.
Genom bebyggandet av omradet okar invanarantalet i kyrkbyn med cirka 65 personer, vilket dkar
livskraften i omradet.
| detaljplanen beaktas den nationellt vardefulla kulturmiljon vid Pyttis kyrka genom att placera byg-
gandet pa minst cirka 120 meters avstand fran kyrkan.
| detaljplanen ombesdrjs mojligheterna till rekreation i omradet genom att anvisa omradena mot
kyrkan och omradet langs dlven som omraden for narrekreation som &r i allmant bruk.
5.3.2 Planandringens forhallande till landskapsplanen
| plandndringen beaktas de beteckningar och bestaimmelser i landskapsplanen som berér omradet.
5.3.3 Detaljplanens férhallande till generalplanen
Plandandringen verkstaller den markanvandning som anvisats i delgeneralplanen for Pyttis kyrkby med
undantag av en storre bathamn.
5.3.4 Konsekvenser for den byggda miljon
Plandndringen orsakar inga konsekvenser for det befintliga byggnadsbestandet. Genomférandet av
planen férutsatter inte att befintliga byggnader rivs. Planen fortatar tatortsstrukturen och det plane-
rade byggandet lampar sig fér omradet.
5.3.5 Konsekvenser for kulturmiljon
En bestammelse om att kulturvarden ska beaktas, som anvisas i den gallande detaljplanen, har tagits
med i denna plan.
5.3.6  Konsekvenser for naturen och naturmiljon
Planandringen forsvagar inte naturens mangfald.
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5.3.7 Konsekvenser for landskapet

Genom byggandet fordndras ett till storsta delen obebyggt akeromrade och ett beskogat akeromrade
till en byggd miljo.

5.3.8 Konsekvenser for trafiken och trafiksdkerheten

Det kan uppskattas av cirka 65 invanare kommer att flytta till omradet om dimensioneringen &r 2,5
invanare/bostad och det pa cirka halften av tomterna byggs en andra bostad med i genomsnitt 1,5
invanare.

Berdknat med hjalp av miljéministeriets kalkylmodell (Liikennetarpeen arviointi maankaytén suun-
nittelussa 27/2008) skulle trafikalstringen enligt invanarantalet vara cirka 60 ankommande eller av-
gaende bilresor/dygn.

Asvagen bevaras som landsviag och till den tomtgata (Kyrkakersstraket) som ansluter till den anvisas
nodvandiga siktomraden. Skyddsomraden for landsvdgen anvisas till de tomter som kantar vagen i
form av ett omrade dar byggnadsverksamhet inte ar tillaten.

5.3.9 Ekonomiska konsekvenser

Planen innebar inga direkta ekonomiska konsekvenser fér andra an markagaren. Omradets varde
Ookar genom planen. Kommunen far inkomster genom forsaljningen av byggplatser och fastighets-
skatten samt indirekta inkomster genom byggandet av nya bostdder och invanarnas kopbeteende.

Kostnader for kommunen uppstar genom planeringen och genomférandet av kommunalteknik.
5.3.10 Sociala konsekvenser

Konsekvenser fér trivseln

Till planeringsomradet riktas ingen sarskild rekreationsanvandning. Omradet har planerats som ett
ganska tatt bostadsomrade, men det har ocksa lamnats kvar omrade som lampar sig for rekreation. |
de s6édra och norra delarna av omradet kvarstar omrade som lampar sig for rekreation. Dessutom
anvisas strandomradena vid dlven som omrade for narrekreation.

Planen férsvagar inte vasentligt trivseln i omradet. Det nya bostadsbyggandet i narheten av befintlig
bebyggelse forandrar den radande situationen. Utvidgningen av bostadsomradet kan inte anses or-
saka vasentliga oldgenheter for grannskapet.

Sociala konsekvenser

Genom att framja nybyggnation som domineras av egnahem ar det mojligt att locka framfér allt barn-
familjer till omradet. Nar nya familjer slar sig ner i tatorten bevaras befolkningsunderlaget i omradet,
vilket tryggar service och utveckling. Plandandringen 6kar inte den sociala otryggheten i omradet.

Konsekvenser fér héilsan

Nya byggplatser anvisas sa att de inte ligger i trafikbulleromraden. Bostadsbyggandet kan inte anses
orsaka fara for halsan for de som redan bor i omradet och dess narhet.
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Levnadsforhallandena och trivseln for de personer som bor i planeringsomradet och dess omgivning
har sakerstallts genom trafikforbindelser som orsakar sa lite omkérning som mojligt. Trafikarrange-
mangen mojliggor smidiga mojligheter att rora sig i omradet.

Gang- och cykelférbindelserna till Pyttis kyrkby torde forbattras genom projektet, vilket minskar bil-
trafiken och lockar méanniskor till gang- och cykeltrafik i allt storre utstrackning.

5.4 Planbeteckningar och -bestammelser

Planbeteckningarna stammer 6verens med miljoministeriets gadllande anvisningar och de beteck-
ningar som anvands i kommunen.

5.5 Namn

| omradet bildas nya gatuomraden och ett omrade for narrekreation. Namnen baserar sig pa gamla
fastighetsnamn i omradet.

Gatuomraden:
Jokirannanraitti — Alvstrandsstraket
Kirkkopellonraitti — Kyrkakersstraket

Satamaraitti — Hamnstraket

Omrade fér nérrekreation:

Jokipelto — Alvékern

6 Genomforande av detaljplanen

Genomforandet av planen kan ske omedelbart efter att planen vunnit laga kraft.

Kommunen foljer upp genomférandet med tanke pa byggratt och omradesanvéndning i samband
med bygglovsprocessen.

Kontaktuppgifter

Laura Lahti

livskraftschef

Pyttis kommun

tfn 050 345 6498
(fornamn.efternamn@ pyhtaa.fi)

Planlaggningskonsult:

FCG Finnish Consulting Group Oy
Osmoviagen 34, PB 950, 00601 Helsingfors
Tfn. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi
Arja Sippola, arkitekt SAFA, YKS-256

Risto Ala-aho, arkitekt
(fornamn.efternamn@fcg.fi)
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