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1 Bas- och identifikationsuppgifter

1.1 Identifikationsuppgifter

Detaljplanens namn: Partiellt upphavande av detaljplaner for kyrkbyn

Upphdvandet av detaljplanen beror kvarteren 100, 110-114, 116-119, 201-209, 211A (del),
211B, 211C (del), 212, 214-221, 400-405, 406 (del), 408 (del), 409 (del), 411-416 samt en del
av gatu-, park-, idrotts-, trafik- och skogsbruksomradena i detaljplaneomradet fér Pyttis
kyrkby.

1.2 Planomradets lage

Omradet ligger i Pyttis kyrkby och omfattar cirka 160 hektar.

m— , N - - 1 km

Bild 1. Detaljplaneomrdde som ska upphdvas pa terréngkartan.
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1.3 Bilagor

Bilaga 1. Program for deltagande och bedémning
Bilaga 2. Forhallande mellan den detaljplan som ska upphavas och generalplanen

Bilaga 3. Respons och bemdtanden fran beredningsskedet
1.4 Forteckning 6ver bakgrundsutredningar och kallmaterial
Utredning av detaljplanernas aktualitet i Pyttis kyrkby. FCG, 2018.
Utredningar som gjorts for delgeneralplanen for Pyttis kyrkby.
1.5 Kontaktuppgifter

Kontaktperson: Livskraftschef Laura Lahti
Pyttis kommun, teknisk service

tfn 050 345 6495, laura.lahti@pyhtaa.fi

Plankonsult: FCG Rakennettu Ymparisto Oy
Arja Sippola, arkitekt SAFA, YKS-256
tfn 044 748 0315, arja.sippola@fcg.fi
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2 Sammanfattning
2.1 Planprocessens skeden

Inledning:

Upphévandet av detaljplanerna har inletts pa kommunens initiativ. Projektet har kungjorts
anhangigt i planlaggningsoversikten 2021.

Program for deltagande och bedémning:

Planlaggningskommittén 26.6.2023
Framlagd 21.9.-13.10.2023
Planutkast:
Planldaggningskommittén 26.6.2023
Framlagd 21.9.-13.10.2023
Planférslag:
Planldaggningskommittén 25.5.2026
Kommunstyrelsen 1.6.2026
Framlagd xx.xx—xx.xx.2026
Godkannande:

Kommunfullmaktige xx.x.2026

2.2 Planens syfte

Behovet av att fornya detaljplanerna baserar sig framst pa om detaljplanen styr samhallsut-
vecklingen och -byggandet tillrackligt och pa ett &ndamalsenligt satt.

En naturlig tidpunkt for en 6vergripande bedomning av huruvida detaljplanerna ar uppdate-
rade infaller till exempel vid utarbetandet av en generalplan. Granskningen av huruvida de-
taljplanerna for Pyttis kyrkby ar uppdaterade inleddes i samband med delgeneralplanearbe-
tet for kyrkbyn 2018.

Detaljplanen for Pyttis kyrkby baserar sig langt pa en byggnadsplan som godkéants 1962 och
som fortfarande till stor del ar i kraft. Byggnadsplanerna ar numera detaljplaner enligt mar-
kanvandnings- och bygglagen. Byggnadsplanerna har stallvis kompletterats och uppdaterats
efter behov. De omfattande planerna for kyrkbyns kdrnomrade &r fran 1980-talet.

De detaljplaner som ska upphavas omfattar framst ogenomférda kvartersomraden for indu-
stri- och lagerbyggnader och kvartersomraden for bostadshdoghus samt omraden vid den
Ostra omfartsvédgen. Dessa planer ar fran 1960- och 1970-talen.

| de detaljplaneomraden som ska upphavas kommer byggandet att styras av delgeneralpla-
nen for kyrkbyn, som tradde i kraft 2022.
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3 Utgangspunkter

3.1 Utredning av planeringsomradets férhallanden

3.11

3.1.2

3.13

Landskap

Pyttis kyrkby ligger i en skoljd zon dar landskapet varierar mellan bergsryggar och lerdalar.
Sprickdalarna i omradet riktar sig fran nordvast till sydost. Hojdskillnaderna &r férhallandevis
sma och terrdngen bestar av detaljerade kullar som féljer berggrundens former. De hogsta
punkterna i omradet ligger cirka 30 meter ovanfér havsytan. Alvdalen nedanfér Stockfors
fabriksomrade ar laglant och ligger pa cirka 5-10 meters h6jd ovanfér havsytan.

Landskapsbilden i Pyttis kyrkby karaktariseras av detaljerade odlingsomraden. Kyrkbyns om-
givning bestar till stor del av skog. Overallt l3ngs dlven vixer vildigt frodiga och tita strand-
trad. De sma lermarkerna i kyrkbyns omrade utnyttjas effektivt for odling. De stérsta odlings-
omradena finns pa den vastra sidan av dlven, soder om riksvag 7. Typiskt for akerslatterna i
kyrkbyn &r att de dr mer detaljerade och att vyerna forblir férhallandevis korta. Akrarna kan-
tas av fastigheterna och deras byggnader. En del av gardsplanerna avgransas dven av gran-
hackar.

Naturmiljoé

Pyttis ligger i den sydboreala skogsvegetationszonen, i omradet fér Sydvastlandet och Oster-
bottniska kusten samt i Nylands biogeografiska region (Finlands miljocentral 2017).

| Pyttis kyrkbys naromgivning forekommer ganska karga naturtyper. Detta beror pa att berg-
grunden i omradet domineras av rapakivi som ar en sur bergart. De huvudsakliga vegetat-
ionstyperna ar tall- och granskog pa tamligen torra och friska moar som karaktariseras av
stenig mark. | Kymmene &lvs strandomraden &r vegetationen frodigare och det férekommer
dven lundartade moar med blandade trad, klibbalslundar samt kulturpaverkade farska lundar
och hogortslundar.

Enligt en naturutredning som utarbetats i samband med delgeneralplanearbetet for Pyttis
kyrkby ar de faglar och 6vriga djur som férekommer i omradet huvudsakligen typiska for reg-
ionen.

Byggd miljo
Byggnadsbestandet i Pyttis kyrkby bestar huvudsakligen av smahus. Det finns cirka 470 sma-
husbostdder och cirka 330 fritidsbostader. | omradet finns dven manga semesterbostader.

| omradet finns nagra charmiga bymiljoer, sdsom Kangas och Mudasbyns omraden, omradet
med frontmannahus langs Prastgardsvagen samt omgivningen av kyrkan.

Mudasbyns bebyggelse ar framst fran tiden fore krigen. En del av byggnaderna har mansard-
tak, en del ar laga och langsmala trdhus. Utéver dessa finns det stugor, lador och bodar. |
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omradet finns ocksd gamla stengardesgardar. Mudasbyn gransar till frontmannahusbebyg-
gelse pa bada sidorna av Prastgardsvagen.

Kangasomradet ligger i den norra delen av utredningsomradet. | omradet finns en del front-
mannahus men huvudsakligen bestar bebyggelsen av aldre trahusbebyggelse.

Pa den vastra sidan av kyrkan och alven finns gammalt byggnadsbestand bade langs Pyttis-
vagen och delvis pa en rygg (Folkskolbacken). De gamla byggnaderna i den sédra kanten av
Folkskolbacken bildar en trevlig helhet.

3.1.4 Kulturmiljo

Byggd kulturmiljé

En byggnadsinventering har gjorts i planeringsomradet sommaren 2007 (Pyhtddn kirkonky-
Idn rakennuskulttuuri, Kirkonkyldn osayleiskaavan tarkistukseen liittyvd raportti, Tmi Lauri
Putkonen, 7.8.2007). | inventeringen kontrollerades tidigare inventeringsuppgifter. Objekten
anvisas i delgeneralplanen for kyrkbyn med beteckningen vardefull byggnad (sr).

| omradet for den detaljplan som ska upphavas ligger foljande kulturhistoriskt vardefulla
byggnader. Numreringen hanvisar till beteckningen i delgeneralplanen for Pyttis kyrkby.

- sr(7): Prastgard (vardefull pa landskapsniva)

- sr(13): Foreningshuset Hemmet (betydande pa lokal niva)

- sr(19): Fore detta Kangas skola (vardefull pa lokal niva).

Enligt delgeneralplanens bestammelse ska reparations- och dndringsarbeten och andring-
arna av anvandningsandamal for byggnaderna i fraga vara sadana att dess karaktdr som ar
vardefull med tanke pa byggnads- eller kulturhistorien eller landskapsbilden bevaras. Enligt
41 § 2 mom. i lagen om omradesanvandning (fére detta markanvandnings- och bygglagen)
foreskrivs att vardefullt byggnadsbestand inte far rivas. | samband med &ndrings- och repa-
rationsarbeten for byggnaderna i fraga ska utlatande begéras av museimyndigheten.

Omgivningen av Pyttis kyrka och prastgard ar en del av en byggd kulturmiljo av riksintresse
(RKY). Pyttis kyrka och kyrkstapel &r byggnader som ar skyddade genom kyrklagen.

Landskapsomrdde av riksintresse

Kymmene &dlv med ndromgivning hor till ett nationellt vardefullt landskapsomrade (Kym-
mene alvdals kulturlandskap).
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Arkeologisk kulturmiljé
| omradet for den detaljplan som ska upphavas ligger féljande arkeologiska objekt:
Objekt Namn Typ Kod
fast fornlamning, un- Pyttis kyrka fyndplatser 24063
derobjekt KM 41070
fast fornlamning Prastgarden Suurpappila boplats, tjanstehus 1000009759
fast fornlamning Ostra kyrkbyn Pettersing | boplats, husgrunder 1000009763
fast fornlamning Kankaansuo arbets- och tillverknings- | 1000032403
platser, kolmila
ovrigt kulturarvsobjekt | Vasterkyrkoby (Lansi- boplatser, byplatser 1000032410
kirkonkyld) norra del
ovrigt kulturarvsobjekt | Golen stenkonstruktioner, kal- 1000095599
lare

FCG Rakennettu Ympdristd Oy
Osmovagen 34, PB 950, 00601 Helsingfors
tfn 010 4090, www.fcg.fi
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Bild 2. Byggda kulturmiljiéer av riksintresse och arkeologiskt kulturarv. Kartkdlla Lantmdteriverket och Museiverket.
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3.1.5 Samhallsstruktur och boende

Tatortsstrukturen i kyrkbyn ligger huvudsakligen norr om riksvdg 7. Boendet har koncentre-
rats till det tatbebyggda tatortsomradet i omgivningen av kyrkan. | Finlands miljécentrals
klassificering motsvarar exploateringsgraden for ett tatt bebyggt tatortsomrade i allmanhet
ett redan bebyggt detaljplanerat tatortsomrade och ett glest bebyggt tatortsomrade framst
ett tatortsomrade som inte ar detaljplanerat och som har en lag exploateringsgrad. Ett gles-
bebyggt tatortsomrade kan ocksa vara ett halvfardigt detaljplaneomrade, ett ndromrade till
en detaljplan, tatare bebyggelse langs en vag eller byliknande bebyggelse som ansluter till en
tatare tatort.

Ar 2021 hade postnummeromradet for Pyttis kyrkby 815 invanare. Detta &r cirka 16 procent
av invanarantalet i kommunen. Invanarantalet i Pyttis kyrkby har minskat med 90 invanare
under det senaste artiondet. Enligt Statistikcentralens befolkningsprognos, som stracker sig
till 2040, ar kommunens befolkningsutveckling sjunkande.

i i i o Myllykyla

Mysskarr
Kvarnby
Ahvenkoski Lansikvla
Abborrfors =
e Vasterb
PYHTAA Y
WYTTIS
Roones
RANAs Struka
Straka
Purola
Pirtnuora Svartback
Portnor

Bild 3. Tdtortsavgrdnsning enligt Finlands miljécentral och dess klassificering i tdtbebyggt (blatt omrdde) och
glest (grént omrdde) tétortsomrdde samt tétortens randomrdde (rétt omrdde).

3.1.6 Markéagoforhallanden
Omradet har atskilliga privata markagare. En del av omradet dgs av kommunen eller férsam-
lingen.
FCG Rakennettu Ymparisto Oy FO-nummer 3485116-1
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4 Planeringssituationen

4.1 Riksomfattande mal fér omradesanvandningen

De riksomfattande malen for omradesanvandningen (godkanda 14.12.2017, i kraft 1.4.2018)
beror foljande helheter:

fungerande samhallen och hallbara fardsatt

ett effektivt trafiksystem

en sund och trygg livsmiljo

en livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgdngar
en energiforsorjning med formaga att vara fornybar

Malen ska beaktas nar en detaljplan utarbetas. Riksomfattande mal fér omradesanvand-
ningen som beror detaljplanen ar:

En polycentrisk omradesstruktur som bildar natverk och grundar sig pa goda férbindelser fraimjas
i hela landet och majligheterna att utnyttja styrkorna i de olika omradena understéds. Forutsatt-
ningar skapas for att utveckla narings- och foretagsverksamhet samt for att astadkomma en sadan
tillracklig och mangsidig bostadsproduktion som befolkningsutvecklingen forutsatter.

Forutsattningar skapas for en kolsnal och resurseffektiv samhallsutveckling, som i framsta hand
stoder sig pa den befintliga strukturen. Genom stora stadsregioner forstarks en sammanhallen
samhallsstruktur.

Tillgangligheten i fraga om tjanster, arbetsplatser och fritidsomraden for de olika befolkningsgrup-
perna framjas. Mojligheten att ga, cykla och anvanda kollektivtrafik samt utvecklandet av kommu-
nikations-, fard- och transporttjanster framjas.

Man férbereder sig pa extrema vaderférhallanden och éversvamningar samt pa verkningarna fran
klimatférandringen. Nytt byggande placeras utanfor 6versvamningsriskomraden eller hanteringen
av 6versvamningsrisker sdkerstalls pa annat satt.

Det sorjs for att den nationellt vardefulla kulturmiljons och naturarvets varden tryggas.

Bevarandet av omraden och ekologiska férbindelser som ar vardefulla med tanke pa naturens
mangfald framijas.

Det sorjs for att det finns tillrdckligt med omraden som lampar sig for rekreation samt for att nat-
verket av grénomraden bestar.

4.2 Landskapsplan

| omradet galler Kymmenedalens landskapsplan 2040.

Kymmenedalens landskapsfullméaktige har godkant landskapsplanen vid sitt mote 15.6.2020
och landskapsplanen har vunnit laga kraft.

Kymmenedalens landskapsplan 2040 skapar forutsattningar for en god levnadsmiljo och star-
ker pa sa satt landskapets konkurrenskraft. Genom landskapsplanen utvecklas en

FCG Rakennettu Ympdristd Oy FO-nummer 3485116-1
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samhallsstruktur som ar socialt, ekonomiskt och miljomassigt ansvarsfull och den stoder en
hallbar anvandning av naturresurser och en ekoeffektiv samhallsstruktur.

-
-
-
.
.
.
-

Bild 4. Utdrag ur Kymmenedalens landskapsplan 2040.

| Kymmenedalens landskapsplan har foljande beteckningar och bestammelser anvisats till
omradet vid Pyttis kyrkby:

BETECKNING FORKLARING AV BETECKNINGEN SAMT PLANERINGSBESTAMMELSE

A OMRADE FOR TATORTSFUNKTIONER

Beteckningen anvisar byggomrdden som kréver mer detaljerad planering och som reserveras
fér boende, service och arbetsplatser samt for andra tétortsfunktioner. Beteckningen inklu-
derar tdtortens inre trafikleder, cykel- och gangleder, friluftsleder, omrdden fér samhdllstek-
nisk férsérjning, lokala centrum samt rekreationsomrdden och parker.

Planeringsbestammelse:

| den mer detaljerade planeringen av omradet géller det att framja forenhetligandet av sam-
hallsstrukturen i osammanhangande eller glest bebyggda omraden samt utvecklingen av ta-
tortens karnomrade till ett distinkt centrum i fraga om funktionalitet och tatortsbild.

| den mer detaljerade planeringen géller det att anpassa byggandet och den 6vriga markan-
vandningen till omgivningen sa att tatortens sarpragel och trivsel starks och bevarandet av
miljé-, natur- och kulturarvsvarden tryggas. Nar tatortsomraden utvidgas galler det att
trygga forbindelserna fran bade befintliga och nya tatortsdelar till enhetliga

FCG Rakennettu Ympdristd Oy FO-nummer 3485116-1
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rekreationsomraden utanfor tatortsstrukturen. | tatortsomraden géller det dven att siker-
stalla tillrackligheten av deras interna fria omraden och rekreationsledernas kontinuitet.

| den mer detaljerade planeringen galler det att trygga bevarandet av kulturhistoriska var-
den som &r av intresse pa landskapsniva. | planeringen av omradesanvandningen géller det
att sdkerstalla verksamhetsbetingelserna for hallbar mobilitet med beaktande av olika tra-
fikformer.

| planeringen av bebyggda omraden ska sarskilt avseende fastas vid dagvattenhanteringen
och forebyggandet av dagvattendversvamningar.

OMRADE FOR UTVECKLING AV TURISM OCH REKREATION

Beteckningen anvisar omrdden som dr férenade med utvecklingsbehov av turism och rekre-
ation atminstone pd landskapsniva.

Planeringsbestammelse:

I den mer detaljerade planeringen av omradet galler det att sakerstalla att utvecklingsbeho-
ven inom turism och rekreation anpassas till omradets natur-, byggnadsarvs- och kulturvar-
den och utnyttjar dessa.

OMRADE SOM AR VIKTIGT MED TANKE PA KULTURMILION ELLER LANDSKAPSVARDEN

Beteckningen anvisar omrdden som dr viktiga med tanke pa kulturmilién eller landskapsvar-
den. Beteckningens motiveringar anges med féljande index: ma/v = pad riksnivé vérdefullt
omrddesom dr viktigt med tanke pa kulturmilién eller landskapsvdrden (beteckningen har
kantlinje pa plankartan), ma/e = pa riksniva vérdefullt omrdde som féreslagits vara viktigt
med tanke pd kulturmiljén eller landskapsvdrden (beteckningen har ingen kantlinje pd
plankartan har), ma/m = pa landskapsniva vérdefullt omrdde som dr viktigt med tanke pd
kulturmiljén eller landskapsvdrden (beteckningen har ingen kantlinje pa plankartan).

Planeringsbestammelse:

| den mer detaljerade planeringen av omradet ska avseende fastas vid varden av kulturmil-
jons sardrag och bevarandet av betydande landskaps- och kulturvarden sakerstallas. | den
mer detaljerade planeringen ska kraven som harrér fran markanvandningen respektive land-
skaps- och kulturvarden sammanjamekas.

HISTORISK VAG
Beteckningen anvisar de Gterstdende delarna av Stora Strandvdgen.
Planeringsbestammelse:

Atgdrderna som planeras for omradet far inte dventyra utstakningen av vigen eller den dar-
till hérande museibrons kulturhistoriska varden. Om planerna fér omradet ska man be om
utlatande av museimyndigheterna.

€ HUVUDLINJE FOR ELEKTRICITET
Beteckningen anvisar kraftlinjerna pG 400 kV och 110 kV. Beteckningen anvisar sjékabelfér-
bindelserna for eléverféring till skérgdrdsbyar och centrala turistmdl i skdrgarden. PG omra-
det gdller bygginskrdnkning enligt MBL 33 §.
FCG Rakennettu Ympdristd Oy FO-nummer 3485116-1
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Planeringsbestammelse:

Inga planbestammelser.

SNE

HUVUDBANA, NORMATIV/ALTERNATIV

Beteckningen anvisar den normativa placeringen eller alternativ av en ny huvudbana av in-
tresse pa riksnivd, landskapsniva och regionniva.

Planeringsbestammelse:

I den mer detaljerade planeringen av omradena galler det att bevara mojligheten att planera
och genomféra banfoérbindelsen.

PADDLINDSLED OVER LANDSKAPSGRANSERNA
Beteckningen anvisar betydande paddlingsleder éver landskapsgrdnserna.
Planeringsbestammelse:

| den mer detaljerade planeringen ska férutsattningarna att genomféra paddlingslederna
som ett pa landskapsniva och regionniva fungerande natverk av leder tryggas. Ledens start-
och slutpunkter, rastplatser och gemensam anvandning av redskapsskjul ska beaktas.

CYKELVAG OVER LANDSKAPSGRANSERNA
Beteckningen anvisar betydande cykelvégar éver landskapsgrédnserna.
Planeringsbestammelse:

| den mer detaljerade planeringen ska forutsattningarna att genomféra cykelvagarna som
ett pa landskapsniva och regionniva fungerande natverk av leder tryggas. | den mer detalje-
rade planeringen av lederna ska man strava efter att utnyttja de anvandningsmojligheter
som det befintliga vagnatet och de befintliga stigarna erbjuder.

BEHOV AV BLA-GRON FORBINDELSE

Beteckningen anvdnds fér att anvisa befintliga eller planerade férbindelser av betydelse pa
riksnivd, landskapsniva eller regionnivd som ingdr i ndtverket av rekreationsomrdden eller i
det ekologiska ndtverket.

Planeringsbestammelse:

| den mer detaljerade planeringen ska bevarandet av bla-grona férbindelser sakerstéllas och
man ska ocksa framja forverkligandet av bla-grona forbindelser pa ett sadant satt som be-
aktar omradets landskapsvarden, bevarandet av vardefulla naturobjekt och arternas rérel-
semojligheter. | den mer detaljerade planeringen ska man genom omradesanvandningen
skapa foérutsattningar for bildandet av betydande natverk for rekreationsbruk. | samband
med dimensioneringen och genomférandet av den bla-gréna férbindelsen ska avseende fas-
tas vid forbindelsens betydelse som en del av ett ekologiskt natverk och vid sammanjam-
kandet av naturturism och rekreationsbehov. | den mer detaljerade planeringen av omradet
ska verksamhetbetingelserna for jord- och skogsbruket och andra landsbygdsnéringar tryg-
gas.
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rm OMRADE FOR TURISTANLAGGNINGAR

L
Beteckningen anvisar befintliga eller planerade omrdden for turistanldggningar som ér av
intresse pd landskapsniva. Med landskapsplanen skapas férutsdttningarna for tillgdnglig-
heten av objekten for turism baserat pd utnyttjande och utveckling av den befintliga infra-
strukturen.
Planeringsbestammelse:
| den mer detaljerade planeringen géller det att genom att styra placeringen av funktioner
och definiera dimensioneringen fér byggandet trygga bevarandet av omradets sarskilda na-
turvarden, kulturmiljon och byggnadshistoriska sardrag.
OMRADE FOR UTVECKLING AV TURISM OCH REKREATION
Beteckningen anvisar omraden som dr férenade med utvecklingsbehov av turism och rekre-

mv ation dtminstone pd landskapsniva.

Planeringsbestammelse:

| den mer detaljerade planeringen av omradet géller det att sdkerstélla att utvecklingsbeho-
ven inom turism och rekreation anpassas till omradets natur-, byggnadsarvs- och kulturvar-
den och utnyttjar dessa.

Beteckningen har anvants vid féljande objekt:
Pyttis malomrade for utveckling av turism och rekreation

Utvecklingszon som stracker sig fran omgivningen av Kymmene alvs Abborrforsgren till Fa-
gerd. Som zonens nyckelomraden fungerar bland annat Abborrfors &-, fors- och skogsomra-
den, Pyttis kyrkby med omgivning, Strakagrenen och naturobjekten i Purolahti, Munapirtti
turism- och rekreationsomraden samt Fagerd med sin turistservice. Zonen skapar en turist-
och rekreationsforbindelse 6ver landskapsgransen till Stromfors bruksomrade i Nyland.

Hela omradet for landskapsplanen berdrs dessutom av foljande bestammelser:

I planeringen av markanvandningen, byggandet och placeringen av betydande samhallsfunktioner
pa kusten och i skdrgarden ska sarskilt avseende fastas vid éversvamningsriskerna da markytans
héjdniva ligger under +3,5 meter (i hdjdsystemet N2000). Aven i planeringen av markanvand-
ningen och byggandet pa strandomradena av andra vattendrag ska vattendragens 6versvamnings-
kanslighet alltid beaktas.

I den mer detaljerade planeringen ska den centrala principen i ndarheten av vattendrag vara att
bibehalla en enhetlig, obebyggd strandlinje. | den mer detaljerade planeringen av omradena ska
forutsattningarna att anvanda system baserade pa fornybar energi utredas.

Vid planering av vindkraft ska kraftverken i férsta hand placeras nagon annanstans én de i land-
skapsplanen anvisade omradena for tatortsfunktioner, rekreationsomraden eller omraden som ar
viktiga med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden. Vid planering av vindkraftverk ska man i
synnerhet utreda konsekvenserna for omraden for bostader, arbetsplatser och rekreation samt
konsekvenserna for kulturmiljon, landskapet och naturvarden. Om placering av vindkraftverk i
narheten av omraden for tatortsfunktioner planeras ska konsekvenserna fran
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vindkraftsproduktionen fér markanvandningens utvecklingsalternativ i omradet utredas. Vind-
kraftverk ska placeras koncentrerade till storre enheter.

e Vid planering av vindkraft ska foérsvarsmaktens verksamhetsbetingelser tryggas genom att beakta
de begransningar som forsvarsmaktens verksamhet ger upphov till, till exempel begransningar for
att trygga radarsystem och radioférbindelser.

e | den mer detaljerade planeringen av markanvandningen ska man skapa forutsattningar for den
naturliga forokningen av vandringsfiskbestand i alvomraden. | den mer detaljerade planeringen av
omradena och placeringen av samhallsfunktionerna ska sarskilt avseende fastas vid férbattring av
vattendragens ekologiska tillstand.

e Den nedre gransen for en stor detaljhandelsenhet av regionalt intresse ar féljande, om inget annat
anvisas baserat pa utredningar. Dagligvaruhandel: hela Kymmenedalen 4 000 van-m2; Specialbu-
tiker och butiker med omfattande sortiment: Kotka, Kouvola 7 000 k-m2, Fredrikshamn, Ingerois,
Myllykoski 5 000 van-m2, 6vriga Kymmenedalen 4 000 van-m2; Utrymmeskravande handel: Kotka,
Kouvola 5 000 van-m2, évriga Kymmenedalen 4 000 van-m2.

e Vid planering avomradesanvandningen galler det att sdkerstalla att verksamheten som sadan eller
granskat tillsammans med andra projekt och planer inte medfor sddana skadliga konsekvenser
eller olagenheter i ett omrade som hor till eller som av statsradet har foreslagit ska inforlivas i
natverket Natura 2000 som betydligt forsamrar de naturvarden i omradet pa grund av vilka om-
radet har inférlivats i eller avses inforlivas i natverket Natura 2000.

e | den mer detaljerade planeringen ska avseende fastas vid kdnda fornlamningar. De senaste upp-
gifterna ska kontrolleras hos museimyndigheten. | planeringen av omradesanvandningen géller
det att framja hallbara trafiksatt med beaktande av ledernas kontinuitet.

4.3 Generalplan

| Pyttis kyrkby galler delgeneralplanen for Pyttis kommuns kyrkby som godkants av Pyttis
kommunfullmaktige 27.4.2020 § 14. Delgeneralplanen har vunnit laga kraft 27.12.2021 och
har tratt i kraft 12.1.2022.

Enligt de mal som presenterats i delgeneralplanen ar stravan att utveckla attraktionskraften
i Pyttis kyrkby genom att forbattra bland annat boendemojligheterna i kyrkbyns centrum och
i ndrheten av alven. | delgeneraplanen presenteras forutom boende dven omraden for bland
annat service, arbetsplatser och industri till bland annat Stockfors fabriksomrade och omra-
det 6ster om kyrkbyn. Till den sédra sidan av motorvagen anvisas ett omrade for en flygplats,
for turist-, utvecklings- och arbetsplatsfunktioner i anslutning till luftfart samt service som
ansluter till dessa.
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Bild 5. Utdrag ur delgeneralplanen fér Pyttis kyrkby. Avgrénsning av det detaljplaneomréade som ska upphdvas med rétt.
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| det detaljplaneomrade som ska upphéavas géller féljande generalplanebeteckningar och -
bestammelser:

A BOSTADSOMRADE.

BYOMRADE.

Omradet ar amnat for byaktig byggnation. Pa omradet far byggas fristaende smahus och till dem anslutande
ekonomibyggnader samt service och ickemiljéstérande arbetslokaler enligt byggnadsordningen.

AT

BOSTADSOMRADE SOM FORVERKLIGAS MED EN DETALJPLAN.

OMRADE FOR SERVICE OCH FORVALTNING.

REKREATIONSOMRADE.

OMRADE FOR FRITIDSBOSTADER.

Byggplatsens minsta tillatna areal &r 2000 m2.

Strandlinjen vid byggplatsen skall vara minst 40 meter lang.

Pa varje byggplats far uppforas en fritidsbostad pa hégst 100 m2vy, en géststuga
pa hogst 30 m2vy, en bastu pa hogst 25 m?vy och dvriga ekonomibyggnader.
Byggnadernas sammanlagda vaningsyta far vara hogst 150 m2vy.

JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT OMRADE.
Omradet ar huvudsakligen avsett fér idkande av jord- och skogsbruk. Glesbygdsbetonat byggande &r tillatet.

MA LANDSKAPSMASSIGT VARDEFULLT AKEROMRADE.

Omradet ar huvudsakligen avsett for idkande av jordbruk.

Det &r viktigt med tanke landskapsbilden att omradena bevaras 6ppna och i odlingsbruk.

Bevarandet av omradets kulturmiljévarden skall framjas vid miljovard och vagférbattrings-

projekt. Placering av ny boséttning pa éppna akerfalt bor undvikas och i man av méjlighet placeras i anslutning till
jordbrukets driftscentrum eller akerkanterna.

Rekommendation: Omradets landskapsvérden skall beaktas vid planering och genomférande
av en verksamhet som andrar miljon.

JORD- OCH SKOGSBRUKSOMRADE DAR DET FINNS SARSKILDA MILJOVARDEN,

Omradet &r avsett huvudsakligen for idkande av jord- och skogsbruk. Sarskild uppmérksamhet ska fastas vid att
vérna om strandlandskapen och de vardefulla strandtraden och -lundarna samt évriga naturvarden.
Rekommendation: Omradet far inte kalhuggas och trad som avgransar stranderna far inte aviagsnas helt.

Vid planeringen och genomférandet av verksamhet som férandrar miljon borde omradets geologiska, ekologiska
och landskapsmassiga varden beaktas.

MY

VATTENOMRADE

UTREDNINGSOMRADE
SEL P& grund av banreserveringen HELI kréver markanvéandningen tillaggsutredningar och
fortsatt planering. Markanvéndningen pa omradet avgérs senare i en separat plan.

| BYGGNADSYTA FOR EN BASTU.
[ sa Pa omradet far byggas en bastubyggnad pa hogst 30 m2vy

msr(12)  VARDEFULL BYGGNAD. e -
Reparations- och dndringsarbeten som utférs i byggnaderna och &ndringarna av byggnadernas
anvandningsandamal skall vara sadana att byggnadernas vardefulla karaktar med tanke pa
byggnads- eller kulturhistoria eller landskapsbilden bevaras.
Med st6d av markanvéandnings- och bygglagen 471 § 2 mom. bestams att vardefullt
byggnadsbestand inte far rivas. | samband med andrings- och reparationsarbeten bér man be om
museimyndighetens utlatande. Indexnumret i parentesen syftar till objektinventeringen i
planbeskrivningen.
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SKYDDS-/FORNMINNESOBJEKT.

Fast fornlamning som &r fredad med stéd av fornminneslagen. Med stéd av lag om fornminnen,
ma fast fornldmning icke utgrévas, éverhdljas, andras, skadas, borttagas eller pa annat satt
rubbas. Markanvandningsplaner som berér omradet skall skickas till Museiverket for utlatande.
Indexnumret i parentesen syftar till objektinventeringen i planbeskrivningen.

REGIONVAG / HUVUDGATA,
Landsvag 14537 ar funktionellt en huvudgata

FORBINDELSEVAG / MATARGATA.

BANRESERVERING.

Med beteckningen har anvisats reserveringen for jarnvagen (HELI) fran Helsingfors dsterut.
Den streckade linjen anger grénsen for byggnadsomradet. Trafikverket

skall bes om utlatande om byggandet inom detta omrade.

GANG- OCH CYKELVAGSRUTT.
NY GANG- OCH CYKELVAGSRUTT.

KVALITETSKORRIDOR FOR GANG- OCH CYKELTRAFIK.

RIKTGIVANDE BROANSLUTNING FOR GANG- OCH CYKLING SOM SKALL BYGGAS.

KRAFTLINJE 110 kV OCH 400kV.

BYGGD KULTURMILJO AV RIKSINTRESSE.
Med beteckningen anvisas RKY-objektet Pyttis kyrka och prastgard. Vid byggnation som riktas till omradet bor
kulturmiljéns varden beaktas.

OMRADE ELLER DEL AV OMRADE SOM AR VIKTIGT MED TANKE PA STADS- ELLER BYBILDEN.

Med beteckningen anvisas Pyttis kyrkby som &r nationellt vardefull samt omradena fér Mudasbyn, Stockfors fabrik
och Stockfors gard som ar kulturhistoriskt vardefulla. Det traditionella byggnadsbestandet pa omradet

skall varnas.

LANDSKAPSMASSIGT VARDEFULLT OMRADE.

Kymmene é&lvdal som har nationell betydelse har anvisats med beteckningen.

Det traditionella byggnadsbestandet pa omradet skall varnas.

Nar omradet byggs eller befintliga byggnader andras skall man se till att nybyggnationens placering, skala,
stil och material anpassas till bybilden, till befintliga driftscentrum och byggnadsbestandet samt till miljon.

OMRADE, DAR MILJON BEVARAS.

Med beteckningen har anvisats miljoer som &r vardefulla med tanke pa kulturmiljon eller bybilden

och vars karaktaristiska drag bér bevaras. | samband med &ndrings- och reparationsarbeten bér man be om
museimyndighetens utlatande.

OMRADE SOM AR SARSKILT VIKTIGT MED TANKE PA NATURENS MANGFALD.
Pa omradet finns ett objekt i enlighet med skogslagen § 10 eller vattenlagen § 11.
Vid planeringen eller férverkligandet av omradet ska naturvardena samt

bevaradet av dessa beaktas. Vid skogsbruk ska randomradets vérden beaktas.

BADSTRAND.

BYGGD BYGGPLATS.
Byggplatserna har anvisats i enlighet med dimensioneringen i delgeneralplanen fér Kymmene é&lvs véastra grenar.

RESERVOMRADE.
Avsikten &r att omradet ska tas i bruk da de omraden som férverkligas forst har tagits i bruk néstan helt.
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Dessutom berdrs omradet av foljande allmdnna bestdmmelser i delgeneralplanen:

Byggratten har flyttats till de har platserna fran M-1, MA-1 och MY-1 omradena i enlighet
med dimensioneringen i delgeneralplanen for Kymmene éalvs vastra grenar. Ifall mangden
byggplatser inte har anvisats med bollbeteckning tar inte generalplanen stallning till bygg-
platsernas mangd.

En byggplats som &r avsedd for bostadsandamal och ligger utanfor detaljplaneomraden
skall vara tillrackligt stor med tanke pa vattenanskaffning och avloppsvattenbehandling
samt med tanke pa en tillrdcklig byggnadsmangd inklusive gardsomraden. Byggplatsens
areal skall vara minst 4000 m2. Om byggandet inte forsvarar en framtida planlaggning och
omradet har gemensamma vattentjanster, kan byggplatsen vara mindre, dock inte under
2000 m2.

Pa en byggplats for en bostadsbyggnad ar det tillatet att bygga hogst en tvavanings bygg-
nad med en bostad. Pa byggplatsen far uppforas byggnader i anslutning till dess anvand-
ningsdndamal. Den sammanlagda vaningsytan fér byggnader som uppférs pa en byggplats
far vara hogst 400 m2vy. Ifall byggplatsens areal &r storre dan 4000 m? far byggnadernas
sammanlagda vaningsyta utgdra hogst 10 % av byggplatsens areal.

Av speciella skl kan det tillatas att bygga en bostadsbyggnad med tva bostader eller tva
bostadsbyggnader med en bostad. Den sammanlagda vaningsytan for byggnader som
uppférs pa en byggplats far da vara hogst 550 m2vy. Ifall byggplatsens areal da &r storre
an 5500 m? far byggnadernas sammanlagda vaningsyta utgéra hogst 10 % av byggplatsens
areal.

Vid byggande pa A- och AT-omraden skall kommunens planldggare bes om utlatande vid
ansOkan om bygglov. For RA- och AT-omraden samt for bastubyggnader och till flygverk-
samheten horande byggnader kan man gora sma avvikelser gillande begrasningarna till
byggnadsytorna.

Den lagsta rekommenderade byggnadshojden, under vilka konstruktioner eller funktioner
som skadas eller orsakar skada da de blir vata, &r N2000 + 3,2 meter pa Kymmene &lvs
strandomrade.

Fornlamningar under vatten skall utredas i samband med eventuella byggprojekt under
vatten. Museiverket skall kontaktas i projektplaneringsskedet.

Den i kraftvarande statsradets forordning gallande avloppsvatten som beror omraden ut-
anfor vattenverkens avloppsnat skall foljas. En plan for avloppsvattenbehandlingen skall
foretes i samband med ansdkan om bygglov som berdr byggande utanfér detaljplaneom-
raden.

Bullernivan pa gardsomraden foér bostadshus, vardinrattningar eller ldroanstalter som pla-
ceras i narheten av trafikleder eller andra bullerkallor far inte 6verstiga de riktvarden som
anvisats i statsradets férordning SRF 993/1992 gillande bullernivaer. Vid skjutbanor till-
lampas statsradets forordning SRF 53/1997.
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e Nar en detaljplan utarbetas nara en trafikled eller annan bullerkalla skall en omfattande
bullerutredning uppgoras och vid behov kravs att avstandet mellan bullerkédnsliga objekt
och bullerkallan ar tillrackliga.

e Ifall man dnda maste bygga pa bulleromradet skall det i detaljplanen forutsattas att sad-
ana bullerbekdmpningsatgarder vidtas att de ndmnda riktvdrdena inte dverskrids. Vid byg-
gande utanfor ett detaljplaneomrade skall bullerbekdmpningen pa motsvarande satt be-
aktas i samband med bygglovsbehandlingen.

e Byggnationen pa planomradet skall félja ICAO Annex 14-bestdmmelserna gallande bl.a.
hojden pa byggnationen.

4.4 Detaljplan

| omradet for den detaljplan som ska upphavas géller en byggnadsplan fran 1962 som dndrats
1974 i fraga om kvarter 216, 218 och 221, samt 1993 i fraga om kvarter 211 i Stockfors om-
rade.

Detaljplanen har till stor del forblivit ogenomférd pa de sdtt som presenteras i planerna.
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Bild 6. Tidpunkter for ndr detaljplanerna for Pyttis kyrkby har trétt i kraft under olika drtionden.
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Kangas och Vattmossens omrdde, norra sidan av Stockfors

Detaljplaneomrade
som ska upphéavas

Till Kangas och Vattmossens omraden i den norra delen av kyrkbyn anvisas huvudsakligen
kvartersomraden for fristdende smahus (AO).

Till narheten av Asvigens och Arbetarféreningsvagens korsning och narheten av den icke-
genomférda korsningen mellan Hirvikoskivdgen och Korvenpeltovagen anvisas kvartersom-
raden for kombinerade affars- och bostadshéghus (ALK).

Foreningshuset och fore detta Kangas skola med omgivning anvisas som kvartersomrade for
allmanna byggnader (Y).

Till omradena pa den norra sidan av Stockfors fabriksomrade anvisas ett kvartersomrade for
kombinerade industri- och lagerbyggnadeer (TTV) och kvartersomraden for bostadshéghus
(AK).

Oster om Kangas by gar en strickning for ett trafikomrade (L) som inte har férverkligats.
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| byggnadsplanen anvisas aven parker (P) och ett idrottsomrade (U) till omradet.

| Kangasomradet finns byliknande bebyggelse men en stor del av kvartersomradena och ga-
tustrackningarna har inte forverkligats.

Mudasbyn, Stockfors omgivning, de norra delarna av kyrkbyns centrumtdtort

7777 Detaljplaneomrade
Zf§;22;| som ska upphéavas

200 m X

Omgivningen av Stockfors fabriksomrade samt omradet mellan Mudasbyn och Kymmene alv
har anvisats som kvartersomrade fér kombinerade industri- och lagerbyggnader (TTV). Oster
och séder om TTV-omradet finns stora kvartersomraden fér bostadshéghus (AK). Dessa om-
raden har inte forverkligats.

Byggnadsplanen for Stockforsomradet har dndrats genom en detaljplan som trddde i kraft
1993. Till omradet anvisas utdver kvartersomraden for industri- och lagerbyggnader (T) dven
kvartersomrade for smahus (AP), kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader (K), om-
raden for allman parkering (LP), en bathamn (LV), omrade for allman vag (LYT) och gatuom-
rade. Bebyggandet av omradet for industriverksamhet har varit knappt och i delgeneralpla-
nen for kyrkbyn har omradet anvisats som omrade for service och férvaltning. Av detaljpla-
nen for Stockfors omrade forbli tva delar av en industrifastighet, ett kvartersomrade for af-
fars- och kontorsbyggnader samt kvartersomraden fér smahus i kraft.

Oster om omfartsvigen (trafikomrade, L), som inte férverkligats, anvisas kvartersomraden
for fristaende smahus (AO). Med undantag av tomterna i det norddstra hérnet har omradet
inte forverkligats. Mellan kvarteren finns nagra parkomraden (P)

I mitten av omradet finns enstaka bebyggda AO-tomter.
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Prastgardsomradet vaster om alven har anvisats som kvartersomrade for allmanna byggna-
der (Y). Norr och s6der om prastgarden finns parkomraden (P).

Norr om prastgarden, i korsningen mellan Prastgardsvagen och Edisvdgen, som inte forverk-
ligats, anvisas ett kvartersomrade foér bostads- och affarsbyggnader (ALK) som inte forverkli-
gats. Langs Edisvagen finns tva sma parkomraden.

Omrdden vdster om kyrkbyn

X

Till omradet pa den vastra sidan av kyrkbyn anvisas kvartersomraden for bostads- och trad-
gardsbyggnader (AV). | omradet finns gammal byliknande bebyggelse. Gatorna har inte for-
verkligats enligt planen.

Strandomradena vid Kymmene dlv anvisas som park (P) och idrottsomrade (U).

4.5 Byggnadsordning

| Pyttis kommun géller en byggnadsordning som godkdndes av kommunfullmaktige
11.2.2019 § 8. Byggnadsordningen ska foljas utéver de foreskrifter och bestammelser som
ingar i markanvandnings- och bygglagen, markanvandnings- och byggférordningen samt
andra foreskrifter och bestammelser om markanvandning och byggande, forutsatt att inget
annat foreskrivs i en generalplan eller detaljplan med rattsverkningar eller i Finlands byggbe-
stammelsesamling.

4.6 Baskarta

Baskartan for Pyttis kyrkby har uppdaterats under det har planarbetet och omfattar hela det
planomrade som ska upphévas.
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5 Planeringen skeden

5.1 Behov av och mal for upphédvandet av detaljplanen

Enligt 60 § i lagen om omradesanvandning (OAL) ska kommunen folja upp att detaljplanerna
ar uppdaterade och vid behov vidta atgarder for att férnya foraldrade detaljplaner.

Detaljplanen for Pyttis kyrkby baserar sig langt pa en byggnadsplan som utarbetats 1962 och
som fortfarande till stor del ar i kraft. Byggnadsplanerna ar numera detaljplaner enligt mar-
kanvandnings- och bygglagen.

| byggnadsplanen fran 1962 skapas beredskap bland annat for en kraftig 6kning och utvidg-
ning av industrin i Stockforsomradet. Vidstrackta omraden for industri har planlagts pa bada
sidorna av alven. Till den Ostra och sddra sidan av fabriksomradet har vidstrackta omraden
for bostadshoghus planlagts, och egnahemsomraden har planlagts nagot langre Osterut. Be-
redskap for tillvaxt har skapats dven genom att planlagga Pyttis 6stra omfartsvag, Hirvikoski-
vagen, som skulle ha forenat de nya bostadsomradena i nord—sydlig riktning.

De detaljplaner som ska upphévas omfattar framst ogenomforda kvartersomraden for indu-
stri- och lagerbyggnader och kvartersomraden for bostadshdoghus samt omraden vid den
Ostra omfartsvagen.

Avsikten med upphavandet av detaljplanerna ar att fortydliga detaljplanesituationen, vilket
innebar att sammanstallningen av detaljplanerna ger en mer sanningsenlig bild av plansitu-
ationen i Pyttis kyrkby.

Kommunens mal ar att uppdatera detaljplanen for omradet sa att den stammer 6verens med
de mal som presenterats i delgeneralplanen for kyrkbyn.

5.2 Inledande av planering och dartill anknutna beslut

Plandndringen har inletts pa kommunens initiativ.

5.3 Deltagande och samarbete

53.1

Intressenter

Intressenter i planandringsprocessen ar enligt 62 § i markanvandnings- och bygglagen omra-
dets markagare samt de vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden kan paverkas avsevart
av planen. Intressenter ar dven de myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsom-
rade behandlasi planeringen. Intressenterna har moéjlighet att delta i beredningen av planen,
beddéma planldsningens konsekvenser och framféra sin skriftliga eller muntliga asikt i fragan.

Intressenter &r markdgarna i omradet och de vars boende, arbete eller andra férhallanden
kan paverkas avsevart av planen. Intressenter ar dven de myndigheter och sammanslutningar
vars verksamhetsomrade behandlas i planeringen.

Intressenter for detta planprojekt ar:
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5.3.2

5.3.3

534

e markagarnaiomradet
e &gare och innehavare av omraden intill och pad den motsatta sidan av omradet

e invanare, féretag och anstéllda samt naringsutdvare i planens influensomrade vars forhallanden
detaljplanen avsevart kan paverka eller som anmaler sig som intressenter

e kommunens sakkunnigmyndigheter

e kommunens forvaltningsomraden

e statliga myndigheter
o landskapsmuseet
o NTM-centralen

e Ovriga myndigheter och sammanslutningar
o landskapsférbundet

e parter som anser sig vara intressenter och som anmaler sig som intressenter

Deltagande och véxelverkan

Intressenterna har mojlighet att ta stallning till planutkastet och -forslaget under den period
da de ar framlagda.

Om upphéavandet av detaljplanen ordnas vid behov ett informationsmaote for allmanheten.

Myndighetssamarbete

Utlatanden om planutkastet och -forslaget begars fran myndigheterna. Dessutom ordnas
samrad vid behov.

Beredningsskede och inkommen respons

Detaljplanens beredningsmaterial (planutkast) holls framlagt 21.9-13.10.2023. | samband
med detta hade intressenterna mojlighet att [amna in en asikt om planutkastet.

Om beredningsmaterialet inlamnades tio utlatanden. Om planen inlimnades inga asikter.

I myndighetsresponsen fanns huvudsakligen inga anmarkningar mot planens berednings-
material. Sma preciseringar presenterades i planhandlingarna. NTM-centralen ansag att upp-
hdvandet av de gamla detaljplanerna i fraga var motiverat och att styrningseffekten pa mar-
kanvandningen i nuvarande situation ar tillracklig i generalplanen med rattsverkningar.

En sammanfattning av utlatandena presenteras i bilaga 3 till beskrivningen.

5.3.5 Andringar som gjorts efter beredningsskedet

Plankartan har andrats enligt féljande:
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Omradet for den detaljplan som ska upphévas har utvidgats till Stockfors omrade sa att fol-
jande kvartersomraden forblir gillande i omradet:

- del av kvartersomraden for industri- och lagerbyggnader (T) dér det numera finns fore-
tagsverksamhet

- kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader (K), i kvartersomradet finns Stockfors
Patruunantalo som erbjuder inkvarterings- och restaurangtjanster

- kvartersomraden fér smahus (AP) dar det finns bostadsbyggnader.

Texten i planbeskrivningen och kartmaterialet har kompletterats i fraga om den nya planav-
gransningen. Dessutom har planbeskrivningens innehall preciserats i fraga om uppgifterna
om den byggda kulturmiljon. Programmet for deltagande och bedémning har kompletterats
i fraga om landskapsplanens planeringsbestammelser.
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6 Beskrivning av detaljplanen

6.1 Planens struktur och omradesreserveringar

Den detaljplan som ska upphévas har en total yta pa cirka 167 hektar.

| tabellen nedan visas omradesreserveringarna och deras arealer i det planomrade som ska
upphéavas. Med undantag av detaljplanen for Stockforsomradet har inga byggratter anvisats
i den plan som ska upphéavas. Mangden byggratt som ska upphavas i kvartersomradena for
industri- och lagerbyggnader dr 12 539 m?2vy.

Omradesreservering Areal (ha) Andring av areal
(+/- ha)

Kvartersomrade for bostadshoéghus (AK) 24,5464 -24,5464
Kvartersomrade for affars- och bostadshoéghus (ALK) 0,9698 -0,9698
Kvartersomrade for fristaende smahus/kvartersom- 31,2467 -31,2467
rade for egnahemsbyggnader och andra hus for
hogst tva familjer (AO)
Kvartersomrade foér bostads- och tradgardsbyggna- 19,4480 -19,4480
der (AV)
Kvartersomrade for kombinerade industri- och la- 30,5228 -30,5228
gerbyggnader (TTV), kvartersomrade for industri-
och lagerbyggnader (T)
Kvartersomrade for allmdnna byggnader (Y) 6,6727 -6,6727
Rekreationsomraden (parkomrade P, idrottsomrade 10,1332 -10,1332
)
Vattenomrade (W) 7,7927 -7,7927
Jord- och skogsbruksomrade (MM) 2,0877 -2,0877
Trafikomraden (L, LP, LV, LT, LYT) 17,2501 -17,2501
Gatuomraden 15,9277 -15,9227
Sammanlagt 166,5978 -166,5978

De beteckningar som ligger utanfor det faststillda omradet i den géllande planen stryks. Sa-
dana ar skogsbruksomraden (M och MM), jord- och skogsbruksomraden (MVM), kraftover-
foringsomrade (VS) samt enskilda linjebeteckningar.
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6.2 Planens konsekvenser

Upphévandet av planen skapar en tydligare planstruktur i kyrkbyn. De omraden som ska upp-
hdvas stimmer inte 6verens med delgeneralplanen. Den detaljplan som forblir i kraft omfat-
tar huvudsakligen omraden som genomforts enligt planen.

| omradet for den plan som ska upphavas forblir delgeneralplanen for kyrkbyn i kraft. | sam-
band med att den utarbetades bedémdes de konsekvenser som genomférandet av delgene-
ralplanen innebar.

Upphavandet av foraldrade planer paverkar inte manniskornas levnadsférhallanden eller lev-
nadsmiljo.

Konflikten mellan de gamla planer som inte genomférts och den nya delgeneralplanen kan
leda till oklarheter for markagaren i fraga om fastighetens anvandningsmdjligheter.

Andringen av de bostadsomraden som ska upphavas till ett omrdde som motsvarar nuliget,
till exempel till ett byomrade eller skogsbruksomrade, fortydligar situationen men kan ocksa
paverka fastighetens varde nér fastighetens anvandningsandamal dndras.

Upphédvandet av planen minskar inte rekreationsomradena eller parkerna i omradet ef-
tersom de reserveringar av park- och idrottsomraden som ska upphévas inte har genomforts.
Upphavandet av planen forsvagar inte heller natur- eller miljévardena.

Upphavandet av planen har i sig ingen inverkan pa jordmanen eller berggrunden, vattnet,
klimatet, vaxt- och djurarterna eller naturens mangfald och naturresurserna. Upphavandet
av planen orsakar inte heller nagra konsekvenser for den byggda miljon eller landskaps- och
bybilden.

Eventuella konsekvenser uppstar forst genom detaljplaner som senare eventuellt utarbetas
for omradena. Nar omraden eventuellt planldggs pa nytt utarbetas ndédvandiga utredningar
for varje omrade, och konsekvenserna bedéms i samband med det nya detaljplanearbetet.

Upphévandet av detaljplanen underlattar utvecklandet av omradet i enlighet med delgene-
ralplanen for Pyttis kyrkby, som godkants av kommunfullmaktige.

Upphéavandet av planen inverkar inte pa de nuvarande markadgoférhallandena.

6.3 Detaljplanens forhallande till generalplanen

Den detaljplan som ska upphdvas motsvarar inte malen i den géllande delgeneralplanen for
Pyttis kyrkby. Férhallandet mellan den detaljplan som ska upphé&vas och generalplanen pre-
senteras i bilaga 2.

En stor del av omradet for den detaljplan som ska upphavas har anvisats som jord- och skogs-
bruksdominerat omrade i delgeneralplanen. Omradet dr huvudsakligen avsett fér utévande
av jord- och skogsbruk, men dven byggnation av glesbebyggelsekaraktar tillats.
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Kangasomradeti den norra delen av det planomrade som ska upphavas, Kymmene dlvs 6stra
strand norr om Stockfors och omradet pa den véastra sidan av kyrkbyn har anvisats som byom-
rade i delgeneralplanen.

Byomradena ar avsedda som omrade for byliknande bebyggelse. | omradet kan byggas fri-
staende smahus med anslutande ekonomibyggnader samt arbetsutrymmen som inte orsakar
storningar for servicen och miljon i enlighet med byggnadsordningen.

| det planomrade som ska upphéavas finns nagra enstaka tomter for fristaende smahus som
ligger i ett omrade som anvisats som bostadsomrade i delgeneralplanen. | dessa omraden
styrs byggandet av delgeneralplanen.

Planlaggningsbehovet for den helhet som bildas av bostadsomraden som enligt delgeneral-
planen ska I6sas genom detaljplan och anslutande redan bebyggda bostadsomraden avgors
senare. Den eventuella planldggningen utarbetas sa att omradena bildar &ndamalsenliga hel-
heter.

7 Namn

Namnen i det omrade som ska upphévas stryks som plannamn men bevaras som adress-
namn.

8 Genomfdérande av detaljplanen

Upphavandet av detaljplanen omfattar inget praktiskt genomférande.

Som foljd av upphéavandet av planen kan markadgarna paborja byggande enligt generalplanen.
Kommunen foéljer upp genomforandet av generalplanen med hjalp av byggnadstillsynen i
samband med bygglovsforfarandet.

Genom upphédvandet av planen ar det mojligt att detaljplanera omraden pa nytt i enlighet
med generalplanen.
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