PYTTIS KOMMUN

ANDRING | STADSPLANEN | MUTALAHTI
12.12.2024

1. PLANERINGSRAPPORT

Detaljplanedndringen galler lokalerna 624-401-8-153 Mutalahti i Pyttis. | och med detaljplanedndringen
skapas kompletterande bebyggelse i kvartersomradet.

Planeringsnamnd / Tillsynssektion

Kommunstyrelsen:

Landsting:

Formelns ikrafttradande:

Bilagor till planeringsrapporten:

Bilaga 1 Plan for deltagande och utvardering

Bilaga 2 Detaljplan med foreskrifter

Bilaga 3 Planerarens svar pa de utlatanden som lamnats om utkastet
Bilaga 4 Planerarens svar pa de asikter som lamnats om forslaget

Formel nummer: -
Kommun: Pyttis (624)
Status: Mud Bay 624-401-8-153
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1.1 GRUNDLAGGANDE

Plats och dgande
Detaljplane- och planeringsomradet géller en privatagd fastighet i Ahvenniemi, Pyttis 624- 401-8-153. Fastighetens
strandlinje 6ppnar sig mot soder. Avstandet fran Pyttis Siltakyla ar cirka 3,5 km, fagelvagen 2,5 km. Kustlinjen &r ca

75m. Omradets lage och tomtens granser framgar av kartan nedan.

Figur la. Lige fér detaljplaneomradet

Figur 1b. Avgransning och lage for detaljplaneomradet



1.2. KONTAKTUPPGIFTER
Mer information om planeringsarbetet ges av den konsult som utarbetar planen (JF-Arkkitehtuuri Oy) och
av Pyttis kommun. Information om planlaggning finns ocksa pa Pyttis webbplats www.pyhtaa.fi.

Formulator Pyttis kommun

Jarmo Faldt / JF-Arkkitehtuuri Oy Laura Lahti, chef for livskraft
Aniskuja 4, 01300 Vanda Motell Grand 4,49220 Siltakyla
jarmo.faldt@jf-arkkitehtuuri.fi laura.lahti@pyhtaa.fi

2 DESIGN MAL

Syftet med detaljplaneédndringen ar att mojliggéra uppforande av tva AO-tomter i fastigheten och férdelning av
byggratter mellan de resulterande byggplatserna.

Malet med planeringen ar att bevara naturen och den kdnsliga vaxtligheten pa tomterna och att ordna
byggnaderna fran havet pa ett sdtt som smalter in i terrdngens konturer. Strandlinjen far en naturlig form i
hela detaljplaneandringsomradet. Placeringen av den nya byggnaden gor att den befintliga tomtvdgen kan
anvandas till storsta delen. En ny vagférbindelse byggs till den andra byggarbetsplatsen langs den

norddstra gransen for andringsomradet.

Stadsplanen (30.5.1959) och byggordningen i Pyttis kommun (1.5.2019) géller i omradet. Den nya
detaljplanedndringen ar forenlig med bestammelserna i byggreglerna. | ssmband med detaljplanedandringen
bereds de utredningar som markanvandnings- och bygglagen forutsatter.

3 MOTIVERING
3.1 UTREDNING OM FORHALLANDENA | PLANERINGSOMRADET

Omradet ar ett skogsomrade av hedtyp. Havsomradena ar planlagda for bostadsbyggande.
Fladdermusutbrott har observerats i omradet, och darfér kommer en fladdermusinventering att
genomforas i forandringsomradet.

3.1.1 OVERSIKT OVER OMRADET
Planomradet ligger i en semester- och aret-runt-boendemiljé. Planomradet gransar till ett omrade som kontrolleras
av en enda agare.

Omrade for dndring av zonindelning sett fran stranden



Omrade for detaljplanedndring som vetter mot stranden

3.1.2 NATURLIG MILIO.
| omradet finns naturliga barr- och l6vskogar. Oexploaterade omraden &r hedar.



3.1.2 BYGGD MILIO

| omradet finns semester- och aretruntlagenheter samt affarsbyggnader som &r i privat bruk.
Byggnadsbestandet har byggts upp under arens lopp, sa den yttre arkitekturen skiljer sig fran varandra och
aterspeglar byggnadsstilarna fran varje epok.

Fastigheten har en trastuga byggd 1980 och en garagebyggnad byggd 2010. Stugan &r ansluten till
vattenforsorjningen, samt till elnatet. Hushallsvattnet levereras av Kymen Vesi. Avloppsvatten slapps ut genom
en septiktank for amning pa tomten. Dagvatten absorberas pa tomten

Ahvenniementie 62 C

De bebyggda fastigheterna ligger pa bada sidor om planomradet.

Ahvenniementie 62B ar en byggnad som byggdes 1952 som fritidsbostad. Byggnaden utvidgades 1995, da
byggnaden ocksa byggdes om till ett egnahemshus for aretruntbruk. Da borjade man bygga permanenta aret-
runt-boenden. Dessutom byggdes ett garage/skjul och en forradsbyggnad 2007. Det finns ocksa en bastu vid sjon
pa fastigheten. Fastigheten ar ansluten till den kommunala vattenforsorjningen och elnatet. Hushallsvattnet
levereras av Kymen Vesi. Avloppsvatten sldpps ut genom en septikbrunn for infiltration pa platsen. Dagvatten
absorberas pa tomten



Ahvenniementie 62B

Ahnasvagen 48 ar en fritidsbyggnad som byggdes pa 1950-talet. Dessutom finns det fyra andra byggnader pa fastigheten,
sasom gasthus/forrad, sjobastu, sjobod, forrad och lekstuga. De exakta byggaren ar inte kdnda, och inga ritningar har
hittats i byggnadstillsynsmyndighetens arkiv. Egenskap. Fastigheten ar ansluten till vatten- och elnatet.

Hushallsvattnet levereras av Kymen Vesi. Avloppsvatten slapps ut genom en septikbrunn for infiltration pa
platsen. Dagvatten absorberas pa tomten



Ahvenniementie 48

BESITTNINGSRATT TILL MARK
Den som ansoker om planéndring dger hela dndringsomradet

3.2. PLANLAGGNINGS- OCH PLANERINGSSITUATION

Nationella mal for markanvandning
| de nationella malen fér markanvandningen (moms) faststalls allmanna mal for anvandningen av omraden
pa nationell niva. Malen férmedlas till ett enskilt detaljplaneprojekt med hjalp av de krav pa innehallet i



planen som stélls i markanvandnings- och bygglagen. | den detaljplanedndring som ska utarbetas ska
sarskild uppmarksamhet fastas vid malen for markanvandningen i frdaga om den ekologiska hallbarheten i
anvandningen och bevarandet av landskapet och naturvardena.

Regional plan
En landskapsplan ar en 6versiktsplan for anvandningen av landskapets omraden och den har en viktig roll i

utvecklingen och planeringen av landskapet. Landskapsplanen "Kymmenedalens landskapsplan 2040"
(15.6.2020) ar i kraft i omradet.

®

Omradet for fastigheten 624-401-8-158 ar reserverat i landskapsplanen som ett omrade for
stadsverksamhet (AO). Enligt omradesbestammelserna anger markningen byggomraden som kraver
detaljplanering och som ar reserverade for bostader, service- och arbetsplatsverksamhet samt annan
stadsverksamhet. Markningen omfattar trafikleder inom tatorter, gang- och cykelvagar, utomhusvagar,
omraden for tekniskt underhall, ndrcentrum, rekreations- och parkomraden.

Enligt planférordningen fér omradet for verksamheter i tatort:

| den mer detaljerade planeringen av omradet bor man framja integreringen av samhallsstrukturen i
splittrade och underutvecklade omraden samt utvecklingen av stadskarnomradet till ett centrum som
ar klart synligt funktionellt och med tanke pa stadsbilden.

| den mer detaljerade planeringen ska byggandet och den 6vriga markanvandningen anpassas till
omgivningen sa att stadsomradets sarart och attraktionskraft starks och bevarandet av miljo-, natur-
och kulturarvsvarden sikerstalls. | samband med utvidgningen av stadsomradena maste man se till att
bade befintliga och nya stadsomraden anknyter till integrerade rekreationsomraden utanfor
stadsstrukturen. | stadsomraden maste man ocksa se till att det finns tillrackligt med interna frizoner
och att rekreationslederna dr sammanhangande. | den mer detaljerade planeringen ska man se till att
de kulturhistoriska varden som ar av landskaplig betydelse bevaras.

Vid planeringen av anvdandningen av omradet ska verksamhetsforutsattningarna for hallbar mobilitet
sakerstallas med beaktande av olika trafikformer.

Vid planeringen av tatorter bor sarskild uppmarksamhet fastas vid hanteringen av dagvatten och
stormfloder.



Huvudplan
Pa fastighetsomradet 624-401-8-153 galler "Partiell generalplan for centrum" som tradde i kraft 16.9.2014.

| delgeneralplanen har planeringsomradet markerats som ett omrade som domineras av smahus (AO) och omradet
har i generalplanen anvisats som ett omrade med 6versvamningsrisk (/t). Enligt omradesbestammelserna ska "den
nedre ytan pd undergolvet i nya byggnader i enlighet med det huvudsakliga anvéndningsédndamdlet vara minst +3,50
m per dr eller minst en gdng vart hundrade dr éver den upprepade maximala éversvimningshéjden (HW 1/100).
Befintliga byggnader fdr renoveras éven om de inte uppfyller héjdbestimmelserna.”. — Herr talman, Pa den 6stra
kanten finns nagra skogsomraden: ett omrade som domineras av jord- och skogsbruk med miljovarden och/eller
behov av styrning av friluftsliv (MU) och ett omrade som domineras av jord- och skogsbruk (M). | delgeneralplanen
fortsatter omradet med fritidshus langs stranden mot sydvast.

Dessutom har man utsett ett viktigt fodosoksomrade eller flyttled (luo-3) for fladdermdss i omradet. Enligt
zonindelningsforordningen kommer "utomhusstigar att ldmnas obelysta mellan maj och september. Skogar utanfor
byggomradena ska bevaras. Omradet har en byggnadsbegransning enligt 43.2 § i gransvardet och en begrdnsning av
atgarderna enligt 43.2 § och 128 § i gransvéardet."

Den allménna planen innehaller bland annat féljande allmédnna bestammelser:

Byggande i det omrade som ska detaljplaneras. EN STADSPLAN SKA UPPRATTAS FOR OMRADENA A, AP, AO, A/P, C, P,
PY, P/A, P/TP, KP-1, TP, TPK, TPA, TV och VL. Byggnadens omfattning och karaktar kommer att beslutas i samband
med detaljplaneringen. Vid handlaggningen av undantagstillstdnd ska man beakta att byggandet inte medfor
olagenhet for detaljplaneringen.

OVERSVAMNINGSRISK | kustomraden ska dversvimningsrisken beaktas vid all byggande och markanvandning.



PYHTAA  Heinlahti-Siltakyla 1:2000 ) _ Lehti D:4

Omradet skall omfattas av foljande bestdmmelser:

Att ténka pa i byggordningen 1.5.2019:

Lokalisering av byggnation och anpassning till miljon i strandomradet

Nar man bygger pa strandomraden bor sarskild uppmarksamhet dgnas at byggnadernas hojd, form, yttre
material och farg. Pa byggarbetsplatsen maste vegetationen i kustzonen huvudsakligen bevaras, och endast
gallring ar tillaten.

Byggnadstillsynsmyndigheten kan vid behov alagga fastigheten planteringsskyldighet, om gallringen av
traden i kustomradet anses forsvaga omradets landskapsvarden.

Byggnadens avstand till strandlinjen och dess lage pa byggarbetsplatsen ska vara sddant att landskapets
naturlighet bevaras sa langt det ar mojligt.

En byggnads minsta avstand fran strandlinjen dr 30 meter nar byggnaden ar i en vaning och golvytan

inte 6verstiger 150 m2. Fér byggnader som ar storre an eller fler an denna envaningsbyggnad ar minsta
avstand fran strandlinjen 40 meter.

En bastubyggnad med en golvyta pa hogst 25 m2 far byggas pa ett avstand av minst 15 meter fran
strandlinjen som motsvarar medelvattennivan.

Bygghojden for den lagsta strukturella delen av lagenheten och fritidshuset som skadats av
oversvamningsvatten fran havet maste vara minst +3,3 meter (N2000-system). Pa stranden av en flod eller
sjo ska bygghojden for det lagsta konstruktionselement som skadats av 6versvamningsvattnet vara hogre
an den hogsta dversvamningshojden (HW 1/100), som upprepas i genomsnitt en gang vart 100:e ar, till
vilken den extra hojden pa grund av vattenforekomstens sardrag ska laggas till minst 0,5 meter.

Bryggan och sjoboden far placeras vid strandkanten, om de inte orsakar betydande oldgenhet for miljon
eller strandlinjen. Nar det galler byggnaders anpassning till miljon ar det allmant uttalat att anpassningen
till byggnadstraditionen och landskapet som helhet maste beaktas vid byggandet, och dar sa ar mojligt
maste byggarbetsplatsens naturlighet bevaras och vardefulla vegetationsmarginalzoner bevaras. Byggandet
far inte forstora betydande naturvarden och sarskilda naturfyndigheter, sdsom stenblock eller andra
motsvarande naturobjekt, om inte atgarden kraver det av grundad anledning.

Nar det géller rening av avloppsvatten anges att avloppsvatten inte far slappas ut direkt i vattendrag och att



rening av avloppsvatten ska utforas i enlighet med miljoskyddsbestammelserna.

Bygglovsmyndigheten kan bevilja undantag fran avstandsregleringen om det ar motiverat med hansyn till
terrangforhallandena och byggnaden anpassar sig till terrangen och landskapet.

Layout:
Det ar tillatet att bygga pa varje byggarbetsplats enligt foljande:

RH Semesterhusomrade

OK kvartersomrade for fritidshus

AO kvartersomrade av enfamiljshus och hus upp till tva familjer. Det tillatna

antalet vaningar i byggnaden ér11/2

Bastu med en maximal storlek pa 25 vaning m2. Andra ekonomibyggnader.

Beroende pa byggarbetsplatsens storlek &r byggnadernas totala golvyta 200 vaningm?2 pa
en byggarbetsplats pa minst 5000 m2.

Byggarbetsplats och byggregler:

Skyddstrad ska lamnas mellan byggnaden och strandlinjen. Byggnadens

minsta avstand fran strandlinjen som motsvarar medelvattnet &r

- bastu 15m

- Andra byggnader an sjobod 30m

Bygglovsmyndigheten kan bevilja undantag fran avstandsregleringen om det ar motiverat med

hansyn till terrangférhallandena och byggnaden anpassar sig till terrangen och landskapet.

Byggnader och konstruktioner maste anpassa sig till det naturliga landskapet nar det géller design, material,
proportioner och fargsattning.

Foreskrifter for vatten- och avfallshantering:

Tvattvatten far inte slappas ut i vattendrag utan rening. For behandling av tvattvatten och hushallsvatten
ska det finnas en septiktank med 2-3 sektioner och infiltrationsdiken eller jordfilter pa ett avstand av minst
20 meter fran strandlinjen som motsvarar medelvattennivan. For sma mangder tvattvatten kan en
absorptionsbrunn eller brunn anvandas. Bygglovsmyndigheten kan pa basis av terrangférhallandena bevilja
undantag for avstandet.

Det ar forbjudet att absorbera avloppsvatten i marken i grundvattenomraden, ett jordfilter kan vanligtvis
anvandas. Efter jordfiltret maste avloppsvattnet sldppas ut pa en siker plats for yt- och grundvatten.

| samband med att den s6kande ansoker om bygglov ska han eller hon lagga fram en plan for upphandling
av dricksvatten och avloppsrening med tillrackliga uppgifter om jordmanen och hojdstationen.

RA-omradet omfattas av foljande bestammelser:

Det ar forbjudet att bygga en vattentoalett i ett omrade dar det inte finns nagon fast vagforbindelse.
Komposttoaletten eller komprimerad torrtoalett ska byggas pa ett avstand av minst 20 m fran strandlinjen
som motsvarar medelvattennivan.

Byggnadsnorm
Pyttis kommuns byggregler galler i omradet. (1.5.2019)

Utarbetandet av detaljplanen paverkas sarskilt av att del V i byggnadsordningen byggs i strandomradena.

Anmarkningsvarda punkter om byggordningen:

Byggreglerna anger att en byggnad med mer dn en vaning maste placeras minst 40 meter fran
strandlinjen. | generalplanen anges inte byggnadernas vaningar, utan avstandet ar 30 meter. En
bastubyggnad med en golvyta pa hogst 25 m2 far byggas pa ett avstand av minst 15 meter fran
strandlinjen som motsvarar medelvattennivan.

Nar det géller byggbeloppet anges att "den maximala golvytan pa byggarbetsplatsen som gransar till




stranden ar 200 m2, varav fritidshusets golvyta inte 6verstiger 130 m2.

Bygghojden for den lagsta strukturella delen av lagenheten och fritidshuset som skadats av
oversvamningsvatten fran havet maste vara minst +3,3 meter (N2000-system). Nar man bygger nagot annat
an en bostad pa strandomradet ska den som genomfor byggprojektet beakta svangningar i vattenstandet
med tillracklig sakerhet.

Bryggan och sjoboden far placeras vid strandkanten, om de inte orsakar betydande oldgenhet for miljon
eller strandlinjen.

Nar det galler byggnaders anpassning till miljon ar det allmant uttalat att anpassningen till
byggnadstraditionen och landskapet som helhet maste beaktas vid byggandet, och dar sa ar mojligt maste
byggarbetsplatsens naturlighet bevaras och vardefulla vegetationsmarginalzoner bevaras. Byggandet far
inte forstora betydande naturvarden och sarskilda naturfyndigheter, sasom stenblock eller andra
motsvarande naturobjekt, om inte atgarden kraver det av grundad anledning.

Nar det géller rening av avloppsvatten anges att avloppsvatten inte far slappas ut direkt i vattendrag och
att rening av avloppsvatten ska utféras i enlighet med miljoskyddsbestammelserna.

4 SKEDENA | STADSPLANERINGEN

4.1 INITIATIV

Andringen av detaljplanen initierades av markigarens behov av att effektivisera anvandningen av den mark
de dger. | den nuvarande planen ar det tillatet att bygga en och en halv vaning.

4.2 DELAKTIGHET OCH SAMARBETE

| planeringen deltar atminstone foljande myndigheter och intressentgrupper:

Myndigheter:
Na&rings-, trafik- och miljocentralen i Sydostra Finland/ Miljé och naturresurser och trafik,
Kymmenedalens raddningsverk. Beslutsfattande organisation i Pyttis kommun:

Landsting.

Forberedande organisation for Pyttis kommun:
Kommunstyrelsen § 57, 22.4.2024, detaljplaneavtal Siltakyld-Heinlahti detaljplanedndring,
gard Mutalahti

Personer som ger utlatanden fran Pyttis kommun:
Teknikndmnden, Miljondmnden, Tillsynsavdelningen
Markagare/besittningshavare:
Privat markagare.
Boende och foreningar i omradet:
Kymmenedalens naturskyddsomrade.
Andra: Kymmenedalen Elektriska Oy, Elisa Oyj, andra el- och telekommunikationsforetag.
Enligt ovanstaende definition kan dessutom alla som tror att projektet kommer att paverka
deras omstandigheter anses vara inblandade.

4.3 INFORMERA

Alla viktiga skeden av samrad och beslutsfattande annonseras pa kommunens anslagstavla och i
kommunens officiella meddelande. Markagare i planomradet och angriansande fastigheter informeras i
samradet enligt 30 och 27 §§ i MRA. Planeringsmaterialet for beredningsskedet kommer att finnas framlagt
pa kommunens kansli och pa hankepalvelu.pyhtaa.fi.

Initieringen av planen har tillkdnnagivits genom kungorelse i lokaltidningarna. Tillgangligheten av planen for
deltagande och utvardering (OAS) tillkdnnages genom ett pressmeddelande i den lokala tidningen. | enlighet
med §§ 62 och 63 i gransvardet ska OAS finnas framme under planeringsprocessen.

4.4 INITIERINGS- OCH FORBEREDELSEFAS/UTKAST TILL PLAN



08/2024

08/2024

09/2024

Uppstartsfasen av arbetet, samt sammanstallning och analys av grunddata.

Sammanstallning av material om omradet och forberedelse av nédvandiga studier.
Utarbetande av en plan for deltagande och utvardering (§ 63 i MRL-férordningen).

Utkast till stadsplan och OAS i planeringskommittén.

Utkast till stadsplan. Férhandlingar mellan myndigheter i inlednings- och

utkastskedet (§ 66 i MRL-avtalet, § 26 i MRA-avtalet). Styrelsens 6verlaggningar och

beslut om visning av OAS och planforslaget.

Visning av detaljplaneférslag och forarbeten. Samrad med berorda parter i enlighet med § 30
i MRA. Tillkdnnagivande av initieringen av planen och tillgangligheten av OAS och MRA 30
Konsultation av artikeln om utkastet. Synpunkter fran intressenter, yttranden fran myndigheter
och kommunala forvaltningar.

4.5 FORSLAG TILL ANDRING AV PLANEN ETAPP

12/2024-
1/2025

1/2025

2/2025

Revidering av planutkastet pa basis av den respons som fatts. Planerarens svar pa de
asikter och stéllningstaganden som ges. Behandling av stadsbyggnadsnamnden.

Underlag till detaljplaneforslaget i planeringsnamnden och kommunstyrelsen. Kommunal-
Regeringens overlaggningar.

Att gora ett forslag till detaljplan tillgéngligt for allmanheten i 30 dagar (§ 27 i MRA). Paminnelser.
Vid behov utlatanden fran myndigheter (§ 28 i MRA).

Eventuell revidering av detaljplaneférslaget. Vid behov ska planforslaget laggas fram pa nytt eller
sa ska de som berors av dandringarna horas separat (32 § i MRA).
Samrad med myndigheter (§ 26 i MRA), vid behov.

4.6 GODKANNANDEFASEN

4/2025
4/2025
4/2025

Godkdnnande av detaljplan, planeringsnamnd
Kommunstyrelsen

Behandling i kommunfullméktige (§ 52 MRL). Meddelande om kommunfullméaktiges beslut.

Mojlig dverklagandeprocess. Besvar séks genom besvar hos Ostra Finlands forvaltningsdomstol
och hogsta forvaltningsdomstolen.

5. BESKRIVNING AV STADSPLANEN
5.1 FORMELNS STRUKTUR OCH INNEHALL

Dimensionering

Detaljplanens dimensionering till byggandet motsvarar matten i den nuvarande delgeneralplanen. Antalet
byggarbetsplatser 6kar med en.

Demonstration av byggratter i detaljplanen

Tva byggplatser med byggratten e=0,15 anvisas till andringsomradet.
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Forslag till andring av detaljplanen

Markeringar och foreskrifter for andringar av zonindelning
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6. EFFEKTER AV PLANERINGSPROJEKTET

En konsekvensbeddmning som sammanstallts for att bedéma effekterna av stadsplanen (§ 73 i gransvardet och § 39
i gransvardet for bekampningsmedelsrester.

548). Konsekvenserna av genomforandet av detaljplanen bedéms i férsta hand i forhallande till den nuvarande
situationen i omradet

och den befintliga generalplanen som helhet, dess mal samt principer fér dimensionering och planering.

Dessutom beddms hur de planerade byggnaderna och den 6vriga markanvandningen kan anpassas till
kustlandskapet och andra omraden

samt att ta hansyn till landskapsvarden.

6.1. Forhallandet mellan stadsplaner och Oversiktsplaner

Forhallande till en delgeneralplan som har rattsverkan Den delgeneralplan for Pyttis kust och skargard som har
rattsverkningar galler i stadsplaneomradet.

| delgeneralplanen har en byggplats markerats for fastigheten. Total landareal foér det omrade som ska detaljplaneras
Omradet ar cirka 3500m2 och den totala byggratten baserad pa den nuvarande delgeneralplanen dr 160 m2.

Forhallande till den regionala planen

Landskapsplanen "Kymmenedalens landskapsplan 2040" (15.6.2020) &r i kraft i omradet.

Att lagga till en ny byggarbetsplats i det omrade som ska planldggas paverkar inte belastningen pa sjbomradet.
eftersom platsen ligger pa samma tomt och i samma sjoomrade.

Det omrade som ska detaljplaneldggas ligger inte inom ett grundvattenomrade. Avloppsvatten kommer att renas pa
lampligt satt pa platsen enligt gillande bestammelser



enligt tillrackligt Iangt fran stranden.

| detaljplanebestammelserna anges att anpassning till byggnadstraditioner ska beaktas vid byggande

och landskapet i sin helhet och, sa langt det ar majligt, byggarbetsplatsens naturliga karaktar ska bevaras. Dessutom
foreskrivs att byggandet inte far forstora betydande naturvarden och sarskilda naturavlagringar, sdsom stenblock
eller andra motsvarande naturobjekt, om inte atgarden kraver det av grundad anledning. Den centrala principen i
planeringen ar att i enlighet med bestammelserna i landskapsplanen bevara en enhetlig obebyggd strandlinje.
Riskhantering i 6versvamningssituationer har beaktats vid beredningen av planen. Mer om amnet, inklusive
formeleffekter

anges i avsnitt 6.6 i utvarderingen. Paverkan pa manniskors levnadsvillkor och livsmilj6er.

6.2 Miljopaverkan

Effekter pa den naturliga miljon

Det finns inga kanda eller observerade tecken pa naturvarden i omradet vid faltbesoket:

bor dgnas sarskild uppmarksamhet vid utarbetandet av planen och for vilka effekterna av planen sarskilt bor
beddmas.

Terrdngen pa tomten ar anmarkningsvart stenig och det finns ett stort stenblock. | enlighet med
stadsplanebestammelserna kommer sarskild uppmarksamhet att fastas vid utformningen av glasytor vid planeringen
av byggnader, dar risken for fagelkollisioner ar sarskilt inblandad. Planeringen av husgrunder och rening av
avloppsvatten kommer att vara utmanande. | detaljplanen koncentreras de byggplatser som definierats i
delgeneralplanen till tva byggplatser, vilket sparar in pa behovet av markberedningsarbeten.

| planen ingar en ny tomtvag som redan kommer att anlanda till det bostadsomrade som markerats i detaljplanen.

| detaljplanen iakttas bestammelserna i Pyttis kommuns byggregler om byggavstanden fran strandlinjen. | planen har
tva bryggor markerats pa stranden i anslutning till bostadshus.

| enlighet med bestammelserna i landskapsplanen ar den centrala principen for planeringen den enhetliga
obebyggda

Radda kustlinjen. Strandomradet har bade sandbotten och vass.

Att de tva byggarbetsplatserna koncentreras till det omrade som planeras paverkar inte belastningen pa sjoomradet.
Det omrade som ska detaljplaneldggas ligger inte inom ett grundvattenomrade. Avloppsvattnet kommer att
behandlas pa lampligt satt pa platsen enligt gallande bestammelser, tillrackligt Iangt fran stranden. For
hushallsvattenférsorjningen och reningen av avloppsvatten bestalls en utredning och en separat plan.

| detaljplanebestammelserna anges att anpassning till byggnadstraditioner ska beaktas vid byggande
och det 6vergripande landskapet och, sa langt det ar mojligt, byggarbetsplatsen ska bevaras
Naturlighet. Dessutom faststélls att byggandet inte far forstora naturens betydande skonhetsvarden
och markliga naturliga avlagringar.

6.3. Sociala konsekvenser

Effekter pa ndarmaste grannar
Detaljplanen hindrar eller férsamrar inte de narmaste grannarnas maojligheter att anvanda de fastigheter de ager
for det andamal som anges i delgeneralplanen, det vill séga boende eller skogsbruk.

Effekter pa rekreationsanvindning
Fastighetens omrade ar inte féremal fér allmdnna rekreationsbehov. Stadsplanen ar inte nédvandig
tillgangligheten till stranden och majligheten till rekreation i de omgivande jord- och skogsbruksomradena.

Paverkan pa andra markagare i ndrheten
Detaljplanen begransar inte levnadsforhallandena for narliggande markéagare.

Raddningsverket

Det planerade omradet ligger cirka 14 km fran Karhula brandstation och 3,5 km fran Siltakyla VPK.

6.4. Ekonomiska konsekvenser

Anslutning till den nuvarande strandkonstruktionen



De tva byggplatserna i det omrade som ska planldggas ar en del av detaljplanen som helhet.

varav andra redan har byggts.

Den befintliga tomtvagen anlander till och slutar pa ett detaljplaneomrade pa en grannfastighet, varifran
vagforbindelsen fortsatter till detaljplanedndringsomradet.

Fastighetens varde

Detaljplanen paverkar inte fastighetens varde, eftersom antalet byggplatser i stranddetaljplanen

Och det totala antalet byggratter forblir detsamma jamfort med den partiella 6versiktsplanen. Med det
framgangsrika slutférandet av nybyggnation

Arkitektonisk utformning kommer att spela en avgorande roll for att bedoma vardet pa en fastighet.

6.5. Effekter pa stadsstrukturen

Transporter och transportférbindelser
Byggarbetsplatserna i stadsplanen anges pa en punkt dar det finns en befintlig vagférbindelse.

Organisation av vattenforsorjning

Fastigheten kommer att anslutas till den befintliga vattenférsorjningen och vattnet kommer att levereras av Kymen
Vesi. Avloppsvatten ar

behandlas pa lampligt satt pa tomten pa tillrdckligt avstand fran stranden, eller sa maste en fast tanklésning ordnas.
Dagvatten samlas upp och absorberas pa platsen.

Elektricitet
Fastigheten i detaljplanen ligger i Kymmenedalens Elektriska Ab:s nat.

6.6. Effekter pa méanniskors levnadsvillkor och pa miljon

Beredskap fér 6versvamningar

Den lagsta byggnadshojden har beaktats i de allmanna bestammelserna i den nya planen i landskapsplanen, Pyttis
kust

och skargardens generalplan samt Pyttis kommuns byggnadsordning. Detaljplanen flyttas

Byggnader hogre och langre fran stranden, vilket bidrar till hanteringen av éversvamningsrisker.

Oversvdmningar har dnnu inte blivit ett konkret problem i detta skede.

6.7. Konsekvenser for kulturarvet

Byggd kulturmiljé

Det finns inga tomter i den byggda kulturmiljon pa planeringsomradet och inte heller i ett landskap

i ett sarskilt vardefullt omrade. Malet &r att ordna de byggnader som &r avsedda for fastigheten fran havet
smalter in i terrangens konturer.

Arkeologiskt kulturarv

Det finns inga kdnda skyddsomraden enligt lagen om fornminnen (295/1963) i det omrade som berérs av
plandndringen

fasta fornlamningar eller andra fornlamningar och omradet har inte anmalts

Moijliga tidigare okdnda arkeologiska platser. Det finns ingen aktuell information om omradet.

eftersom den senaste inventeringen som gjordes i omradet ar fran 2008 (P. Pesonen 2008.

Kotka och Pyttis. Kotkan Rdskin - Pyhtdd Heinlahti delgeneralplaneomradde. Pyhtdd Siltakyld

Omrdade for partiell generalplan. Arkeologisk inventering 2008). projektomrade i stor utstrackning och de som &r
beldagna dar

De nya byggnadsomradena ligger 5 m under héjdkurvan. Pyttis omrade 5 m mpy

kan betraktas som en potentiell hojd for boplatser under yngre jarnalder,

Till foljd av detta kan platsen for projektomradet anses vara olamplig nar det géller forhistoriska platser.
titional.

Projektomradet ar redan delvis byggt och nagot forandrat. Projektomradet ar inte

Lokaliseringspotential for fornlamningar. Aven om FM Petronens 2008 &rs



Inventeringen av omradet har blivit foraldrad i enlighet med Museiverkets anvisningar.
Nér det géller projektomradet, anses vara tillrackligt. Mot bakgrund av ovanstaende finns det ingen
behovet av att genomféra en ny arkeologisk undersokning.

7. GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

En detaljplanedndring kan genomfdras genast efter att den har vunnit laga kraft.
Genomforandet av detaljplanedndringen forutsatter att vattenforsérjningen i omradet uppfyller bestammelserna i
Pyttis kommuns byggregler och miljoskyddsbestammelser.

BILAGOR

Forslag till andring av detaljplanen
Naturutredning 17.9.2024

Beslut av kommunstyrelsen

Andring av detaljplan Mutalahti OAS-fi
formelandring Mutalahti OAS swe



