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1. Syftet med programmet for deltagande och bedomning

Vid utarbetandet av en plan ska ett med avseende pa planens syfte och betydelse nédvéndigt program for
deltagande och vaxelverkan samt for bedémning av planens konsekvenser utarbetas, enligt 63 § i lagen om
omradesanvandning. | detta program beskrivs planlaggningens mal, planeringsomradets lage och avgransning
samt hur intressenterna i omradet kan paverka planlaggningen och hur konsekvenserna av planen bedéms
under arbetets gang.

| programmet for deltagande och bedémning (PDB) presenteras ocksa den preliminara tidtabellen for plan-
processen, de olika beslutsskedena och tidpunkterna for nar man kan ta stallning till planerna. De olika ske-
dena i planeringen och beslutsfattandet preciseras allteftersom planprocessen fortskrider.

Programmet for deltagande och beddmning preciseras och kompletteras efter behov under planarbetets
gang. Du kan lasa programmet for deltagande och bedémning samt det 6vriga planmaterialet som uppdateras
under planprocessens gang pa adressen https://pyhtaa.fi/sv/boende-miljo/planlaggning.

2. UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN

2.1. Planeringsomrade

Planeringsomradet ar beldget i narheten av Pyttis flygplats och férdelar sig pa tva delomraden pa vardera
sidan av riksvag 7. Den sydligare delen av omradet ligger i sin helhet séder om riksvagen. Den nordligare delen
ligger mellan riksvdg 7 och landsvag 170. Riksvdag 7 ar den centrala trafikkorridoren langs kusten mellan
Helsingfors och landets Gstra grans.

Vastra kanten av det omrade som ska detaljplaneras gransar till Kymmene dlv och till privata fastigheter pa
dlvstranden —dessa blir utanfor detaljplaneomradet. Pa sédra sidan gransar planeringsomradet i stor utstrack-
ning till obebyggda jord- och skogsbruksomraden, vid vilka det dven finns enskilda bostadsfastigheter. Det
finns for narvarande ingen géllande detaljplan for planeringsomradet och omradet ar helt obebyggt. Den syd-
ligare delen av omradet ansluter sig omedelbart till Pyttis flygplats, vars detaljplan har vunnit laga kraft i bérjan
av 2025.
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Figur 1: Planeringsomrddets ungefdrliga Iége visas med en bld punkt.

2.2. Preliminara mal for detaljplanen

Malet med detaljplanen ar att precisera markanvandningen enligt delgeneralplanen for Pyttis kyrkoby (2022)
i fraga om arbetsplatsomradet (TP) och omradet for luftfartsverksamhet (LL-2) vaster om Pyttis flygplats. Pla-
nen ska gora det mojligt att bygga upp ett mangsidigt arbets- och serviccomrade som baserar sig pa funktion-
erna vid flygfaltet och drar fordel av omradets lage vid riksvag 7. Ett mal ar vidare att utveckla ett andra start-
baneomrade.

I planarbetet undersoks forutsattningarna for bl.a. luftfartsbaserad logistik, industri- och produktionsverksam-
het, datacenter, affarsverksamhet med drénare samt service inom turism, inkvartering och evenemang. Dess-
utom utreds eventuella kommersiella verksamheter.

Vid planeringen tas hansyn till de specialvillkor som flygverksamheten staller, omradets synlighet mot riksvag
7 samt forbindelserna till omgivande omraden. Man efterstravar en detaljplan med flexibel struktur som gor
det majligt att genomfora omradet i etapper pa lang sikt.

PROJOPLAN



PYHTAA

P Y _|_ _|_ | S 6.10.2026
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Figur 2: Fastighetsindelningen och den prelimindra avgrénsningen av planeringsomrddet. Planeringsomrddet ér obe-
byggt, men det finns privata fastigheter och bostadsbyggnader pd vdéstra och sédra sidan av planeringsomrddet.

Naturmiljo

I samband med delgeneralplanen for omradet gjordes en naturinventering som blev klar 10.1.2019 (Pyhtaéan
kirkonseudun osayleiskaavan luontoselvitys, FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy). | naturinventeringen identifie-
rades inga sarskilda naturvarden i det omrade som nu ska planeras. Ett lokalt vardefullt naturobjekt ligger
dock vid Kymmene élv, strax i det sydvastra hornet av planeringsomradet. | den géllande delgeneralplanen
har omradet anvisats som ett omrade som &r sarskilt viktigt med tanke pa naturens mangfald (luo-1). | sam-
band med framtagandet av delgeneralplanen utarbetades ocksa en allmangiltig inventering av fladdermaoss,
flygekorrar och asknatfjarilar. Naturinventeringen ses dver i samband med detaljplanearbetet.
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Figur 3: Utdrag ur naturinventeringen som gjordes i samband med delgeneralplanen for kyrkonejden.

Landskaps- och kulturmiljo

Kymmene dlvdal ar ett nationellt vardefullt landskapsomrade. Enligt en bestimmelse i delgeneralplanen ska
man, ndr omradet byggs eller befintliga byggnader dndras, se till att nybyggnationens placering, skala, stil och
material anpassas till bybilden, till befintliga driftscentrum och byggnadsbestandet samt till miljén.

Omradet omfattar inga objekt i byggd kulturmiljo. | delgeneralplanen har emellertid ett omrade som &r viktigt
med tanke pa stads- eller bybilden (sk) anvisats, och det omrade som nu ska detaljplaneras gransar till detta.
Omedelbart norr om planeringsomradets norra del gar en historisk vagstrackning av riksintresse, Stora Strand-
vagen (RKY).

I samband med delgeneralplaneringen av Pyttis kyrkoby gjordes ocksa en arkeologisk inventering hdsten 2017.
Inventeringen kompletterades varen 2019 till den del planomradet hade utvidgats sedan inventeringen utar-
betades. Vid inventeringen konstaterades en fast fornlamning som ar fredad med stéd av lagen om fornmin-
nen. Den &r beldgen i vastra kanten av det omrade som ska detaljplaneras. Det handlar om en kolmila som
har daterats till historisk tid. | delgeneralplanen har objektet anvisats med beteckningen sm (17).

Trafikforbindelser

Trafikforbindelser till planeringsomradet kan ordnas via den planskilda anslutningen vid riksvdag 7 samt via
rondellerna vid Pyttisvdagen. Riksvdg 7 ar den huvudsakliga langdistansforbindelsen i omradet och en del av
den internationella vagférbindelsen E18.

PROJOPLAN :



PYHTAA
PYTTIS

Trafiken till och fran Pyttis flygplats, som ligger 6ster om planeringsomradet, gar for narvarande huvudsakligen
langs Kyrkvagen. Till riksvag 7 bildas en férbindelse via Kyrkvagen och regionvag 170.

| samband med planldaggningen granskas trafikarrangemangen i omradet som en helhet. Planeringen kommer
att sakerstalla att omradet far smidiga och sakra trafikforbindelser samt en fungerande anslutning till det be-
fintliga vagnatet och flygplatsomradet. Dessutom bedéms trafikarrangemangens konsekvenser for trafikens
funktion och trafiksakerheten.
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Figur 4: Huvudvdgarna i omrddet. Kartan visar planeringsomrddet med svart gréins samt planeringsomradets férhdllande
till den gdllande detaljplanen for flygplatsen (réd streckad linje).

3. PLANER SOM STYR PLANLAGGNINGEN

3.1. Riksomfattande mal for omradesanvandningen

De riksomfattande malen fér omradesanvdndningen, som tagits fram av miljéministeriet och godkants av
statsradet, styr planlaggningen i hela Finland. Malen styr i forsta hand landskaps- och generalplaneringen,
men innehéllet i dem beaktas till behovliga delar ocksa i detaljplanen.

PROJOPLAN g



PYHTAA

PYTTIS

3.2. Landskapsplan

Landskapsplanen fér Kymmenedalen 2040, godkand av landskapsfullmaktige 15.6.2020, ar i kraft i omradet.
Landskapsplanen 2040 har vunnit laga kraft. Kymmenedalens landskapsstyrelse har 18.10.2024 beslutat att
inleda utarbetandet av en etapplandskapsplan. De storsta behoven av att revidera landskapsplanen hanfor
sig till de forandringstryck och trender som berdr energiomstallningen och naringsstrukturen. Det har blivit
viktigt att ta hansyn till fragor som ror forsorjningsberedskap och den évergripande sdkerheten i kritisk infra-
struktur aven nar det géller markanvandningslésningar. Betydande utredningsbehov hor samman med ovan
namnda teman.

I landskapsplanen hor planeringsomradet till ett omrade for utveckling av turism och rekreation. Med be-
teckningen anvisas omraden som ar forenade med utvecklingsbehov av turism och rekreation atminstone pa
landskapsniva. Enligt planeringsbestimmelsen géller det vid den mer detaljerade planeringen av omradet att
sdkerstalla att utvecklingsbehoven inom turism och rekreation anpassas till omradets natur-, byggnadsarvs-
och kulturvarden och utnyttjar dessa.

» Planeringsbestdmmelse: | den mer detaljerade planeringen av omrddet gdller det att sdkerstdlla att
utvecklingsbehoven inom turism och rekreation anpassas till omrddets natur-, byggnadsarvs- och kul-
turvirden och utnyttjar dessa.

I mitten av planeringsomradet finns ett omrade som har beteckningen omrade for arbetsplatser (tp). Beteck-
ningen anvisar mangsidiga omraden for arbetsplatser av atminstone regionalt intresse. | omradet far industri-
och lagerfunktioner som inte orsakar miljooldgenheter samt kontors- och servicearbetsplatser placeras.

» Planeringsbestdimmelse: | den mer detaljerade planeringen av omrddena ska avseende fdstas vid en
god tillgdnglighet av omradena, omgivningen och vid genomférandet av en trivsam arbetsmiljé som
anpassar sig till den befintliga strukturen. | den mer detaljerade planeringen ska sérskilt avseende
fdstas vid dagvattenhanteringen och férebyggandet av dagvattenéversvéimningar.

PROJOPLAN Y
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Figur 5: Utdrag ur den gdllande landskapsplanen. Planeringsomrddets ungefdrliga ldge visas med en réd streckad linje.

Pa Gstra sidan av planeringsomradet har flygplatsomradet anvisats som ett omrade for flygtrafik. Beteck-
ningen anvisar ett omrade som &r reserverat for flygverksamhet. P4 omradet galler bygginskrankning enligt
MBL 33 §.

» Planeringsbestimmelse: | den mer detaljerade planeringen av omrddet for flygtrafiken och i genom-
férandet av dess anvindning gdller det att férebygga betydande skadliga miljékonsekvenser med
hjdlp av tekniska och funktionella I6sningar. Séirskilt avseende ska féstas vid att férebygga oldgen-
heter for bebyggelsen, naturen och grundvattnet.

Ett viktigt grundvattenomrade (pv) har anvisats vid flygplatsens 6stra kant. Beteckningen anvisar grundvat-
tenomraden som ar viktiga for vattentékt, eller grundvattenomraden som lampar sig for vattentakt.

>  Planeringsbestimmelse: | omrddet ska sdrskilt avseende féstas vid skyddet av grundvatten. Atgdr-
derna i omrddet ska planeras sa att grundvattnets kvalitet inte férsdémras som féljd av Gtgdrderna.
Inte heller grundvattenméngden far minska permanent. Nya verksamheter som orsakar risker fér
grundvattnet ska i férsta hand placeras i omrdden utanfér grundvattenomrdadena.

Norr om planeringsomradet I6per en beteckning for en historisk vag. Beteckningen anvisar de aterstaende
delarna av Stora Strandvagen.

>  Planeringsbestimmelse: Atgéirderna som planeras fér omrddet fér inte dventyra utstakningen av
vdgen eller den ddrtill hérande museibrons kulturhistoriska vdrden. Om planerna fér omrddet ska
man be om utldtande av museimyndigheterna.

Kymmene &lvdal har i landskapsplanen anvisats ett omrade som &r viktigt med tanke pa kulturmiljon eller
landskapsvarden.
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Planeringsbestdimmelse: | den mer detaljerade planeringen av omradet ska avseende féstas vid var-
den av kulturmiljéns sdrdrag och bevarandet av betydande landskaps- och kulturvdrden sikerstillas.
| den mer detaljerade planeringen ska kraven som hdrrér fran markanvdndningen respektive land-
skaps- och kulturvédrden sammanjémkas.

Utmed Kymmene alv I6per en landskapsoverskridande paddlingsled samt ett behov av en bla-gron forbindelse

(vy).
>

Planeringsbestimmelse for paddlingsleden: | den mer detaljerade planeringen ska forutsdttning-
arna att genomféra paddlingslederna som ett pa landskapsniva och regionniva fungerande ndtverk
av leder tryggas. Ledens start- och slutpunkter, rastplatser och gemensam anvdndning av redskaps-
skjul ska beaktas.

Beteckningen for ett behov av en bla-gron forbindelse anvands for att anvisa befintliga eller planerade férbin-
delser av betydelse pa riksniva, landskapsniva eller regionniva som ingar i natverket av rekreationsomraden
eller i det ekologiska natverket.

>

Planeringsbestimmelse for behovet av bla-grén forbindelse: | den mer detaljerade planeringen ska
bevarandet av bld-gréna férbindelser sékerstdllas och man ska ocksa framja férverkligandet av bld-
gréna férbindelser pa ett sddant sdtt som beaktar omrddets landskapsvdrden, bevarandet av vérde-
fulla naturobjekt och arternas rérelsemdjligheter. | den mer detaljerade planeringen ska man genom
omradesanvdndningen skapa férutsdttningar for bildandet av betydande ndétverk fér rekreations-
bruk. | samband med dimensioneringen och genomférandet av den bld-gréna férbindelsen ska avse-
ende fistas vid férbindelsens betydelse som en del av ett ekologiskt néitverk och vid sammanjédmkan-
det av naturturism och rekreationsbehov. | den mer detaljerade planeringen av omradet ska verksam-
hetbetingelserna fér jord- och skogsbruket och andra landsbygdsndringar tryggas.

Planeringsbestéimmelse som gdiller hela landskapsplaneomrddet: | planeringen av markanvdnd-
ningen och byggandet ska sérskilt avseende féistas vid 6versvimningsrisken i Kymmene dlvens éver-
svdmningskdnsliga omraden. | planeringen av markanvéndningen, byggandet och placeringen av be-
tydande samhdllsfunktioner pa kusten och i skdrgdrden ska sdrskilt avseende fdstas vid éversvim-
ningsriskerna dé markytans héjdnivé ligger under +3,5 meter (i h6jdsystemet N2000). Aven i plane-
ringen av markanvéndningen och byggandet pa strandomrddena av andra vattendrag ska vattendra-
gens éversvdmningskdnslighet alltid beaktas.

I den mer detaljerade planeringen ska den centrala principen i ndrheten av vattendrag vara att bibe-
hdlla en enhetlig, obebyggd strandlinje. | den mer detaljerade planeringen av omrddena ska forut-
sdttningarna att anvédnda system baserade pd férnybar energi utredas.

Vid planering av vindkraft ska kraftverken i férsta hand placeras ndgon annanstans ¢n de i landskaps-
planen anvisade omrddena fér tdtortsfunktioner, rekreationsomrdden eller omrdden som dr viktiga
med tanke pd kulturmiljén eller landskapsvdrden. Vid planering av vindkraftverk ska man i synnerhet
utreda konsekvenserna fér omrdden fér bostdder, arbetsplatser och rekreation samt konsekvenserna
for kulturmiljén, landskapet och naturvéirden. Om placering av vindkraftverk i ndrheten av omraden
for tdtortsfunktioner planeras ska konsekvenserna fran vindkraftsproduktionen fér markanvéndning-
ens utvecklingsalternativ i omrddet utredas. Vindkraftverk ska placeras koncentrerade till stérre en-
heter.

Vid planering av vindkraft ska férsvarsmaktens verksamhetsbetingelser tryggas genom att beakta de
begrédnsningar som férsvarsmaktens verksamhet ger upphov till, till exempel begrédnsningar fér att
trygga radarsystem och radioférbindelser.
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» | den mer detaljerade planeringen av markanvdndningen ska man skapa férutsdttningar fér den na-
turliga férékningen av vandringsfiskbestdand i dlvomrdden. | den mer detaljerade planeringen av om-
radena och placeringen av samhdllsfunktionerna ska sérskilt avseende fistas vid férbdttring av vat-
tendragens ekologiska tillstdnd.

» Den nedre grdnsen fér en stor detaljhandelsenhet av regionalt intresse dr féljande, om inget annat
anvisas baserat pa utredningar. Dagligvaruhandel: hela Kymmenedalen 4 000 van-m2; Specialbutiker
och butiker med omfattande sortiment: Kotka, Kouvola 7 000 k-m2, Fredrikshamn, Ingerois, Myllyko-
ski 5 000 vdan-m2, évriga Kymmenedalen 4 000 van-m2; Utrymmeskrévande handel: Kotka, Kouvola
5000 van-m2, évriga Kymmenedalen 4 000 van-m2.

> Vid planering av omrddesanvindningen gdller det att sékerstdlla att verksamheten som sdadan eller
granskat tillsammans med andra projekt och planer inte medfér sGdana skadliga konsekvenser eller
oldgenheter i ett omrdde som hor till eller som av statsrddet har féreslagit ska inférlivas i ndtverket
Natura 2000 som betydligt férsimrar de naturvdrden i omrddet pd grund av vilka omréadet har infér-
livats i eller avses inférlivas i nétverket Natura 2000.

» | den mer detaljerade planeringen ska avseende féstas vid kdnda fornlimningar. De senaste uppgif-
terna ska kontrolleras hos museimyndigheten. | planeringen av omrddesanvidndningen gdller det att
framja héllbara trafiksdtt med beaktande av ledernas kontinuitet.
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Figur 6: Utdrag ur den reviderade delgeneralplanen fér kyrkobyn. Den prelimindra avgrédnsningen av det omrdde som ska
detaljplaneras visas med réd férg.

Foljande beteckningar och bestammelser om omradesreserveringar berdr planeringsomradet:
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LL-2

MY-1

ARBETSPLATSOMRADE SOM FORVERKLIGAS MED EN DETALJPLAN.

OMRADE FOR LUFTFARTSVERKSAMHET.

Omradet &r férsta hand avsett for dronaraffarsverksamhet, testning av obemmande luftfarkoster och markfordon,
byggande av anslutande verksamhetsutrymmen samt olika olika funktioner i anslutning till luftfart och luftfartshistoria.

OMRADE FOR SERVICE OCH FORVALTNING SOM GENOMFORS MED EN DETALJPLAN.

JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT OMRADE.
Omréadet ar huvudsakligen avsett fér idkande av jord- och skogsbruk. Glesbygdsbetonat byggande &r tillatet.

JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT OMRADE.
Omréadet ar avsett for idkande av jord- och skogsbruk. P4 det omrade som stracker sig 200 meter fran stranden far
bara placeras byggnader som betjénar jord- och skogsbruket.

VATTENOMRADE

JORD- OCH SKOGSBRUKSOMRADE MED SARSKILDA MILJOVARDEN.

Omradet ar huvudsakligen avsett for idkande av jord- och skogsbruk.

Pa det omrade som stracker sig 200 m fran stranden far bara placeras byggnader som betjanar jord- och skogsbruket.
Sarskild uppmarksamhet skall fastas vid att varna om strandlandskapens och den vardefulla

strandskogen och -lundens naturvarden samt om évriga naturvarden.

Rekommendation: Pa omradet far inte géras kalhyggen och alla trad i skogen som gransar till stranderna far inte fallas.
Omradets geologiska, ekologiska och landskapsmassiga varden bor beaktas vid planering och genomférande av
verksamheter som andrar miljén.

Dessutom berors omradet av féljande bestammelser:

55dB

yt/kk

©0000000000000000

um =m =m =)

BULLEROMRADE

Ungefarligt bulleromrade. Ifall nya funktioner som &r kansliga for buller planeras pa omradet, ska
bullerbekdmpningen beaktas i detaljplaneringen eller byggnadsplaneringen, sa att riktvardena
enligt statsradets beslut inte Gverskrids inomhus eller pa utomhusomraden som ar avsedda for
vistelse och pa lekplatser.

FORBINDELSEVAG / MATARGATA.

GANG- OCH CYKELVAGSRUTT.
KVALITETSKORRIDOR FOR GANG- OCH CYKELTRAFIK.

BEHOV AV VAGTRAFIKFORBINDELSE.
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LANDSKAPSMASSIGT VARDEFULLT OMRADE.
Kymmene &lvdal som har nationell betydelse har anvisats med beteckningen.
. e Det traditionella byggnadsbestandet pa omradet skall varnas.
Nar omradet byggs eller befintliga byggnader andras skall man se till att nybyggnationens placering, skala,
stil och material anpassas till bybilden, till befintliga driftscentrum och byggnadsbestandet samt till miljon.

@ OMRADE ELLER DEL AV OMRADE SOM AR VIKTIGT MED TANKE PA STADS- ELLER BYBILDEN.

-_— _— Med beteckningen anvisas Pyttis kyrkby som ar nationellt vardefull samt omradena fér Mudasbyn, Stockfors fabrik
och Stockfors gard som ar kulturhistoriskt vardefulla. Det traditionella byggnadsbestandet pa omradet
skall varnas.

SKYDDS-/FORNMINNESOBJEKT.
Fast fornlamning som &r fredad med stéd av fornminneslagen. Med stéd av lag om fornminnen,
ma fast fornlamning icke utgravas, éverhdljas, andras, skadas, borttagas eller pa annat satt
rubbas. Markanvandningsplaner som berér omradet skall skickas till Museiverket for utlatande.
S i Indexnumret i parentesen syftar till objektinventeringen i planbeskrivningen.

Allm&dnna bestammelser:

Generalplanen far anvandas som grund for beviljande av bygglov

pa byggplatser som anvisas med ofyllda bollar pa RA- och AT-omraderna.

Byggratten har flyttats till de har platserna fran M-1, MA-1 och MY-1 omradena i enlighet med

dimensioneringen i delgeneralplanen fér Kymmene &lvs vastra grenar. Ifall médngden byggplatser inte har anvisats
med bollbeteckning tar inte generalplanen stallning till byggplatsernas mangd.

En byggplats som ar avsedd fér bostadsandamal och ligger utanfor detaljplaneomraden skall vara tillrackligt

stor med tanke pa vattenanskaffning och avloppsvattenbehandling samt med tanke pa en tillracklig byggnadsmangd inklusive
gardsomraden. Byggplatsens areal skall vara minst 4000 m2. Om byggandet inte férsvarar en framtida planlaggning och
omradet har gemensamma vattentjanster, kan byggplatsen vara mindre, dock inte under 2000 m>.

Pa en byggplats fér en bostadsbyggnad &r det tillatet att bygga hogst en tvavanings byggnad med en bostad.
Pa byggplatsen far uppféras byggnader i anslutning till dess anvandningsandamal. Den sammanlagda
vaningsytan for byggnader som uppfors pa en byggplats far vara hogst 400 m2vy. Ifall byggplatsens areal &r
storre an 4000 m? far byggnadernas sammanlagda vaningsyta utgéra hégst 10 % av byggplatsens areal.

Av speciella skél kan det tillatas att bygga en bostadsbyggnad med tva bostader eller tva bostadsbyggnader med en bostad.
Den sammanlagda vaningsytan fér byggnader som uppfors pa en byggplats far da vara hogst 550 m2vy. Ifall byggplatsens
areal da ar stérre an 5500 m? far byggnadernas sammanlagda vaningsyta utgéra hogst 10 % av byggplatsens areal.

Vid byggande pa A- och AT-omraden skall kommunens planlaggare bes om utlatande vid ansékan om bygglov.

For RA- och AT-omraden samt for bastubyggnader och till flygverksamheten hérande byggnader kan man géra sma avvikelser géllande
begrasningarna till byggnadsytorna.

Den lagsta rekommenderade byggnadshojden, under vilka konstruktioner eller funktioner som skadas eller orsakar skada da de blir vata,
ar N2000 + 3,2 meter pa Kymmene &lvs strandomrade.

Fornlamningar under vatten skall utredas i samband med eventuella byggprojekt under vatten. Museiverket skall kontaktas
i projektplaneringsskedet.

Den i kraftvarande statsradets forordning géllande avioppsvatten som berér omraden utanfor vattenverkens avloppsnat skall féljas.
En plan fér avloppsvattenbehandlingen skall foretes i samband med ansékan om bygglov som berdr byggande utanfor detaljplaneomraden.
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Bullernivan pa gardsomraden for bostadshus, vardinrattningar eller laroanstalter som placeras i narheten av trafikleder eller
andra bullerkallor far inte 6verstiga de riktvarden som anvisats i statsradets férordning SRF 993/1992 géllande bullernivaer.
Vid skjutbanor tillampas statsradets férordning SRF 53/1997.

Nar en detaljplan utarbetas néra en trafikled eller annan bullerkélla skall en omfattande bullerutredning uppgéras och vid behov kravs
att avstandet mellan bullerkansliga objekt och bullerkallan &r tillrackliga.

Ifall man anda maste bygga pa bulleromradet skall det i detaljplanen forutsattasatt sadana bullerbekampningsatgarder vidtas att
de namnda riktvardena inte 6verskrids. Vid byggande utanfér ett detaljplaneomrade skall bullerbek&mpningen pa motsvarande satt
beaktas i samband med bygglovsbehandlingen.

Vid byggande och planerande av ny verksamhet som orsakar buller som bl.a. kvartersomrade for industri- och lageromrade (T), omrade for
motorsport (E-1), omrade fér skjutbana (EA), omrade reserverat for luftfartsverksamhet (LL-1 eller LL-2) eller pa motsvarande omrade bér
det under planeringen férsakras att det buller som orsakas av verksamheten och riktar sig mot bullerkéansliga objekt inte 6verskrider
bullernivans riktvarden.

Byggnationen pa planomradet skall félja ICAO Annex 14-bestammelserna géllande bl.a. héjden pa byggnationen.

3.4. Detaljplan

Det finns inga gallande detaljplaner i omradet.

3.5. Byggnadsordning
Pyttis kommun har en byggnadsordning som tradde i kraft 1.5.2019

3.6. Markagoforhallanden och avtal

Planeringsomradet ar privatagt. Ett féravtal om en fastighetsaffar har ingatts med Redstone Aero Oy. Ett mar-
kanvandningsavtal ska ingas innan detaljplanen godkénns. Detaljplanens innehall behandlas inte i markan-
vandningsavtalet.

4. UTREDNINGAR OCH KONSEKVENSBEDOMNING

4.1. Planer och utredningar som géller omradet

For planeringen anvands atminstone féljande utredningar som gjorts i samband med delgeneralplanen fér
kyrkobyn och detaljplanen for flygplatsen:

- Uppdaterad naturinventering, FCG 2017 och 2018.

- Uppdaterad landskaps- och kulturmiljéinventering, FCG 2017.

- Arkeologisk inventering, Kulttuuriymparistopalvelut Heiskanen & Luoto Oy 2017 och 2019.

- Utredningar pa flygplatsen (modellering av ljudnivd Windcraft 2017, natur- och grundvatteninvente-
ring FCG 2017).

- Hastmossen, arkeologisk utgravning, Heilu Oy, 2020

- Trafikutredning for flygplatsen, FCG, 2023

- Pyttis flygplats: konsekvenser for Naturaomraden och andra naturvarden samt grundvattnet, FCG
2017

4.2. Utredningar som gors under arbetets gang
Under arbetet kommer dtminstone féljande utredningar pa detaljplaneniva att utarbetas:
=  Naturinventering

=  Dagvattenplan
=  Trafikutredning

Utredningsbehoven preciseras efter behov pa grundval av myndighetssamarbetet och responsen fran in-
tressenterna.
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4.3. Konsekvensbeddmning och influensomrade

Beddmningen av detaljplanens konsekvenser gors i samarbete med kommunens tjansteinnehavare och de
experter som medverkar i arbetet. Vid konsekvensbeddmningen utnyttjas utredningar och inventeringar som
beror omradet samt respons fran intressenterna. Konsekvensbedémningen redovisas i planbeskrivningen i
berednings- respektive forslagsskedet.

| enlighet med OAL 9 § och MBF 1 §bedéms konsekvenserna i forhallande till

1) manniskornas levnadsforhallanden och livsmiljo,

2) mark- och berggrunden, vattnet, luften och klimatet,

3) vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna,

4) region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin och trafiken,
5) stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den bebyggda miljon,

6) utvecklingen av en fungerande konkurrens inom naringslivet.

Utgangspunkten for planeringen och genomférandet av omradet ar att verksamheten inte leder till en for-
samring av livsmiljons kvalitet for bostadshus, fritidsbostader eller andra kénsliga funktioner i naromradet.
Vid planeringen fasts sarskild uppmarksamhet vid placeringen av verksamheterna, trafikarrangemangen, han-
teringen av buller- och miljokonsekvenserna samt inrattandet av tillrdckliga skydds- och gronomraden sarskilt
i riktning mot bebyggelsen i Kymmene é&lvs strandzon och naromrade.

Beddmningen av detaljplanens konsekvenser preciseras allteftersom planeringen framskrider och baserar sig
pa de utredningar som utarbetas samt pa den dialog som férs med intressenterna och myndigheterna. Be-
domningen kompletteras utifran respons som mottagits i utkast- och forslagsskedet.

Pa grundval av en preliminar granskning kan detaljplanen medféra konsekvenser sarskilt fér foljande faktorer:

Konsekvenser for samhdillsstrukturen och markanvdndningen

Detaljplanen férandrar markanvdandningen i omradet och utvidgar samhallsstrukturen. Detaljplanen maijlig-
gor ett mer detaljerat genomférande av det i delgeneralplanen for Pyttis kyrkoby anvisade omradet for ar-
betsplats- och luftfartsfunktioner. Omradet kompletterar det arbetsplats- och féretagsomrade som bildas
runt flygplatsen och starker helheten av naringsomraden langs riksvag 7. Planen stoder de regionala foreta-
gens och Pyttis kommuns mal att utveckla omgivningen kring flygplatsen som ett etableringsomrade for na-
ringar, turism och ny teknik.

Konsekvenser fér trafiken Genomforandet av omradet 6kar trafiken, sarskilt i riktning mot anslutningarna
vid riksvag 7 och mot landsvdg 170. De trafikmdssiga konsekvenserna berér i forsta hand huvudvagarna. |
planarbetet granskas trafikarrangemangen inom omradet, hur anslutningsarrangemangen fungerar samt
eventuella gang- och cykelvagar till de omgivande omradena.

Konsekvenser for landskap och kulturmiljé.

Planeringsomradet omfattar i huvudsak pa obebyggda jord- och skogsbruksdominerade omraden. Nar omra-
det byggs upp fordandras darmed den lokala landskapsbilden, sarskilt i de vyer som 6ppnar sig i riktning mot
riksvdg 7. | planlaggningen stravar man efter att anpassa det nya byggandet till den omgivande landskaps-
strukturen samt att ta hansyn till de landskapsliga och ekologiska vardena i Kymmene &lvs strandzon. | pla-
neringen granskas bland annat byggets placering, skala och konsekvenser for vyerna pa ett sddant satt att
omradets sardrag och landskapsstrukturens karaktar bevaras pa basta mojliga satt.

Kymmene &lvdal hér till de nationellt vardefulla landskapsomradena. Enligt en bestammelse i delgeneralpla-
nen ska man, nar omradet byggs eller befintliga byggnader dndras, se till att nybyggnationens placering, skala,
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stil och material anpassas till bybilden, till befintliga driftscentrum och byggnadsbestandet samt till landskaps-
strukturen. | planldaggningen fasts sarskild uppmarksamhet vid att det nya byggandet kompletterar landskapet
pa ett kontrollerat satt och inte forsamrar omradets landskapsvarden eller dlvdalens 6ppna vyer.

Planeringsomradet omfattar inga objekt i byggd kulturmiljé. | samband med utarbetandet av delgeneralpla-
nen for Pyttis kyrkoby gjordes en arkeologisk inventering i omradet hosten 2017, som kompletterades varen
2019 nar planomradet utvidgades. | inventeringen identifierades en fast fornlamning som ar fredad med stod
av lagen om fornminnen. Den ar beldgen i vastra kanten av det omrade som nu ska detaljplaneras. Det handlar
om en kolmila som dateras till historisk tid. Objektet har beaktats i delgeneralplanen med beteckningen sm
(17). Det ligger utanfor den markanvandning som andras i och med planlaggningen vilket innebar att detalj-
planen inte berdknas medféra konsekvenser for det arkeologiska kulturarvet.

| samband med planlaggningen bedéms vid behov ocksa konsekvenserna for kulturmiljon och landskapet pa
basis av tillgdngliga utredningar och dialogen med myndigheterna. Malet &r att sakerstélla att planeringsl6s-
ningarna tryggar bevarandet av kulturhistoriska och landskapsmassiga varden i omradet dven nar den even-
tuella nya markanvandningen i omradet blir verklighet.

Konsekvenser for natur och naturresurser.

Vid planeringen av omradet beaktas de naturvarden som eventuellt forekommer i omréddet samt bevarandet
av fungerande gronférbindelser som en del av ett storre ekologiskt natverk. | samband med planarbetet be-

doms pa basis av de naturinventeringar som ska utarbetas och de befintliga naturinventeringarna hur plane-
ringslésningarna paverkar naturmiljon. Vid behov identifieras atgarder for att lindra konsekvenserna.

Dessutom granskas projektets konsekvenser for grundvattnet, dagvattenhanteringen samt massbalansen i
omradet utifran tillrdckliga utredningar. Syftet med dessa granskningar ar att se till att genomférandet av
omradet kan anpassas till milj6férhallandena pa ett hallbart satt och sa att verksamheten inte medfér skadliga
miljokonsekvenser.

Konsekvenser for nédringslivet och utvecklingen av omrddet.

Planen skapar férutsattningar for etablering av nya arbetsplatser och foretagsverksamheter i anslutning till
flygplatsen i Pyttis. Utvecklingen av omradet kan starka Pyttis stallning som etableringsort for féretag med
anknytning till luftfart, logistik och ny teknik samt stodja utvecklingen av turism- och evenemangsverksam-
het.

Influensomradet stracker sig i forsta hand till planeringsomradet och dess omedelbara narmiljo, sarskilt till
Pyttis flygplats, till Kymmene &lvs strandzon samt till trafikmiljon pa riksvdg 7 och landsvag 170. | ett storre
sammanhang kan Pyttis kyrkoby och det regionala trafiknadtet berdras av konsekvenser.

Konsekvenser for klimatet

Detaljplanen har konsekvenser for utslappen av vaxthusgaser, energiférbrukningen och anpassningen till kli-
matférandringarna. Konsekvenser uppkommer sarskilt av byggandet, trafiken och férandringarna i markan-
vandningen.

Byggandet 6kar utslappen pa kort sikt, men konsekvenserna kan minskas genom hantering av massbalansen
och l6sningar med laga koldioxidutslapp. Genomférandet av omradet kan leda till 6kade utslapp fran trafiken,
men de kan lindras genom att man utvecklar kollektivtrafiken, gang- och cykelvagar samt drivkrafter med laga
emissionsnivaer.

Fordandringarna i markanvandningen kan férsamra kolsankorna, men bevarandet av gronforbindelserna och
beaktandet av vegetationen stoder kolbindningen. Planen gor det ocksa mojligt att dra fordel av férnybar
energi och tillampa energieffektiva |6sningar.
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Vid planeringen beaktas dessutom dagvattenhanteringen, dversvamningsriskerna och beredskapen for ex-
trema vaderfenomen. Malet ar att framja en samhallsstruktur som har laga koldioxidutslapp och som anpassar
sig till klimatférandringen.

Konsekvensbedomningen preciseras allteftersom planarbetet fortskrider. Bedomningen baserar sig pa de ut-
redningar som ska utarbetas samt pa vaxelverkan mellan intressenterna, markdgarna och myndigheterna un-
der planprocessen.

5. DELTAGANDE OCH VAXELVERKAN

5.1. Intressenter

Intressenter &r alla vars boende, arbete eller 6vriga férhallanden kan paverkas betydligt av planen samt de
myndigheter och sammanslutningar vars bransch berors av planen.

Intressenter i planeringen ar atminstone foljande:

= markéagare och innehavare av nyttjanderatt i planeringsomradet, markéagare till grannfastigheterna
samt eventuella innehavare av arrenderade omraden

= f@rvaltningar i Pyttis kommun: teknikndmnden, valfardsnamnden, och miljétjansterna i Kotka

=  myndigheter: Kymmenedalens férbund, Tillstands- och tillsynsverket, Livskraftscentralen i Sydostra
Finland, Kymmenedalens museum, Kymmenedalens raddningsverk, Trafikledsverket, Traficom

= Qgvriga: Fingrid Abp, Kymmenedalens Elndt Ab, Kymenlaakson Luonnonsuojelupiiri ry.
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6. OLIKA SKEDEN | PLANARBETET

6.1.

6.2.

6.3.

Berednings- dvs. utkastskedet

Mars—april 2026:

Andringen och utvidgningen av delgeneralplanen gérs anhingig. Programmet foér deltagande och bedémning
tillkannages och laggs fram offentligt pa kommunkansliet och kommunens webbplats. Annons i kommunens

annonsorgan, till kinnedom for intressenterna i planarbetet. Programmet for deltagande och bedémning ar
offentligt framlagt tills planforslaget har fardigstallts.

Samrad med myndigheterna i det inledande skedet anordnas.
Ett mote for allmanheten anordnas.
Maj—oktober 2026:

Planens beredningsmaterial Idggs fram offentligt. Materialet halls framlagt i kommunen i 30 dagar. Under
denna tid kan intressenterna yttra asikter om planutkastet. Asikterna tas i beaktande i den man det &r méjligt.
Asikter ska lamnas in skriftligt till kommunen fére utgangen av framlaggningstiden. Kommunen informerar
alla intressenter om framlaggningen av planmaterialet och i kommunens officiella annonsorgan. Kommun ber
myndigheterna ge utlatanden om planutkastet.

Ett mote for allmanheten anordnas.

Forslagsskedet

November-december 2026:

Planférslaget ldggs fram offentligt. Kommunen lagger fram planforslaget offentligt i 30 dagar. Kommunen
informerar intressenterna om framldggandet och publicerar en kungorelse i kommunens officiella annonsor-
gan, varvid intressenterna kan gora anmarkningar om planforslaget. Kommunen begér vid behov myndighet-
ernas utlatanden om planforslaget.

Vid behov ordnas ett samrad for myndigheterna.

Godkannande
Bérjan av 2027:

Kommunen fattar beslut om godkédnnande. Besviir 6ver beslutet om godkannande kan anféras hos Ostra Fin-
lands foérvaltningsdomstol.

Den preliminédra tidtabellen preciseras under planldggningens gang.
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7. Kontaktuppgifter

Planerare som ansvarar for utarbetandet av planen:
Projoplan Oy

Lilla Robertsgatan 16

00120 Helsingfors

Tfn 040 575 61 07

e-post petri.tuormala@projo.fi

www.projoplan.fi

Pyttis kommun:

Livskraftschef Laura Lahti

Tfn 050 345 6495, laura.lahti@pyhtaa.fi
Motellgrand 4, 49220 Broby

8. Respons pa programmet for deltagande och bedémning

Utvecklings- och kompletteringsforslag som galler programmet for deltagande och bedémning kan under
planlaggningsarbetet sdndas till ovan namnda kontaktpersoner.
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