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1. TUNNISTETIEDOT

Kaavan nimi: SILTAKYLA-HEINLAHTI asemakaavan muutos
Kaavan numero: -

Kunta: Pyhtaa (624)

Tila: 624-401-8-153

Kaavan laadituttaja ja tilojen omistaja: Yksityinen maanomistaja

Kaavamuutoksen laatija: Jarmo Faldt RA / JF-Arkkitehtuuri Oy

2. SUUNNITTELUALUE

Asemakaava- ja suunnittelualue koskee yhta Pyhtadn Ahvenniemessa sijaitsevaa yksityisomisteista tonttia
624-401-8-153. Kiinteistdn rantaviiva aukeaa etelan suuntaan. Matkaa Pyhtaan Siltakyldsta teitse on noin
3,5km, linnuntietd 2,5km. Rantaviivaa on noin 75m. Alueen sijainti ja tontin rajat on esitetty alla olevalla
kartalla.

Asemakaavamuutoksen sijainti



2.1SUUNNITTTELUALUEEN NYKYTILA

Asemakaavamuutos alue sijaitsee Ahvenniementien varrella, osoitteessa Ahvenniementie 62c.
Muutosalue on noin 3 500 m2.

Kuva 1. Sateliittikuva tontista nykytilassaan.

1. SUUNNITTELUN TAVOITEET

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on mahdollistaa kiinteistéén kahden AO rakennuspaikan
rakentaminen ja rakennusoikeuden jakaminen rakennuspaikkojen kesken.

Suunnittelussa pyritdan sadstamaan tonttien luontoa ja herkkaa kasvillisuutta, seka asettelemaan rakennukset
merelta katsoen maaston muotoihin sulautuvasti. Rantaviiva muokataan luonnollisen muotoiseksi koko
kaavamuutos alueella. Uuden rakennuksen asemointi mahdollistaa olemassa olevan tonttitien kayton
suurimmalta osin. Toiselle rakennuspaikalle tehdaan uusi tieyhteys muutosalueen koillisrajaa pitkin.

Alueella on voimassa asemakaava (30.5.1959) sekd Pyhtaan kunnan rakennusjarjestys (1.5.2019). Uusi
asemakaavamuutos noudattaa rakennusjarjestyksen madrayksia. Asemakaavamuutostyén yhteydessa ollaan
laatimassa maankayttd- ja rakennuslain vaatimat selvitykset.



2. KAAVOITUS- JA SUUNNITTELUTILANNE

3.1. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
Valtakunnallisilla alueiden kadyttotavoitteilla (VAT) asetetaan alueiden kaytdlle yleisluonteisia tavoitteita
valtakunnallisella tasolla. Tavoitteet valittyvat yksittdiseen asemakaavamuutoshankkeeseen maankaytto- ja
rakennuslaissa saddettyjen kaavan sisaltdvaatimusten kautta. Laadittavassa asemakaavamuutoksessa on huo-
mioitava erityisesti alueidenkayttotavoitteet koskien kaytén ekologista kestavyytta sekd maiseman ja luon-
nonarvojen vaalimista.

2.2. Maakuntakaava
Maakuntakaava on yleispiirteinen suunnitelma maakunnan alueiden kaytosta ja silla on tarkea tehtdva
maakunnan kehittamisessa ja sen suunnittelussa. Alueella on voimassa maakuntakaava “Kymenlaakson
maakuntakaava 2040" (15.6.2020).
Asemakaavamuutoksen suunnittelualueelle ei ole maakuntakaavassa madratty varauksia tai rajauksia,
mutta sille on asetettu koko maakuntaa koskevia suunnittelumaarayksia. Erityista huomiota on kiinnitettava
tulvariskeihin, kun maanpinnan korkeus on tason +3,5 metria (N2000-jarjestelmdssa) alapuolella.
Yksityiskohtaisempaan suunnitteluun kaava maaraa keskeiseksi periaatteeksi yhtendisen rakentamattoman
rantaviivan saastamisen.
Maakuntakaavakartassa suunnittelualue sijaitsee yleisesti rajatulla “matkailun ja virkistyksen kehittamisen
kohdealueella” (paksu vihrea viiva). Talla merkinnalld on osoitettu yleisesti alueet, joihin kohdistuu matkailun ja
virkistyksen kehittamistarpeita.
Suunnittelussa on lisaksi otettava huomioon tunnetut muinaisjaannokset, joiden ajantasainen tieto on tarkistettava
museoviranomaiselta.

Kuva 3. Ote voimassa olevasta maakuntakaavasta “Kymenlaakson maakuntakaava 2040”. Suunnittelualue merkitty punaisella.
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2.3. Muut suunnitelmat ja varaukset

Alueella on voimassaPyhtdaan kunnan rakennusjarjestys. (1.5.2019)
Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa eika tonttijakoa tai -rekisteria.

3. KAAVAMUUTOSTA VARTEN LAADITTAVAT SELVITYKSET

Suunnittelualueelle laaditaan selvitykset:
- Luonto- ja Lepakko-selvitys laaditaan

4.3 Tiedottaminen

Kaikista merkittavista kuulemis- ja paatoksentekovaiheista ilmoitetaan kunnan ilmoitustaululla seka
kunnan virallisessa ilmoituslehdessa. Suunnittelualueen ja siihen rajoittuvien kiinteistdjen maanomistajia
informoidaan MRA 30 §:n ja 278:n kuulemisessa. Valmisteluvaiheen Kaava-aineistot pidetadn nahtavilla
kunnan virastolla ja osoitteessa hankepalvelu.pyhtaa.fi.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla paikallislehdissa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman
(OAS) nahtavilla olosta ilmoitetaan lehtikuulutuksella paikallislehdessa. OAS pidetaan MRL:n 62 §:n ja 63
8:n mukaisesti nahtavilla kaavaprosessin ajan.

4.4 Vireilletulo- ja valmisteluvaihe/kaavaluonnos

08/2024 Tyon kaynnistysvaihe seka perustietojen kokoaminen ja analysointi. Aluetta koskevan
aineiston kokoaminen ja tarvittavien selvitysten laatiminen. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelman (OAS) laatiminen (MRL 63 §).

08/2024 Asemakaavaluonnos ja OAS kaavoitustoimikunnassa.

Asemakaavaluonnos. Aloitus- ja luonnosvaiheen viranomaisneuvottelu (MRL 66 §,
MRA 26 §). Lautakunnan kasittely ja paatos OASin ja kaavaluonnoksen asettamisesta
nahtaville.

09/2024 Asemakaavaluonnoksen ja valmisteluaineiston asettaminen nahtaville. MRA 30 §:n
mukainen osallisten kuuleminen. Kuulutus kaavan vireille tulosta ja OAS:n nahtavilla
olosta seka MRA 30 §:n kuuleminen luonnoksesta. Mielipiteet osallisilta, lausunnot
viranomaisilta ja kunnan hallintokunnilta.

4. OSALLISET

Suunnittelussa ovat osallisina ainakin seuraavat viranomaiset ja sidosryhmat:
Viranomaiset:
Kaakkois-Suomen elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus/ ymparist6 ja luonnonvarat seka
lilkenne, Kymenlaakson pelastuslaitos. Pyhtadan kunnan paattava organisaatio:
Kunnanvaltuusto.
Pyhtdaan kunnan valmisteleva organisaatio:
Kunnanhallitus § 57, 22.4.2024, Kaavoitussopimus Siltakylan-Heinlahden asemakaavamuutos,
tila Mutalahti
Pyhtdaan kunnan lausunnon antajat:
Tekniikkalautakunta, ymparistélautakunta, valvontajaosto
Maanomistajat/ hallintaoikeuden haltijat:
Yksityinen maanomistaja.
Alueen asukkaat ja yhdistykset:
Kymenlaakson Luonnonsuojelupiiri ry.
Muut:
Kymenlaakson Sahko Oy, Elisa Oyj, muut sahko- ja teleyhtiot.
Lisaksi edella olevan maarittelyn mukaan osallisiksi voivat itsensa katsoa kaikki, jotka uskovat



hankkeella olevan vaikutusta oloihinsa.

5. SUUNNITTELUN KULKU JA AIKATAULU

5.3. OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Kaikista merkittavista kuulemis- ja paatoksentekovaiheista ilmoitetaan kunnan ilmoitustaululla seka
kunnan virallisessa ilmoituslehdessa. Suunnittelualueen ja siihen rajoittuvien kiinteistdjen
maanomistajia informoidaan MRA 30 §:n ja 278:n kuulemisessa. Valmisteluvaiheen Kaava-aineistot
pidetdan nahtavilla kunnan virastolla ja osoitteessa hankepalvelu.pyhtaa.fi.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla paikallislehdissa. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelman (OAS) nahtavilla olosta ilmoitetaan lehtikuulutuksella paikallislehdessa. OAS
pidetdan MRL:n 62 §:n ja 63 §:n mukaisesti nahtavilla kaavaprosessin ajan.

Asemakaava eri vaiheissaan pidetdan MRA 30 §:n mukaisesti kommentoitavana ja siita pyydetaan
lausunnot suunnittelussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kunnan hallintokunnilta.

6. YHTEYSTIEDOT JA PALAUTE

Kaavan laatija Pyhtdan kaavoitus
Jarmo Faldt RA Laura Lahti
JF-Arkkitehtuuri Oy elinvoimapaallikkd
Aniskuja 4 Motellikuja 4
01300 Vantaa 49220 Siltakyla

puh 050 345 6495
puh. 040 5939216 laura.lahti@pyhtaa.fi

jarmo.faldt@jf-arkkitehtuuri.fi

7. PALAUTE OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASTA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tullaan tarkentamaan ja tdydentamaan tarpeen mukaan
suunnittelun kuluessa. Asemakaavan suunnittelutyostd vastaa JF-Arkkitehtuuri Oy.

Mielipiteet kaavan valmisteluvaiheessa sekd muistutukset kaavaehdotuksesta tulee osoittaa kunkin
kaavavaiheen nahtavilla oloaikana Pyhtaan kunnalle kirjallisesti osoitteella Motellikuja 4, 49220
Siltakyla tai sahkopostilla osoitteeseen kirjiamo@pyhtaa.fi




