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1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tarkoitus

Alueidenkayttolain 63 §:n mukaan tulee kaavoitustyohon sisallyttdaa kaavan laajuuteen ja sisdltoon nahden
tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelystd seka kaavan vaikutusten arvioinnista.
Tassa suunnitelmassa on kuvattu kaavoituksen tavoitteet, suunnittelualueen sijainti ja rajaus seka kerrottu,
miten alueen osalliset voivat vaikuttaa kaavoitukseen, ja kuinka kaavan vaikutuksia arvioidaan tyon aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) on esitetty my6s kaavaprosessin alustava aikataulu seka eri
paatoksentekovaiheet ja ajankohdat, jolloin suunnitelmiin voi ottaa kantaa. Suunnittelun seké eri paatoksen-
teon vaiheet tarkentuvat kaavaprosessin edetessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdsmennet&an ja tdydennetdan tarvittaessa kaavatyon edetessa. Osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmaan seka kaavaprosessin aikana tdydentyvaan aineistoon voit kdyda tutustu-
massa kunnan verkkosivuilla: https://pyhtaa.fi/fi/asuminen-ymparisto/kaavoitus.

2. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

2.1. Suunnittelualue

Suunnittelualue sijoittuu Pyhtdadn lentokentan ldheisyyteen ja jakaantuu kahteen osa-alueeseen valtatie 7:n
molemmin puolin. Alueen eteldisempi osa sijoittuu kokonaisuudessaan valtatien eteldpuolelle. Pohjoisempi
osa puolestaan sijoittuu valtatie 7:n ja maantie 170:n valiselle alueelle. Valtatie 7 toimii Helsingin ja itdrajan
valisena keskeisena rannikon liikennekaytavana.

Asemakaavoitettavan alueen lansireuna rajautuu Kymijokeen seka joen rantavychykkeelle sijoittuviin yksityi-
siin kiinteistdihin, jotka jadvat asemakaava-alueen ulkopuolelle. Eteldpuolella suunnittelualue rajautuu laajalti
rakentamattomiin maa- ja metsatalousalueisiin, joiden yhteydessa sijaitsee my0s yksittdisia asuinkiinteistoja.
Suunnittelualueella ei ole talld hetkelld voimassa olevaa asemakaavaa ja alue on kokonaan rakentumaton.
Eteldisempi osa alueesta liittyy valittémasti Pyhtdaan lentokentan alueeseen, jota koskeva asemakaava on saa-
nut lainvoiman vuoden 2025 alussa.
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Kuva 1: Suunnittelualueen likimdédrdinen sijainti on merkitty siniselld pisteelld.
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2.2. Asemakaavan alustavat tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on tarkentaa Pyhtdan kirkonkylan osayleiskaavan (2022) mukaisen tydpaikka-alu-
een (TP) ja ilmailutoimintojen alueen (LL-2) maankaytt6a Pyhtaan lentokentan lansipuolella. Tavoitteena on
mahdollistaa lentokentédn toimintoihin tukeutuva, monipuolinen tydpaikka- ja palvelualue, joka hyddyntaa
alueen sijaintia valtatie 7:n varrella. Tavoitteena on my0s toisen kiitotiealueen kehittaminen.

KaavatyOssa tutkitaan edellytyksid muun muassa ilmailuun tukeutuvalle logistiikalle, teollisuus- ja tuotanto-
toiminnoille, datakeskuksille, droneliiketoiminnalle sekd matkailuun, majoitukseen ja tapahtumiin liittyville
palveluille. Lisaksi selvitetddan mahdolliset kaupalliset toiminnot.

Suunnittelussa huomioidaan lentotoiminnan asettamat reunaehdot, alueen nakyvyys valtatie 7:lle seka yhtey-
det ymparoiviin alueisiin. Tavoitteena on laatia rakenteeltaan joustava asemakaava, joka mahdollistaa alueen
vaiheittaisen toteutumisen pitkalla aikavalilla.

2.3. Suunnittelualueen nykytilanne
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Kuva 2: Kiinteistojaotus ja suunnittelualueen alustava rajaus. Suunnittelualue on rakentumaton, mutta alueen Iénsi- ja
eteldpuolella on yksityisid kiinteistdjd ja asuinrakennuksia.
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Luonnonymparisto

Aluetta koskevan osayleiskaavan yhteydessa on laadittu luontoselvitys, joka on valmistunut 10.1.2019 (Pyh-
taan kirkonseudun osayleiskaavan luontoselvitys, FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy). Nyt asemakaavoitettavalta
alueelta ei tunnistettu luontoselvityksessa erityisida luontoarvoja. Paikallisesti arvokas luontokohde sijoittuu
kuitenkin Kymijoen varteen, aivan suunnittelualueen lounaisnurkkaan. Alue on osoitettu voimassa olevassa
osayleiskaavassa luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeaksi alueeksi (luo-1). Osayleiskaavatyon
yhteydessa koko alueelle on laadittu myos yleispateva lepakko-, liito-orava- ja kirjoverkkoperhosselvitys.
Luontoselvitysta tarkennetaan asemakaavatyon yhteydessa.
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Kuva 3: Ote kirkonseudun osayleiskaavan yhteydessd laaditusta luontoselvityksestd.

Maisema- ja kulttuuriymparisto

Kymijoen laakso on valtakunnallisesti arvokas maisema-alue. Osayleiskaavamaardyksen mukaisesti alueella
rakennettaessa tai tehtdessd muutoksia olemassa oleviin rakennuksiin on huolehdittava siitd, ettd uudisra-
kentaminen sijoitukseltaan, mittasuhteiltaan, tyyliltdén ja materiaaliltaan sopeutuu kyldkuvaan, olemassa ole-
viin tilakeskuksiin ja rakennuskantaan sekd ymparistoon.

Alueella ei sijaitse rakennetun kulttuuriymparistdn kohteita. Osayleiskaavassa Kymijoen rantavydhykkeelle on
kuitenkin osoitettu kaupunki- tai kyldkuvallisesti tarked alueen osa (sk), johon asemakaavoitettava alue rajau-
tuu. Valittomasti suunnittelualueen pohjoisosan pohjoispuolella kulkee valtakunnallisesti arvokas Suuri Ran-
tatie (RKY).

Pyhtdan kirkonseudun alueelle laadittiin osayleiskaavoituksen yhteydessd myos arkeologinen selvitys syksylla
2017. Selvitysta taydennettiin kevaalla 2019 niiltd osin, kuin kaava-alue oli laajentunut selvityksen laadinnan
jalkeen. Selvityksessa asemakaavoitettavalta alueelta todettiin yksi muinaismuistolain rauhoittama kiintea
muinaisjaannds, joka sijoittuu asemakaavoitettavan alueen lansireunaan. Kyseessa on hiilimiilu, joka on ajoi-
tettu historialliseksi kohteeksi. Kohde on huomioitu osayleiskaavassa merkinnalla sm (17).

Liikenneyhteydet
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Lilkenneyhteydet suunnittelualueelle voidaan jarjestaa valtatie 7:n eritasoliittyman seka Pyhtaantielle sijoit-
tuvien kiertoliittymien kautta. Valtatie 7 toimii alueen paaasiallisena pitkdn matkan yhteytena ja on osa kan-
sainvalistd E18-tieyhteytta.

Talla hetkelld suunnittelualueen itdpuolella sijaitsevalle Pyhtaan lentokentalle suuntautuva ja sieltd poistuva
liikenne kulkee padosin Kirkkotieta pitkin. Yhteys valtatie 7:lle muodostuu Kirkkotien ja seututien 170 kautta.

Kaavoituksen yhteydessa tarkastellaan alueen liikennejarjestelyja kokonaisuutena. Suunnittelussa varmiste-
taan, etta alueelle muodostuu sujuvat ja turvalliset liikkenneyhteydet sekd toimiva liittyminen olemassa ole-
vaan tieverkkoon ja lentokenttdalueeseen. Lisdksi arvioidaan liikennejarjestelyjen vaikutuksia liikenteen toi-
mivuuteen ja liikkenneturvallisuuteen.
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Kuva 4: Alueen pddvdyldt. Kuvassa on esitetty mustalla rajauksella suunnittelualue sekd sen suhde voimassa olevaan len-
tokentdn asemakaavaan (punainen katkoviiva).
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3. KAAVOITUSTA OHJAAVAT SUUNNITELMAT

3.1.

3.2.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Ympadristoministerion laatimat ja valtioneuvoston hyvaksymat valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet oh-
jaavat koko Suomen kaavoitusta. Tavoitteet ohjaavat ensisijaisesti maakunta- ja yleiskaavoitusta, mutta niiden
sisaltd huomioidaan tarvittavilta osin myds asemakaavassa.

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Kymenlaakson maakuntakaava 2040, joka hyvaksyttiin maakuntavaltuustossa
15.6.2020. Maakuntakaava 2040 on lainvoimainen. Kymenlaakson maakuntahallitus on paattanyt kdynnistaa
vaihemaakuntakaavan laatimisen 18.10.2024. Keskeisimmat maakuntakaavan muutostarpeet liittyvat ener-
giamurroksen ja elinkeinorakenteen muutospaineisiin ja -trendeihin. Huoltovarmuuteen ja kriittisen infra-
struktuurin kokonaisturvallisuuteen liittyvien seikkojen huomioiminen on noussut merkittavaksi myés maan-
kayttoratkaisujen osalta. Edelld mainittuihin teemoihin liittyy myos merkittavia selvitystarpeita.

Suunnittelualue kuuluu voimassa olevassa maakuntakaavassa matkailun ja virkistyksen kehittamisen kohde-
alueeseen. Merkinnallad osoitetaan alueet, joihin kohdistuu vahintdan maakunnallisia matkailun ja virkistyksen
kehittamistarpeita. Suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huo-
lehdittava siita, ettd matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeet sovitetaan alueen luonto-, rakennusperinto-
ja kulttuuriarvoihin niitd hyodyntaen.

»  Suunnittelumddrdys: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava siitd, ettd
matkailun ja virkistyksen kehittdmistarpeet sovitetaan alueen luonto-, rakennusperinté- ja kulttuu-
riarvoihin niitd hyédyntden.

Suunnittelualueen keskelle on osoitettu tyopaikka-aluetta tarkoittava merkinta (tp). Merkinnalla osoitetaan
vahintdan seudullisesti merkittavat monipuoliset tyopaikka-alueet. Alueelle saa sijoittaa ymparisté hairiota
aiheuttamatonta teollisuutta ja varastointia seka toimisto- ja palvelutydpaikkoja.

»  Suunnittelumddirdys: Alueiden yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota alu-
eiden hyvddn saavutettavuuteen, ympdristéén ja olemassa olevaan rakenteeseen sopeutuvan ja viih-
tyisdn ty6ympdristén toteuttamiseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittdd eri-
tyistd huomiota hulevesien hallintaan ja hulevesitulvien ehkdisyyn.
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Kuva 5: Ote voimassa olevasta maakuntakaavasta. Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti on merkitty punaisella katkovii-
valla.

Alueen itdpuolelle Pyhtdan lentokentdn alue on osoitettu lentoliikenteen alueeksi. Merkinnélld osoitetaan
lentotoiminnoille varattu alue. Alueella on voimassa AKL 33 § mukainen rakentamisrajoitus.

» Suunnittelumddirdys: Lentoliikenteen alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kdytén to-
teuttamisessa tulee ehkdistd merkittévédt ympdristéhaitat teknisin ja toiminnallisin ratkaisuin. Eri-
tyistd huomiota on kiinnitettdvd asutukseen, luontoon sekd pohjaveteen kohdistuvien haittojen eh-
kdisemiseen.

Lentokentan itdreunaan on osoitettu tarkea pohjavesialue (pv). Merkinnalla osoitetaan pohjavesialueet, jotka
ovat vedenhankintaa varten tarkeita tai vedenhankintakdyttoon soveltuvia pohjavesialueita.

»  Suunnittelumddirdys: Alueella tulee kiinnittdd erityistd huomiota pohjaveden suojeluun. Aluetta kos-
kevat toimenpiteet on suunniteltava siten, ettd pohjaveden laatu ei niiden vaikutuksesta heikkene,
eikd pohjaveden mdidird pysyvdsti vihene. Pohjavedelle riskié aiheuttavat uudet toiminnot on sijoitet-
tava ensisijaisesti pohjavesialueiden ulkopuolelle.

Suunnittelualueen pohjoispuolella kulkee historiallisen tien merkinta. Merkinnalld osoitetaan Suuren Ranta-
tien olemassa olevat osat.

» Suunnittelumddirdys: Alueelle suunniteltavat toimenpiteet eivit saa vaarantaa tien linjausta tai sii-
hen liittyvdn museosillan kulttuurihistoriallisia arvoja. Alueelle tehtdvisté suunnitelmista on pyydet-
tdvd museoviranomaisen lausunto.

Kymijoen laakso on osoitettu maakuntakaavassa kulttuuriympdristén tai maiseman vaalimisen kannalta tar-
kedksi alueeksi.
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Suunnittelumddrdys: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon kulttuu-
riympdristén ominaispiirteiden vaaliminen ja turvattava merkittdvien maisema- ja kulttuuriarvojen
sdilyminen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on sovitettava yhteen maankdytén ja maisema-
ja kulttuuriarvojen vaatimukset.

Kymijokea pitkin kulkee ylimaakunnallinen melontareitti seka sini-viheryhteystarve (vyt).

>

Melontareittid koskeva suunnittelumddrdys: yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava
melontareittien toteuttamisedellytykset maakunnallisesti ja seudullisesti toimivana reitistond. Huo-
mioon on otettava reitin aloitus- ja lopetuspaikan, taukopaikkojen sekd vdélinevajojen yhteiskdytté-
mahdollisuus.

Sini-viheryhteystarve merkinnalla osoitetaan niita virkistysalue- tai ekologiseen verkostoon liittyvia olemassa
olevia tai tavoitteellisia yhteyksia, joilla on valtakunnallinen, maakunnallinen tai seudullinen merkitys.

>

Sini-viheryhteytti koskeva suunnittelumdéirdys: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvat-
tava sini-viheryhteyksien sdilyminen ja edistettévd niiden toteutumista tavalla, joka huomioi alueen
maisema-arvot, arvokkaiden luontokohteiden sdilymisen ja lajiston liikkumismahdollisuudet. Yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa tulee luoda alueidenkdytéllisid edellytyksid merkittévien virkistyskdy-
tén verkostojen muodostamiselle. Sini-viheryhteyden mitoituksessa ja toteutuksessa on kiinnitettdva
huomiota yhteyden merkitykseen ekologisen verkoston osana seké luontomatkailun ja virkistystar-
peiden yhteensovittamiseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee turvata maa- ja metséta-
louden sekd muiden maaseutuelinkeinojen toimintaedellytykset.

Koko maakuntakaava-aluetta koskeva suunnittelumddrdys: Maankdytén suunnittelussa ja raken-
tamisessa on tulvariski otettava erityisesti huomioon Kymijoen tulvaherkilld alueilla. Rannikon ja saa-
riston maankdytén suunnittelussa, rakentamisessa ja merkittévien yhteiskunnan toimintojen sijoitte-
lussa on erityisté huomiota kiinnitettdvdé tulvariskeihin, silloin kun maanpinnan korkeus on tason +3,5
metrié (N2000-jdrjestelmdssd) alapuolella. My6s muiden vesistéjen ranta-alueiden maankdytén
suunnittelussa ja rakentamisessa on aina tarpeen ottaa huomioon vesistéjen tulvaherkkyys.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee keskeisend periaatteena vesistéjen Iéheisyydessd olla
yhtendisen rakentamattoman rantaviivan séédstdminen. Alueiden yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa tulee selvittdd edellytyksid uusiutuvaan energiaan perustuvien jérjestelmien kéyttdon.

Tuulivoimaa suunniteltaessa tulee voimalat sijoittaa ensisijaisesti muualle kuin maakuntakaavassa
osoitetuille taajamatoimintojen alueille, virkistysalueille tai kulttuuriympdristén tai maiseman vaali-
misen kannalta térkeille alueille. Tuulivoimaloita suunniteltaessa on erityisesti selvitettdvd asumisen,
tyoénteon ja virkistyksen alueisiin sekd kulttuuriympdrist66n, maisemaan ja luontoarvoihin kohdistu-
vat vaikutukset. Suunniteltaessa tuulivoimaloiden sijoittamista taajamatoimintojen ldheisyyteen, tu-
lee selvittdd tuulivoimatuotannon vaikutukset alueen maankdytén kehittdmisvaihtoehtoihin. Tuuli-
voimalat tulee sijoittaa keskitetysti.

Tuulivoimaa suunniteltaessa on turvattava puolustusvoimien toimintaedellytykset ottamalla huomi-
oon puolustusvoimien toiminnasta, kuten tutkajérjestelmien ja radioyhteyksien turvaamisesta aiheu-
tuvat rajoitteet.

Maankdytén tarkemmassa suunnittelussa tulee luoda edellytyksid vaelluskalakantojen luontaiselle
lisddntymiselle jokialueilla. Alueiden kéytén yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja yhteiskunnan
toimintojen sijoittelussa on erityistd huomiota kiinnitettdvd vesien ekologisen tilan parantamiseen.

Seudullisesti merkittdvdn véhittdiskaupan suuryksikén alaraja on seuraavanlainen, ellei selvitysten
perusteella toisin osoiteta. Pdivittdistavarakauppa: koko Kymenlaakso 4 000 k-m2; Erikoiskauppa ja
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laajan tavaravalikoiman kauppa: Kotka, Kouvola 7 000 k-m2, Hamina, Inkeroinen, Myllykoski 5 000

k-m2, muu Kymenlaakso 4 000 k-m2; Tilaa vaativa kauppa: Kotka, Kouvola 5 000 k-m2, muu Kymen-
laakso 4000 k-m2.

» Alueiden kdyttéd suunniteltaessa on huolehdittava siitd, ettd toiminta ei yksistddn tai tarkasteltuna
yhdesséd muiden hankkeiden ja suunnitelmien kanssa aiheuta Natura 2000 -verkostoon kuuluvalla tai
valtioneuvoston verkostoon ehdottamalla alueella sellaisia haitallisia vaikutuksia tai héiriéitd, jotka
merkittévdsti heikentdvdét alueen niité luonnonarvoja, joiden suojelemiseksi alue on siséllytetty tai on
tarkoitus sisdllyttdd Natura 2000 -verkostoon.

>

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon tunnetut muinaisjdénndkset. Ajanta-

sainen tieto on tarkistettava museoviranomaiselta. Alueiden kdytén suunnittelussa tulee edistdd kes-
tdvid liikkkumistapoja huomioiden reitistGjen jatkuvuus.

3.3. Yleiskaava
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Kuva 6: Ote kirkonkyldn osayleiskaavan tarkistuksesta. Asemakaavoitettavan alueen alustava rajaus on merkitty punai-
sella vdrilld.

Suunnittelualuetta koskevat seuraavat aluevarausmerkinnat ja -maardykset:

TP ASEMAKAAVALLA TOTEUTETTAVA TYOPAIKKA-ALUE.

ILMAILUTOIMINNAN ALUE.

LL-2 Alue on ensisijaisesti tarkoitettu droneliiketoiminnalle, miehittdméttdmien ilma-alusten ja maakulkuneuvojen
testaukselle, naihin liittyvalle toimitilarakentamiselle seka erilaisille iimailuun ja ilmailuhistoriaan liittyville toiminnoille.
P ASEMAKAAVALLA TOTEUTETTAVA PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE.
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M-1

MY-1

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

Alue on tarkoitettu pagasiassa maa- ja metsatalouden harjoittamiseen.
Haja-asutusluonteinen rakentaminen on sallittu.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouden harjoittamiseen. Alueelle, joka ulottuu 200 m:n etédisyydelle rannasta,

saa sijoittaa vain maa- ja metsatalouden rakennuksia.

VESIALUE.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISIA YMPARISTOARVOJA.

Alue on tarkoitettu maa- ja metsétalouden harjoittamiseen. Alueelle, joka ulottuu 200 m:n etéisyydelle
rannasta, saa sijoittaa vain maa- ja metsatalouden rakennuksia.

Erityistd huoiota on kiinnitettéava rantamaisemien ja arvokkaan rantapuuston ja -lehtojen seké muiden
luontoarvojen vaalimiseen.

Suositus: Alueella ei saa tehdé avohakkuuta eika rantoja rajaavaa puustoa saa kokonaan poistaa.
Ympéristd& muuttavan toiminnan suunnittelussa ja toteutuksessa tulisi huomioida alueen geologiset,
ekologiset ja maisemalliset arvot

Lisaksi aluetta koskevat seuraavat maaraykset:

55dB

ytrkk

e  r 12

_®

MELUALUE.

Likim&arainen melualue. Mikéli alueelle suunnitellaan sijoitettavaksi uusia melulle herkkié toimintoja, tulee asema-
kaavoituksessa tai rakennussuunnittelussa ottaa huomioon melun torjunta siten, etta valtioneuvoston paatdksen

mukaiset ohjearvot eivat ylity sisétiloissa eiké oleskeluun tarkoitetuilla ulko- ja leikkialueilla.

YHDYSTIE / KOKOOJAKATU.

KEVYEN LIIKENTEEN REITTI.

JALANKULUN JA PYORAILYN LAATUKAYTAVA
TIELIKENTEEN YHTEYSTARVE

MAISEMALLISESTI ARVOKAS ALUE.

Merkinnélld on osoitettu valtakunnallisesti merkittdva Kymijoen laakso.

Alueella olevaa perinteistd rakennuskantaa tulee vaalia.

Alueella rakennettaessa tai tehtdessa muutoksia olemassa oleviin rakennuksiin on huolehdittava siita,
etté uudisrakentaminen sijoitukseltaan, mittasuhteiltaan, tyyliltdan ja materiaaliltaan sopeutuu kyldkuvaan,
olemassa oleviin tilakeskuksiin ja rakennuskantaan sek& ymparistéon.

KAUPUNKI- TAI KYLAKUVALLISESTI TARKEA ALUE TAI ALUEEN OSA.

Merkinnalla on osoitettu valtakunnallisesti arvokas Pyhtaan Kirkonkyla seké kulttuurihistoriallisesti
arvokkaat Mutankylan, Stockforsin tehtaan seké Stockforsin kartanon alueet.
Alueella olevaa perinteista rakennuskantaa tulee vaalia.

SUOJELU-/MUINAISMUISTOKOHDE.

Muinaismuistolain rauhoittama kiinted muinaisjaannds. Alueen kaivaminen, peittaminen,
muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta
koskevat maankayttdsuunnitelmat on lahetettédvd Museovirastoon lausuntoa varten.
Suluissa oleva numeroindeksi viittaa selostuksen kohdeluetteloon.

Yleisia maarayksia:
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Yleiskaavaa voidaan k&yttda rakennusluvan mydntéamisen

perusteena erikseen pallolla osoitetuilla rakennuspaikoilla RA- ja AT- alueilla.

Rakennusoikeus naille paikoille on siirretty M-1, MA-1 ja MY-1 alueilta Kymijoen l&nsihaarojen
osayleiskaavan mitoituksen mukaisesti. Mikali rakennuspaikkojen maaraa ei ole osoitettu pallomerkinnallg,
yleiskaava ei ota kantaa rakennuspaikkojen maaraan.

Asemakaava-alueiden ulkopuolella sijaitsevan asuntokayttddn tarkoitetun rakennuspaikan tulee olla kooltaan
rittdva vedenhankintaan ja jatevesien kasittelyyn seka tarvittavalle rakennusmaarélle piha-jarestelyineen.
Rakennuspaikan pinta-ala tulee olla vahintaan 4000 m2. Milloin rakentamisella ei

vaikeuteta vastaista kaavoitusta ja alueella on yhteinen vesihuoltojarjestely, rakennuspaikka voi olla
pienempi, ei kuitenkaan alle 2000 m?.

Asuinrakennuksen rakennuspaikalle saadaan rakentaa yksi enintaan kaksikerroksinen rakennus, johon
saadaan sijoittaa yksi asunto. Rakennuspaikalle saa rakentaa sen kaytttarkoitukseen liittyvia rakennuksia.
Rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 400 k-m?2. Mikali
rakennuspaikan koko on yli 4000 m?, rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdén 10% rakennus-
paikan pinta-alasta.

Erityisesta syysta voidaan sallia yhden kaksiasuntoisen tai kahden yksiasuntoisen asuinrakennuksen
rakentaminen. Talléin rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintdan 550 k-m2. Mikali talloin rakennuspaikan koko on yli 5500 m2, rakennusten yhteenlaskettu kerrosala
saa olla enintaan 10% rakennuspaikan pinta-alasta.

A- jJa AT-alueille rakennettaessa tulee rakennuslupaa hakiessa pyytaa lausunto kunnan kaavoittajalta.
RA- ja AT-alueista seka saunan ja lentotoimintaan liittyvien rakennusten rakennusalueiden rajauksista voidaan
vahaisessa maarin poiketa.

Alin suositeltava rakentamiskorkeus, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan vaurioituvia tai vahinkoa
alheuttavia rakenteita tai toimintoja on Kymijoen ranta-alueella N2000 + 3,2 metna.

Vedenalaiset muinaisjaannokset on selvitettava mahdollisten vedenalaisten rakennushankkeiden yhteydessa
Hankesuunnitteluvaiheessa on otettava yhteyitd Museovirastoon.

Jateveden kasittelyssa tulee noudattaa kulloinkin voimassa olevaa talousvesien kasittelystd annettua
valtioneuvoston asetusta, joka koskee vesihuoltolaitosten viemarniverkoston ulkopuolisia alueita.
Asemakaava-alueiden ulkopuolelle rakennettaessa on rakennusluvan hakemisen yhteydessa esitettava
Jatevesien kdasittelyd koskeva suunnitelma.

Liikkennevaylan tai muun meluldhteen laheisyyteen sijoitettavan asuinrakennuksen, hoito- tai oppilaitoksen piha-alueen
melutaso el saa ylittaa valtioneuvoston asetuksessa (VnA 993/1992) esitettyja melutason ohjearvoja. Ampumaratojen
melun osalta sovelletaan valtioneuvoston asetusta VnA 53/1997.

Laadittaessa asemakaavaa likennevaylan tai muun melulahteen tuntumaan, on laadittava kattava meluselvitys ja
tarvittaessa edellytettava riittavaa etaisyytta melulahteesta melulle herkkiin kohteisiin.

Mikali joudutaan kuitenkin rakentamaan melualueelle, on asemakaavassa edellytettava sellaisten
meluntorjuntatoimenpiteiden toteuttamista, etta edella mainitut ohjearvot eivat ylity. Rakennettaessa
asemakaava-alueen ulkopuolelle meluntorjunta on vastaavasti otettava huomioon lupien kasittelyn yhteydessa.

Rakennettaessa ja suunniteltaessa uutta melua aiheuttavaa toimintaa mm. teollisuus- ja varastorakentamisen
korttelialueelle (T), moottoriurheilualueelle (E-1), ampumarata-alueelle (EA), lentoliikenteelle varatulle alueelle
(LL-1 tai LL-2) tai vastaavalle alueelle, tulee suunnittelussa varmistaa se, ettei melulle herkkiin kohteisiin kohdistu
toiminnasta melua, jonka taso ylittdd melutason ohjearvot.

Kaava-alueen rakentamisessa tulee noudattaa ICAQ Annex 14-mukaisia maaravksia mm. rakentamisen korkeudesta.

3.4. Asemakaava

Alueella ei ole voimassa olevia asemakaavoja.
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Rakennusjarjestys

Pyhtdan kunnassa on voimassa rakennusjarjestys, joka on tullut voimaan 1.5.2019

3.6. Maanomistus ja sopimukset

Suunnittelualue on kunnan omistuksessa. Alueesta on tehty kiinteistokaupan esisopimus Redstone Aero Oy
kanssa. Maankayttosopimus tulee tehda ennen asemakaavan hyvaksymista. Maankayttésopimuksella ei so-
vita asemakaavan sisallostaz

4. SELVITYKSET JA VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

4.1.

4.2.

4.3.

Aluetta koskevat suunnitelmat ja selvitykset

Suunnittelussa hyodynnetdan kirkonkyldan osayleiskaavatyon seka lentokentan asemakaavatydn yhteydessa
laadittuja selvityksid, joita ovat ainakin:

- Luontoselvityksen pdivitys, FCG 2017 ja 2018.

- Maisema- ja kulttuuriymparistoselvityksen paivitys, FCG 2017.

- Arkeologinen selvitys, Kulttuuriymparistopalvelut Heiskanen & Luoto Oy 2017 ja 2019.

- Lentopaikan selvitykset (Adnitasomallinnus Windcraft 2017, luonto- ja pohjavesiselvitys FCG 2017).

- Hevossuo, arkeologinen kaivaustutkimus, Heilu Oy, 2020

- Lentokentan liikenneselvitys, FCG, 2023

- Pyhtdan lentopaikka: vaikutukset Natura-alueisiin ja muihin luontoarvoihin sekd pohjaveteen, FCG
2017

Tyon aikana laadittavat selvitykset

Tyon aikana tullaan laatimaan ainakin seuraavat asemakaavatasoiset selvitykset:

=  Luontoselvitys
=  Hulevesisuunnitelma
= Liikenneselvitys

Selvitystarpeita tarkennetaan tarvittaessa kaavaprosessin yhteydessa kaytavan viranomaisyhteistyon
seka muilta osallisilta saadun palautteen perusteella.

Vaikutusten arviointi ja vaikutusalue

Asemakaavan vaikutusten arviointi tehdaan yhteistydssa kunnan viranhaltijoiden ja tyohon osallistuvien asi-
antuntijoiden kanssa. Vaikutusten arvioinnissa hydodynnetaan aluetta koskevia selvityksia seka osallisilta saa-
tavaa palautetta. Vaikutusten arviointi raportoidaan valmistelu- ja ehdotusvaiheen kaavaselostuksessa.

AKL 9 § ja MRA 1 § mukaisesti vaikutuksia arvioidaan suhteessa:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistoén,

2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistdon,

6) elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

Lahtokohtana alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on, ettei toiminnasta aiheudu elinympariston laadun
heikkenemista lahialueen asuinrakennuksille, loma-asunnoille tai muille herkille toiminnoille. Suunnittelussa
kiinnitetdaan erityistd huomiota toimintojen sijoitteluun, liikkennejarjestelyihin, melu- ja ymparistévaikutusten
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hallintaan seka riittavien suoja- ja viheralueiden muodostamiseen erityisesti Kymijoen rantavydhykkeen ja la-
hialueen asutuksen suuntaan.

Asemakaavan vaikutusten arviointi tarkentuu suunnittelun edetessa ja perustuu laadittaviin selvityksiin seka
kaavaprosessin aikana osallisten ja viranomaisten kanssa kaytdavaan vuoropuheluun. Arviointia taydennetaan
kaavaluonnos- ja kaavaehdotusvaiheessa saadun palautteen perusteella.

Alustavan tarkastelun perusteella asemakaavalla voi olla vaikutuksia erityisesti seuraaviin tekijéihin:

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja maankdyttoon

Asemakaava muuttaa alueen maankayttoa ja laajentaa yhdyskuntarakennetta. Asemakaava mahdollistaa
Pyhtaan kirkonkylan osayleiskaavan mukaisen tyopaikka- ja ilmailutoimintoihin tukeutuvan alueen tarkem-
man toteuttamisen. Alue tdydentaa lentokentdan ymparille muodostuvaa tydpaikka- ja yritysaluetta ja vahvis-
taa valtatie 7:n varren elinkeinoalueiden kokonaisuutta. Kaava tukee alueen yritysten ja Pyhtdan kunnan
tavoitteita kehittda lentokentan ymparistda elinkeinojen, matkailun ja uuden teknologian toimintojen sijoit-
tumisalueena.

Vaikutukset liikenteeseen

Alueen toteutuminen lisda liikennetta erityisesti valtatie 7:n liittymien ja maantie 170:n suuntaan. Liikenteel-
liset vaikutukset kohdistuvat ensisijaisesti alueen pdayhteyksiin. Kaavatyossa tarkastellaan alueen sisaisia
liikennejarjestelyja, liittymajarjestelyjen toimivuutta sekd mahdollisia kevyen liikenteen yhteyksia ymparoi-
viin alueisiin.

Vaikutukset maisemaan ja kulttuuriympdristéén.

Suunnittelualue sijoittuu padosin rakentamattomille maa- ja metsatalousvaltaisille alueille. Alueen rakentu-
minen muuttaa siten paikallista maisemakuvaa, erityisesti valtatie 7:n suuntaan avautuvissa nakymissa. Kaa-
voituksessa pyritddn sovittamaan uusi rakentaminen ymparoéivaan maisemarakenteeseen sekd huomioi-
maan Kymijoen rantavyéhykkeen maisemalliset ja ekologiset arvot. Suunnittelussa tarkastellaan muun mu-
assa rakentamisen sijoittumista, mittakaavaa ja nakymavaikutuksia siten, etta alueen ominaispiirteet ja mai-
semarakenteen luonne sailyvat mahdollisimman hyvin.

Kymijoenlaakso kuuluu valtakunnallisesti arvokkaisiin maisema-alueisiin. Osayleiskaavan maardysten mukai-
sesti alueella rakentamisen ja olemassa oleviin rakennuksiin tehtdvien muutosten tulee sopeutua sijoittelul-
taan, mittasuhteiltaan, tyyliltdan ja materiaaleiltaan ymparoivaan kylakuvaan, olemassa oleviin tilakeskuksiin
ja rakennuskantaan sekd maisemarakenteeseen. Kaavoituksessa kiinnitetdaan erityista huomiota siihen, etta
uusi rakentaminen tdydentad maisemaa hallitusti eikd heikenna alueen maisemallisia arvoja tai jokilaakson
avoimia nakymia.

Suunnittelualueella ei sijaitse rakennetun kulttuuriympariston kohteita. Pyhtaan kirkonseudun osayleiskaavan
laadinnan yhteydessa alueella on tehty arkeologinen selvitys syksyllda 2017, jota tdydennettiin kevaalla 2019
kaava-alueen laajentuessa. Selvityksessd asemakaavoitettavan alueen lansireunasta tunnistettiin yksi mui-
naismuistolain rauhoittama kiinted muinaisjddannds. Kyseessa on historialliselle ajalle ajoittuva hiilimiilu.
Kohde on huomioitu osayleiskaavassa merkinnalla sm (17), ja se sijoittuu suunnittelussa muuttuvan maankay-
ton ulkopuolelle, joten asemakaavalla ei arvioida olevan vaikutuksia arkeologiseen kulttuuriperintoon.

Kaavoituksen yhteydessa arvioidaan tarvittaessa myos kulttuuriympéristéon ja maisemaan kohdistuvia vaiku-
tuksia kdytettavissa olevien selvitysten sekd viranomaisten kanssa kaytdvan vuoropuhelun perusteella. Tavoit-
teena on varmistaa, ettd suunnitteluratkaisut turvaavat alueen kulttuurihistoriallisten ja maisemallisten arvo-
jen sdilymisen my6s alueen mahdollisen uuden maankayton toteutuessa.

Vaikutukset luontoon ja luonnonvaroihin.
Alueen suunnittelussa huomioidaan alueella mahdollisesti esiintyvat luontoarvot seka viheryhteyksien saily-
minen ja toimivuus osana laajempaa ekologista verkostoa. Kaavatyon yhteydessa arvioidaan laadittavien ja
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olemassa olevien luontoselvitysten perusteella suunnitteluratkaisujen vaikutuksia luonnonymparisté6n seka
tunnistetaan tarvittaessa vaikutuksia lieventavia toimenpiteita.

Lisaksi kaavatyossa tarkastellaan riittdvien selvitysten pohjalta hankkeen vaikutuksia pohjavesiin, hulevesien
hallintaan sekd alueen massatasapainoon. Tarkastelujen tavoitteena on varmistaa, etta alueen toteuttaminen
voidaan sovittaa ymparistoolosuhteisiin kestavalla tavalla ja siten, ettei toiminnasta aiheudu haitallisia ympa-
ristévaikutuksia.

Vaikutukset elinkeinoihin ja alueen kehitykseen.

Kaava luo edellytyksia uusien tydpaikkojen ja yritystoiminnan sijoittumiselle Pyhtdaan lentokentdn yhteyteen.
Alueen kehittaminen voi vahvistaa Pyhtdan asemaa ilmailuun, logistiikkaan ja uuden teknologian toimintoi-
hin liittyvien yritysten sijoittumisalueena seka tukea matkailu- ja tapahtumatoiminnan kehittymista.

Vaikutusalue ulottuu ensisijaisesti suunnittelualueeseen ja sen valittomaan [ahiymparistdon, erityisesti Pyh-
taan lentokentan alueelle, Kymijoen rantavyohykkeelle seka valtatie 7:n ja maantie 170:n liikenneymparis-
t66n. Laajemmin vaikutuksia voi kohdistua Pyhtdan kirkonkylan alueeseen seka seudulliseen liikenneverk-
koon.

Vaikutukset ilmastoon
Asemakaavalla on vaikutuksia kasvihuonekaasupéaastoihin, energiankulutukseen seka ilmastonmuutokseen
sopeutumiseen. Vaikutukset syntyvat erityisesti rakentamisesta, lilkenteestd ja maankdytén muutoksista.

Rakentaminen lisda lyhyella aikavalilla paastoja, mutta vaikutuksia voidaan vahentda massatasapainon hallin-
nalla ja vahahiilisilla ratkaisuilla. Alueen toteutuminen voi lisata liikenteen pdastoja, mutta niitd voidaan lie-
ventda kehittamalla joukkoliikennetta, kevyen liikenteen yhteyksia ja vahdpaastoisia kayttévoimia.

Maankayton muutokset voivat heikentda hiilinieluja, mutta viheryhteyksien sdilyttaminen ja kasvillisuuden
huomioiminen tukevat hiilensidontaa. Kaava mahdollistaa my6s uusiutuvan energian hyédyntamisen ja ener-
giatehokkaat ratkaisut.

Suunnittelussa huomioidaan lisdksi hulevesien hallinta, tulvariskit ja sdan aari-ilmidihin varautuminen. Tavoit-
teena on edistda vahahiilista ja ilmastonmuutokseen sopeutuvaa yhdyskuntarakennetta.

Vaikutusten arviointi tarkentuu kaavatydn edetessa. Arviointi perustuu laadittaviin selvityksiin seka kaavapro-
sessin aikana osallisten, maanomistajien ja viranomaisten kanssa kdytavaan vuorovaikutukseen.

5. OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

5.1. Osalliset

Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikut-
taa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa kaava koskee.

Suunnittelutyon osallisia ovat ainakin:

=  suunnittelualueen maanomistajat, kdyttéoikeuden haltijat, naapuri-kiinteist6jen maanomistajat seka
mahdolliset vuokra-alueen haltijat

= Pyhtdan hallintokunnat: tekniikkalautakunta, hyvinvointilautakunta ja Kotkan ymparistopalvelut.

= viranomaiset: Kymenlaakson liitto, Lupa- ja valvontavirasto, Kaakkois-Suomen elinvoimakeskus, Ky-
menlaakson museo, Kymenlaakson pelastuslaitos, Vaylavirasto, Traficom

=  muut: Fingrid Oyj, Kymenlaakson Sahkoverkko Oy, Kymenlaakson Luonnonsuojelupiiri ry.
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6. KAAVATYON VAIHEET

6.1. Valmistelu- eli luonnosvaihe

6.2.

6.3.

Maalis-huhtikuu 2026:

Osayleiskaavan muutoksen ja laajennuksen vireilletulo sekd osallistumis- ja arviointisuunnitelma tiedoksi ja
nahtaville kunnanvirastossa seka internet-sivuilla, ilmoitus kunnan ilmoituslehdissa, tiedoksi kaavatyon osalli-
sille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla kaavaehdotuksen valmistumiseen asti.

Jarjestetdan aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu.
Jarjestetaan asukastilaisuus.
Toukokuu-lokakuu 2026:

Kaavan valmisteluaineisto néhtdville. Aineisto pidetddn ndhtévillé kunnassa 30 pdivdd, jonka aikana osalliset
saavat lausua kaavaluonnoksesta mielipiteensd, joka otetaan mahdollisuuksien mukaan huomioon. Mielipi-
teet tulee toimittaa kirjallisesti kuntaan ennen ndhtavilldolon paattymista. Kunta ilmoittaa kaava-aineiston
nahtavilldolosta kirjeitse kaikille osallisille ja kunnan virallisissa ilmoituslehdissa. Kaavaluonnoksesta kunta
pyytaa lausunnot viranomaisilta.

Jarjestetdan asukastilaisuus.

Ehdotusvaihe
Marraskuu-joulukuu 2026:

Kaavaehdotus ndhtdville. Kunta asettaa kaavaehdotuksen virallisesti ndahtaville 30 paivaksi ja ilmoittaa siita
osallisille seka kuuluttaa kunnan virallisissa ilmoituslehdissd, jolloin osalliset voivat tehda vield muistutuksen
kaavaehdotuksesta. Kaavaehdotuksesta kunta pyytaa tarvittaessa lausunnot viranomaisilta.

Jarjestetdan tarvittaessa ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu.
Hyvaksymisvaihe
Alkuvuosi 2027:

Kunnan hyvéksymispddtés. Hyvaksymista koskevasta paatoksesta on mahdollista valittaa Itd-Suomen hallinto-
oikeuteen.

Alustava aikataulu tarkentuu kaavoitusprosessin edetessa.
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7. Yhteystiedot

Kaavan laatimisesta vastaava suunnittelija:
Projoplan Oy

Pieni Roobertinkatu 16

00120 Helsinki

p. 040575 61 07

email: petri.tuormala@projo.fi
www.projoplan.fi

Pyhtdan kunta:

Elinvoimapaallikkd Laura Lahti

puh. 050 345 6495, laura.lahti@pyhtaa.fi
Motellikuja 4, 49220 Siltakyla

8. Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevat kehittamis- ja tdydennysehdotukset voidaan toimittaa kaavoi-
tustyon aikana edella mainituille yhteyshenkildille.
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