Vastaanottaja Mottagare
Pyhtaan kunta
Pyttis kommun

Asiakirjatyyppi Dokumenttyp
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Program for deltagande och bedémning

Paivamaara Datum

23.1.2025, tark./gransk. 25.5.2026

PYHTAAN RANNIKKO- JA SAARISTOALUEEN
OSAYLEISKAAVA
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

DELGENERALPLAN FOR PYTTIS KUST- OCH
SKARGARDSOMRADE
PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

RAMBGLL PYHTAAPYTTIS

Tienndyttdjd



SISALTO
INNEHALL

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMAN TARKOITUS
SYFTE MED PROGRAMMET FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING
SUUNNITTELUALUE

PLANERINGSOMRADE

TAVOITTEET

MAL

SUUNNITTELUTILANNE

PLANERINGSSITUATION

SELVITYKSET

UTREDNINGAR

ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

KONSEKVENSER SOM SKA BEDOMAS

OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

DELTAGANDE OCH VAXELVERKAN

AIKATAULU

TIDSPLAN

YHTEYSTIEDOT

KONTAKTUPPGIFTER

o o o O W W W w

=
N

14

15

15

15

15

17

17

17

17



1 OSALLISTUMIS- JA

ARVIOINTISUUNNI-
TELMAN TARKOITUS

Tama asiakirja on laadittavana olevan
osayleiskaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS), jonka Pyhtaan
kunta asettaa  julkisesti nahtaville
kaavoitusprosessin vireille tullessa.
Alueidenkayttélain (AKL) 63 8:n mukaan
kaavoitustybhon tulee siséllyttad kaavan
tarkoitukseen ja merkitykseen néhden
tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja
vuorovaikutusmenettelysta seka kaavan
vaikutusten arvioinnista.

OAS on nahtavilla koko
suunnitteluprosessin ajan ja siihen on

mahdollisuus ottaa kantaa, kunnes
osayleiskaavaehdotus asetetaan
nahtaville. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa paivitetaan
tarvittaessa. Kaavoitusta koskevat
paatokset tehdadn Pyhtdadn kunnan

luottamuselimissa: kunnanhallituksessa ja
kunnanvaltuustossa.

SUUNNITTELUALUE

Kaava-alue késittad valtaosan Pyhtaan
rannikosta sek& saaristosta, mukaan
lukien mm. Munapirtin ranta-alueet,
Hevossaaren, Koukkusaaren, Kuussaaren,
Langon, Svartback Krokon seka Pitka- ja
Mustaviirin saaret. Suunnittelualueeseen
eivat sisally esimerkiksi Siltakyldnlahden
ja Heinlahden pohjoisosat tai Pyhtdéan
ulkosaaristossa sijaitseva Kaunissaari.

Kaava-alue on monin paikoin rakennettua
aluetta tiheimmé&n rantarakentamisen
painottuessa Pyhtdan keskustaajaman
laheisille ranta-alueille seka
Siltakylanlahdella sijaitsevaan
Hevossaareen. Kaava-alueella sijaitsee
mm. Verssonkankaalle suunnitellun
matkailupalveluiden alueen etelédosa,
Heinlahden ja Purolan kylaalueet, useita
maatiloja sek&d maaseutumaista aluetta
rakennettujen alueiden ymparistossa.
Suunnittelualueen eteldosaan sijoittuu
Itdisen Suomenlahden kansallispuiston
aluetta, minka lisédksi ko. alue kuuluu
Natura 2000 -alueeseen.

Kaava-alue rajautuu lannessa ja osittain
myo6s idassa kuntarajaan. ldassa kaava-

SYFTE MED
PROGRAMMET FOR
DELTAGANDE OCH
BEDOMNING

Det har dokumentet ar ett program for
deltagande och beddmning (PDB) for
den delgeneralplan som ska utarbetas.
Pyttis kommun lagger fram programmet
for deltagande och bedémning offentligt
da planlaggningsprocessen anhangig-
gors. Enligt lag om omradesanvandning
(OAL) 63 8§ ska planlaggningsarbetet
inkludera ett med avseende pa planens
syfte och betydelse nédvéandigt program
for deltagande och vaxelverkan samt for
bedémning av planens konsekvenser.

PDB ar framlagt under hela planerings-
processens gang och det gar att ta stall-
ning till det tills forslaget till delgeneral-
plan framlaggs offentligt. Programmen
for deltagande och beddbmning
uppdateras vid behov. Beslut om
planldggningen fattas i Pyttis kommuns
fortroendeorgan: kommunstyrelsen och
kommunfullméktige.

PLANERINGSOMRADE

Planomradet omfattar merparten av
kusten och skargarden i Pyttis, inbegri-
pet bl.a. strdnderna vid Mogenport,
Héastholmen, Stensnas Krokd, Kuussaari,
Langon, Svartback Kroko, Langviran
samt Svartviran. | planeringsomradet
ingadr inte t.ex. norra delarna av
Brobyviken och viken Heinlahti, inte
heller Fager6 i Pyttis yttre skargard.

Planomradet ar p4 manga stillen ett be-
byggt omrade. Strandbyggandet ar som
tatast pa strandomradena nara central-
orten Pyttis och p& Hastholmen vid Bro-
byviken. Inom planomradet finns bl.a.
ett planerat omrade for turismtjanster i
Versomalmen, byarna Heinlax och
Svartback, ett flertal gardsbruk samt
landsbygdsliknande omraden kring de
bebyggda omradena. | planeringsomra-
dets sodra del finns ett omrade som in-
gar i Ostra Finska vikens nationalpark,
och som dessutom hor till natverket Na-
tura 2000.

Planomradet gransar i vaster och stallvis
aven i oster till kommungransen. | 6ster
blir omradena i delgeneralplanerna for



alueen ulkopuolelle jadvat Kaunissaaren
osayleiskaavojen alueet (vuosilta 1990 ja
2018). Eteldssd kaava-alue ulottuu
Mustaviirin saaren eteldpuolelle.
Pohjoisessa kaava-alue kasittda rannikolta
noin 200-300 metrin levyisen ranta-
alueen. Osayleiskaava-alueen rajaus on
esitetty seuraavassa kuvassa.
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Kuva 1. Osayleiskaava-alueen rajaus (peruskartta, vinovalovarjoste © Maanmittauslaitos 2026). /
2026).

Fagero (fran ar 1990 och 2018) utanfor
planom-radet. | soder stracker sig
planomradet till sédra sidan av 0n
Svartviran. | norr omfattar planomradet

ett ca 200-300 meter brett
strandomrade pa kusten.

Delgeneralplaneomradets grans visas i
foéljande figur.
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Figur 1. Avgransning av delgeneralplaneomradet (grundkarta, terrangskuggad © Lantmaéateriverket
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4.1

TAVOITTEET

Osayleiskaavan tavoitteena on paéivittad
osittain vanhentuneet Pyhtdan rannikon ja
saariston osayleiskaava sek& Hevossaaren
osayleiskaava maaliskuussa 2024 laaditun
esiselvityksen ja kesalla 2024 toteutetun
asukaskyselyn tulosten perusteella.
Tavoitteena on kumota voimassa olevat
Hevossaaren osayleiskaava ja Pyhtaan
rannikon ja saariston osayleiskaava
kaavamuutoksineen kokonaan.

Hevossaaren osayleiskaavassa on kaytetty
samoja mitoitusvydhykkeita ja -
periaatteita sekad p&aaosin samankaltaisia
kaavamaarayksia kuin Pyhtaan rannikon ja
saariston osayleiskaavassa.

Osayleiskaavassa tutkitaan
mitoitusperiaatteiden muuttamista
mantereen ja Munapirtin osalta. Voimassa

olevissa kaavoissa kaytettyja
mitoitusvydhykkeitda ei ole tarkoitus
muuttaa. Tavoitteena on  tarkistaa
rakennuspaikkakohtaista

rakennusoikeutta vastaamaan nykyisia
loma-asumisen vaatimuksia. Samalla
tutkitaan mahdollisuuksia
kayttdtarkoitusten muutoksiin.

Osayleiskaavassa tarkastellaan
rakennuspaikkojen suhdetta rantaan ja

rakennuspaikkojen rajoja siirretaan
tarvittaessa sisaimaahan pain.
Osayleiskaavatydssa laaditaan

ematilatarkastelu ja tarkastellaan alueelle
soveltuvia mitoitusvyodhykkeita
huomioiden alueen ominaispiirteet.
Tarkastelujen perusteella on mahdollista
ratkaista epéaselvyydet rakennuspaikkojen
kohdentumisessa eri kiinteistdille.

SUUNNITTELUTILANNE
Maakuntakaava
Maakuntakaava on yleispiirteinen

suunnitelma maakunnan alueiden
kaytosta ja silla on tarkea tehtava

maakunnan  kehittamisessa ja sen
suunnittelussa. Maakuntakaava on
ohjeena laadittaessa ja muutettaessa
yleiskaavaa ja asemakaavaa seka

MAL

Malet for delgeneralplanen ar att uppda-
tera den delvis foraldrade delgeneralpla-
nen for kusten och skargarden samt
delgeneralplanen for Hastholmen med
utgangspunkt i en forutredning som
gjordes i mars 2024 och en enkat till
invAnare som genomfdérdes sommaren
2024. Malet ar att upphava de gallande
delgeneralplanerna for  Hastholmen
respektive kusten och skargarden jamte
planéndringar i sin helhet.

I delgeneralplanen for Hastholmen har
man tillampat samma dimensionerings-
zoner och -principer samt i huvudsak
liknande planbestdammelser som i delge-
neralplanen for kusten och skargarden.

I delgeneralplanen undersoks
mojligheterna att andra
dimensioneringsprinciperna i frdga om
fastlandet och Mogenpdrt. Daremot é&r
avsikten inte att andra de
dimensioneringszoner som anvéants i de
gallande planerna. Malet ar att se Gver
den byggplatsspecifika byggréatten for

att motsvara dagens krav pa
fritidsboende. PA samma  gang
undersoks mdojligheterna att &andra
anvandningsandamalen. I
delgeneralplanen granskas

byggplatsernas forhallande till stranden
och vid behov flyttas byggplatsernas
granser mot inlandet.

I delgeneralplanearbetet utarbetas en
moderfastighetsgranskning och under-
sOks lampliga dimensioneringsprinciper
med beaktande av sardragen i omradet.
Utifrdn granskningarna ar det mojligt att
avgora oklarheter i frdga om fordelning-
en av byggplatser pa olika fastigheter.

PLANERINGSSITUATION

Landskapsplan

Landskapsplanen &r en generell plan for
omradesanvandningen i landskapet och
den ar viktig for utvecklingen och plane-
ringen av landskapet. Landskapsplanen
utgor véagledning nar generalplaner och
detaljplaner utarbetas och andras samt
nar atgarder annars vidtas for att reglera
omradesanvandningen.



ryhdyttdessd muutoin  toimenpiteisiin
alueiden kayton jarjestamiseksi.

Kymenlaakson maakuntavaltuusto on
hyvaksynyt Kymenlaakson
maakuntakaavan 2040 kokouksessaan
15.6.2020.

Kaava-alue rajautuu lannessa Uudenmaan
maakuntaan. Uudellamaalla on Pyhtaan
tuntumassa voimassa
maakuntakaavakokonaisuuteen Uusimaa-
kaava 2050 kuuluva Ita-Uudenmaan
vaihemaakuntakaava. Uusimaa-kaava
2050 sai lainvoiman korkeimman hallinto-
oikeuden péaatoksella 13.3.2023. Lisaksi

voimassa on Uudenmaan 4,
vaihemaakuntakaava tuulivoimaratkaisun
osalta. Uudenmaan 4.

vaihemaakuntakaava sai lainvoiman
vuonna 2020 ja se kumoutui lahes
kokonaan Uusimaa-kaavan voimaantulon
myoOta.

Siltakylan taajama on osoitettu
maakuntakaavassa taajamatoimintojen
alueeksi (A). Purola on osoitettu kyla-
kohdemerkinnalla (at). Heinlahden
rannikko, Hevossaari, osa Munapirtista,
Heindsaaresta ja Langodn saaresta seka
joitain pienempié saaria on osoitettu maa-
ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on
ulkoilun ohjaamistarvetta (MU).
Virkistysalueita ) on osoitettu
Munapirttiin  Verssonkankaan ja Tuuskin
alueille, Heindsaareen, Langon saareen,
Kuussaareen seka joihinkin pienempiin
saariin. Liséksi Hevossaaren lansirannalle
on osoitettu virkistysalueen
kohdemerkinta. Verssonkankaan ja
Mantyniemen alueelle on liséksi osoitettu
matkailupalvelujen alue (RM).

Kymmenedalens landskapsférbund god-
kdnde Kymmenedalens landskapsplan
2040 pa sitt mote 15.6.2020.

Planomradet gransar i vaster till
landskapet Nyland. Etapplandskaps-
planen for Ostra-Nyland, som hor till
planhelheten Nylandsplanen 2050, ar i
kraft i Nyland i narheten av Pyttis.
Nylandsplanen 2050 vann laga kraft
genom Hogsta forvaltningsdomstolens
beslut 13.3.2023. Etapplandskapsplan 4
ar ocksd i  kraft i fraga om
vindkraftsldsningen. Etapplandskaps-
plan 4 for Nyland vann laga kraft 2020
och upphéavdes nastan i sin helhet i och
med ikrafttradandet av Nylandsplanen.

Tatorten Broby har i landskapsplanen
anvisats som ett omrade for
tatortsfunktioner (A). Svartback har
anvisats med objektsbeteckningen for
by (at). Kusten vid Heinlahti,
Hastholmen, del av Mogenpoért, Angson
och Langdn samt ett antal mindre oar
har anvisats som jord- och
skogsbruksdominerade omraden med
behov av att styra friluftslivet (MU).
Rekreationsomraden (V) har anvisats i
Versomalmen och Tuskas i Mogenport,
Angson, Langoén och Kuussaari samt
nagra mindre o6ar. Dessutom har
objektsbeteckningen for
rekreationsomrade anvisats pa& vastra
stranden av Hastholmen, och ett omrade
for turistanlaggningar (RM) i
Versomalmen och Mantyniemi.
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Kuva 2. Ote voimassa olevista Kymenlaakson ja Uudenmaan maakuntakaavoista. /7 Figur 2. Utdrag
ur de gallande landskapsplanerna for Kymmenedalen och Nyland

Heinlahden alue on osoitettu
luonnonsuojelualueena (SL),
kulttuuriymparistén ja maiseman

vaalimisen kannalta tarkedn& alueena
sekd Natura 2000 -verkostoon kuuluvana
tai siihen ehdotettuna alueena. Myds
Kokkovuori, Koukkusaaren lansiosa seka
Itdisen Suomenlahden kansallispuisto on
merkitty  Natura 2000 -verkostoon
kuuluvaksi tai siihen ehdotetuksi alueeksi.
Itdisen Suomenlahden kansallispuistoon
kuuluvat saaret on myds osoitettu
luonnonsuojelualueeksi (SL). Ristisaaren,
Pitkaviirin ja Mustaviirin ympaéaristd on
osoitettu vedenalaisen luonnon
monimuotoisuuden  kannalta erityisen
tarkeaksi alueeksi. Mustaviirin saaressa
sijaitsee myos Unescon

Heinlaxomradet har anvisats som ett
naturskyddsomrade (SL), som ett
omrade som &r viktigt for kulturmiljon
och landskapsvarden samt som ett
omrade som hor till eller som har
foreslagits ska inforlivas i natverket
Natura 2000. Kokkovuori, vastra delen
av Stensnas Krokoé samt Ostra Finska
vikens nationalpark har betecknats som
omraden som hor till eller som har
foreslagits ska inforlivas i natverket
Natura 2000. De 6ar som hor till Ostra
Finska vikens nationalpark har ocks&
anvisats som naturskyddsomraden (SL).
Omgivningen kring Ristisaari, LAngviran
och Svartviran har anvisats som ett
omrade som ar sarskilt viktigt med tanke
pa undervattennaturens mangfald. P&
Svartviran finns ocksa ett



maailmanperintdkohde
astemittausketju).

(Struven

Suunnittelualueelle on merkitty seuraavia
arvokkaita harjualueita tai muita
geologisia muodostumia (ge): Kokkovuori-
Aataminvuori, Lovisteininvuori-
Tonttuvuori, Koukkusaari, Verssonkangas,
Hogberget, Santaniemenharju, Pitkaviiri ja
Skagsande. Suunnittelualueeseen siséltyy
my6s Kaunissaaren — Ristisaaren hiekka-
ja soramuodostumat, joka on
maakuntakaavassa merkitty arvokkaana
vedenalaisena geologisena
muodostumana (ge_v).

Suunnittelualueen lansiosaan on
maakuntakaavassa osoitettu matkailun ja
virkistyksen  kehittdmisen  kohdealue.
Kohdealue kattaa suuren osan
Munapirtista, Heinasaaren, Lang6n saaren
seka pienempid saaria edella mainittujen
saarten laheisyydesta.

Suunnittelualueelle on maakuntakaavassa
lisédksi osoitettu tarkeita pohjavesialueita,
sini-viheryhteystarve, yhdystie,
laivavaylia, venevayld, satama-alue (Is),
venesatamia (vs), paasahkolinja seka uusi
tai kehitettava paasahkolinja.

koskevat lisaksi
yleiset

Suunnittelualuetta
maakuntakaavan
suunnittelumaaraykset.
Suunnittelumaaraysten mukaan rannikon
ja saariston suunnittelussa,
rakentamisessa ja merkittavien
yhteiskunnan toimintojen sijoittelussa on
erityista huomiota kiinnitettava
tulvariskeihin silloin, kun maanpinnan
korkeus on tason +3,5 metria alapuolella.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
vesistdjen laheisyydessa tulee turvata
yhtendisen rakentamattoman rantaviivan
saastaminen, huomioida vesien ekologisen
tilan parantaminen sekd  tunnetut
muinaisjaannokset. Liséksi
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
tulee selvittda edellytyksida uusiutuvaan
energiaan perustuvien jarjestelmien
kayttdon.

Suunnittelussa on huolehdittava, etta
toiminta ei aiheuta Natura 2000 -
verkostoon kuuluvalla tai verkostoon
ehdotetulla alueella sellaisia haitallisia
vaikutuksia tai hairioita, jotka
merkittavasti heikentavat alueen
luonnonarvoja.
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kedja).

(Unesco,

Foljande vardefulla asomrdden och
andra geologiska formationer (ge) har
markts ut i planeringsomradet:
Kokkovuori-Aataminvuori,

Lovisteininvuori-Tonttu-vuori, Stensnas
Kroko, Versomalmen, Hogberget,
Santaniemenharju, Langviren och
Skagsande. Inom planeringsomradet
finns ocksa sand- och grusformationerna

pa Fagero6-Ristisaari, som i
landskapsplanen har betecknats som en
vardefull geologisk undervattens-

formation (ge_v).

I landskapsplanen har ett omrade for
utveckling av turism och rekreation
anvisats i planeringsomradets vastra
del. Omradet tacker storsta delen av
Mogenport, Angson, Langén samt
mindre 6ar i narheten av ndmnda.

I planomradet anvisar landskapsplanen
dessutom viktiga grundvattenomraden,
behov av bla-gron forbindelse,
forbindelsevag, fartygsleder, batled,
hamnomrade (Is), smabatshamnar (vs),
huvudlinje for elektricitet samt
huvudlinje for elektricitet som ar ny eller
som ska utvecklas.

Planeringsomradet berors dessutom av
de allmanna planeringsbestammelserna

i landskapsplanen: | planeringen av
markanvandningen, byggandet och
placeringen av betydande

samhallsfunktioner pa kusten och i
skargarden ska sarskilt avseende fastas
vid oversvamningsriskerna da
markytans hojdniva ligger under +3,5
meter.

I den mer detaljerade planeringen ska
den centrala principen i narheten av
vattendrag vara att bibehalla en
enhetlig, obebyggd strandlinje. Vidare
ska uppmérksamhet fastas vid att
forbattra  vattendragens  ekologiska
tillstdnd och vid kanda fornlamningar. |
den mer detaljerade planeringen av
omradena ska dessutom
forutsattningarna att anvanda system
baserade pa fornybar energi utredas.

Vid planeringen géller det att sakerstalla
att verksamheten inte medfor sadana
skadliga konsekvenser eller olagenheter
for naturvardena i ett omrade som hor



Ita-Uudenmaan vaihemaakuntakaavassa
kaava-alueen tuntumaan on osoitettu
ylimaakunnallisia laivavaylia (Orrengrund-
Kotka, Lehtisen vayla), jotka jatkuvat
my6s Kymenlaakson maakuntakaavassa.
Ita-Uudenmaan vaihemaakuntakaavassa
kaava-alueen tuntumassa on myds Natura
2000 -alueita (Pernajanlahtien ja Pernajan
saariston merensuojelualue & Kymijoki ja
Ahvenkoskenlahti), suojelualueita
(Meriniitty & Bisaballen) seka kult-
tuuriympariston tai maiseman vaalimisen
kannalta tarkea alue (Kungshamnin
historiallinen satama-paikka).

Kymenlaakson maakuntahallitus on
paattanyt kaynnistaa Elinvoimainen ja

sopeutuva Kymenlaakso -
vaihemaakuntakaavan laatimisen
18.10.2024. Keskeisimmat

maakuntakaavan muutostarpeet liittyvat
energiamurroksen ja elinkeinorakenteen
muutostarpeisiin ja -trendeihin. Maan-
kayttoratkaisujen osalta merkittavaksi on
noussut my6s huoltovarmuuteen ja

kriittisen infrastruktuurin
kokonaisturvallisuuteen liittyvien
seikkojen huomioiminen.

Vaihemaakuntakaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla al-
kuvuodesta 2025.

Uudenmaan maakuntahallitus on
paattanyt kaynnistdd Uudenmaan 5.
vaihemaakuntakaavan eli Innovatiivinen
vihred siirtyma (VISIO) laatimisen
23.2.2025. Vaihemaakuntakaava
taydentaa ja tdsmentadd voimassa olevaa
maakuntakaavakokonaisuutta viiden
vihredan siirtymaan kytkeytyvan teeman
(energia; teollinen tuotanto, kiertotalous
ja maa-aineshuolto; luonto ja
hiilensidonta; logistiikka ja pitkdn matkan
henkiléliikenne; vesihuolto ja vesivarat)

seka maanpuolustuksen osalta.
Vaihemaakuntakaavaluonnos on ollut
nahtavilla kevaalla 2026.

Kaavaluonnoksessa selvitysalueen tuntu-
maan on osoitettu luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkeita alueita (Itdisen Suomenlahden
saaristo & Ahvenkoskenlahti).

9

till eller som har foreslagits ska inforlivas
i natverket Natura 2000 som betydligt
forsamrar naturvardena.

I etapplandskapsplanen for Ostra Nyland
har landskapsotverskridande farleder
(Orrengrund-Kotka, Lehtinens farled)
anvisats i narheten av planomradet. De
fortsatter ocksa i landskapsplanen for
Kymmenedalen. Etapplandskapsplanen
for Ostra Nyland omfattar ocksd Natura
2000-omraden (Pernaviken och
havsskyddsomradet i Perna skargard &
Kymmene &lv och Abborforsviken),
skyddsomraden (Meriniitty & Bisaballen)
och ett omrade som ar viktigt med tanke
pa kulturmiljon eller landskapsvarden
(Kungshamns historiska hamnplats).

Kymmenedalens landskapsstyrelse har
18.10.2024 beslutat att inleda
utarbetandet av en ny
etapplandskapsplan (Ett livskraftigt och
adaptivt Kymmenedalen). De stdrsta
behoven av att revidera
landskapsplanen hanfor sig till de
forandringsbehov och trender som beror
energiomstéallningen och
naringsstrukturen. Nar det galler
markanvandningslésningar har  det
ocksa blivit viktigt att ta hansyn till
fragor som ror forsorjningssakerhet och
overgripande sakerhet inom Kritisk
infrastruktur. Programmet for
deltagande och bedémning i anslutning
till etapplandskapsplanen var offentligt
framlagt i bérjan av 2025.

Nylands landskapsstyrelse har
23.2.2025 beslutat att inleda
utarbetandet av den femte
etapplandskapsplanen, VISION -
Innovativ gron omstéllning.
Etapplandskapsplanen kompletterar och
preciserar den befintliga

landskapsplanshelheten med fem teman
som ar kopplade till gron omstallning
(energi, industriell produktion, cirkular
ekonomi och marksubstanshantering,
natur och kolbindning, logistik och
langvaga persontrafik, vattentjanster
och vattentillgangar) samt det sjatte
temat forsvar. Utkastet till
etapplandskapsplan var offentligt
framlagt varen 2026. | planforslaget har
man i nérhet av det nu aktuella
utredningsomradet anvisat omraden
som ar sarskilt viktiga for den biologiska
mangfalden (Ostra Finska vikens
skargard och Abborforsviken).



4.2 Yleiskaava

Suurella osalla alueesta on voimassa
Pyhtaan rannikon ja saariston
osayleiskaava, joka on vahvistettu
ymparistokeskuksessa 2.8.2000.

Rannikon ja saariston osayleiskaavaan on
tehty vuonna 2001 pieni kaavamuutos

Munapirtin  Labbdleen, vuonna 2002
Munapirtin  Malmsbackeniin ja vuonna
2006 Keihassalmeen. Kaikki
kaavamuutokset ovat koskeneet

korkeintaan muutamaa kiinteistoa.
Vuonna 2023 Munapirtin Tuuskin alueelle
on tehty kaavamuutos, jossa maa- ja
metsatalousvaltaiselle alueelle osoitettiin
yksi erillispientalojen rakennuspaikka.

Hevossaaren pohjoisosassa on voimassa
Hevossaaren osayleiskaava, joka on
hyvéaksytty 11.6.2001.

Munapirtin pohjoisosassa Purolanlahdella
kaava-alueella on pieneltd osin voimassa
Kymijoen lansihaarojen osayleiskaava,
joka on hyvaksytty 19.12.1996. Kaava-
alue rajautuu myds luoteessa kyseiseen
osayleiskaavaan.

Pohjoisessa  suunnittelualue  rajautuu
Pyhtaan keskustaajaman osayleiskaavaan,
joka on hyvaksytty 18.6.2012 seka

Pyhtaan keskustaajaman
osayleiskaavamuutokseen, joka on
hyvéaksytty 10.6.2024. Munapirtissa

suunnittelualue sivuaa Verssonkankaan
osayleiskaavaa, joka on hyvaksytty
10.12.2018. Suunnittelualueen itapuolella,
aivan kuntarajan tuntumassa on voimassa
Heinlahden osayleiskaava, joka on tullut
voimaan 16.9.2014.
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Generalplan

Delgeneralplanen for kusten och skar-
garden, faststalld av miljocentralen
2.8.2000, éar i kraft i en stor del av om-
radet.

Ar 2001 gjordes en liten planéndring i
delgeneralplanen i Labbdle i Mogenport,
och &r 2002 en annan i Malmsbacken i
Mogenport och ar 2006 i
Spjutsundsomradet. Alla
planandringarna har berért hdogst nagra
fastigheter. Ar 2023 gjordes en
planandring i Tuskas i Mogenpdrt dar en
byggplats for fristAende  smahus
anvisades i ett jord- och
skogsbruksdominerat omrade.

Delgeneralplanen for Hastholmen, god-
kadnd 11.6.2001, &r i kraft i norra delen
av Hastholmen.

I norra delen av Mogenbukt i
Svartbackfjarden ar delgeneralplanen
for Kymmene é&alvs vastra grenar,
godkand 19.12.1996, i kraft till en liten
del. Planomradet gransar ocksa i
nordvast till denna delgeneralplan.

I norr gransar planeringsomradet till
centralortens delgeneralplan, godkand
18.6.2012 och till &andringen av
centralortens delgeneralplan, godkand
10.6.2024. | Mogenpdrt tangerar plane-
ringsomradet  Delgeneralplanen  for

Versomalmen, som godkandes
10.12.2018. Delgeneralplanen for
Heinlax har wvarit i kraft pa
planeringsomradets &stra sida, strax
intill kommungran-sen, sedan
16.9.2014.
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Kuva 3. Ote voimassa olevien yleiskaavojen yhdistelmasta © Pyhtdan kunta 2026, taustakartta ©
Maanmittauslaitos 2026. / Figur 3. Utdrag ur sammanstallningen av géallande generalplaner ©
Pyttis kommun 2026, bakgrundskarta © Lantmateriverket 2026.

Suunnittelualuetta koskee myos
kunnanvaltuuston 10.9.2018 hyvaksyma
Kotkan—Haminan seudun  strateginen
vaiheyleiskaava 2040. Strateginen
vaiheyleiskaava on Pyhtd&dn kunnan osalta
oikeusvaikutukseton.

For planeringsomradet galler ocksd den
strategiska  etappgeneralplanen  for
Kotka—Fredrikshamnregionen 2040, som
godkéndes av kommunfullméktige
10.9.2018. Den strategiska etappgene-
ralplanen saknar rattsverkan i frdga om
Pyttis kommun.
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Kuva 4. Ote Kotkan—Haminan seudun strategisesta vaiheyleiskaavasta. / Figur 4. Utdrag ur den
strategiska etappgeneralplanen for Kotka—Fredrikshamn.

4.3 Asemakaava

Suunnittelualue on suurelta osin
asemakaavoittamatonta. Verssonkankaan
alueella on voimassa Verssonkankaan
asemakaava (hyvaksytty 15.8.2016).
Keihdssalmen alueelle on hyvaksytty
asemakaava 13.12.2021 (lainvoimainen
24.8.2022).

Alueella on lisédksi voimassa vanhempia
ranta-asemakaavoja vuosilta 1977-1992
seka uudempi Kiviniemen ranta-
asemakaavan muutos 1 ja 2 seka
Hinkapydlin  kylan Strandborgin tilan
ranta-asemakaava.

Detaljplan

Planeringsomradet ar till stor del ett
icke-detaljplanerat omrade. | Versomal-
men ar en 15.8.2016 godkénd detaljplan
i kraft. | Spjutsundsomradet ar en
13.12.2021 godkénd detaljplan i kraft
(lagakraftvunnen 24.8.2022).

| omradet ar aven aldre
stranddetaljplaner fran aren 1977—1992
i kraft liksom de nyare

stranddetaljplanerna  for  Stensnas,
andringarna 1 och 2 samt
stranddetaljplanen for fastigheten
Strandborg i byn Hinkabdle.
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Kuva 5. Asemakaavoitetut ja ranta-asemakaavoitetut alueet suunnittelualueella. Asemakaava- ja
ranta-asemakaavaindeksi © Pyhtaan kunta 2026, taustakartta © Maanmittauslaitos 2026.
Figur 5. Detaljplanerade och stranddetaljplanerade omraden inom planeringsomradet. Detaljplane-
och stranddetaljplaneindexet © Pyttis kommun 2026, bakgrundskarta © Lantmateriverket 2026.

= > Somerikko

Kotiranta ™'

iokdrret

Kuva 6. Ote ajantasa-asemakaavasta Verssonkankaan kohdalta.
Figur 6. Utdrag ur den uppdaterade detaljplanen vid Versomalmen.
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4.4 Valtakunnalliset

alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto péaatti  valtakunnallisista
alueidenkayttotavoitteista vuonna 2017.
Alueidenkayttdlain mukaan tavoitteet on
otettava huomioon ja niiden toteuttamista
on edistettdvd maakunnan suunnittelussa,
kuntien kaavoituksessa ja  valtion
viranomaisten toiminnassa.

Valtakunnallisista
alueidenkayttotavoitteista kaava-aluetta
koskevat kokonaisuudet: 1) Toimivat
yhdyskunnat ja kestava liikkuminen, 2)
tehokas liilkennejarjestelma, 3)
terveellinen ja turvallinen elinympaéristo,
4) elinvoimainen luonto- ja
kulttuuriymparisto seka luonnonvarat seka
5) uusiutumiskykyinen energiahuolto.

SELVITYKSET

Laadittavat selvitykset

Kaavoituksen yhteydessa laadittaviksi

selvitystarpeiksi on tunnistettu

ematila- ja mitoitustarkastelu
luontoselvitys,

lepakkoesiselvitys,

arkeologinen inventointi,
maisemaselvitys ja

selvitys rakennetun ymparistén arvoista

14

Kuva 7. Ote ajantasa-asemakaavasta Keihdssalmen kohdalta.
Figur 8. Utdrag ur den uppdaterade detaljplanen vid Spjutsundet.

De riksomfattande malen for
omradesanvandningen

Statsradet beslutade om de
riksomfattande malen for

omradesanvandningen 2017. Enligt lag
om omradesanvandning ska malen
beaktas och ett fullfoljande av malen ska
framjas 1 landskapets planering, i
kommunernas planlaggning och i de
statliga myndigheternas verksamhet.

Av de riksomfattande malen for
omradesanvandningen galler foljande
helheter planomradet: 1) Fungerande
samhallen och hallbara fardsatt, 2) ett
effektivt trafiksystem, 3) en sund och
trygg livsmiljé, 4) en livskraftig natur-
och kulturmiljo samt naturtillgdngar och
5) en energiférsérjning med formaga att
vara fornybar.

UTREDNINGAR

Utredningar som ska utarbetas
Foljande behov av utredningar har
konstaterats i anslutning till

planlaggningen:

moderfastighets- och
dimensioneringsgranskning

naturinventering,
forstudie av fladdermdss,
arkeologisk inventering,
landskapsinventering och
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Selvitykset kohdennetaan
valmisteluvaiheessa tunnistettaville
muuttuvan maankayton alueille.
Kaavoitusprosessin edetessa voi syntya
tarpeita  myods muille  selvityksille.
Selvityksia tehddén siind laajuudessa ja
silla tarkkuudella, jota kaavan olennaisten
vaikutusten selvittaminen edellyttaa.

Laaditut selvitykset

Kaavoituksessa hytddynnetddn tehtyja
selvityksia, joita tdydennetadn AKL 39 8:n
ja 73 8:n siséltévaatimukset huomioiden.

Kaavoituksen lahtdaineistona
hybddynnetaédn

maakuntakaavojen taustaselvityksia

voimassa olevien yleiskaavojen selvityksia
ja aineistoja

ranta-asemakaava-aineistoja sekéa
aikaisemmin laadittuja luontoselvityksia

ARVIOITAVAT
VAIKUTUKSET

Kaavan toteuttamisen vaikutusten
arvioinnin tulee sisaltyd kaavaprosessiin
alueidenkayttolain edellyttamalla tavalla.
Kaavan vaikutuksia arvioitaessa otetaan
huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.

Kaavan vaikutuksia arvioidaan mm. alue-
ja yhdyskuntarakenteeseen,
elinkeinotoimintaan, maa- ja kallioperaan,
pinta- ja pohjavesiin, kasvillisuuteen,
elaimistoon, kulttuuriympariston ja
maiseman arvoihin, liikenteeseen seka
sosiaalisiin olosuhteisiin.

OSALLISTUMINEN JA

VUOROVAIKUTUS
Osalliset
Kaavatytssa  osallisia  ovat alueen

maanomistajat, kunnan asukkaat ja
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inventering av vardena i den byggda
miljon.

Utredningarna riktas i beredningsskedet
till de omraden dar markanvandningen
kommer att &ndras. Allteftersom
planlaggningsprocessen fortskrider kan
det uppkomma behov av fler utredningar
och inventeringar. Utredningarna gors i
den omfattning och med den exakthet
som forutsatts for utredningen av
planens véasentliga konsekvenser

Utarbetade utredningar

I planlaggningen drar man férdel av
tidigare utredningar som kompletteras
med beaktande av kraven pa innehall
enligt OAL 39 § och 73 8.

Som utgangsmaterial for planlaggningen
anvands

bakgrundsutredningar foér
landskapsplanerna

utredningar och material i anslutning till
gallande generalplaner

material i anslutning till
stranddetaljplaner samt

tidigare gjorda naturinventeringar.

KONSEKVENSER SOM
SKA BEDOMAS

En konsekvensbedbmning av ett
forverkligande av planen ska ingd i
planprocessen pa det satt som anges i
lag om omradesanvandning. Nar
planens konsekvenser beddms ska
planens uppgift och syfte beaktas.

Planens konsekvenser beddms bl.a.

betraffande omrades- och
samhallsstruktur, naringsverksamhet,
mark  och berggrund, yt- och
grundvatten, vaxtlighet, fauna,

kulturmiljons och landskapets vérden,
trafik samt sociala forhallanden.

DELTAGANDE OCH
VAXELVERKAN

Intressenter

Intressenter i planarbetet ar omradets
markagare, kommunens invanare och
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yrittdjat sekd muut, joiden oloihin kaava
saattaa vaikuttaa. Osallisia ovat myo6s
viranomaiset ja yhteistt, joiden toimialaa
kaavoitus kasittelee.

Suunnittelussa mukana olevia osallisia
ovat mm.

alueen asukkaat, kiinteistbjen omistajat,
nykyiset ja tulevat yritykset

alueen kylatoimikunnat, osakaskunnat ja
yhdistykset

alueen vesiosuuskunnat
kuntalaiset, joiden oloihin kaavoitus
saattaa vaikuttaa

Lupa- ja valvontavirasto
Kaakkois-Suomen elinvoimakeskus
Lounais-Suomen elinvoimakeskus
(kalatalous)

Kymenlaakson liitto

Uudenmaan liitto

Kymenlaakson museo
Kymenlaakson pelastuslaitos
Kymen Vesi Oy

Kymenlaakson Sahkd Oy
Puolustusvoimat

Suomen luonnonsuojeluliiton
Kymenlaakson piiri ry

Meri-Kymen Luonto ry

Kotkan kaupunki

Loviisan kaupunki

Osallistuminen

Kaavasuunnittelua tehdadan yhteistydssa
Pyhtaan kunnan, viranomaisten,
paattajien ja asukkaiden sekd muiden
osallisten kanssa.

aloitusvaiheessa
jarjestetaan yleisotilaisuus, jossa on
mahdollisuus kommentoida
kaavahanketta. Kaavaluonnos ja -ehdotus
asetetaan julkisesti nahtaville, jolloin
osallisilla on tilaisuus esittdd kaavasta
mielipiteita ja lausuntoja. Kaava-aineistot
pidetdan nahtavilla kunnanvirastolla seka
kunnan karttapalvelussa
hankepalvelu.pyhtaa.fi

Kaavoituksen

Osayleiskaavaan liittyvia mielipiteita voi
esittd& milloin tahansa suunnittelun aikana
ottamalla yhteytta kunnan tai konsultin
edustajiin. Osallisilla on myods oikeus
valittaa kaavan hyvaksymispaatoksesta.

Kaavan vireilletulosta ja aineistojen
nahtavillaoloista tiedotetaan kunnan
ilmoitustaululla, internetsivuilla ja lehti-
ilmoituksella. Osallistumis- ja
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foretag samt andra vilkas forhallanden
planen kan paverka. Intressenter &r

aven de myndigheter och
sammanslutningar vars
verksamhetsomrade behandlas i

planlaggningen.

Intressenter som ar med i planeringen ar
bl.a.

omradets invanare, fastighetsagare,
nuvarande och kommande foretag
omradets byalag, delagarlag och
foreningar

omradets vattenandelslag

de kommuninvanare vilkas forhallanden
kan paverkas av planlaggningen
Tillstdnds- och tillsynsverket
Livskraftscentralen i Sydostra Finland
Livskraftscentralen i Sydvéastra Finland
(fiske)

Kymmenedalens férbund

Nylands forbund

Kymmenedalens museum
Kymmenedalens raddningsverk
Kymen Vesi Oy

Kymmenedalens El Ab
Forsvarsmakten

Finlands naturskyddsférbund,
Kymmenedalens distrikt rf
Meri-Kymen Luonto ry.

Kotka stad

Lovisa stad

Deltagande

Planen planeras i samarbete med Pyttis
kommun, myndigheter, beslutsfattare
och invanare samt andra intressenter.

I planeringens inledningsskede ordnas
ett informationsmote for allmanheten
med mojlighet att kommentera
planldggningsprojektet. Planutkastet
och -forslaget laggs fram offentligt,
varvid intressenterna har mdéjlighet att
framfora &asikter och utldatanden om
planen. Planmaterialet halls framlagt pa
kommunkansliet samt pa kommunens
kartservice hankepalvelu.pyhtaa.fi

Asikter om generalplanen kan nar som
helst under planeringens gang framforas
genom att ta kontakt med
representanter for kommunen eller
konsulten. Intressenterna har ocksa ratt
att besvara sig Over beslut om att
godkanna planen.



arviointisuunnitelmaa tullaan
tarkentamaan ja taydentamaan tarpeen
mukaan suunnittelun kuluessa.

8 AIKATAULU

Vaihe Aikataulu

Aloitusvaihe

- vireilletulokuulutus

- OAS 8/2024-3/2025
- yleisétilaisuus

- viranomaisneuvottelu

Valmisteluvaihe

- selvitykset

- kaavaluonnos nahtavilla 4/2025-7/2026
- yleisétilaisuus

- palaute

Ehdotusvaihe

- kaavaehdotus nahtavilla
8/2026-4/2027
- palaute

- viranomaisneuvottelu

Hyvaksymisvaihe 5-6/2027

Kaavan hyvéksymisesta kuulutetaan
muiden kunnallisten kuulutusten tapaan.

YHTEYSTIEDOT

Osayleiskaavan laatii konsulttityéna
Ramboll Finland Oy. Suunnittelutydhén
liittyvia liséatietoja saa kunnanvirastosta tai
Ramboll Finland Oy:sta.

Pyhtaan kunta
Motellikuja 4

49220 SILTAKYLA
elinvoimapaallikkd

Laura Lahti
etunimi.sukunimi@pyhtaa.fi
050 345 6495

Ramboll Finland Oy
Itsehallintokuja 3

02601 ESPOO

Juha Riihiranta
etunimi.sukunimi@ramboll.fi
050 312 4770
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Information om att planen ar anhangig
och om att planens material finns
framlagt ges pa kommunens
anslagstavla, pa kommunens webbplats
och genom tidningsannonsering.
Programmet for deltagande och
bedémning kommer vid behov att
preciseras och kompletteras under
planeringens gang.

TIDSPLAN

Skede Tidsplan

Inledningsskede

- kungorelse om
anhéangiggbrande

- PDB
- informationsmote

8/2024-3/2025

- myndighetssamrad

Beredningsskede
- utredningar

- planutkastet offentligt fram
lagt

- informationsmote

4/2025-7/2026

- respons

Forslagsskedet

- planforslaget framlagt
8/2026-4/2027
- respons

- myndighetssamrad

Godkannandeskede 5-6/2027

Kungdrelse om att planen godkants ges

pa samma satt som andra kommunala
kungorelser.

KONTAKTUPPGIFTER

Delgeneralplanen utarbetas som
konsultarbete av Ramboll Finland Oy.
Mera information om planeringsarbetet
fds frdn kommunkansliet eller av
Ramboll Finland Oy.

Pyttis kommun

Motellgrand 4

49220 BROBY

livskraftschef

Laura Lahti
fornamn.efternamn@pyhtaa.fi
050 345 6495

Ramboll Finland Oy
Sjalvstyrelsegranden 3

02601 ESBO

Juha Riihiranta
fornamn.efternamn@ramboll.fi
050 312 4770
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