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1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Yhteenveto

1.1.1 Vireilletulo

Kirkonkylan yritysalueen asemakaava on kadynnistetty kunnanjohtajan paatokselld 16.12.2025 12/2025
§. Kaava kuulutettiin vireille 15.4.2026 ja sitd koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahta-
villa 16.4. — 15.5.2026 valisen ajan. Kuntalaisilla ja muilla osallisilla oli mahdollisuus esittda OAS:sta
mielipide nahtavilldolon aikana. OAS:sta pyydettiin myds lausunnot viranomaisilta.

1.1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijoittuu Pyhtdan lentokentén ldheisyyteen ja jakaantuu kahteen osa-alueeseen valta-
tie 7:n molemmin puolin. Kaava-alue kasittaa myos valtatien ja liittymaalueen suunnittelualueen koh-
dalla. Alueen eteldaisemmat korttelialueet sijoittuvat valtatien eteldpuolelle. Pohjoisemmat korttelialu-
eet puolestaan sijoittuvat valtatie 7:n ja maantie 170:n véliselle alueelle. Valtatie 7 toimii Helsingin ja
itdrajan valisena keskeisena rannikon liikennekadytavana.

Asemakaavoitettavan alueen lansireuna rajautuu Kymijokeen seka joen rantavydhykkeelle sijoittuviin
yksityisiin kiinteistoihin, jotka jaavat asemakaava-alueen ulkopuolelle. Eteldpuolella suunnittelualue
rajautuu laajalti rakentamattomiin maa- ja metsatalousalueisiin, joiden yhteydessa sijaitsee myds yk-
sittdisia asuinkiinteist6ja. Suunnittelualueella ei ole télla hetkelld voimassa olevaa asemakaavaa ja alue
on kokonaan rakentumaton. Eteldisempi osa alueesta liittyy valittomasti Pyhtaan lentokentan aluee-
seen, jota koskeva asemakaava on saanut lainvoiman vuoden 2025 alussa.
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Kuva 1: Suunnittelualueen likimdédrdinen sijainti on merkitty siniselld pisteelld.
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1.1.3 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on tarkentaa Pyhtddn kirkonkylan osayleiskaavan (2022) mukaisen tyo-
paikka-alueen (TP) ja ilmailutoimintojen alueen (LL-2) maankayttda Pyhtdan lentokentén lansipuolella.
Tavoitteena on mahdollistaa lentokentdn toimintoihin tukeutuva, monipuolinen tydpaikka- ja palvelu-
alue, joka hyodyntaa alueen sijaintia valtatie 7:n varrella.

Kaavatyo6ssa tutkitaan edellytyksid muun muassa ilmailuun tukeutuvalle logistiikalle, teollisuus- ja tuo-
tantotoiminnoille, datakeskuksille, droneliiketoiminnalle sekd matkailuun, majoitukseen ja tapahtu-
miin liittyville palveluille. Lisaksi selvitetdan mahdolliset kaupalliset toiminnot.

Suunnittelussa huomioidaan lentotoiminnan asettamat reunaehdot, alueen nakyvyys valtatie 7:lle
seka yhteydet ympardiviin alueisiin. Tavoitteena on laatia rakenteeltaan joustava asemakaava, joka
mahdollistaa alueen vaiheittaisen toteutumisen pitkalla aikavalilla.

Kuva 2: Havainnekuva. Esimerkki kaavan mahdollistamasta rakentamisesta on esitetty valkoisina rakennusmassoina. Suun-

nittelualueen rajaus on osoitettu valkoisella viivalla.

2. SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJIAT

- Liite:
- Liite:
- Liite:
- Liite:
- Liite:
- Liite:
- Liite:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Luontoselvitys, Kotkansiipi, 2026

Liikenneselvitys, Destia, 2026

Hulevesiselvitys, Destia, 2026

Arkeologinen tarkkuusinventointi (tdydentyy kaavaprosessin edetessa)
Maisemaselvitys, FCG 2017

Palauteraportti: Tiivistelma kaavasta saadusta palautteesta ja siihen laaditut vastineet.

(Taydentyy kaavaprosessin edetessd)
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3. THVISTELMA KAAVAPROSESSIN VAIHEISTA

Vaihe
Kaavoituksen kdynnistiminen ja valmisteluvaihe:

- Asemakaavan vireilletulo ja osallistumis- ja arviointisuunni-
telman laatiminen.

- Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 16.3.2026

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli ndhtavilla 16.4. —
15.5.2026 valisen ajan.

- Yleisotilaisuus kaavahankkeesta 13.5.2026.

- Kaavaluonnoksen laadinta

- Valmisteluaineiston asettaminen nahtaville, jolloin osalli-
silla mahdollisuus lausua kaavaluonnoksesta mielipiteita.
Ajankohta tarkentuu suunnittelun edetessa.

Ehdotusvaihe

- Valmisteluvaiheessa saatu palaute (mielipiteet ja lausun-
not) kootaan yhteen ja niihin laaditaan vastineet.

- Paatetaan toimenpiteet palautteen johdosta, ja laaditaan
kaavaehdotus, jossa kaavaratkaisua on kehitetty eteen-
pain.

- Kunta asettaa kaavaehdotuksen virallisesti nahtaville 30
paivan ajaksi.

- Ehdotusvaiheen aineisto asetetaan nahtéaville ja osalliset
voivat jattaa siitd muistutuksia.

- Kunta pyytda lausunnot viranomaisilta.

Hyvaksymisvaihe

- Ehdotusvaiheessa saatu palaute (muistutukset ja lausun-
not) kootaan yhteen ja niihin laaditaan vastineet.

- Jarjestetaan tarvittaessa viranomaisneuvottelu.

- Paatetaan mahdollisista kaavaehdotuksiin tehtavista muu-
toksista / tarkennuksista.

- Mikali kaavaehdotusta muutetaan olennaisesti sen jalkeen,
kun se on asetettu julkisesti nahtaville, se on asetettava
uudelleen ndhtaville (MRA 32 §).

- Valmistellaan kaava-aineisto hyvaksymiskasittelyyn.

- Niille viranomaisille, kunnan jasenille ja muistutuksen teh-
neille, jotka ovat kaavan nahtavilla ollessa sita pyytaneet,
lahetetdan kaavan hyviaksymisesta tieto.

- Hyvaksymista koskevasta paatoksesta on mahdollista valit-
taa Itd-Suomen hallinto-oikeuteen.

Ajankohta

kevat-syksy 2026

loppuvuosi 2026

2027
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Voimaantulo 2027

- Kunnanhallitus esittda kunnanvaltuustolle asemakaavan
hyvaksymista

- Kunnanvaltuusto hyvaksyy asemakaavan

- Kuulutus kaavan voimaantulosta

Valitusajan kuluttua kaavan hyviksymispddtds saa lainvoiman,
jollei pdicitoksestd ole tehty mddrdaikana valitusta tai AKL:n 195
§:n mukaista oikaisukehotusta tai valitukset on ratkaistu hallinto-
oikeudessa tai korkeimmassa hallinto-oikeudessa. Voimaantu-
losta kuulutetaan kunnan ilmoitustaululla. Vahvistumisesta ker-
rotaan mydés kunnan www-sivuilla.

4. SUUNNITTELUALUEEN LAHTOKOHDAT

4.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Pyhtdan kirkonkyldn itdpuolella, valtatie 7:n (E18) molemmin puolin, valitto-
masti Pyhtaan lentokentan lansipuolella. Alue muodostaa keskeisen osan kirkonkylan tulevaa yritys- ja
tyopaikka-aluetta, jonka kehittamisen tavoitteena on tukeutua lentokentdn toimintoihin seka erin-
omaiseen valtakunnalliseen saavutettavuuteen. Alue jakaantuu valtatie 7:n pohjois- ja eteldpuolisiin
osa-alueisiin, jotka liittyvat toisiinsa eritasoliittyman kautta.

Suunnittelualue on paaosin rakentamatonta metsaaluetta. Alue rajautuu lannessa ja eteldssa Kymijoen
jokilaaksoon sekd olemassa olevaan kyla- ja asutusrakenteeseen, iddassa Pyhtaan lentokentan aluee-
seen ja pohjoisessa valtatiehen sekd sen pohjoispuoliseen maankadyttéon. Alueen sijainti valtatie 7:n
ja lentokentan valittdmassa laheisyydessa luo hyvat edellytykset tydpaikka-, yritys- ja ilmailutoiminto-
jen kehittamiselle.

Suunnittelualueella ei ole voimassa asemakaavaa, ja alue on nykyisin pdaaosin rakentamaton lukuun
ottamatta valtatiehen liittyvid tiealueita. Alueen ymparistd6 muodostuu luonnonalueista, liikenne-
vaylistd, lentokenttialueesta sekd kirkonkyldn asuin- ja maaseutumaisemasta. Suunnittelualueeseen
ja sen lahiymparistoon kohdistuu useita luonnon-, maiseman- ja kulttuuriympariston arvoja, jotka on
otettu huomioon asemakaavan laadinnassa ja joita tarkastellaan tarkemmin selostuksen seuraavissa
luvuissa.

4.2 Luonnonymparisto

4.2.1 Luontoselvityksen toteutus

Kaavoituksen lahtotiedoksi laadittiin Pyhtaan kirkonkylan teollisuusalueen luontoselvitys (Petri Parkko,
29.9.2026). Maastoty6t tehtiin huhti—syyskuussa 2026. Selvityksessa kartoitettiin arvokkaat elinympa-
ristot sekd uhanalaiset, rauhoitetut ja EU:n luontodirektiivin liitteen 1V lajit. Lisdaksi havainnoitiin hai-
tallisia vieraslajeja. Liito-oravaa selvitettiin kevaalla, kirjoverkkoperhosen aikuisia yksiloita kesalla ja
lajin toukkaseittejd elokuussa. Maastokaynneilld tarkasteltiin myos kasvillisuutta, linnustoa ja muuta
hyonteislajistoa.
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4.2.2 Metsat ja suot

Selvitysalue on ollut Idhes kokonaan metsatalouskaytdssa. Suurin osa metsistd on nuoria mantyvaltai-
sia kasvatusmetsia ja taimikoita. Papinpellon alueella kaava-alueen lansiosassa on myos varttunutta
mantyd, koivua ja kuusta kasvavaa sekametsaa. Alueella on runsaasti pienia soita ja soistumia, joista
valtaosa on ojitettu. Selvityksessa rajattiin arvokkaina elinymparistéina kaksi ojittamatonta korpiku-
viota, ojittamaton suo ja rame. Korpikuvioilla esiintyy muun muassa uhanalaisia metsa- ja ruohokorpia,
ja suokohteisiin kuuluu saranevaa seka lyhytkorsirametta.

Kymijoen rannassa sijaitsee edustava, jokeen asti ulottuva tervaleppametsa. Se koostuu paaosin ter-
valeppaluhdasta, joka vaihettuu kauempana rannasta tervaleppalehdoksi. Selvityksen mukaan kohde
tayttda todennakoisesti luonnonsuojelulain mukaisen luontotyypin vaatimukset. Lisdksi alueelta rajat-
tiin pienialainen tervaleppalehto. Valtatien pohjois- ja eteldpuolella on myds tasattuja kenttaalueita,
joilla kasvillisuus on viela niukkaa.

4.2.3 Huomionarvoiset lajit

Selvityksessa todettiin kaksi kirjoverkkoperhosen lisddntymisaluetta. Lajin toukkaseitteja |oytyi varttu-
neen mantymetsan ja taimikon rajalta seka mantyvaltaisesta taimikosta. Alueella kasvaa laajalti touk-
kien tarkeinta ravintokasvia, kangasmaitikkaa. Lisdksi rajattiin kirjoverkkoperhoselle soveltuva metsa-
alue, jolla lajista ei tehty havaintoja vuoden 2026 maastokaynneilla.

Papinpellon alueella on liito-oravalle soveltuvia, kookkaita haapoja sisaltavia metsdkuvioita, mutta la-
jista ei loytynyt merkkeja kevaan kartoituksessa. Entisten peltojen ojissa kasvaa puolestaan isokultasii-
ven toukkien ravintokasvia vesihierakkaa, minka vuoksi lajin esiintyminen alueella on mahdollista. Sel-
vitysalueella havaittiin myos luontodirektiivin liitteen IV lajeihin kuuluvia tépldalampikorentoja ja idan-
kirsikorentoja. Alueella ei kuitenkaan ole naille sudenkorennoille soveltuvaa lisaantymisymparistoa.

Linnustosta havaittiin Papinpellon alueella erittdin uhanalainen homaétiainen, jonka pesinta alueella on
selvityksen mukaan mahdollinen. Valtatien eteldpuolisella sorakentdlld havaittiin silmallapidettava
kangaskiuru. Valtatien eteldpuolisen kentan reunoilla kasvaa myos haitallista vieraslajia komealupiinia.

4.2.4 Lepakot

Kaikki maassamme esiintyvat lepakkolajit on mainittu IV-liitteessa. Selvitysalueen potentiaalisin le-
pakko-alue on Kymijoki, jonka rannassa on hyvia saalistusalueita vesisiipalle (Myotis daubentonii). Tai-
mikot ovat toistaiseksi liilan avoimia lepakoille, mutta kaikilla varttuneen metsan kuvioilla saalistaa suu-
rella todennakoisyydelld pienid maaria lepakoita. Alueen ojalinjat voivat olla viiksisiippojen (Myotis
mystacinus) ja isoviiksisiippojen (M. brandtii) ruokailu- ja siirtymaalueita. Selvitysalue ei vaikuta kui-
tenkaan, Kymijoen rantaa lukuun ottamatta, erityisen hyvalta lepakkoalueelta.

4.2.5 Viitasammakko
Viitasammakon erillisselvitysta ei katsottu tarpeelliseksi, sillda vuoden 2026 luontoselvityksen maasto-
kdynneilla selvitysalueelta ei |I6ydetty lajille soveltuvia lisdantymispaikkoja.

4.2.6 Suojelualueet

Selvitysalueella tai sen valittdmassa ldheisyydessa ei ole luonnonsuojelualueita. Luontoselvityksen mu-
kaan Kymijoen Natura-alue (FI0401001) ja Santaniemenselkd—Tyyslahden Natura-alue (FI0416007) si-
jaitsevat noin 1,5 kilometrin etdisyydella selvitysalueesta.

Pyhtddn kirkonkylén yritysalueen asemakaava 8
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Kuva 3: Suunnittelualueen luontokohteet

4.2."7 Luontokohteiden arvoluokitus

Luontoselvityksessa kohteet on arvotettu Luontoselvitykset ja luontovaikutusten arviointi -oppaan
(Makeld & Salo 2021) mukaisesti neljadn luokkaan.

Luokka 1: Lainsadadannélla turvatut kohteet. Luokkaan kuuluvat kirjoverkkoperhosen kaksi todettua
lisadantymisaluetta (kuva 3, kohteet 1 ja 2). Kirjoverkkoperhoselle soveltuva elinympéristo (kohde 3) ja
isokultasiivelle soveltuva lisddntymisymparistd (kohde 4) tulee tarkistaa ennen mahdollisia hakkuita
tai rakentamista. Jos lajin lisdantymispaikka todetaan, kohde kuuluu luokkaan 1.

Luokka 2: Erityisen tarkeat kohteet. Kymijoen rannan tervaleppametsa (kuva 3, kohde 11) kuuluu ta-
han luokkaan. Selvityksen mukaan se tayttaa todennakoisesti luonnonsuojelulain mukaisen luontotyy-
pin vaatimukset ja tulee huomioida kaavoituksessa. Jos toimivaltainen viranomainen tekee kohteesta
rajauspaatoksen, se kuuluu luokkaan 1.

Luokka 3: Monimuotoisuutta turvaavat kohteet. Tahan luokkaan kuuluvat korpikuvio 1 (kuva 3, kohde
7), ojittamaton suo (kohde 8), korpikuvio 2 (kohde 9), ramekuvio (kohde 10) ja tervaleppalehto (kohde
12). Kohteet ovat paikallisesti arvokkaita ja tukevat alueen luonnon monimuotoisuutta. Selvityksessa
todetaan, ettd yksittdisten kohteiden sailyttaminen teollisuusalueen ympardimina ei valttamatta tur-
vaa niiden luontoarvoja, jos ymparoivan alueen rakentaminen muuttaa kohteiden vesitaloutta.

Luokka 4: Monimuotoisuutta tukevat kohteet. Luokkaan kuuluvat liito-oravalle soveltuvat metsaku-
viot (kartta 2, kohteet 5 ja 6). Liito-oravasta ei tehty havaintoja vuoden 2026 selvityksessa, mutta koh-
teiden liito-oravatilanne tulee tarkistaa ennen mahdollisia hakkuita.

Pyhtddn kirkonkyldn yritysalueen asemakaava 9



4.2.8 Topografia ja maaperdolosuhteet

Selvitysalue on topografialtaan vaihteleva. Maanpinnan korkotaso on noin 2-35 m meren pinnan yla-
puolella (N2000). Alueen alavin kohta sijoittuu alueen luoteisnurkkaan ja korkeimmat kohdat koillis-
osaan.

Alueen maapera on paaasiassa savea ja sekalajitteista maalajia, jonka paalajitetta ei ole selvitetty. Alu-
eella esiintyy lisdksi turvetta seka karkearakeista maalajia, jonka paalajitetta ei ole selvitetty.

Selitteet
l’.'_-k Suunnittelualue
Maanpinnan korkeus
m mpy (N2000)
<5
- 10

- |[E=310-15

g 115-20
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Kuva 4: Alueen topografia © Maanmittauslaitos 2026.
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Savi (Sa)
Paksu turvekerros (Tvp)
I b — [ZZ) Suuri hasu-maiden riski
Taustakartta ja aineistot ©@ MML, GTK&/2026 | Kohtalainen hasu-maiden riski

Kuva 5: Alueen maaperd GTK:n maaperdkartan 1:200 000 perusteella sekd happamien sulfaattimaiden esiintymisen riskialu-
eet © Geologian tutkimuskeskus 2026.
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Alueella hulevesien imeytyminen maaperaan on todennakdoisesti melko vahaista. Suurempien huleve-
sivesimdadrien imeyttamisen arvioidaan onnistuvan, jos maa-aineksen vedenjohtavuutta kuvaava k-
arvo on 10-5 m/s tai sitd suurempi. Savi- ja turvealueilla vedenjohtavuus on yleensa vahaisempaa. Mo-
reenialueilla maaperdn vedenjohtavuus voi vaihdella suuresti maaperan tiiviydesta ja hienoaineksen
madarasta riippuen ja voi joissain tilanteissa soveltuva suurempienkin hulevesimaarien imeyttamiseen.

Happamien sulfaattimaiden esiintymistodennakdisyys alueella on GTK:n aineistojen perusteella paa-
osin hyvin pieni tai pieni. Alueen lounaisosassa Kymijoen ranta-alueella happamien sulfaatti-maiden
esiintymistodenndkoisyys on kuitenkin suuri. Kaavassa riskialueelle on osoitettu VL/s-alue, johon ei
valttamatta kohdistu sellaista rakentamista, joka aiheuttaisi happamien sulfaattisavikerrosten hapet-
tumista ja sita kautta riskia happamien valumavesien muodostumille. Mikali alueelle esimerkiksi ra-
kennetaan ojia, tulee happamien sulfaattimaiden esiintyminen selvittaa ja suunnitella toimenpiteet
haitallisten vaikutusten valttamiseksi. Suunnittelualue ei sijaitse GTK:n aineistojen perusteella kallio-
peran mustaliuskealueella, josta voisi myOs syntya riskia happamien valumavesien muodostumiselle
rakentamisen aikana.

4.2.9 Pilaantuneet maa-alueet

Suunnittelualueella ei sijaitse Suomen ymparistokeskuksen yllapitaman maaperan tilan tietojarjestel-
man (MATTI) pilaantuneiden maiden riskikohteita. Alueen luoteispuolella, suunnittelualueen rajan la-
heisyydessa, sijaitsee yksi pilaantuneen maan riskikohde (tunnus 100309130). Pintavedet alueelta,
jossa riskikohde sijaitsee, eivat kulkeudu suunnittelualueen suuntaan.

4.2.10Pohjavesi

Suunnittelualueelle ei sijoitu luokiteltuja pohjavesialueita. Lahin pohjavesialue on lahimmilldan noin
240 m etaisyydelld alueen itdpuolella sijaitseva Korkiaharjun (tunnus 0562402) vedenhankintaa varten
tarked pohjavesialue (Syke 2026a). Pintavedet eivat kulkeudu suunnittelualueelta pohjavesialueen
suuntaan.

4.2.11Pintavedet

Kaava-alue kuuluu valtakunnallisen valuma-aluejaon mukaan Kymijoen suuhaarojen valuma-aluee-
seen (FI1-14.01.098.01) (Syke 2026a). Kymijoen viidestd suuhaarasta Pyhtdan haara virtaa suunnitte-
lualueen kautta eteldan ja laskee Suomenlahteen Santaniemenselalla.

Suunnittelualueen maasto viettda padosin lanteen ja lounaaseen, ja pinta- sekd hulevedet johtuvat
pintavaluntana ja avo-ojia pitkin Kymijokeen. Alueella on tihea ojaverkosto.

Pinta- ja hulevesien virtausreitteihin liittyy kuitenkin epavarmuuksia erityisesti suunnittelualueen poh-
joisosassa. Vaylaviraston Velho-rekisterista puuttuu tietoja muun muassa maantien 170 (Pyhtdantie)
tierummuista. Suunnittelualueelle johdetaan hulevesia koillisen ja idan suunnasta, mutta valtatien 7
sekd maanteiden 170 ja 14583 (Lansikyldntie) véliselld alueella virtaussuunnat ja rumpujen sijainnit
ovat osin epaselvia. Lisdksi valtatien 7 pohjoispuolella sijaitsevan tulevan KTY-korttelialueen pintave-
sien purkusuunta sekd maantien 170 pohjoispuolisen purku-uoman sijainti, kapasiteetti ja kunto ovat
epavarmoja.

Pyhtddn kirkonkylén yritysalueen asemakaava 11
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Kuva 6: Alueen sijoittuminen 5. tason valuma-alueelle ja pintavesien pddasialliset virtaussuunnat © Suomen ympdristékeskus
2026.
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Kuva 7: Osavaluma-alueet ja pintavesien virtausreitit nykytilanteessa. Taustakartta ja aineistot © MML, ScalgoLive 2026.
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4.2.12 Pinta- ja hulevesia vastaanottavien vesistdjen tila

Suunnittelualueen pintavedet kulkeutuvat nykytilanteessa Kymijokeen, Pyhtdaan haaraan. Kymijoessa
on suunnittelualueen ldheisyydessa muutamia ymparistohallinnon pintaveden nadytteenottopisteita,
mutta vedenlaatua ei ole seurattu enda 2020-luvulla (Syke 2026b). Kymijoen vesi ja ymparisto ry on
teettanyt vedenlaatumittauksia joen alajuoksulla kevaalla 2026, mutta seurantapaikkoja ei sijoitu Pyh-
taan haaraan. Yleisesti ottaen Kymijoen vedenlaatu on parantunut viimeisten vuosikymmenten aikana.
Ekologinen seka biologisten muuttujien tila on nykyisin tyydyttava ja fysikaaliskemiallisten muuttujien
tila on hyva. Vedenlaadussa nakyy maatalouden ja hulevesien hajakuormitus kohonneina ravinne- ja
kiintoainepitoisuuksina. (Kymijoen vesi ja ymparisto ry 2026.)

Pyhtddn kirkonkyldn yritysalueen asemakaava
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Kymijoen kalastoon kuuluu useita vaelluskaloja. Pyhtdan haarassa kaava-alueen alapuolella sijaitse-
vassa Strukankoskessa on kalatie, mutta vaelluskalat eivit pddse nousemaan Ediskosken voimalaitok-
sen ylapuolelle. Voimalaitos sijaitsee noin 2 km valtatien 7 pohjoispuolella. (Malin et. al., 2022.) Me-
restd nousevat vaelluskalat eivat toistaiseksi padase Kymijoen poikastuotantoalueille lantisen haaran
kautta (SYKE, 2026c).

4.2.13 Nykyiset hulevesirakenteet

Kaavoitettavalle alueelle ei sijoitu hulevesiviemariverkostoa. Vaylaviraston Velho- ja Taitorakenne-re-
kisterien perusteella alueelle sijoittuu valtatielle 7 tierumpuja seka eritasoliittyman silta. Alueen tiet
kuivatetaan nykytilanteessa avo-ojin. Karttatarkastelujen perusteella vaikuttaa silta, ettd osa maantei-
den rummuista puuttuu Vaylaviraston Velho -rekisterista. Alueelle sijoittuu lisdksi yksityistierumpuja
nykyisille yksityisteille (Pyhtaantie, Strukantie), joiden tarkasta sijainnista, koosta ja kunnosta ei ole
yksityiskohtaisia tietoja.

4.2.14Havaitut hulevesien ongelmapaikat ja tulvariskialueet

Suunnittelualue ei sijoitu maa- ja metsatalousministerion nimedamiin Suomen merkittaviin tulvaris-
kialueisiin (2024—-2030), eika aluetta ole luokiteltu vesistotulvariskialueeksi. Merivesitulva voi nousta
Kymijokea pitkin suunnittelualueen etelarajalle asti erittdin harvinaisissa tapauksissa (1/1000a) mutta
tulvavedet eivat mallinnuksen perusteella silloinkaan levid kaavaluonnoksessa esi-tettya VL/s-aluetta
laajemmalle alueelle.

Pyhtdan kunta on teettanyt hulevesitulvariskien alustavan arvioinnin alueelleen (Poyry Finland Oy
2018). Sen perusteella kunnan alueella ei ole tapahtunut hulevesitulvia, joista olisi aiheutunut yleiselta
kannalta katsoen merkittavia vahingollisia seurauksia. Kunnan alueelta ei myoskaan tunnistettu alu-
eita, joissa tulevaisuudessa mahdollisesti esiintyva hulevesitulva voisi aiheuttaa yleiseltd kannalta mer-
kittavia vahingollisia seurauksia.

Suomen ymparistokeskuksen laatiman yleispiirteisen hulevesitulvariskikartan perusteella alueella voi
esiintya hulevesien aiheuttamia tulvia tilastollisesti kerran 100 vuodessa ja tatd harvemmin tapahtu-
vien rankkasadetapahtumien aikana, jolloin Kymijoen ranta sekd nykyinen ojaverkosto on jonkin ver-
ran tulvaherkkaa jo nykyisellda maankaytolla.

Pyhtddn kirkonkylén yritysalueen asemakaava 13
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Kuva 8: Ote yleispiirteisestd huleves:tulvarlsklkartasta @ Suomen ympdristokeskus 2024.

4.3 Maisema

4.3.1 Maiseman nykytila

Suunnittelualue sijoittuu Kymijoen alajuoksun maisemaan, jossa pienipiirteiset metsaselanteet, joki-
laakso ja viljelyalueet muodostavat alueelle ominaisen maisemarakenteen. Asemakaavoitettava alue
on paadosin rakentamatonta ja metsan peittamaa, minka vuoksi maisemakuva on nykytilanteessa paa-
osin sulkeutunut. Alueen lansireuna rajautuu Kymijokeen, mutta tihea rantapuusto rajoittaa nakymia
joelle. Suunnittelualueen etela- ja lansipuolella maisema avautuu paikoin jokilaakson peltoalueille.

Kymijoen laakson maisemaa luonnehtivat jokilaakson kulttuurimaisema, pienipiirteiset peltoalueet
seka niitd reunustavat metsdiset moreeniseldnteet. Suunnittelualue sijoittuu pddosin metsatalousval-
taiselle alueelle eika sille kohdistu maisemaselvityksessa tunnistettuja erityisia maisemallisia arvoja.

Suunnittelualue rajautuu kuitenkin lansiosastaan Kymijoen laakson valtakunnallisesti arvokkaaseen
maisema-alueeseen. Lisdksi suunnittelualueen lansireunan ldheisyyteen sijoittuu osayleiskaavassa
osoitettu kaupunki- tai kylakuvallisesti tarked alueen osa (sk), ja suunnittelualueen pohjoispuolella kul-
kee historiallinen tielinja, Suuri Rantatie (RKY). Ndma ympariston maisema- ja kulttuuriymparistdarvot
otetaan huomioon asemakaavan laadinnassa.

Pyhtddn kirkonkyldn yritysalueen asemakaava 14
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Kuvassa on esitetty Pyhtdaan kirkonseudun osayleiskaavan yhteydessa laaditun maisemaselvityksen
(FCG, 2017) keskeiset maisema- ja kulttuuriymparistdarvot. Karttaan on koottu valtakunnallisesti ja
maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet, rakennetun kulttuuriympariston kohteet, muinaisjaan-
nokset seka historialliset maankaytdon elementit, kuten vanhat pellot, niityt, asuinpaikat ja tielinjauk-
set. Kartalla on esitetty asemakaava-alueen rajaus suhteessa naihin maisema- ja kulttuuriymparistoar-

voihin.
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Kuva 10: Ote maisemaselvityksestd (FCG, 2017)

Maisemaselvityksen maankdyttosuositukset. Kartalla on osoitettu maiseman ja kulttuuriymparistén kan-
nalta rakentamiseen soveltuvat ja rakentamisessa erityista harkintaa edellyttavat alueet, kulttuurihistorialli-
sesti arvokkaat rakennetut ymparistot, maisemallisesti herkat alueet seka tarkeat sailytettavat ja avattavat

nakymat.

Vilielysalue, jonka aveimuutta tulisi korostaa
ja reunavybhykkeeseen kinnitt3a huomiota.

Rakennettu alue, jonka rakennuskanta muo-
dostaa yhtenaisen kokonaisuuden. Alusen
kulttuurihistorialliset ja maisemalliset arvot
tulisi sailyttaa ennallaan.

g MO[

Rakennettu alue, jolla on vanhaa perintista

rakennuskantaa. Taydennysrakennettaessa
huomioon on otettava alueen vanha raken-

nuskanta.

Rakennettu alue, jonka rakennuskannan ika
vaihtelee. Yhtendiset vanhat kokonaisuudet
tulisi sailytta3 ja taydennysrakentamisessa
tulisi huomioida vanha rakennuskanta.

N

Rakennettu alue, jolle suositellaan ensisijai-
sesti taydennysrakentamista.

Alue, jota suositellaan ensisijaisesti uudisraken-
tamiseen: nykyisen asutuksen ja fiestdn lahei-
syydessd oleva rakentamiseen soveltuva alue.

H B

Alue, joka soveltuu uudisrakentamiseen [/ tayden-
nysrakentamiseen toissijaisesti. etadammalla jaltai
huonompien kulkuyhteyksien varrella oleva
rakentamiseen soveltuva alue.

E Uudisrakentamiseen soveltuva alue, jossa mai-
seman ja lahiston kulttuurihistoriallisesti merkitta-
vat rakennukset tulee ottaa huomioon. Entyisesti
kirken pehjois- ja lansipuolella rakentamisen tules
olla pienimittakaavaista tarkkaan harkittua maaseutu-/
kulttuurimaisemaa kunnioittavaa.

g Muutoksille herkka alue, jolle maisemallisten
arvojen takia ei tulisi rakentaa. Karu kivikkoi-
nen tai kallicinen lakialue, suoalue.

Avattavat nakymat.
Sailytettdva ndkyma.

Muilla alueilla rakentamiseen ei ole maisemal-
lista estettd, mutta sitd ei suositella.

e Jusi E-18 moottoritien linjaus.
o wm V/araus HELI-radalle.

4.3.2 Suunnittelualueen suhde ympariston maisema-arvoihin

Asemakaavoitettava alue sijoittuu pdaosin maisemaselvityksessa rakentamiseen soveltuvaksi osoite-
tulle alueelle. Suunnittelualue ei sijoitu valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaalle maisema-
alueelle eika valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston (RKY) alueelle.

Pyhtddn kirkonkyldn yritysalueen asemakaava
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4.4

4.5

4.6

Alueen lansipuolella sijaitseva Kymijoen viljelylaakso muodostaa kuitenkin merkittavan kulttuurimai-
seman, minka vuoksi rakentamisen suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota erityisesti alueen maise-
malliseen sopeutumiseen, rakentamisen mittakaavaan seka nakymiin Kymijoen suuntaan.

Maisemaselvityksessa on lisaksi tunnistettu suunnittelualueen ldheisyydessa sailytettavia ja avattavia
nakymia seka maisemallisesti herkkia alueita, jotka on tarkoituksenmukaista ottaa huomioon asema-
kaavan jatkosuunnittelussa.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualue on paaosin rakentamaton, eika alueelle sijoitu merkittavia rakennetun kulttuuriympa-
riston kohteita. Alue liittyy lannessa Kymijoen kulttuurimaisemaan, jonka ymparistoon sijoittuu eri-
ikaista kyla-, teollisuus- ja vesiliikenteeseen liittyvaa rakennettua kulttuuriymparistda. Suunnittelualu-
een ulkopuolella sijaitsevia kulttuurihistoriallisia kohteita ovat muun muassa vuonna 1903 valmistunut
Strukan sulku seka kauempana sijaitseva Stockforsin historiallinen tehdasmilj6é. Strukan sulku on Mu-
seoviraston rekisterissd muu kulttuuriperintékohde.

Arkeologinen kulttuuriperinto

Suunnittelualueen arkeologista kulttuuriperintdéa on selvitetty Pyhtaan kirkonseudun osayleiskaavan
yhteydessa laaditussa arkeologisessa inventoinnissa vuonna 2017. Inventoinnissa tarkastettiin erityi-
sesti muuttuvan maankayton alueita ja arkeologisesti potentiaalisia kohteita seka etsittiin ennestaan
tuntemattomia muinaisjaannoksia.

Varsinaiselle suunnittelualueelle sijoittuu yksi tunnettu kiinted muinaisjaannds, Papinpelto 2. Kohde
on historiallisen ajan ty6- ja valmistuspaikka, hiilimiilu, joka havaittiin vuoden 2017 inventoinnissa uu-
tena muinaisjaannoskohteena. Hiilimiilu erottuu maastossa selkeana rakenteena.

Suunnittelualueelle sijoittuu lisdksi Papinpellon I6yt6paikka, josta on I6ydetty keramiikan paloja ja
mahdollinen hioinkivi. Vuoden 2017 inventoinnissa kohde on luokiteltu 16ytopaikaksi ja ajoitettu
pronssikaudelle. Inventoinnin mukaan kohteen luonteen ja laajuuden maarittaminen edellyttaa tar-
kempia tutkimuksia. Papinpellon I6ytdpaikalle laaditaan asemakaavatyon yhteydessd arkeologinen
tarkkuusinventointi, jonka perusteella kohteen luonne, laajuus ja mahdollinen suojelutarve tarkentu-
vat.

Muut aiemmissa inventoinneissa tunnistetut muinaisjaannds- ja kulttuuriperintékohteet sijoittuvat
asemakaavan suunnittelualueen ulkopuolelle.

Yhdyskuntarakenne ja vaesto

Suunnittelualue sijoittuu Pyhtdan kirkonkylan kaakkoispuolelle, valtatie 7:n (E18) varrelle ja Pyhtdan
lentokentan lansipuolelle. Alue liittyy kirkonkylan yhdyskuntarakenteeseen valtatien 7 liittyman seka
maantien 170 ja Pyhtdantien kautta. Pyhtaan kirkonkylan asutus ja palvelut keskittyvat padosin suun-
nittelualueen luoteispuolelle, Kymijoen ymparistoon ja valtatien pohjoispuolelle. Suunnittelualue on
nykyisin rakentamatonta, padosin metsatalouskadytdssa olevaa aluetta, eika silla sijaitse asuinraken-
nuksia. Lahimmat asuinrakennukset sijoittuvat suunnittelualueen lansi- ja eteldpuolelle, erityisesti Ky-
mijoen rantavybhykkeelle ja ympardivien maa- ja metsatalousalueiden yhteyteen. Suunnittelualueen
itdpuolella sijaitseva Pyhtdaan lentokenttd muodostaa ymparistoonsa kehittyvan ilmailu- ja yritystoi-
mintojen kokonaisuuden. Voimassa olevassa Kirkonkylan osayleiskaavassa suunnittelualue on osoi-
tettu padosin tyopaikka-alueeksi (TP) seka ilmailutoimintojen alueeksi (LL-2), mika luo Iahtokohdat alu-
een kehittamiselle osaksi Pyhtdan kirkonkylan elinkeino- ja tydpaikka-alueiden kokonaisuutta.
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4.7

4.8

Asuminen ja rakentaminen

Suunnittelualue on nykyisin rakentamatonta, padosin metsatalouskaytossa olevaa aluetta, jolla ei si-
jaitse asuinrakennuksia tai muuta merkittavaa rakennuskantaa. Lahin asutus sijoittuu suunnittelualu-
een lansi- ja eteldpuolelle. Lansipuolella asuinrakennuksia sijaitsee erityisesti Kymijoen rantavyohyk-
keelld ja Pyhtdaantien ymparistdssa. Eteldpuolella asutus on harvaa ja muodostuu paaosin yksittaisista
maa- ja metsatalousalueiden yhteydessa sijaitsevista asuinkiinteistoista. Suunnittelualueen itdapuolella
sijaitsee Pyhtdan lentokenttd, jonka alueella on lentotoimintaa palvelevaa rakennuskantaa ja raken-
teita. Valtatien 7 pohjoispuolella, kirkonkylan liittyman laheisyydessa, sijaitsee myds olemassa olevia
yritys- ja palvelutoimintoja. Pyhtdan kirkonkyldan varsinainen asutuskeskittyma sijoittuu suunnittelu-
alueen luoteispuolelle.

Palvelut ja tyopaikat

Pyhtdan kunnan palvelut ja tyopaikat keskittyvat pdaosin kirkonkyldan ja Siltakyldan taajamaan seka
valtatie 7:n varren yritys- ja palvelualueille. Kirkonkylassa sijaitsee julkisia ja kaupallisia palveluja, kuten
koulu, varhaiskasvatuksen palveluja seka péivittdistavarakaupan ja muita paikallisia palveluja. Pyhtdan
elinkeinorakenne muodostuu monipuolisesta pienyritystoiminnasta, teollisuudesta, rakentamisesta,
palveluista seka matkailuun ja vapaa-aikaan liittyvasta yritystoiminnasta. Kunnan sijainti paakaupunki-
seudun ja Kotkan—Haminan seudun valissa seka valtatie 7:n varrella luo edellytyksid myds seudullisesti
palvelevan yritystoiminnan sijoittumiselle.

Suunnittelualueella ei nykyisin sijaitse tyopaikkoja tai kaupallisia palveluja. Sen valittdmassa laheisyy-
dessd, Pyhtaan kirkonkylan eritasoliittyman ymparistossa, sijaitsee kuitenkin useita yritys- ja palvelu-
toimintoja. Valtatien pohjoispuolella sijaitseva ABC Majakka Pyhtaa tarjoaa lilkkenneasema-, ravintola-
ja muita matkailijoita palvelevia palveluja. Samalla alueella sijaitsee Aeronautica Arena, joka on moni-
puolinen lilkunta-, matkailu- ja elamyskeskus. Sen palveluihin kuuluvat muun muassa sisasurffaus, tuu-
litunnelilentaminen seka ravintola-, kokous- ja tapahtumapalvelut. Aeronautica Arena muodostaa yh-
dessa ldhialueen muiden palvelujen kanssa valtatie 7:n varrelle matkailua ja vapaa-ajan toimintaa pal-
velevan keskittyman.

Suunnittelualueen itdpuolella sijaitseva Pyhtadn lentokenttad (Helsinki-East Aerodrome) muodostaa
alueen elinkeinoeldman kehittamisen kannalta keskeisen kokonaisuuden. Lentokenttda kehitetaan eri-
tyisesti tulevaisuuden sdhkdisen ja digitaalisen ilmailun, miehittamattdman lentoliikenteen seka ilmai-
lualan tutkimus-, kehitys- ja koulutustoiminnan tarpeisiin. Lentokentan ymparisto6n tavoitellaan ilmai-
luun tukeutuvaa yritys- ja teknologiakeskittymad, joka mahdollistaa muun muassa logistiikka-, huolto-
, testaus- ja tuotantotoimintojen sijoittumisen alueelle. Lentokentan kehittdminen ja siihen liittyvan
yritystoiminnan laajentaminen ovat myds Pyhtdan kunnan elinkeinopoliittisia tavoitteita.

Kirkonkylan ja Kymijoen ymparistdssa sijaitsee lisaksi matkailu-, kulttuuri- ja virkistyspalveluja. Kymi-
joen varrella sijaitseva historiallinen Stockforsin tehdasalue on kehittynyt kulttuuri-, taide-, hyvin-
vointi- ja tapahtumatoimintojen keskittymaksi. Laajemmassa seudullisessa kokonaisuudessa matkailu-
palveluja taydentdavat muun muassa Stromforsin ruukkialue, Kymijoen luonto- ja virkistysymparistot
sekd Pyhtaan saariston matkailupalvelut. Ndma muodostavat yhdessa kirkonkylan, Aeronautica Are-
nan ja lentokentan kanssa monipuolisen matkailu- ja elamystoimintojen kokonaisuuden.
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4.9 Liikenne

Suunnittelualue sijaitsee Pyhtaan kirkonkylan itdpuolella, valtatien 7 ja seututien 170 (Valtatie) valit-
tomassa laheisyydessa. Alueen liikenteellinen sijainti on hyva, silld valtatie 7 muodostaa keskeisen itd—
lansisuuntaisen yhteyden Helsingin, Kotkan ja Haminan suuntiin. Suunnittelualueelta on yhteys valta-
tiehen 7 Pyhtdan eritasoliittyman kautta. Seututie 170 toimii alueen paikallisena yhteytena Pyhtdan
kirkonkylan ja ymparoivan maankayton valilla.

Suunnittelualueen liikenneverkko muodostuu nykyisista maantieyhteyksista seka alueen sisaisista yk-
sityis- ja metsdautoteista. Suunnittelualueen ldheisyydessa sijaitsee Pyhtaan lentokenttd, jonka lii-
kenne tukeutuu nykyisin pddosin Kirkkotiehen (mt 14535) ja edelleen seututiehen 170. Lentokentan
asemakaavassa on lisdksi varauduttu lantiseen kulkuyhteyteen Hevossuontien kautta.

Destia Oy:n vuonna 2026 laatiman liikenneselvityksen mukaan valtatien 7 keskimaarainen vuorokau-
siliikenne suunnittelualueen ldheisyydessa on noin 7 000-7 500 ajoneuvoa, joista raskaita ajoneuvoja
on noin 730. Seututien 170 keskimaardinen vuorokausiliikenne on noin 781 ajoneuvoa, joista raskaita
ajoneuvoja on noin 36. Valtatien 7 nopeusrajoitus on 120 km/h ja talvi- ja pimedn aikaan 100 km/h.
Seututien 170 nopeusrajoitus on suunnittelualueen kohdalla 60 km/h.

Suunnittelualueen ympariston liilkkennemaarat ovat nykytilanteessa maltillisia. Destian liikenneselvityk-
sen mukaan suunnittelualueen laheisyydessa on vuosina 2021-2025 tapahtunut yksi loukkaantumi-
seen johtanut yksittdisonnettomuus.

Kuva 11: Ndkymd valtatien ja Pyhtddntien liittymdstd kohti suunnittelualuetta.
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Kuva 12: Keskimddrdiset vuorokausiliikennemddrét maanteilld (Suomen Vdyldt —palvelu)

4.9.1 Kevyt liikenne ja joukkoliikenne

Suunnittelualueen pohjoispuolella seututien 170 varrella kulkee yhdistetty jalankulku- ja pyorailyvayla,
joka muodostaa yhteyden Pyhtaan kirkonkylan suuntaan. Jalankulun ja pyorailyn yhteys jatkuu myos
Pyhtdantien varrella seututien 170 pohjoispuolella. Kirkkotielld jalankulku ja pyoraily tapahtuvat ny-
kyisin ajoradan yhteydessa, eika tiella ole erillista jalankulku- ja pyorailyvaylaa.

Suunnittelualueen sisalla ei nykyisin ole erillisid jalankulun ja pyordilyn vaylid. Alueen saavutettavuus
kavellen ja pyoraillen perustuu padosin seututien 170 varren nykyiseen vaylaverkostoon. Suunnittelu-
alueen lansiosassa jalankulun ja pyorailyn yhteydet edellyttavat tdydentdmista uuden maankayton to-
teutuessa.

Pyhtdan joukkoliikenne perustuu pdaosin seututien 170 ja Kirkkotien kautta kulkeviin linja-autoyhteyk-
siin. Seututien 170 varrella sijaitsevat pysakit palvelevat suunnittelualueen pohjoisosaa ja mahdollis-
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tavat joukkoliikenneyhteydet muun muassa Pyhtdan kirkonkyldn ja Kotkan suuntiin. Valtatien 7 kau-
koliikenteen pysakit sijaitsevat Pyhtaan eritasoliittyman yhteydessa. Suunnittelualueen eteldosien saa-

vutettavuus joukkoliikenteellda on pohjoisosia heikompi pysakeille muodostuvien pidempien kavely-
etdisyyksien vuoksi.

Lentokentdn asema-
kaava-alueen rajaus

-

' b
I‘ ¥
-
+ 3
Suunnittelualueen 7
rajaus
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Kuva 13: Jalankulku- ja pydrdilyvéyldt
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Kuva 14: Joukkoliikennepysdkit (Suomen Vdyldt —palvelu)
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4.10 Kunnallistekniikka

51

5.2

Suunnittelualue on nykyisin pddosin rakentamatonta maa- ja metsatalousaluetta, eika alueella ole kat-
tavaa rakennettua kunnallisteknista verkostoa. Lahimmat vesihuollon ja muun kunnallistekniikan ver-
kostot sijoittuvat Pyhtdaan kirkonkyldn ja lentokentdan ymparistéon. Alueen liittdminen vesihuoltover-
kostoon seka tarvittavien verkostojen kapasiteetti ja mahdolliset laajentamistarpeet tarkentuvat kaa-
voituksen ja kunnallisteknisen suunnittelun yhteydessa.

Suunnittelualueella sijaitsee Kymenlaakson Sahkdverkko Oy:n 20 kV:n ja 0,4 kV:n sdahkdverkkoa. Yri-
tysalueen toteuttaminen voi edellyttdaa sahkoéverkon vahvistamista sekd uuden sahkdaseman ja sita
syottavan 110 kV:n voimajohdon rakentamista. Ndiden tilantarve ja sijoittuminen tarkentuvat yhteis-
tyossa verkkoyhtion kanssa. Alueen hulevedet johtuvat nykyisin padosin luonnollisia virtausreitteja ja
metsaojia pitkin kohti Kymijokea. Rakentamisen myo6ta lisddantyvien hulevesien hallintaa, viivytysta ja
kasittelya tarkastellaan asemakaavan yhteydessa laadittavassa hulevesiselvityksessa

SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Ymparistoministerion laatimat ja valtioneuvoston hyvaksymat valtakunnalliset alueidenkayttétavoit-
teet ohjaavat koko Suomen kaavoitusta. Tavoitteet ohjaavat ensisijaisesti maakunta- ja yleiskaavoi-
tusta, mutta niiden sisdltdé huomioidaan tarvittavilta osin myos asemakaavassa.

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Kymenlaakson maakuntakaava 2040, joka hyvaksyttiin maakuntavaltuustossa
15.6.2020. Maakuntakaava 2040 on lainvoimainen. Kymenlaakson maakuntahallitus on paattanyt
kdynnistaa vaihemaakuntakaavan laatimisen 18.10.2024. Keskeisimmat maakuntakaavan muutos-
tarpeet liittyvat energiamurroksen ja elinkeinorakenteen muutospaineisiin ja -trendeihin. Huoltovar-
muuteen ja kriittisen infrastruktuurin kokonaisturvallisuuteen liittyvien seikkojen huomioiminen on
noussut merkittavaksi myods maankayttoratkaisujen osalta. Edella mainittuihin teemoihin liittyy myos
merkittavia selvitystarpeita.

Suunnittelualue kuuluu voimassa olevassa maakuntakaavassa matkailun ja virkistyksen kehittamisen
kohdealueeseen. Merkinnalla osoitetaan alueet, joihin kohdistuu vahintdan maakunnallisia matkailun
ja virkistyksen kehittamistarpeita. Suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on huolehdittava siitd, ettd matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeet sovitetaan alu-
een luonto-, rakennusperinto- ja kulttuuriarvoihin niitd hyodyntden.

» Suunnittelumddirdys: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava siitd,
ettd matkailun ja virkistyksen kehittdmistarpeet sovitetaan alueen luonto-, rakennuspe-
rinté- ja kulttuuriarvoihin niitd hyddyntden.

Suunnittelualueen keskelle on osoitettu tyépaikka-aluetta tarkoittava merkinta (tp). Merkinnalla
osoitetaan vahintdaan seudullisesti merkittavat monipuoliset tyopaikka-alueet. Alueelle saa sijoittaa
ymparistohairiota aiheuttamatonta teollisuutta ja varastointia seka toimisto- ja palvelutyépaikkoja.

» Suunnittelumdidrdys: Alueiden yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittdé huo-
miota alueiden hyvddn saavutettavuuteen, ympdristéon ja olemassa olevaan rakenteeseen
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sopeutuvan ja viihtyisdn tydympdristén toteuttamiseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa tulee kiinnittdé erityistd huomiota hulevesien hallintaan ja hulevesitulvien ehkdéisyyn.

Purola

Svartback
Pirtnuora

\ Pértnor
¥ hvenkoskenlahti

Abborrforsviken

Kuva 15: Ote voimassa olevasta maakuntakaavasta. Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti on merkitty punaisella katko-
viivalla.
Alueen itdpuolelle Pyhtaan lentokentdn alue on osoitettu lentoliikenteen alueeksi. Merkinnilld osoi-
tetaan lentotoiminnoille varattu alue. Alueella on voimassa AKL 33 § mukainen rakentamisrajoitus.

> Suunnittelumdidirédiys: Lentoliikenteen alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kéy-
ton toteuttamisessa tulee ehkdistd merkittdvdt ympdristéhaitat teknisin ja toiminnallisin
ratkaisuin. Erityistd huomiota on kiinnitettdvd asutukseen, luontoon sekd pohjaveteen koh-
distuvien haittojen ehkdisemiseen.

Lentokentdn itdreunaan on osoitettu tarked pohjavesialue (pv). Merkinnalld osoitetaan pohjavesialu-
eet, jotka ovat vedenhankintaa varten tarkeita tai vedenhankintakdytt66n soveltuvia pohjavesialueita.

> Suunnittelumdidirdys: Alueella tulee kiinnittdd erityistd huomiota pohjaveden suojeluun.
Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, ettd pohjaveden laatu ei niiden vaiku-
tuksesta heikkene, eikd pohjaveden mddrd pysyvdsti vihene. Pohjavedelle riskié aiheuttavat
uudet toiminnot on sijoitettava ensisijaisesti pohjavesialueiden ulkopuolelle.

Suunnittelualueen pohjoispuolella kulkee historiallisen tien merkinta. Merkinnalla osoitetaan Suuren
Rantatien olemassa olevat osat.

» Suunnittelumddiréys: Alueelle suunniteltavat toimenpiteet eivdt saa vaarantaa tien lin-
jausta tai siihen liittyvdn museosillan kulttuurihistoriallisia arvoja. Alueelle tehtdvistd suun-
nitelmista on pyydettdvd museoviranomaisen lausunto.
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Kymijoen laakso on osoitettu maakuntakaavassa kulttuuriympdriston tai maiseman vaalimisen kan-
nalta tarkedksi alueeksi.

» Suunnittelumddrdys: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon
kulttuuriympdristén ominaispiirteiden vaaliminen ja turvattava merkittdvien maisema- ja
kulttuuriarvojen sdilyminen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on sovitettava yhteen
maankdyton ja maisema- ja kulttuuriarvojen vaatimukset.

Kymijokea pitkin kulkee ylimaakunnallinen melontareitti seka sini-viheryhteystarve (vyt).

» Melontareittiéi koskeva suunnittelumddrdys: yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
turvattava melontareittien toteuttamisedellytykset maakunnallisesti ja seudullisesti toimi-
vana reitisténd. Huomioon on otettava reitin aloitus- ja lopetuspaikan, taukopaikkojen sekd
vdlinevajojen yhteiskéyttémahdollisuus.

Sini-viheryhteystarve merkinnalld osoitetaan niita virkistysalue- tai ekologiseen verkostoon liittyvia
olemassa olevia tai tavoitteellisia yhteyksia, joilla on valtakunnallinen, maakunnallinen tai seudullinen
merkitys.

» Sini-viheryhteyttd koskeva suunnittelumdidiréiys: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
turvattava sini-viheryhteyksien sdilyminen ja edistettdvd niiden toteutumista tavalla, joka
huomioi alueen maisema-arvot, arvokkaiden luontokohteiden séilymisen ja lajiston liikku-
mismahdollisuudet. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee luoda alueidenkdytéllisic
edellytyksié merkittdvien virkistyskéytén verkostojen muodostamiselle. Sini-viheryhteyden
mitoituksessa ja toteutuksessa on kiinnitettdvd huomiota yhteyden merkitykseen ekologisen
verkoston osana sekd luontomatkailun ja virkistystarpeiden yhteensovittamiseen. Yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa tulee turvata maa- ja metsdtalouden sekd muiden maaseu-
tuelinkeinojen toimintaedellytykset.

> Koko maakuntakaava-aluetta koskeva suunnittelumddréys: Maankdyton suunnittelussa
ja rakentamisessa on tulvariski otettava erityisesti huomioon Kymijoen tulvaherkilld alueilla.
Rannikon ja saariston maankdytén suunnittelussa, rakentamisessa ja merkittévien yhteis-
kunnan toimintojen sijoittelussa on erityistd huomiota kiinnitettdvd tulvariskeihin, silloin kun
maanpinnan korkeus on tason +3,5 metrid (N2000-jéirjestelmdssd) alapuolella. Myés mui-
den vesistéjen ranta-alueiden maankdytén suunnittelussa ja rakentamisessa on aina tar-
peen ottaa huomioon vesistéjen tulvaherkkyys.

> Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee keskeisend periaatteena vesistéjen ldheisyy-
dessd olla yhtendisen rakentamattoman rantaviivan sddstdminen. Alueiden yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa tulee selvittdd edellytyksid uusiutuvaan energiaan perustuvien
jérjestelmien kéytt66n.

» Tuulivoimaa suunniteltaessa tulee voimalat sijoittaa ensisijaisesti muualle kuin maakunta-
kaavassa osoitetuille taajamatoimintojen alueille, virkistysalueille tai kulttuuriympdristén
tai maiseman vaalimisen kannalta tdrkeille alueille. Tuulivoimaloita suunniteltaessa on eri-
tyisesti selvitettdvd asumisen, tydnteon ja virkistyksen alueisiin seké kulttuuriympdristéon,
maisemaan ja luontoarvoihin kohdistuvat vaikutukset. Suunniteltaessa tuulivoimaloiden si-
joittamista taajamatoimintojen ldheisyyteen, tulee selvittdd tuulivoimatuotannon vaikutuk-
set alueen maankdytén kehittdmisvaihtoehtoihin. Tuulivoimalat tulee sijoittaa keskitetysti.
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» Tuulivoimaa suunniteltaessa on turvattava puolustusvoimien toimintaedellytykset otta-
malla huomioon puolustusvoimien toiminnasta, kuten tutkajdrjestelmien ja radioyhteyksien
turvaamisesta aiheutuvat rajoitteet.

» Maankdytén tarkemmassa suunnittelussa tulee luoda edellytyksid vaelluskalakantojen
luontaiselle liséiéintymiselle jokialueilla. Alueiden kdyton yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa ja yhteiskunnan toimintojen sijoittelussa on erityistd huomiota kiinnitettdvd vesien
ekologisen tilan parantamiseen.

» Seudullisesti merkittdvdn véhittdiskaupan suuryksikén alaraja on seuraavanlainen, ellei sel-
vitysten perusteella toisin osoiteta. Pdivittédistavarakauppa: koko Kymenlaakso 4 000 k-m2;
Erikoiskauppa ja laajan tavaravalikoiman kauppa: Kotka, Kouvola 7 000 k-m2, Hamina, In-
keroinen, Myllykoski 5 000 k-m2, muu Kymenlaakso 4 000 k-m2; Tilaa vaativa kauppa:
Kotka, Kouvola 5 000 k-m2, muu Kymenlaakso 4000 k-m2.

> Alueiden kdytt6d suunniteltaessa on huolehdittava siitd, ettd toiminta ei yksistddn tai tar-
kasteltuna yhdessd muiden hankkeiden ja suunnitelmien kanssa aiheuta Natura 2000 -ver-
kostoon kuuluvalla tai valtioneuvoston verkostoon ehdottamalla alueella sellaisia haitallisia
vaikutuksia tai hdiriéitd, jotka merkittévdsti heikentdvdt alueen niitd luonnonarvoja, joiden
suojelemiseksi alue on sisdllytetty tai on tarkoitus sisdllyttédd Natura 2000 -verkostoon.

> Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon tunnetut muinaisjddnnékset.
Ajantasainen tieto on tarkistettava museoviranomaiselta. Alueiden kdytén suunnittelussa
tulee edistdd kestdvid liikkumistapoja huomioiden reitistéjen jatkuvuus.

5.3 Yleiskaava

| Wi, *8r S0
R

&

ALY Rl
2 g} e

¢
4
o/

>-

>

\
~
AR
B

—
g

¢
&
X

8

LELE e
})

P O L e
T O D T
Aﬂ-‘-;,»;:-::ﬂ::
— ;
S

o

,
i

-
S

(%
5‘. -
=

e b
\ ’ D\ A I.
™ TV - "R HagmQssen | [
:~:_x B 55 /&“ 1 -{"“: i‘ \%”J ‘.\.‘ A
= o éxJs BN )
x

fe, N J ISV ARED S LY

A\ Gl |
‘;E%‘ MA At X Gl

=) l""‘}‘ ‘ ._ - 7 o 4!

N ~ L

— 2

e
= i \ | (S
R g

> > A
£ 0CLCGSELing

B
lri"
- npelo
q

PV ¥

/jr,l =
\

LK asacksbpfget

Kuva 16: Ote kirkonkyldn osayleiskaavan tarkistuksesta. Asemakaavoitettavan alueen alustava rajaus on merkitty punai-
sella vdrilld.
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Suunnittelualuetta koskevat seuraavat aluevarausmerkinnat ja -maaraykset:

TP

M-1

MY-1

ASEMAKAAVALLA TOTEUTETTAVA TYOPAIKKA-ALUE.

ILMAILUTOIMINNAN ALUE.
Alue on ensisijaisesti tarkoitettu droneliiketoiminnalle, miehittamattdmien ilma-alusten ja maakulkuneuvojen
testaukselle, naihin liittyvalle toimitilarakentamiselle seka erilaisille iimailuun ja ilmailuhistoriaan liittyville toiminnoille.

ASEMAKAAVALLA TOTEUTETTAVA PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

Alue on tarkoitettu paddasiassa maa- ja metsatalouden harjoittamiseen.
Haja-asutusluonteinen rakentaminen on sallittu.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.
Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouden harjoittamiseen. Alueelle, joka ulottuu 200 m:n etaisyydelle rannasta,
saa sijoittaa vain maa- ja metsatalouden rakennuksia.

VESIALUE.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISIA YMPARISTOARVOJA.

Alue on tarkoitettu maa- ja metséatalouden harjoittamiseen. Alueelle, joka ulottuu 200 m:n etéaisyydelle
rannasta, saa sijoittaa vain maa- ja metsétalouden rakennuksia.

Erityista huoiota on Kiinnitettavé rantamaisemien ja arvokkaan rantapuuston ja -lehtojen sek& muiden
luontoarvojen vaalimiseen.

Suositus: Alueella ei saa tehda avohakkuuta eiké rantoja rajaavaa puustoa saa kokonaan poistaa.
Ymparistéa muuttavan toiminnan suunnittelussa ja toteutuksessa tulisi huomioida alueen geologiset,
ekologiset ja maisemalliset arvot

Lisdksi aluetta koskevat seuraavat maaraykset:

55dB

ytrkk

®0000000000000

um - .-

_®

MELUALUE.

Likimaarainen melualue. Mikali alueelle suunnitellaan sijoitettavaksi uusia melulle herkkia toimintoja, tulee asema-
kaavoituksessa tai rakennussuunnittelussa ottaa huomioon melun torjunta siten, etta valtioneuvoston paatéksen
mukaiset ohjearvot eivat ylity sisatiloissa eika oleskeluun tarkoitetuilla ulko- ja leikkialueilla.

YHDYSTIE / KOKOOJAKATU.

KEVYEN LIKENTEEN REITTI.
JALANKULUN JA PYORAILYN LAATUKAYTAVA,
TIELIKENTEEN YHTEYSTARVE.

MAISEMALLISESTI ARVOKAS ALUE.

Merkinnélla on osoitettu valtakunnallisesti merkittava Kymijoen laakso.

Alueella olevaa perinteisté rakennuskantaa tulee vaalia.

Alueella rakennettaessa tai tehtdessa muutoksia olemassa oleviin rakennuksiin on huolehdittava siit,
etté uudisrakentaminen sijoitukseltaan, mittasuhteiltaan, tyyliltdan ja materiaaliltaan sopeutuu kylédkuvaan,
olemassa oleviin tilakeskuksiin ja rakennuskantaan sek& ymparistoon.
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@ KAUPUNKI- TAI KYLAKUVALLISESTI TARKEA ALUE TAI ALUEEN OSA.

Merkinnalla on osoitettu valtakunnallisesti arvokas Pyht&an Kirkonkyla seké kulttuurihistoriallisesti
arvokkaat Mutankylén, Stockforsin tehtaan seké Stockforsin kartanon alueet.
Alueella olevaa perinteista rakennuskantaa tulee vaalia.

SUOJELU-/MUINAISMUISTOKOHDE.

Muinaismuistolain rauhoittama kiinted muinaisjaannds. Alueen kaivaminen, peittdminen,
muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta
koskevat maankayttosuunnitelmat on lahetettdva Museovirastoon lausuntoa varten.
— — Suluissa oleva numeroindeksi viittaa selostuksen kohdeluetteloon.

Yleisid maarayksia:

Yleiskaavaa voidaan kayttaa rakennusluvan myéntéamisen

perusteena erikseen pallolla osoitetuilla rakennuspaikoilla RA- ja AT- alueilla.

Rakennusoikeus ndille paikoille on siirretty M-1, MA-1 ja MY-1 alueilta Kymijoen ldnsihaarojen
osayleiskaavan mitoituksen mukaisesti. Mikali rakennuspaikkojen méé&raa ei ole osoitettu pallomerkinnall,
yleiskaava ei ota kantaa rakennuspaikkojen maaraan.

Asemakaava-alueiden ulkopuolella sijaitsevan asuntokayttdon tarkoitetun rakennuspaikan tulee olla kooltaan
riittdva vedenhankintaan ja jatevesien kasittelyyn seka tarvittavalle rakennusmaaralle piha-jarjestelyineen.
Rakennuspaikan pinta-ala tulee olla vahintaan 4000 m2. Milloin rakentamisella ei

vaikeutefa vastaista kaavoitusta ja alueella on yhteinen vesihuoltojarjestely, rakennuspaikka voi olla
pienempi, ei kuitenkaan alle 2000 m?2.

Asuinrakennuksen rakennuspaikalle saadaan rakentaa yksi enintdan kaksikerroksinen rakennus, johon
saadaan sijoittaa yksi asunto. Rakennuspaikalle saa rakentaa sen kayttGtarkoitukseen liittyvia rakennuksia.
Rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 400 k-m?. Mikali
rakennuspaikan koko on yli 4000 m?, rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 10% rakennus-
paikan pinta-alasta.

Erityisesta syysta voidaan sallia yhden kaksiasuntoisen tai kahden yksiasuntoisen asuinrakennuksen
rakentaminen. TallGin rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintdan 550 k-m2. Mikali talloin rakennuspaikan koko on yli 5500 m2, rakennusten yhteenlaskettu kerrosala
saa olla enintaan 10% rakennuspaikan pinta-alasta.

A- Ja AT-alueille rakennettaessa tulee rakennuslupaa hakiessa pyytaa lausunto kunnan kaavoittajalta.
RA- ja AT-alueista seka saunan ja lentotoimintaan liittyvien rakennusten rakennusalueiden rajauksista voidaan
vahaisessa maarin poiketa.

Alin suositeltava rakentamiskorkeus, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan vauroituvia tai vahinkoa
aiheuttavia rakenteita tai toimintoja on Kymijoen ranta-alueella N2000 + 3,2 metria.

Vedenalaiset muinaisjaannokset on selvitettava mahdollisten vedenalaisten rakennushankkeiden yhteydessa
Hankesuunnitteluvaiheessa on otettava yhteyttd Museovirastoon.

Jateveden kéasittelyssa tulee noudattaa kulloinkin voimassa olevaa talousvesien kasittelysta annettua
valtioneuvoston asetusta, joka koskee vesihuoltolaitosten viemanverkoston ulkopuolisia alueita.
Asemakaava-alueiden ulkopuolelle rakennettaessa on rakennusluvan hakemisen yhteydessa esitettava
jatevesien kasittelya koskeva suunnitelma.
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5.6

6.1

Liikkennevaylan tai muun melulahteen laheisyyteen sijoitettavan asuinrakennuksen, hoito- tai oppilaitoksen piha-alueen
melutaso ei saa ylittaa valtioneuvoston asetuksessa (VnA 993/1992) esitettyja melutason ohjearvoja. Ampumaratojen
melun osalta sovelletaan valtioneuvoston asetusta VnA 53/1997.

Laadittaessa asemakaavaa likennevaylan tai muun melulahteen tuntumaan, on laadittava kattava meluselvitys ja
tarvittaessa edellytettava nittavaa etaisyytta melulahteesta melulle herkkiin kohteisiin.

Mikali joudutaan kuitenkin rakentamaan melualueelle, on asemakaavassa edellytettava sellaisten
meluntorjuntatoimenpiteiden toteuttamista, ettd edella mainitut ohjearvot eivat ylity. Rakennettaessa
asemakaava-alueen ulkopuolelle meluntorjunta on vastaavasti otettava huomioon lupien kasittelyn yhteydessa.
Rakennettaessa ja suunniteltaessa uutta melua aiheuttavaa toimintaa mm. teollisuus- ja varastorakentamisen
korttelialueelle (T), moottoriurheilualueelle (E-1), ampumarata-alueelle (EA), lentoliikenteelle varatulle alueelle
(LL-1 tai LL-2) tai vastaavalle alueelle, tulee suunnittelussa varmistaa se, ettel melulle herkkiin kohteisiin kohdistu

toiminnasta melua, jonka taso ylittda melutason ohjearvot.

Kaava-alueen rakentamisessa tulee noudattaa ICAQO Annex 14-mukaisia maaravksia mm. rakentamisen korkeudesta.

Asemakaava

Alueella ei ole voimassa olevia asemakaavoja.

Rakennusjarjestys

Pyhtdan kunnassa on voimassa rakennusjarjestys, joka on tullut voimaan 1.5.2019

Maanomistus

Alue on télla hetkelld kunnan omistuksessa, pois lukien yksityistiet. Alueesta on tehty kiinteistékaupan

esisopimus Redstone Aero Oy:n kanssa.

ASEMAKAAVASUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan laatiminen perustuu Pyhtaan kunnan tavoitteeseen kehittaa valtatie 7:n ja lentokentdn
ympadristéa monipuolisena yritys-, tyopaikka- ja palvelualueena. Asemakaavalla tarkennetaan voi-
massa olevan Kirkonkyldan osayleiskaavan maankayttoratkaisuja ja luodaan edellytykset alueen suun-
nitelmalliselle ja vaiheittaiselle toteuttamiselle.

6.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta seka kaavoituksen vaiheista on kerrottu osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmassa, joka on selostuksen liitteena. Erilliseen vastineraporttiin on koottu kaavapro-
sessin aikana saatu palaute ja silhen annetut vastineet. Yhteenveto on kaavaselostuksen liitteena.

7. Kaavan tavoitteet

7.1 Kunnan asettamat tavoitteet

Kirkonkylan yritysalueen kehittdminen, elinkeinoelaman monipuolistaminen, uusien tyopaikkojen
mahdollistaminen seka lentokentdn ymparistdon kehittaminen.
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7.2

7.3

7.4

7.5

Maanomistajan ja alueen toimijoiden tavoitteet

Redstone Aero Oy:n tavoitteena on kehittda Helsinki-East Aerodromen ymparistdon monipuolinen yri-
tys- ja palvelualue, joka hyddyntda lentokentdn laheisyytta ja alueen sijaintia valtatie 7:n varrella. Alu-
eelle tavoitellaan muun muassa ilmailuun ja uuteen teknologiaan liittyvaa yritystoimintaa, logistiikkaa,
ymparistohairidita aiheuttamatonta teollisuus- ja tuotantotoimintaa seka matkailu-, majoitus-, nayt-
tely-, messu- ja tapahtumapalveluja. Tavoitteena on laatia kadyttotarkoituksiltaan joustava asema-
kaava, joka mahdollistaa erilaisten toimintojen sijoittumisen ja alueen vaiheittaisen toteuttamisen pit-
kalla aikavalilla.

Toimijan tavoitteena ei ole toteuttaa alueelle toista kiitotietd, eikd Helsinki-East Aerodromen toimin-
nan kehittdminen edellyta sita. Alueelle tavoitellaan ensisijaisesti toimintoja, joista ei aiheudu ympa-
ristolle merkittdvaa melua tai muita hairioita ja joiden harjoittaminen ei lahtékohtaisesti edellytd ym-
paristolupaa. Toimintojen sijoittamisessa huomioidaan erityisesti ldhialueen asutus ja muu ympardoiva
maankaytto.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on tarkentaa voimassa olevien maakunta- ja yleiskaavojen maankayttorat-
kaisuja seka luoda edellytykset alueen suunnitelmalliselle toteuttamiselle. Kymenlaakson maakunta-
kaavassa alue on osoitettu osaksi seudullisesti merkittavaa tydpaikka-aluetta, jonka kehittamisessa ko-
rostuvat hyva saavutettavuus, monipuolinen yritystoiminta sekd ymparistoon soveltuva maankaytto.

Kirkonkylan osayleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu tydpaikka-alueita (TP) ja ilmailutoimin-
tojen aluetta (LL-2). Asemakaavoituksen tavoitteena on tdsmentda nadiden alueiden kayttotarkoituksia,
rakentamisen maaraa ja sijoittumista seka sovittaa uudet toiminnot yhteen lentokentan, liikkennever-
kon ja ymparoivan maankayton kanssa. Suunnittelussa huomioidaan myds maakunta- ja yleiskaavassa
tunnistetut luonto-, maisema- ja kulttuuriymparistoarvot seka alueen liikenteelliset ja ymparistolliset
reunaehdot.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on sovittaa uusi yritys- ja palvelualue ympardivaan maankadyttéon huomioi-
den erityisesti Kymijoen luonto- ja maisema-arvot seka lahialueen asutuksen elinolosuhteet. Suunnit-
telussa pyritdan turvaamaan toimivat ja turvalliset lilkkenneyhteydet, hallitsemaan rakentamisen ym-
paristo- ja vesistovaikutuksia sekd varmistamaan alueen vaiheittaisen toteuttamisen edellyttamat kun-
nallistekniset jarjestelyt.

Kaavaprosessin aikana tarkentuneet tavoitteet

Kaavatyon tavoitteet ovat tarkentuneet aloitusvaiheen viranomaisneuvottelussa seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta saadun palautteen perusteella. Jatkosuunnittelussa korostuvat erityisesti lii-
kennejarjestelyjen toimivuus ja turvallisuus, luonto- ja maisema-arvojen huomioiminen, hulevesien
hallinta seka ldhiasutukseen kohdistuvien vaikutusten arviointi. Lisdksi tavoitteena on varmistaa, etta
kaavaratkaisu perustuu riittaviin selvityksiin ja mahdollistaa alueen toteuttamisen ympariston erityis-
piirteet huomioiden.
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8. ASEMAKAAVAN KUVAUS

8.1 Vaihtoehtotarkastelu

Asemakaavan suunnittelun lahtékohtana on ollut alusta lahtien voimassa olevien maakunta- ja yleis-
kaavojen mukainen maankaytto, jossa alue on osoitettu monipuolisen tydpaikkatoiminnan ja ilmailuun
liittyvien toimintojen kehittamiseen. Nadiden lahtokohtien puitteissa on tutkittu alueen sisdisen raken-
teen, rakennusten sijoittumisen ja liikkennejarjestelyjen erilaisia toteuttamisvaihtoehtoja. Tavoitteena
on ollut muodostaa joustava asemakaavaratkaisu, joka mahdollistaa alueen vaiheittaisen rakentumi-
sen ja erilaisten yritystoimintojen sijoittumisen ilman, ettd kaava sitoo toteutusta yhteen ennalta maa-
riteltyyn rakennus- tai liikkennejarjestelyyn.

Valmisteluvaiheessa on tarkasteltu erityisesti logistiikan, tuotannon, tutkimustoiminnan ja datakes-
kusten seka lentotoimintaan ja droonilogistiikkaan liittyvien toimintojen sijoittumismahdollisuuksia.
Lisdksi on tutkittu alueen soveltuvuutta halli-, terminaali-, toimisto-, huolto-, varasto- ja liikerakennuk-
sille seka ravintola-, koulutus-, messu-, nayttely- ja matkailupalveluille. Vaihtoehtoihin on sisaltynyt
myos yhdyskuntateknisen ja energiahuollon jarjestelyja seka ilmailutoiminnan turvallisuuden ja toimi-
vuuden edellyttamia rakenteita ja kenttdalueita.

Tarkastelujen perusteella kaavaluonnoksessa on paadytty laajaan teollisuus- ja varastorakennusten ja
lentoliikenteen alueeseen (TLL-1), jonka sisdlla rakennusten, kulkuyhteyksien ja teknisten jarjestelmien
tarkempi sijoittuminen voi maardytya tulevien toimijoiden tarpeiden mukaan. Alueelle on osoitettu
ohjeellisia ajoyhteyksid, hulevesien hallinta-alueita ja sahkdaseman sijainti. Kaavamaarayksissa edelly-
tetdan lisdksi huolto- ja pelastusyhteyksien jarjestamista vahintdan kahdesta eri suunnasta.

Vaihtoehtotarkastelu on siten painottunut alueen sisdisen maankdyton ja erilaisten toteutustapojen
tutkimiseen maakunta- ja yleiskaavassa osoitetun tydpaikka- ja ilmailutoimintoihin tukeutuvan maan-
kdyton perusratkaisun pohjalta.

8.2 Kaavaluonnoksen kuvaus

8.2.1 Kaavaratkaisun yleiskuvaus

Asemakaavalla muodostetaan Pyhtaan lentokentan lansipuolelle, valtatie 7:n molemmin puolin sijoit-
tuva monipuolinen yritys- ja tyopaikka-alue. Kaavaratkaisu perustuu voimassa olevan Kirkonkylan
osayleiskaavan mukaiseen maankayttoon ja mahdollistaa alueen kehittamisen erityisesti yritystoimin-
nan, tuotannon, logistiikan seka ilmailuun ja uuteen teknologiaan liittyvien toimintojen tarpeisiin.

Kaavan keskeisena lahtokohtana on ollut joustavan maankayttoratkaisun muodostaminen. Laajat ra-
kentamiseen osoitetut alueet mahdollistavat erilaisten rakennusten ja toimintojen sijoittumisen seka
alueen vaiheittaisen toteuttamisen. Rakennusten, sisdisten lilkkennejarjestelyjen ja teknisten jarjestel-
mien tarkempi sijoittuminen maardytyy jatkosuunnittelussa alueelle tulevien toimijoiden tarpeiden
mukaan.

Asemakaavassa rakentamiseen tarkoitetut alueet sijoittuvat pdaosin valtatie 7:n eteldpuolelle seka
valtatien ja maantie 170:n valiselle alueelle. Kymijoen rantavyohykkeelle ja lahiasutuksen suuntaan
osoitetaan rakentamattomia alueita, joilla turvataan maisema- ja luontoarvoja sekd muodostetaan
suojavyohykettd uuden maankayton ja ympardivien alueiden valille.
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Kuva 18: Havainnekuva. Esimerkki kaavan mahdollistamasta rakentamisesta on esitetty valkoisina rakennusmassoina. Suun-
nittelualueen sekd Kymijoen rantavyohykkeen ja Strukantien varren asutuksen vdliin on yleiskaavan mukaisesti osoitettu sel-
ked rakentamaton vihervydhyke.

8.2.2 Yritys- ja tyopaikka-alueet
Valtatien 7 eteldpuolelle, Pyhtdan lentokentan lansipuolelle, osoitetaan laaja teollisuus- ja varastora-
kennusten ja lentoliikenteen alue (TLL-1). Alue mahdollistaa monipuolisen yritystoiminnan sijoittumi-
sen lentokentdn laheisyyteen.

Pyhtddn kirkonkyldn yritysalueen asemakaava 31



TLL-1-alueelle voidaan rakentaa muun muassa logistiikan, tuotannon ja tutkimustoiminnan rakennuk-
sia, datakeskuksia sekd lentotoimintaa ja droonilogistiikkaa palvelevia halli-, terminaali-, toimisto-,
huolto-, varasto- ja liikerakennuksia. Lisaksi alueelle voidaan sijoittaa ravintola-, koulutus-, messu- ja
nayttelytiloja sekd matkailua palvelevia tiloja. Kaavamaarays mahdollistaa myds yhdyskuntateknisen
ja energiahuollon seka ilmaliikenteen turvallisuuden ja sdanndllisyyden kannalta tarpeellisten raken-
nusten, rakennelmien, laitteiden, reitistojen ja kenttien toteuttamisen.

Alueen rakentamisessa on huomioitava lentokentan lentoesterajapinnoista johtuvat korkeusrajoituk-
set. Alue voidaan tarvittaessa aidata toiminnan turvallisuuden ja muiden toiminnallisten tarpeiden
edellyttamalla tavalla.

Valtatien 7 pohjoispuolelle seka valtatien eteldpuolelle Pyhtaantien lansipuolelle osoitetaan toimitila-
rakennusten korttelialueita (KTY-1). Alueille voidaan sijoittaa teollisuus-, tuotanto- ja varastoraken-
nuksia seka erilaisia toimitiloja. Rakennusoikeudesta enintddn 10 prosenttia saadaan kayttdad myyma-
latiloina. Alueille voidaan sijoittaa my0s tilaa vaativaa erikoistavarakauppaa.

KTY-1-alueet tdydentavat TLL-1-aluetta ja mahdollistavat erityyppisten yritysten sijoittumisen valtatie
7:n liikkenteellisesti hyvin saavutettavaan ymparistoon.

Yritysalueet  f Lentokenttdd palve- 1

Nykyinen ABC ja

, : > . 4 l ] levaa yritystoimintaa
Aeronautica Arena % % } o
% \ A e ——— : - f s ;
= =

Yritys- ja varastoraken-
nukset sekd mahdolliset
kaupan varaukset.

Kymijoen ja Strukantien
ympdrilld rakentamaton
vihervyéhyke.

Kuva 19: Havainnekuva suunnittelualueesta. Suunnittelualueen rajaus on esitetty valkoisella viivalla.

8.2.3 Luonto-, maisema- ja suojelualueet

Asemakaavassa Kymijoen rantavydhykkeen luonto- ja maisema-arvot on huomioitu sijoittamalla ra-
kentamiseen osoitettujen alueiden ja joen viliin maa- ja metsatalousaluetta, jolla on erityisia ympa-
ristoarvoja (MY-1). Alue tulee sailyttaa arvokkaan kulttuurimaiseman puustoisena ja istutettuna suo-
javyohykkeend. Rantaan on osoitettu my6s lahivirkistysaluetta, jolla ympdaristd on sdilytettava (VL/s),
seka vesialuetta (W). Virkistysaluetta palvelevat vahaiset rakenteet tulee sijoittaa luonnonarvoaluei-
den ulkopuolelle. Kymijokilaakson valtakunnallisesti arvokas maisema-alue ja alueelle sijoittuva luon-
nonsuojeluohjelman alue on osoitettu kaavakartalla vama-1-merkinnalla.

Kaavakartalla on lisdksi osoitettu luonnontilaisena sailytettavat tervaleppametsit (luo-1) ja suojellun
hyonteislajin lisdantymispaikat (s-1). Liito-oravalle soveltuvilla metsiisilla alueilla (luo-2) on tehtava
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liito-oravaselvitys ennen luonnontilaa muuttavia toimenpiteita. Vastaavasti suojellun hyonteislajin li-
saantymispaikaksi soveltuvilla alueilla (luo-3) on tehtdva hyonteisselvitys ennen téllaisia toimenpi-
teita. Kiinted muinaisjadnnos on osoitettu sm-1-merkinnalla; sen sailymista koskevat muinaismuisto-
lain rajoitukset ja maardys pyytaa aluetta koskevista suunnitelmista alueellisen vastuumuseon lau-
sunto.

8.2.4 Liikennejarjestelyt

Asemakaavan liikennejarjestelyt perustuvat alueen nykyiseen tieverkkoon seka kaavatyon yhteydessa
laadittuun liikenneselvitykseen (Destia Oy 2026). Kaava-alue sijoittuu valtatien 7 molemmin puolin, ja
sen liikenteellinen saavutettavuus perustuu valtatien 7 Pyhtdan eritasoliittymadan seka seututiehen
170 (Pyhtaantie). Asemakaavassa valtatie 7 ja siihen liittyvat tiealueet on osoitettu maantien alueena
(LT).

Valtatien 7 ja eritasoliittyman ramppien suoja-alueet seka liittymien nakemaalueet otetaan huomioon
korttelialueiden, rakennusalojen ja muiden toimintojen sijoittelussa. LT-alueen rajauksen ja rakennus-
alojen suhde tiealueeseen sekd suoja- ja ndkemaalueisiin on huomioitu kaavaratkaisussa. Lahtdkoh-
tana on sijoittaa rakennusalat suoja- ja ndkemdaalueiden ulkopuolelle. My6s pysakointi- ja varastointi-
alueiden, aitojen, mainoslaitteiden, istutusten seka hulevesirakenteiden sijoittelussa huomioidaan nai-
den alueiden kayttorajoitukset ja varmistetaan, ettei toiminnoista aiheudu haittaa liikenneturvallisuu-
delle, tienpidolle tai tien kuivatukselle.

Kaavassa osoitetaan kaksi toimitilarakennusten korttelialuetta (KTY-1) seka laaja teollisuus- ja varasto-
rakennusten ja lentoliikenteen alue (TLL-1). Pohjoinen KTY-1-alue sijoittuu valtatien 7 ja seututien 170
valiin, lantinen KTY-1-alue Pyhtdan eritasoliittyman lounaispuolelle ja TLL-1-alue valtatien 7 eteldpuo-
lelle Pyhtaan lentokentan lansipuolelle.

Pohjoisen KTY-1-alueen ajoneuvoliikenne jarjestetaan seututieltd 170 uusien liittymien kautta. Lanti-
sen KTY-1-alueen sekd TLL-1-alueen liikenne tukeutuu Pyhtdan eritasoliittymaan ja sen eteldpuoliseen
tieverkkoon. Kaavassa on osoitettu ohjeellisia ajoyhteyksia (ajo) sekd ajoneuvoliittymien likimaaraisia
sijainteja, jotka mahdollistavat korttelialueiden tarkoituksenmukaiset liikennejarjestelyt ja niiden tar-
kentamisen jatkosuunnittelussa.

TLL-1-alueen kaavamadrayksissa edellytetadn, ettd alueelle turvataan huoltoajo- ja pelastusreitit va-
hintdan kahdesta eri suunnasta erillisilla ajoliittymilla. Liittymat voidaan tarvittaessa varustaa puo-
meilla asiattoman ajon estamiseksi. Ratkaisulla turvataan laajan korttelialueen toiminnallinen saavu-
tettavuus seka pelastusliikenteen edellytykset.

Kaavan yleismaarayksissa edellytetdan riittdvien ndkemaalueiden varmistamista risteysalueilla. Lisaksi
alueelle tulee varata toiminnan kannalta riittavat raskaan liikenteen ja tyopaikkaliikenteen edellytta-
mat pysakodinti- ja odotusalueet. Pysakointipaikkojen maara ratkaistaan rakennuslupakohtaisesti, jol-
loin voidaan huomioida alueelle sijoittuvien toimintojen erilaiset liikenne- ja pysakointitarpeet.

Kaavan liikennejarjestelyissa huomioidaan myds jalankulun ja pyordilyn yhteydet. Suunnittelualueen
pohjoispuolella seututien 170 varrella kulkee nykyinen yhdistetty jalankulku- ja pyorailyvayla, joka
mahdollistaa yhteydet Pyhtaan kirkonkylan suuntaan. Liikenneselvityksessa on esitetty uuden jalanku-
lun ja pyorailyn yhteyden toteuttamista Pyhtdan eritasoliittyman eteldpuolisen tieyhteyden varteen.
Yhteys parantaisi erityisesti lantisen KTY-1-alueen ja TLL-1-alueen saavutettavuutta kdvellen ja pyorail-
len. Yhteyden tarkempi toteutus ratkaistaan liikkennejarjestelyjen jatkosuunnittelussa.
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8.2.5 Kunnallistekniikka

Asemakaavassa varaudutaan alueen toteuttamisen edellyttamiin vesihuollon, sahkdnjakelun ja muun
kunnallistekniikan jarjestelyihin. Alueelle sijoittuvat rakennukset tulee liittda kunnalliseen vesi- ja vie-
mariverkostoon. Kunnallistekniikan tarkempi sijoittuminen ja toteutustapa ratkaistaan erillisen suun-
nittelun yhteydessa.

Kaavakartalla on osoitettu ohjeellinen sdhk6aseman sijainti (et-1) seka johtoja ja maakaapeleita varten
varattuja ohjeellisia alueita. Sahkdaseman ja siihen liittyvien johtokaytavien tarkempi sijoittuminen
ratkaistaan jatkosuunnittelussa. Kaavan yleismaaraykset mahdollistavat puistomuuntamoiden ja mui-
den yhdyskuntateknisten rakenteiden sijoittamisen alueelle. Lisaksi KTY-1- ja TLL-1-alueille voidaan si-
joittaa aurinkosahkon tuottamiseen liittyvia laitteita, joiden sijoittelussa ja suuntauksessa tulee var-
mistaa, ettei niistd aiheudu haikdisyvaaraa tie- tai lentoliikenteelle.

8.2.6 Hulevesien hallinta

Asemakaavassa hulevesien hallinta on huomioitu osoittamalla korttelialueille ohjeellisia hulevesien ka-
sittelyyn ja viivyttdmiseen varattuja alueen osia (hule). Alueiden sijoittelussa on huomioitu maaston
korkeussuhteet ja hulevesien luontaiset virtaussuunnat. Hulevesien hallinta perustuu ensisijaisesti
tonttikohtaiseen viivyttamiseen ja kasittelyyn, jolla ehkaistdan rakentamisen aiheuttamaa hulevesien
maaran ja virtaamahuippujen kasvua seka vahennetaan Kymijokeen kohdistuvaa kuormitusta. Huleve-
sien kasittelyyn ja viivyttamiseen tarvittavat rakenteet voidaan toteuttaa esimerkiksi viivytysaltaina,
biosuodatusrakenteina tai maanalaisina viivytysjarjestelmina.

Hulevesien hallintarakenteiden tarkempi sijoittuminen, mitoitus ja toteutustapa ratkaistaan tonttikoh-
taisen suunnittelun yhteydessa. Lisdksi alueen jatkosuunnittelussa huomioidaan nykyisten ojien ja
rumpujen toimivuus seka hulevesien hallittu johtaminen alueen ulkopuolisille purkureiteille.
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Kuva 20: Ote hulevesien hallinnan yleissuunnitelmasta.

Kaavan yleismaarayksissa edellytetddan myds varautumista lisdantyviin rankkasateisiin, tulviin ja mui-
hin sdan aari-ilmidihin. Pysakointialueiden hulevedet on johdettava viivytykseen ja imeytykseen 6l-
jynerottimien kautta. Korttelialueiden rakentamattomilla alueilla tulee suosia vetta kokonaan lapaise-
vid pinnoitteita tai sailyttaa alueet luonnontilaisina. Liséksi kaavamaardykset mahdollistavat huleve-
sien viivytysaltaiden suunnittelun kaksoiskayttéon palo- ja sammutusvesialtaiksi. Hulevesien kasitte-
lyssa tulee noudattaa voimassa olevaa lainsddadantoa ja ymparistonsuojelumdaarayksia.

Rakennuslupavaiheessa alueen hulevesien hallinnasta tulee esittaa tarkempi suunnitelma.
8.3 Kaavan mitoitus
Asemakaavassa osoitetaan rakentamiseen tarkoitettuja alueita yhteensa noin 103,03 hehtaaria.

Naista teollisuus- ja varastorakennusten ja lentoliikenteen alueen (TLL-1) pinta-ala on noin 78,66 heh-
taaria ja toimitilarakennusten korttelialueiden (KTY-1) yhteenlaskettu pinta-ala noin 24,37 hehtaaria.

Kaavaluonnoksessa kaikkien rakentamiseen osoitettujen alueiden tehokkuusluvuksi on maaritelty e =
0,5. Rakennusoikeus maaraytyy siten alueen pinta-alan perusteella.
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Aluevaraus Pinta-ala  Tehokkuusluku Rakennusoikeus
TLL-1, lentokentan lansipuoli 78,66 ha e=0,5 393 300 k-m?
KTY-1, valtatien 7 pohjoispuoli 8,68 ha e=0,5 43 400 k-m?
KTY-1, Pyhtdantien lansipuoli 15,69 ha e=0,5 78 450 k-m?
Yhteensi 103,03 ha 515 150 k-m?

Asemakaava mahdollistaa yhteensd noin 515 150 kerrosneliémetrin rakentamisen. Rakennusoikeu-
desta noin 393 300 k-m? sijoittuu TLL-1-alueelle ja noin 121 850 k-m? KTY-1-alueille.

Kaavan mitoitus mahdollistaa alueen pitkajanteisen ja vaiheittaisen toteuttamisen. Rakennusoikeuden
toteutuminen riippuu alueelle sijoittuvien toimintojen tilantarpeesta seka rakennusten, liikenteen, py-
sakdinnin ja teknisen huollon tarkemmista jarjestelyista.

Asemakaavan vaikutukset

Pyhtdan kirkonkylan yritysalueen asemakaavan vaikutusten arviointi perustuu alueidenkayttolakiin
(AKL) ja sen nojalla annettuihin asetuksiin. Erityisesti AKL:n 9 § sdatelee kaavan vaikutusten selvitta-
mistd. Jotta kaavan vaikutuksia voitaisiin arvioida, tulee kaavan perustua riittaviin tutkimuksiin ja sel-
vityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava suunnitelman ja tarkasteltavien
vaihtoehtojen toteuttamisen ympadristdvaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaali-
set, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko siltad alueelta, jolla kaavalla voidaan
arvioida olevan olennaisia vaikutuksia. Selvitysten on annettava riittdvat tiedot, jotta voidaan arvioida
suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittémat ja valilliset vaikutukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinympéristoon,

2) maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistéon.

Vaikutusten arviointi tapahtuu asiantuntijatyéna maastokayntien, tutkimusten ja selvitysten pohjalta,
osallisten palautteen ja viranomaisohjauksen perusteella. Vaikutuksia arvioidaan koko kaavaprosessin
aikana sen eri vaiheissa. Seuraavassa on esitetty tiiviisti asemakaavan vaikutukset.

Asemakaava mahdollistaa alueelle erilaisia teollisuus-, varasto-, logistiikka- ja yritystoimintoja kaava-
kartan ja -maéaraysten mukaisesti. Alueen tarkka toiminnallinen sisdlto ja toteuttajat eivat ole kaikilta
osin tiedossa kaavaa laadittaessa, ja alueen arvioidaan toteutuvan vaiheittain. Vaikutusten arvioinnissa
on taman vuoksi tarkasteltu tiedossa olevien hankkeiden lisdksi kaavan mahdollistamaa maankayttoa
yleisemmin sekd mahdollisuuksien mukaan sen enimmaismitoitusta. Toimintojen tarkempi sijoittumi-
nen, rakentamisen maara seka lilkenne-, melu-, hulevesi- ja muut ymparistévaikutukset tdsmentyvat
alueen yksityiskohtaisen suunnittelun ja lupamenettelyjen yhteydessa.
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Asemakaavan mukainen yritysalue sijoittuu Pyhtdan kirkonkyldn kaakkoispuolelle,
valtatie 7:n molemmin puolin ja Helsinki-East Aerodromen lansipuolelle. Suunnittelu-
alue on nykyisin pdaosin rakentamatonta metsa- ja maatalousaluetta. Ldhin asutus
sijoittuu erityisesti Kymijoen ja Strukan ymparistoon seka kirkonkylan suuntaan.

Asemakaava mahdollistaa laajan yritys- ja tyopaikka-alueen rakentamisen, mika
muuttaa nykyistd ymparistod. Vaikutukset asukkaiden elinoloihin riippuvat alueelle
sijoittuvista toiminnoista, rakentamisen laajuudesta seka liikenteen ja ymparistohai-
rididen hallinnasta. Kaavassa rakentamiseen osoitettujen alueiden ja Kymijoen ranta-
vyohykkeen seka lahiasutuksen valiin on jatetty osayleiskaavan mukainen rakentama-
ton vihervyohyke. Lisaksi rakentamista ja toimintojen sijoittumista ohjataan kaava-
maarayksilla.

Maanomistajan tavoitteena ei ole rakentaa alueelle toista kiitotieta, eika Helsinki-East
Aerodromen toiminnan kehittdminen sita edellyta. Alueelle tavoitellaan ensisijaisesti
toimintoja, jotka eivat aiheuta merkittavaa melua tai muita ymparistohairioita eivatka
lahtokohtaisesti edellyta ymparistélupaa. Toimintojen tarkemmassa sijoittelussa ote-
taan huomioon ldhiasutus ja muu ympardiva maankaytto.

9.1 Vaikutukset asumisviihtyvyyteen ja turvallisuuteen

Asemakaavan toteuttaminen muuttaa ldhialueen maisemaa ja voi lisata liikennetta,
melua ja valaistusta. Vaikutukset voivat kohdistua erityisesti suunnittelualueen lansi-
ja eteldapuoliseen asutukseen sekd Kymijoen ymparistoon. Rakentamisen aikana tila-
paisid hairioitda aiheutuu muun muassa maanrakennustdista, kuljetuksista ja tyoko-
neiden kaytosta.

Kaavaratkaisussa on pyritty lieventamaan vaikutuksia sailyttamalla Kymijoen suun-
taan puustoisia ja rakentamattomia alueita. Lisdksi kaavan tavoitteena on mahdollis-
taa ensisijaisesti yritys- ja palvelutoimintaa, josta ei aiheudu ymparistolle merkittavaa
melua tai muita hairioita. Alueelle sijoittuvien toimintojen tarkempi luonne ja sijoit-
tuminen tdsmentyvat toteutussuunnittelussa.

Lahialueen meluymparistoon vaikuttavat nykyisin erityisesti valtatie 7:n liikenne ja
lentokentan toiminta. Uuden rakentamisen ja liikenteen lisdantymisen ohella myos
maastonmuokkaukset ja puuston poistaminen voivat muuttaa melun leviamisolosuh-
teita. Nadiden tekijoiden yhteisvaikutukset huomioidaan kaavan jatkosuunnittelussa ja
meluvaikutusten arvioinnissa.

Asemakaavan toteutuksessa huomioidaan alueen toiminnallinen ja liikenteellinen
turvallisuus. Alueelle ei ole tarkoitus sijoittaa toimintoja, joista aiheutuisi turvallisuus-
riskeja ymparoivalle asutukselle tai muulle maankaytolle. Alueen liikennejarjestelyt
suunnitellaan siten, etta erityisesti raskaan liikenteen, tydpaikkaliikenteen seka jalan-
kulun ja pyorailyn turvallisuus voidaan varmistaa. Yritysalueen liikkenne ohjataan Pyh-
taantien ja valtatien 7 eritasoliittyman kautta, jolloin liikenteen ohjautumista ympa-
roiville yksityisteille ja asutuksen laheisyyteen voidaan vahentda. Kaavamaarayksissa
edellytetdan lisaksi riittavien ndkemaalueiden seka huolto- ja pelastusliikenteen edel-
lyttdmien yhteyksien turvaamista.

9.2 Vaikutukset terveyteen ja ympariston laatuun

Asemakaavan mahdolliset terveys- ja ymparistovaikutukset liittyvat ensisijaisesti lii-
kenteen lisadntymiseen, meluun, ilmanlaatuun seka rakentamisen aikaisiin hairidihin.
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Alueen toteuttaminen voi lisata erityisesti raskasta liikennetta, mika vaikuttaa liiken-
neympariston melutasoon ja paikallisiin paastoihin.

Asemakaava mahdollistaa monipuolista yritystoimintaa, kuten logistiikkaa, tuotan-
toa, tutkimustoimintaa, datakeskuksia seka ilmailuun ja droonilogistiikkaan liittyvia
toimintoja. Lisdksi alueelle voidaan sijoittaa muun muassa toimisto-, koulutus-, nayt-
tely-, messu- ja matkailupalveluja. Toimintojen ymparistévaikutukset vaihtelevat
merkittavasti niiden luonteen ja laajuuden mukaan.

Suunnittelun Idhtokohtana on, etta alueelle sijoittuvat toiminnot voidaan sovittaa yh-
teen lahiasutuksen ja muun ympardivan maankdyton kanssa. Mahdollisten ymparis-
tohaittojen ehkadisemisessa korostuvat toimintojen sijoittelu, lilkkennejarjestelyt seka
melun, valaistuksen ja hulevesien hallinta.

Helsinki-East Aerodromen toiminnan kehittaminen ei toimijan ilmoituksen mukaan
edellyta toisen kiitotien toteuttamista, eika sen rakentaminen ole hanketoimijan ta-
voitteena. Asemakaavan vaikutuksia ei siten arvioida oletuksella uuden kiitotien to-
teuttamisesta.

9.3 Vaikutukset virkistyskayttoon ja luonnonympariston ko-
kemiseen

Suunnittelualue on nykyisin padosin metsatalouskdytossa olevaa rakentamatonta
aluetta, jota voidaan kayttaa jokaisenoikeuksien mukaiseen ulkoiluun ja luonnossa
liilkkumiseen. Asemakaavan toteuttaminen vahentaa rakentamiseen osoitettujen alu-
eiden nykyisia virkistyskayttomahdollisuuksia ja muuttaa niiden luonnetta metsaym-
paristosta rakennetuksi yritysalueeksi.

Vaikutukset kohdistuvat erityisesti alueen nykyisiin metsaalueisiin seka niiden kautta
mahdollisesti kulkeviin epavirallisiin ulkoilu- ja kulkuyhteyksiin. Alueen rakentuminen
voi lisdksi muuttaa Iahialueen luonnonympariston kokemista maiseman, melun ja va-
laistuksen kautta.

Kymijoen rantavyohykkeelle osoitetaan lahivirkistysaluetta, jolla ymparisté on saily-
tettdva (VL/s), sekd maa- ja metsitalousaluetta, jolla on erityisida ymparistdarvoja
(MY-1). Nama aluevaraukset tukevat rantavyohykkeen maisema- ja virkistysarvojen
sailymistad sekd muodostavat suojavyohykettda uuden rakentamisen ja Kymijoen va-
lille.

9.4 Sosioekonomiset vaikutukset

Asemakaava mahdollistaa uuden yritys- ja tyopaikka-alueen rakentumisen Pyhtaan
kirkonkyldn ja Helsinki-East Aerodromen laheisyyteen. Kaava luo edellytyksiad uusien
yritysten sijoittumiselle, tyépaikkojen syntymiselle sekad kunnan elinkeinorakenteen
monipuolistumiselle.

Alueen sijainti valtatie 7:n varrella tarjoaa hyvat |ahtékohdat erityisesti logistiikkaan,
tuotantoon ja muihin liikenteellisesti hyvin saavutettavaa sijaintia edellyttaviin toi-
mintoihin. Lentokentdn Iaheisyys puolestaan mahdollistaa ilmailuun, droonilogistiik-
kaan ja uuteen teknologiaan liittyvien toimintojen kehittdmisen. Lisdksi kaava mah-
dollistaa matkailu-, messu-, ndyttely- ja muiden palvelutoimintojen sijoittumisen alu-
eelle.
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Uudet tyopaikat ja palvelut voivat vahvistaa Pyhtaan elinvoimaa seka lisata paikallis-
ten yritysten toimintaedellytyksid. Vaikutusten laajuus riippuu alueen toteutumisas-
teesta, sijoittuvista yrityksista ja niiden tyévoimatarpeesta.

9.5 Yhteenveto vaikutuksista ihmisten elinoloihin ja elinym-
paristéon

Asemakaavan toteuttaminen muuttaa nykyistd rakentamatonta metsaymparistoa

laajaksi yritys- ja tyopaikka-alueeksi. Muutos vaikuttaa erityisesti alueen nykyiseen

maisemaan ja virkistyskayttoon seka voi lisata ldhialueen liikennettad ja melua. Toi-

saalta kaava mahdollistaa uusien tyopaikkojen ja palvelujen syntymisen seka tukee
Pyhtdan elinkeinoelaman kehittamista.

Kaavaratkaisussa on huomioitu suunnittelualueen laheisyyteen sijoittuva asutus
osoittamalla Kymijoen rantavyohykkeen ja Strukantien varren asutuksen seka raken-
nettavien korttelialueiden viliin yleiskaavaratkaisun mukainen rakentamaton viher-
vyohyke. Yhtendinen vihervyohyke muodostaa suojaavan alueen asutuksen ja yritys-
alueen valille seka lieventaa rakentamisesta aiheutuvia maisema-, melu-, valaistus- ja
muita mahdollisia hairiovaikutuksia. Samalla vyohyke sdilyttaa Kymijoen rantavydhyk-
keen vihreda ja puustoista luonnetta ja vahentdaa uuden rakentamisen nakymista asu-
tuksen suuntaan.

Vaikutusten merkittavyytta arvioidaan tarkemmin kaavaehdotusvaiheessa valmistu-
vien selvitysten ja kaavaluonnoksesta saatavan palautteen perusteella.

Maa- ja
kalliope-
rédn, ve-
teen, il-
maan ja il-
mastoon

9.6 Vaikutukset maa- ja kallioperaan

Suunnittelualue on padosin metsatalouskaytdssa olevaa metsdaluetta, jossa esiintyy
eri-ikaista talousmetsaa seka ojitettuja alueita. Alueen luonnontila on osin muuttunut
metsdtalouden ja ojitusten seurauksena. Kaava-alueella ei ole tiedossa arvokkaita
geologisia muodostumia.

Asemakaavan toteuttaminen edellyttdd puuston poistamista, pintamaiden muok-
kausta, maan tasaamista seka rakennusten, liikennealueiden ja kunnallistekniikan ra-
kentamista. Rakentaminen muuttaa maa- ja kallioperan nykytilaa erityisesti KTY-1- ja
TLL-1-korttelialueilla. Vaikutusten laajuus riippuu alueelle sijoittuvista toiminnoista,
rakennusten sijoittelusta ja rakentamisen edellyttamista maanrakennustoista.

Rakentamisvaiheessa maaperdan kohdistuvia riskeja voivat aiheuttaa tyokoneiden
polttoaine- ja 6ljyvuodot. Kayttdvaiheessa mahdolliset riskit liittyvat alueelle sijoittu-
vien toimintojen luonteeseen seka esimerkiksi polttoaineiden, 6ljyjen ja muiden hai-
tallisten aineiden varastointiin ja kasittelyyn. Maaperan pilaantumista ehkaistaan asi-
anmukaisilla teknisilla suojausratkaisuilla seka toimintojen edellyttamilla lupa- ja tur-
vallisuusmenettelyilla.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan ovat paaosin paikallisia ja kohdistuvat rakennetta-
viksi osoitettuihin alueisiin. Rakentaminen muuttaa ndiden alueiden maaperaa pysy-
vasti, mutta kaavan toteuttamisesta ei arvioida aiheutuvan merkittavia vaikutuksia
arvokkaisiin geologisiin muodostumiin. Suunnittelualue ei sijaitse luokitellulla pohja-
vesialueella.

Kunkin rakennus- tai infrastruktuurihankkeen toteuttaja huolehtii happamien sulfaat-
timaiden tutkimustarpeen arvioinnista, tarvittavien tutkimusten teettamisesta seka
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tulosten huomioimisesta toteutussuunnitelmissa. Tutkimukset ja tarvittavat haittojen
ehkaisytoimenpiteet suunnitellaan ennen kyseisen toteutusvaiheen kaivu-, kuivatus-
tai hulevesitdiden aloittamista.

9.7 Vaikutukset pinta- ja pohjavesiin

Suunnittelualue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Lahin luokiteltu pohjavesi-
alue, Korkiahariju, sijaitsee [ahimmillaan noin 240 metrin etdisyydelld alueen itdapuo-
lella, eivatka suunnittelualueen pintavedet virtaa pohjavesialueen suuntaan. Kaavan
toteuttamisesta ei siten arvioida aiheutuvan merkittavia vaikutuksia luokiteltuihin
pohjavesialueisiin.

Suunnittelualue kuuluu Kymijoen suuhaarojen valuma-alueeseen. Maasto viettaa
padosin lanteen ja lounaaseen, ja alueen pintavedet johtuvat nykyisin pintavaluntana
seka avo-ojien kautta Kymijoen Pyhtdanhaaraan. Alueella on runsaasti nykyista oja-
verkostoa, mutta erityisesti alueen pohjoisosassa nykyisiin virtausreitteihin sekd rum-
pujen sijaintiin, kuntoon ja kapasiteettiin liittyy epdvarmuuksia. Maapera on suurelta
osin savea ja muita heikosti vetta lapaisevia maalajeja, minka vuoksi suurempien hu-
levesimaarien imeyttaminen ei ole kaikkialla mahdollista.

Asemakaavan toteuttaminen lisdd merkittavasti vettda lapaisemattémien pintojen
maaraad ja muuttaa alueen nykyisia valuntaolosuhteita. Rakennukset, paallystetyt
piha- ja liikennealueet lisddvat muodostuvien hulevesien maaraa ja kasvattavat vir-
taamahuippuja. llman hulevesien hallintatoimenpiteita lisddantyvat virtaamat voisivat
aiheuttaa alapuolisissa uomissa eroosiota, samentumista sekd rumpujen ja ojien liet-
tymista ja kasvattaa paikallista tulvariskia. Rakennetuilta alueilta hulevesiin voi lisaksi
huuhtoutua kiintoainesta ja siihen sitoutuneita haitta-aineita. Liikenne sekd mahdol-
linen polttoaineiden ja kemikaalien kasittely lisddvat hulevesien laadullisen hallinnan
tarvetta.

Vaikutusten kannalta keskeinen vastaanottava vesistd on Kymijoen Pyhtaanhaara. Ky-
mijoen ekologinen tila on nykyisin tyydyttava ja fysikaalis-kemiallinen tila hyva, mutta
vedenlaadussa nakyy jo nykyisin maatalouden ja hulevesien hajakuormitusta kohon-
neina ravinne- ja kiintoainepitoisuuksina. Taman vuoksi kaavan toteuttamisessa on
tarkeda ehkaista erityisesti kiintoaineen ja haitta-aineiden kulkeutumista Kymijokeen.
Rakentamisen aikainen vesienhallinta korostuu, silla hulevesiselvityksen mukaan ra-
kentamisvaiheen kiintoainekuormitus voi olla huomattavasti kayténaikaista kuormi-
tusta suurempaa.

Kaavan yhteydessa laaditussa hulevesiselvityksessa on tarkasteltu alueen nykyisia va-
lumaolosuhteita sekd maaritetty hulevesien hallinnan periaatteet ja alustavat tilava-
raukset. Hallinta perustuu ensisijaisesti hulevesien muodostumisen ehkdisemiseen
seka niiden viivyttamiseen ja laadulliseen kasittelyyn mahdollisimman lahelld muo-
dostumispaikkaa. Puhtaat kattovedet voidaan erotella muista hulevesisti, ja lilkkenne-
, pysakaointi- ja huoltoalueiden hulevedet kasitellddn ennen niiden johtamista eteen-
pain. Korttelialueilla hulevesien hallinta toteutetaan pdaosin tonttikohtaisesti esimer-
kiksi viivytys- ja biosuodatusaltaiden, painanteiden tai muiden viivytysrakenteiden
avulla.

Hulevesiselvityksessa on mitoitettu tarvittavaa viivytysta siten, ettei kaava-alueelta
pois johtuva valunta lisaantyisi nykytilanteeseen verrattuna. Mitoituksessa on kay-
tetty kerran kymmenessa vuodessa toistuvaa rankkasadetapahtumaa ja huomioitu il-
mastonmuutoksen vaikutus sadannan intensiteettiin. Tarkempi hulevesien hallinta,
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rakenteiden mitoitus seka purkureittien ja nykyisten rumpujen kapasiteetti ratkais-
taan alueen jatkosuunnittelussa.

Kaavassa osoitetut hulevesien hallinnan aluevaraukset ja maaraykset mahdollistavat
hulevesien maarallisen ja laadullisen hallinnan ennen niiden johtamista alueen ulko-
puolelle. Kun hulevesien viivytys-, kasittely- ja purkuratkaisut toteutetaan hulevesisel-
vityksen periaatteiden mukaisesti ja niiden toimivuudesta huolehditaan myds raken-
tamisen aikana, kaavan toteuttamisen ei arvioida merkittavasti heikentavan Kymi-
joen Pyhtdanhaaran vedenlaatua tai ekologista tilaa. Jatkosuunnittelussa tulee kui-
tenkin varmistaa nykyisten purkureittien ja rumpujen kapasiteetti seka kiinnittaa eri-
tyista huomiota rakentamisen aikaiseen kiintoainekuormitukseen.

9.8 Vaikutukset ilmaan ja ilmastoon

Asemakaava mahdollistaa teollisuus-, varasto-, toimitila- ja lentoliikenteeseen liitty-
vien toimintojen sijoittumisen alueelle. Kaavan toteuttaminen lisdd rakentamista,
energiankulutusta sekd henkil6- ja tavaraliikennetta. Rakentamisvaiheessa ilmanlaa-
tuun kohdistuu tilapaisid vaikutuksia muun muassa maanrakennustéiden polyami-
sestd, tyokoneiden paastoista ja rakennusmateriaalien kuljetuksista. Vaikutukset koh-
distuvat paaasiassa rakentamisalueille ja niiden |ahiymparistoon.

Kayttovaiheen ilmanlaatuvaikutukset riippuvat alueelle sijoittuvien toimintojen laa-
dusta ja laajuudesta. Paastoja voi aiheutua erityisesti lisdantyvasta henkilo- ja ras-
kaasta liikenteestd sekd mahdollisista teollisista tuotantoprosesseista. Asemakaava
mahdollistaa liikenteen ja paastdjen kannalta erilaisia toimintoja, kuten varastointia,
logistiikkaa, teollista tuotantoa ja datakeskustoimintaa. Naiden toimintojen tarkkaa
sijoittumista tai padastomaaria ei voida asemakaavavaiheessa maaritella. Mahdollis-
ten ymparistélupaa edellyttavien toimintojen paastdja ja niiden hallintaa arvioidaan
tarkemmin hankekohtaisissa lupamenettelyissa.

Kaavan ilmastovaikutuksia aiheutuu erityisesti rakentamisesta, maankayton muutok-
sista, energiankulutuksesta ja lisdantyvasta liikenteesta. Rakennusten, liikennealuei-
den ja kunnallistekniikan toteuttaminen kuluttaa materiaaleja ja energiaa seka ai-
heuttaa kasvihuonekaasupaastoja. Kayttovaiheen paastoihin vaikuttavat olennaisesti
alueelle sijoittuvien toimintojen energiantarve, kaytettavat energiamuodot ja kulje-
tusten maara.

Kaava-alueen sijainti valtatien 7 ja Pyhtaan eritasoliittyman laheisyydessa mahdollis-
taa yritysalueen liikenteen tukeutumisen olemassa olevaan paatieverkkoon. Tama tu-
kee erityisesti kuljetuksia edellyttdvien toimintojen saavutettavuutta ja vahentaa tar-
vetta ohjata raskasta liikennettda ymparoiville yksityisteille. Alueen toteuttaminen
edellyttda kuitenkin myos uusien liikenne- ja kunnallisteknisten yhteyksien rakenta-
mista.

Asemakaava mahdollistaa aurinkosdahkon tuottamiseen liittyvien laitteiden sijoittami-
sen korttelialueille. Erityisesti laajat kattopinnat voivat tarjota mahdollisuuksia paikal-
liseen uusiutuvan energian tuotantoon. Alueelle sijoittuvien toimintojen energiate-
hokkuus, mahdollinen hukkaldmmon hyddyntaminen ja uusiutuvan energian kaytto
tdsmentyvat hankesuunnittelun yhteydessa.

Kaavan toteuttaminen muuttaa myo6s alueen hiilivarastoja ja -nieluja. Nykyisten met-
saalueiden rakentaminen vahentaa kasvillisuuteen ja maaperaan sitoutunutta hiilta
seka poistaa rakentuvilta alueilta puuston tulevaa hiilensidontaa.
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Kaavan vaikutuksia hiilivarastoihin ja hiilinieluihin on arvioitu Suomen ymparistokes-
kuksen (Syke) Hiilikartta-tyokalulla. Hiilikartta on kaavoituksen ilmastovaikutusten ar-
viointiin kehitetty paikkatietopohjainen tydkalu, jolla voidaan arvioida maankaytoén
muutosten vaikutuksia kasvillisuuden ja maaperan hiilivarastoihin. Laskenta perustuu
valtakunnallisiin paikkatietoaineistoihin seka eri maankdyttomuodoille maaritettyihin
laskentaoletuksiin. Metsaalueiden kasvillisuuden tiedot perustuvat muun muassa
Luonnonvarakeskuksen valtakunnan metsien inventoinnin aineistoihin. Kaavan vaiku-
tus muodostetaan vertaamalla alueen nykyistd maankayttéa kaavan mahdollista-
maan maankayttoon.

Hiilikartalla tehdyn tarkastelun perusteella asemakaavan toteuttaminen vdhentaa
suunnittelualueen kasvillisuuden ja maaperan yhteenlaskettua hiilivarastoa vuoteen
2030 mennessa arviolta 53 640 tCO,e, mika vastaa keskimaarin noin 376 tCO.e/ha.
Suurin hiilivaraston vahenema kohdistuu rakentamiseen osoitetuille alueille, erityi-
sesti laajalle teollisuus- ja varastoalueelle. Rakentamattomiksi jaavat viher- ja suoja-
vyohykkeet puolestaan sailyttavat alueen nykyisia hiilivarastoja ja osaltaan lieventa-
vat maankaytén muutoksen vaikutusta. Laskelmaa voidaan pitaa kaavatason arviona,
johon liittyy ldhtGaineistoista ja tulevan maankayton toteutumisesta johtuvaa epa-
varmuutta.

Hiilivaraston arvioitu muutos

Hiilivaraston muutos (kasvillisuus + Kasvillisuuden hiilivaraston Maaperan hiilivaraston
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Kokonaisuutena kaavan ilmastovaikutukset muodostuvat seka rakentamisen ja maan-
kdayton muutosten aiheuttamista paastoista ettd alueelle sijoittuvien toimintojen kay-
tonaikaisista vaikutuksista. Niiden tarkempi suuruus riippuu asemakaavan toteutu-
misasteesta, toimintojen laadusta ja toteutuksessa valittavista energia-, materiaali- ja
liikenneratkaisuista.

limastovaikutusten arviointi KILVA-viitekehyksessa

Tarkastelu on jasennetty KILVA-tyokalun (kaavojen ilmastovaikutusten arviointi) mu-
kaisiin paaluokkiin. Arvioinnissa tarkastellaan luonnonvarojen kayttoa, kestavan liik-
kumisen mahdollisuuksia, energiankulutusta ja kasvihuonekaasupaastoja seka ilmas-
tonmuutokseen sopeutumista.

Arvioinnissa tunnistettiin ilmastokestavyytta parantavina toimenpiteind maaperan
muokkauksen minimointi (massatasapaino), jalankulun ja pyorailyn edistaminen
seka uusiutuvan energian hyodyntiaminen ja energiatehokkuuden huomioiminen ra-
kentamisessa. Lisaksi korostui tarve varautua ilmastonmuutoksen vaikutuksiin erityi-
sesti hulevesien hallinnan seka kasvillisuuden ja vetta lapaisevien pintojen sailyttami-
sen keinoin.

Kaavasi ilmastokestdvyyden painottuminen

| Luonnonvarojen kaytén minimointi
Il Kestavan elamantavan mahdollistaminen
Il Kulutuksen paastéjen minimointi

@ V. limastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen

1. Luonnonvarojen kayton minimointi
A. Olemassa olevan hyddyntaminen ja uuden toteuttaminen resurssiviisaasti

Asemakaava sijoittuu valtatie 7:n ja Helsinki-East Aerodromen yhteyteen, mikd mah-
dollistaa nykyisen liikenneverkon ja lentokentan infrastruktuurin hyodyntamisen. Alu-
een toteuttaminen edellyttaa kuitenkin uusien liikenne- ja kunnallisteknisten yhteyk-
sien rakentamista sekd maanmuokkausta. Kaavaratkaisu mahdollistaa rakentamisen
vaiheittain yritysten tarpeiden mukaan. Resurssitehokkuutta voidaan parantaa hyo-
dyntamalla alueelta saatavia maa-aineksia rakentamisessa seka valttamalla tarpee-
tonta maanmuokkausta erityisesti savi- ja turvemailla.

B. Metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen turvaaminen

Kaavan toteuttaminen vahentaa metsien hiilinieluja ja maaperan hiilivarastoja erityi-
sesti laajoilla TLL-1- ja KTY-1-alueilla. Vaikutuksia lievennetaan sailyttamalla Kymijoen
rantavy6hykkeen puustoisia MY-1- ja VL/s-alueita sekd luontoarvojen kannalta kes-
keisia metsaalueita (luo-1, luo-2 ja s-1). Jatkosuunnittelussa voidaan lisdksi sailyttaa
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puustoa korttelialueiden rakentamattomilla osilla ja minimoida turvemaiden muok-
kausta.

C. Hiilen sailyminen tulevassa rakenteessa

Rakentamisen hiilijalanjdlkeen vaikuttavat erityisesti rakennusmateriaalit, perusta-
misratkaisut ja rakennusten kayttoika. Kaava ei maarita materiaalivalintoja, mutta to-
teutuksessa voidaan suosia vahahiilisia ja pitkdikdisia rakennusmateriaaleja seka
muuntojoustavia rakennuksia. Rakennusten sijoittelulla voidaan lisdksi vahentaa
maanmuokkausta ja sailyttaa olemassa olevaa kasvillisuutta.

2. Kestavan elamantavan mahdollistaminen
A. Lilkkumisen tarpeen vahentaminen

Yritystoimintojen keskittaminen valtatie 7:n ja lentokentan yhteyteen mahdollistaa
olemassa olevan liikenneverkon hyddyntamisen. Tuotanto-, huolto-, logistiikka- ja
palvelutoimintojen sijoittuminen samalle alueelle voi vahentda toimintojen valisia
kuljetustarpeita. Alueen toteuttaminen lisaa kuitenkin henkil6- ja tavaraliikennetta
nykytilanteeseen verrattuna.

B. Kulkumuotojakauman painottuminen kestavaksi

Seututien 170 nykyinen jalankulku- ja pyorailyvayla seka joukkoliikennepysakit tuke-
vat erityisesti pohjoisen KTY-1-alueen saavutettavuutta. Liikenneselvityksessa esi-
tetty uusi jalankulun ja py6railyn yhteys Pyhtdan eritasoliittyman eteldpuolelle paran-
taisi lantisen KTY-1-alueen ja TLL-1-alueen saavutettavuutta. Tyomatkaliikenteen ar-
vioidaan kuitenkin tukeutuvan merkittavasti henkil6autoihin erityisesti alueen etela-
osissa.

C. Kestavat ratkaisut mahdollistavien toimintojen ja elettavyyden edistdminen

Kaava mahdollistaa sdhkoiseen ilmailuun, droonilogistiikkaan, tutkimukseen ja uu-
teen teknologiaan liittyvien toimintojen sijoittumisen lentokentan yhteyteen. Toimin-
tojen ilmastovaikutukset riippuvat niiden toteutumisesta ja kaytettavista teknologi-
oista. Kymijoen rantavy6hykkeen MY-1- ja VL/s-alueet sek3 sailytettavat metsialueet
tukevat ympariston laatua ja muodostavat suojavyohyketta yritystoimintojen ja asu-
tuksen vilille.

3. Kulutuksen paastojen minimointi
A. Alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin selvittdminen

Laajat teollisuus- ja toimitilarakennusten kattopinnat tarjoavat mahdollisuuksia au-
rinkosahkon tuotantoon. Tuotantopotentiaalia ei ole arvioitu erillisella selvityksella,
vaan se tarkentuu rakennusten ja alueelle sijoittuvien toimintojen suunnittelussa.
Lentokentdn laheisyys edellyttdda aurinkopaneelien haikaisyvaikutusten huomioi-
mista.

B. Uusiutuvan energian tuotannon mahdollistaminen

Kaavamaaraykset mahdollistavat aurinkosahkon tuotantoon liittyvien laitteiden si-
joittamisen KTY-1- ja TLL-1-alueille. Kaavassa on lisdksi osoitettu ohjeellinen sahko-
aseman sijainti (et-1) seka johtovarauksia. Aurinkosdahkon tuotannosta ei saa aiheu-
tua haikaisyvaaraa tie- tai lentoliikenteelle.

C. Alueen energiatehokkuuden huomioiminen
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Alueelle voi sijoittua energiantarpeeltaan erilaisia toimintoja, kuten tuotantoa, varas-
tointia ja datakeskuksia. Kaytonaikaiset padstot riippuvat erityisesti energiankulutuk-
sesta, energiamuodoista ja energiatehokkuudesta. Datakeskusten ja muiden energia-
valtaisten toimintojen mahdollinen hukkaldampo voidaan hyodyntaa, mikali alueelta
tai sen laheisyydesta l0ytyy soveltuvia kdyttokohteita.

D. Infran ja teknisen huollon resurssitehokkuuden huomioiminen

Kaavaratkaisu hyodyntaa valtatie 7:n eritasoliittymaa ja seututien 170 liikenneverk-
koa. Ohjeelliset ajoyhteydet, sahkdaseman sijainti ja johtovaraukset mahdollistavat
teknisen infrastruktuurin yhteensovittamisen ja vaiheittaisen toteuttamisen. Huleve-
sien tonttikohtainen viivyttaminen seka nykyisten ojien ja virtausreittien hyddyntami-
nen voivat vahentda uusien teknisten rakenteiden tarvetta.

4. limastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen
A. Alueen ilmastoriskeille alttiiden ominaispiirteiden tunnistaminen

Keskeiset ilmastoriskit liittyvat rankkasateiden lisadantymiseen ja hulevesien hallin-
taan. Alueen pintavedet johtuvat padosin lanteen ja lounaaseen Kymijoen Pyhtaan-
haaraan. Savi- ja turvemaiden heikko vedenldpaisevyys rajoittaa imeyttamismahdol-
lisuuksia, ja rakentaminen kasvattaa hulevesien virtaamahuippuja. Alue ei sijaitse
merkittavalla tulvariskialueella, mutta Kymijoen rantavyohyke ja nykyinen ojaver-
kosto ovat paikoin tulvaherkkia. Hulevesiselvityksessa on tunnistettu tarve varmistaa
erityisesti valtatien 7 ja maantien 170 tierumpujen sekd pohjoisen KTY-1-alueen pur-
kureittien kapasiteetti.

B. Alueen haavoittuvien arvojen ja toimintojen tunnistaminen

Hulevesien lisddantyminen voi kasvattaa Kymijoen ja alueen pienvesien virtaama- ja
kiintoainekuormitusta. Kaavassa sdilytetdan Kymijoen rantavyohykkeen MY-1- ja
VL/s-alueet sekd luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaat kohteet. Alueen
lounaisosassa on lisdksi tunnistettu happamien sulfaattimaiden esiintymisriski, joka
tulee huomioida maanrakennuksessa ja kuivatusjarjestelyissa. Mahdollisten polttoai-
neiden, 6ljyjen ja muiden haitallisten aineiden paasy hulevesiin tulee ehkaista tekni-
silld suojausratkaisuilla.

C. Adrevoityvista sddoloista aiheutuvien riskien tunnistaminen

Rankkasateisiin varaudutaan tonttikohtaisella hulevesien viivytyksella ja kasittelylla.
Kaavassa on osoitettu ohjeellisia hulevesien hallinta-alueita (hule), joille voidaan to-
teuttaa esimerkiksi viivytysaltaita, biosuodatusrakenteita ja maanalaisia viivytysjar-
jestelmia. Rakentamattomilla alueilla suositaan vetta lapaisevia pintoja ja kasvillisuu-
den sailyttamista. Puhtaat kattovedet voidaan johtaa erillaan liikenne- ja pysakointi-
alueiden hulevesista, jotka kasitelldan tarvittaessa oljynerottimilla. Jatkosuunnitte-
lussa varmistetaan nykyisten ojien ja tierumpujen kapasiteetti, hallitut tulvareitit seka
hulevesien johtaminen Kymijoen suuntaan ilman haitallista kuormituksen kasvua.
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Liikenne

9.9 Vaikutukset liikenteeseen

Asemakaavan lilkennevaikutusten arviointi perustuu Destia Oy:n 24.9.2026 laatimaan
lilkenneselvitykseen seka kaavaratkaisussa esitettyihin liikennejarjestelyihin. Vaiku-
tuksia on tarkasteltu erityisesti valtatien 7 Pyhtaan eritasoliittyman, seututien 170,
alueelle johtavien liittymien seka jalankulun ja pyorailyn nakdkulmasta.

Liikennemaarat ja liikenteen suuntautuminen

Asemakaavan toteuttaminen lisda henkilo- ja tavaraliikennettad nykyisin pdaosin ra-
kentamattomalla alueella. Liikenneselvityksen mukaan uuden maankayton arvioitu
lilkennetuotos on noin 3 300-9 900 ajoneuvomatkaa vuorokaudessa. Arvio vaihtelee
huomattavasti alueelle sijoittuvien toimintojen mukaan. Esimerkiksi datakeskuksen
lilkennetuotos on arvioitu selvasti pienemmaksi kuin laajojen tuotanto- tai logistiikka-
toimintojen.

Liikenneselvityksen mukaan suurimman liikennetuotosarvion toteutuminen on epa-
todenndkoista. Alueelle suunniteltujen toimintojen automatisointi ja arvioitu 1 000—
2 000 tyopaikan maara voivat johtaa huomattavasti kerrosalojen perusteella lasket-
tua enimmaisarviota pienempaan liikkennemaaraan. Toteutuva liikennetuotos riippuu
siten erityisesti yritysten toimialoista, tyontekijamaarista ja kuljetustarpeista.

Liikenteen arvioidaan suuntautuvan paaosin valtatielle 7. Liikenneselvityksessa on ar-
vioitu, ettd noin 45 prosenttia alueen liikenteestd suuntautuu valtatietd itdan ja 45
prosenttia lanteen. Seututielle 170 suuntautuu yhteensa noin 10 prosenttia liiken-
teesta. Liikenteen painottuminen valtatielle vahentdaa uuden maankayton vaikutuksia
ymparoivaan paikalliseen tieverkkoon.

Liikenteen toimivuus ja liittymdjarjestelyt

Alueen lilkenne tukeutuu valtatien 7 nykyiseen Pyhtdan eritasoliittymaan seka seutu-
tiehen 170. Pohjoisen KTY-1-alueen liikenne jarjestetaan seututieltd 170 uusien liitty-
mien kautta. Lantisen KTY-1-alueen ja TLL-1-alueen liikenne tukeutuu eritasoliittyman
eteldpuoliseen tieverkkoon.

Liikenneselvityksen alustavan arvion mukaan uudet liittymat voidaan toteuttaa kol-
mihaaraisina tasoliittymina ilman erillisia kaantymiskaistoja. Liittymien tarkemmassa
sijoittelussa tulee varmistaa riittavat nakemat ja etaisyydet muihin liittymiin.

Liikenteen toimivuutta on tarkasteltu alustavasti PTV Vissim -liikennesimuloinnilla.
Tarkastelun perusteella liikenneverkon ensimmainen kapasiteettirajoite muodostuu
Pyhtaan eritasoliittyman eteldiseen kiertoliittymaan. Liittyma toimii erittain sujuvasti,
kun eteldsta saapuva liikkennemaara on enintdan noin 1 000 ajoneuvoa tunnissa. Tata
suuremmilla liikennemaarilld voi esiintyd jonoutumista ja viivytyksia.

Suurimman liikennetuotosarvion mukainen huipputuntiliikkenne voisi olla noin 1 500
ajoneuvoa tunnissa. Mikali alueelle sijoittuu ndin paljon liikennetta tuottavia toimin-
toja, tulee liittymien toimivuus varmistaa tarkemmilla liikkennelaskennoilla ja simu-
loinneilla. Tarvittaessa kiertoliittyman kapasiteettia voidaan parantaa esimerkiksi va-
pailla oikealle kdaantymiskaistoilla.

Liikenneselvityksessa todetaan lisdksi, ettd suurimman liikkennetuotosarvion toteutu-
essa nykyisissa liikennejarjestelyissa ei jaisi kapasiteettia mahdolliselle myohemmin
toteutettavalle laajennusalueelle. Tama tulee huomioida alueen pitkajanteisessa ke-
hittamisessa.
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Liikenneturvallisuus seka jalankulku ja pyéraily

Asemakaavan toteuttaminen lisaa raskasta liikennetta ja tyopaikkaliikennettd, mika
korostaa liittymien turvallisuuden seka eri kulkumuotojen yhteensovittamisen merki-
tystad. Kaavamaarayksissa edellytetdan riittdvien nakemdaalueiden varmistamista seka
toiminnan edellyttdmien pysakointi- ja odotusalueiden jarjestamista. Laajalle TLL-1-
alueelle tulee lisdksi turvata huolto- ja pelastusreitit vahintaan kahdesta eri suun-
nasta.

Suunnittelualueen pohjoispuolella seututien 170 varrella kulkee nykyinen yhdistetty
jalankulku- ja pyorailyvayla, joka muodostaa yhteyden Pyhtaan kirkonkylan suuntaan.
Lilkenneselvityksessa on esitetty uuden jalankulun ja pyorailyn yhteyden toteutta-
mista Pyhtdan eritasoliittyman eteldpuolisen tieyhteyden varteen. Yhteys parantaisi
erityisesti lantisen KTY-1-alueen ja TLL-1-alueen saavutettavuutta seka tyomatkapyo-
railyn edellytyksia.

Joukkoliikenteen pysakit sijaitsevat seututien 170 varrella ja valtatien 7 eritasoliitty-
man yhteydessa. Alueen eteldosien saavutettavuus joukkoliikenteelld on pohjoisosia
heikompi pidempien kavelyetadisyyksien vuoksi.

PYHTAA
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Kuva 22: Alue on hyvin saavutettavissa kevyen lilkenteen yhteyksid pitkin. Kuvassa nykyiset kevyt liikenne
yhteydet on merkitty punaisella katkoviivalla.

Yhteenveto liikennevaikutuksista

Asemakaavan toteuttaminen lisaa lilkkennetta Pyhtaantien ja Pyhtaan eritasoliittyman
ymparistossa. Liikenneselvityksen perusteella kaava-alueen laskennallinen liikenne-
tuotos on kokonaisuudessaan noin 3 300-9 900 ajoneuvomatkaa vuorokaudessa. Ar-
vion ylaraja edustaa kaavan mahdollistamaan maankayttoon perustuvaa enimmaisti-
lannetta, jonka toteutumista sellaisenaan pidetdan epatodennakoisena. Liikenteesta
arvioidaan suuntautuvan noin 45 % valtatielle 7 itdan, 45 % lanteen ja noin 10 % Pyh-
tdantien suuntaan. Kaava-alueen liikenne tukeutuu siten paaosin Pyhtaantiehen, Pyh-
taan eritasoliittymaan ja edelleen valtatiehen 7, mika mahdollistaa liikenteen valitty-
misen nopeasti paatieverkolle ilman tarvetta johtaa merkittavaa lapikulkuliikennetta
asuinalueiden kautta.

Kaavan toteuttaminen lisaa seka tyomatkaliikennetta etta raskasta liikennetta. Alu-
een uudet liittymat Pyhtaantielle voidaan liikenneselvityksen perusteella toteuttaa
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alustavasti kolmihaaraliittymina. Liikenneverkon toimivuuden kannalta keskeiseksi
kohdaksi muodostuu Pyhtaan eritasoliittyman eteldinen kiertoliittyma. Liikenneselvi-
tyksen mukaan sen toimivuus sdilyy hyvana noin 1 000 ajoneuvon tuntikuormitukseen
saakka, mutta tata suuremmilla lilkkennemaarilla jonoutumisen riski kasvaa. Kaavan
vaiheittainen toteutuminen mahdollistaa liikenteen ja liittymien toimivuuden seuran-
nan seka tarvittavien lilkkennejarjestelyjen toteuttamisen maankayton ja lilkkennemaa-
rien kasvaessa.

Raskaan liikenteen lisddantyminen korostaa erityisesti liittymien riittavien nakemien,
turvallisten kaantymisjarjestelyjen sekd tonttien sisdisten pysakointi-, odotus-,
huolto- ja lastausjarjestelyjen merkitysta. Alueen liikennejarjestelyissa tulee samalla
turvata jalankulun ja pyorailyn turvalliset yhteydet ja niiden jatkuvuus seka ottaa huo-
mioon joukkoliikenteen toimintaedellytykset. Kaavaratkaisu tukeutuu olemassa ole-
vaan paatie- ja rinnakkaistieverkkoon seka Pyhtaan eritasoliittymaan, mika on alueen
laajamittaisen tyopaikka- ja yritysrakentamisen kannalta liikenteellisesti tarkoituk-
senmukainen lahtokohta.

Kokonaisuutena asemakaavan toteuttaminen kasvattaa alueen lilkkennemaaria mer-
kittavasti, mutta liikenneselvityksen perusteella liikkenne on jarjestettavissa olemassa
olevaan paatieverkkoon tukeutuen. Liikenteelliset vaikutukset riippuvat olennaisesti
alueelle sijoittuvien toimintojen laadusta, tyopaikkamaarasta ja alueen toteutumisas-
teesta. Erityisesti kaavan laskennallista enimmaistilannetta lahestyttdessa Pyhtaan
eritasoliittyman ja muiden keskeisten liittymien toimivuutta sekd mahdollisten paran-
tamistoimenpiteiden tarvetta on tarpeen arvioida tarkemmin alueen toteutumisen
yhteydessa.

Alue- ja yh-
dyskunta-
rakentee-
seen, yh-
dyskunta-
ja energia-
talouteen

9.10 Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen

Asemakaava mahdollistaa uuden yritys- ja tyopaikka-alueen kehittdmisen Pyhtaan
kirkonkylan ja Helsinki-East Aerodromen ldheisyyteen, valtatie 7:n molemmin puolin.
Ratkaisu perustuu voimassa olevan osayleiskaavan mukaiseen maankayttoon ja hyo-
dyntaa nykyista paatieverkkoa sekd lentokentan infrastruktuuria. Alueelle voi sijoit-
tua muun muassa tuotanto-, logistiikka-, toimitila-, datakeskus- ja ilmailutoimintoja,
mikd monipuolistaa kunnan elinkeinorakennetta ja luo edellytyksia uusille tyopai-
koille.

Kaavan toteuttaminen edellyttda investointeja uusiin liikkenne- ja kunnallisteknisiin
yhteyksiin sekd sahkonjakeluun. Alueen laajuus ja joustava kaavaratkaisu mahdollis-
tavat infrastruktuurin vaiheittaisen toteuttamisen yritysten tarpeiden mukaan. Kaa-
vassa on osoitettu ohjeellinen sahkéaseman sijainti ja johtovarauksia, jotka tukevat
alueen energiahuollon jarjestamista. Erityisesti mahdollisten datakeskusten ja mui-
den energiavaltaisten toimintojen sijoittuminen edellyttaa riittavan sahkokapasitee-
tin varmistamista jatkosuunnittelussa.

Kokonaisuutena asemakaava tukee Pyhtdan elinkeinotoiminnan ja tyopaikka-aluei-
den kehittamista. Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset riippuvat alueen toteutumis-
asteesta, infrastruktuurin investointikustannuksista seka sijoittuvien yritysten toimin-
nan laajuudesta ja tydvoimatarpeesta.
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9.11 Vaikutukset maisemaan

Maisemavaikutusten arvioinnin tueksi suunnittelualueesta laadittiin kolmiulotteinen
kaupunkimalli. Mallinnuksessa hyodynnettiin Maanmittauslaitoksen paikkatietoai-
neistoja, kuten maanpinnan korkeusmallia ja laserkeilausaineistoa. Aineistojen avulla
mallissa on huomioitu maaston muodot seka puuston korkeus ja sen nakymia rajaava
vaikutus.

Malliin sijoitettiin asemakaavan mahdollistamaa rakentamista kuvaavat rakennus-
massat, joiden korkeudet vaihtelevat noin 12—24 metrin valilla. Lisdksi mallinnettiin
yksi noin 35 metrid korkea maamerkkimainen rakennus tai pyloni, jonka avulla tarkas-
teltiin tavanomaista rakentamista korkeampien rakenteiden nakyvyytta ymparoivaan
maisemaan.

Maisemavaikutuksia tarkasteltiin useista eri ilmansuunnista ja etaisyyksiltd ihmisen
silmankorkeudelta laadittujen nakymien avulla. Tarkastelun tavoitteena oli arvioida
erityisesti rakentamisen nakyvyytta lahialueelle, valtatieymparistoon seka valtakun-
nallisesti arvokkaan maisema-alueen (VAMA) suuntaan.

Mallinnuksen perusteella nykyinen puusto rajaa tehokkaasti nakymia suunnittelualu-
eelta ymparoivaan kaukomaisemaan ja VAMA-alueen suuntaan. Rakentamisen mai-
semavaikutukset painottuvat siten paaasiassa suunnittelualueen ldhiymparistéon
seka valtatien suuntaan, jossa uusi rakentaminen tulee paikoin selvasti havaittavaksi.

Kuva 23: Ote aupunkimallista ja katselupisteet K1-K4
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Valkoinen katkoviiva havainnollistaa puustoisen vydhykkeen
taakse sijoittuvien rakennusten rdystdslinjan korkeutta.

Kuva 24: Katselupiste K1. Ndkymd Kymijoen ldnsipuolelta Kymijoen laakson valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen
suunnasta kohti suunnittelualuetta. Nykyinen puusto peittdd suorat ndkymdt suunnittelualueelle. Maisemamallinnuksen
perusteella 12-24 metrid korkea rakentaminen ei aiheuta merkittévié vaikutuksia Kymijoen laakson valtakunnallisesti ar-
vokkaan maisema-alueen maisemakuvaan.

Kuva 25: Katselupiste K2. Nikymd valtatieltd 7 saavuttaessa alueelle Idnnestd. Tiealueen Idheisyyteen sijoittuva rakenta-
minen ndkyy selkedsti tiemaisemassa ja muodostaa yritysalueelle tunnistettavan julkisivun valtatien suuntaan.
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Kuva 26: Katselupiste K3. Nikymd eritasoliittymdn jélkeen Idnnestd saavuttaessa. Rakentaminen muuttaa nykyistd tie-
ympdristod rakennetummaksi ja korostaa alueen asemaa osana valtatien varren kehittyvdad yritys- ja tyopaikkavydhykettd.

Kuva 27: Nakymdpiste K4. Tiendkymd idédn suunnasta saavuttaessa. Pyhtddn Portti ja siihen liittyvd muuta rakentamista
korkeampi rakennusmassa muodostavat tiemaisemaan selkedn maamerkin, joka jdsentdd alueelle saapumista ja erottuu
valtatien suunnasta jo kauempaa.

Vaikutukset ldhimaisemaan

Asemakaava muuttaa nykyistd paaosin rakentamatonta metsa- ja maa-aluetta laa-
jaksi yritys- ja tyopaikka-alueeksi. Maisemallinen muutos on paikallisesti merkittava
erityisesti valtatie 7:n ja seututien 170 ymparistossa seka lentokentan lansipuolella,
jonne sijoittuu laaja TLL-1-alue.

Rakentaminen muuttaa alueen metsaistd maisemakuvaa ja voi avata uusia nakymia
rakennuksiin erityisesti puuston poistamisen jalkeen. Vaikutusten voimakkuus riippuu
rakennusten lopullisesta sijoittelusta, korkeudesta ja laajuudesta seka sailytettavan
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puuston maarasta. Kaavan mahdollistama rakennusoikeus on huomattava, joten alu-
een tdysimadrainen toteutuminen muuttaisi nykyistd maisemarakennetta olennai-
sesti.

Kaavaratkaisussa rakentaminen sijoittuu paaosin valtatien 7 ymparistoon, olemassa
olevan lentokentin ldheisyyteen. Kymijoen suuntaan osoitetut MY-1- ja VL/s-alueet
sailyttavat puustoista maisemavyohykettd seka lieventavat rakentamisen nakymista
jokilaakson ja ldhiasutuksen suuntaan.

9.12 Vaikutukset kulttuuriymparistoon

Suunnittelualue sijoittuu Pyhtaan kirkonkylan itdpuolelle, valtatie 7:n molemmin puo-
lin ja Kymijoen valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen laheisyyteen. Alueen
lansiosat liittyvat Kymijoen kulttuurimaisemaan, jonka ominaispiirteita ovat jokilaak-
son maisemarakenne, historiallinen asutus seka maa- ja metsatalousymparistot. Va-
littdmasti suunnittelualueen pohjoisosan pohjoispuolella kulkee historiallinen tielinja
Suuri Rantatie (RKY).

Asemakaavan toteuttaminen muuttaa nykyistd metsavaltaista ymparist6a rakenne-
tuksi yritys- ja tyopaikka-alueeksi. Laajojen rakennusten toteuttaminen ja puuston
poistaminen voivat muuttaa maisemakuvaa myds Kymijoen suunnasta. Vaikutuksia
lievennetdan sailyttamalla rakentamiseen osoitettujen alueiden ja Kymijoen valissa
puustoisia MY-1-alueita sekd rantavydhykkeen VL/s-aluetta. N&illd aluevarauksilla
turvataan jokilaakson maisemallisia ominaispiirteitd ja muodostetaan suojavydhy-
kettd uuden rakentamisen ja kulttuurimaiseman vilille.

Suunnittelualueelle ei sijoitu merkittavia rakennetun kulttuuriympariston kohteita.
Alueen ulkopuolella sijaitseviin Strukan sulkuun ja Stockforsin historialliseen tehdas-
miljooseen ei kohdistu maisemavaikutuksia.

Arkeologisissa inventoinneissa suunnittelualueelta on tunnistettu kiinted muinais-
jaannos Papinpelto 2, joka on historiallisen ajan hiilimiilu. Kohde osoitetaan asema-
kaavassa sm-1-merkinnalla. Alueelle sijoittuu lisdaksi pronssikautinen Papinpellon |6y-
topaikka, jonka luonne, laajuus ja mahdollinen suojelutarve tarkentuvat ennen kaa-
vaehdotusta laadittavassa arkeologisessa tarkkuusinventoinnissa.

Kokonaisuutena vaikutukset kulttuuriymparistoon kohdistuvat erityisesti Kymijoen
kulttuurimaiseman reunavydhykkeeseen ja Suuren Rantatien lahiymparistéon. Kaa-
vassa osoitetut rakentamattomat alueet lieventavat maisemavaikutuksia, ja arkeolo-
gisten kohteiden sailyminen turvataan kaavamerkinnailla seka tarvittavilla jatkotutki-
muksilla.

9.13 Vaikutukset retkeilyyn ja vapaa-ajan alueisiin

Suunnittelualue on nykyisin padosin metsatalouskdytossa olevaa rakentamatonta
aluetta, jota voidaan kayttaa jokaisenoikeuksien mukaiseen ulkoiluun ja luonnossa
lilkkumiseen. Asemakaavan toteuttaminen vahentaa rakentamiseen osoitettujen alu-
eiden nykyisia virkistyskayttomahdollisuuksia ja muuttaa niiden luonnetta metsaym-
paristosta rakennetuksi yritysalueeksi.

Vaikutukset kohdistuvat erityisesti alueen nykyisiin metsaalueisiin ja niiden kautta
mahdollisesti kulkeviin epavirallisiin ulkoiluyhteyksiin. Rakentaminen voi lisdksi muut-
taa ymparoivien alueiden virkistyskokemusta maiseman, melun ja valaistuksen
kautta.
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Kymijoen rantavyohykkeelle osoitetut VL/s- ja MY-1-alueet tukevat jokivarren mai-
sema- ja virkistysarvojen sailymista. Kaavan toteuttaminen ei suoraan muuta Kymi-
joen ranta-alueiden virkistyskayttod, mutta yritysalueen rakentuminen voi vaikuttaa
paikallisesti ympariston maisemalliseen kokemiseen.

Yhteenveto

Asemakaavan toteuttaminen muuttaa nykyistd metsavaltaista ymparistoa laajaksi yri-
tys- ja tyOpaikka-alueeksi. Merkittavimmat maisemavaikutukset kohdistuvat valta-
tie 7:n ympadristoon, lentokentadn lansipuolelle sekd Kymijoen kulttuurimaiseman
reunavydhykkeeseen. Kaavassa osoitetut MY-1- ja VL/s-alueet lieventavat vaikutuk-
sia arvokkaaseen jokilaaksomaisemaan ja ldhiasutuksen suuntaan. Suunnittelualueen
arkeologiset arvot huomioidaan suojelumerkinnéilla ja Papinpellon |6ytopaikan tark-
kuusinventoinnilla. Rakentaminen vahentaa paikallisia metsaalueiden virkistyskaytto-
mahdollisuuksia, mutta Kymijoen rantavydhykkeen virkistys- ja maisema-arvoja pyri-
taan sailyttamaan kaavaratkaisulla.

Luonto ja
luonnon-
ympdristo

9.14 Vaikutukset luonnonymparistoon ja Natura-alueisiin

Asemakaavan toteuttaminen muuttaa laajan, nykyisin paaosin rakentamattoman alu-
een yritys- ja teollisuuskayttoon. Rakennusten, kenttien, kulkuyhteyksien ja teknisten
rakenteiden toteuttaminen edellyttad metsan kaatamista ja maanmuokkausta. Met-
saisten elinymparistojen pinta-ala vahenee ja yhtenaisyys heikkenee erityisesti laa-
jalla TLL-1-alueella seka Pyhtaantien lansipuolisella KTY-1-alueella. Muutos kohdistuu
suurelta osin nuoriin talousmetsiin ja taimikoihin, mutta rakentaminen voi vaikuttaa
myo0s luontoselvityksessa rajattuihin paikallisesti arvokkaisiin korpi-, suo- ja ramekoh-
teisiin. Vaikutus ei rajoitu kohteiden mahdolliseen pinta-alan menetykseen: ympa-
roiva rakentaminen, kuivatus ja muuttuvat valuntareitit voivat heikentaa niiden vesi-
taloutta ja siten luontoarvoja myos kohteen jaadessa rakentamisen ulkopuolelle.

Kaavassa on osoitettu luonnontilaisena sadilytettavat tervaleppametsat luo-1-merkin-
nalla ja kirjoverkkoperhosen todetut lisdantymispaikat s-1-merkinnalla. Nailla maa-
rayksilla vahennetaan rakentamisen suoria vaikutuksia alueen tarkeimpiin luontokoh-
teisiin.

Liito-oravalle soveltuvilla metsaalueilla (luo-2) ja suojellun hydnteislajin lisdantymis-
paikaksi soveltuvilla alueilla (luo-3) edellytetdaan lajiselvitysta ennen luonnontilaa
muuttavia toimenpiteitd. Merkinndt mahdollistavat lajitilanteen tarkistamisen ennen
toteutusta. Luontoselvityksessa tunnistettujen suo- ja korpikohteiden vesitalous seka
kirjoverkkoperhosen lisaantymispaikkojen sdilyminen on otettava huomioon myos
korttelialueiden sisdisten toimintojen, kuivatuksen ja hulevesirakenteiden tarkem-
massa sijoittelussa.

Vaikutukset Natura-alueisiin

Luontoselvityksen mukaan Kymijoen Natura-alue (FI0401001, SAC) ja Santaniemen-
selkd—Tyyslahden Natura-alue (FI0416007, SPA) sijaitsevat noin 1,5 kilometrin etai-
syydella selvitysalueesta. Kymijoen Natura-alueen suojeluperusteina ovat luontodi-
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rektiivin luontotyypit ja lajit, kun taas Santaniemenselkd—Tyyslahden suojelu kohdis-
tuu linnustoon. Asemakaavassa ei osoiteta rakentamista Natura-alueille, joten niiden
luontotyyppien pinta-ala ei vahene eika suojeluperusteena olevien lajien elinymparis-
t6ja suoraan havia tai pirstoudu.

Myo6skdaan Kymijoen rantavyohykkeeseen ei osoiteta laajamittaista rakentamista.
Korttelialueiden ja joen viliin sijoittuva MY-1-alue on sdilytettdava puustoisena ja istu-
tettuna suojavyhykkeend, ja rannan VL/s-alueella ymparistd on sailytettava. Rat-
kaisu vahentaa rantametsaan ja jokimaisemaan kohdistuvia suoria vaikutuksia.

Vilillisia vaikutuksia voisi syntyad Kymijokeen ja edelleen suistoalueelle johtuvista hu-
levesista. Ilman hallintaa rakentaminen voisi lisata virtaamahuippuja, eroosiota seka
kiintoaine-, ravinne- ja haitta-ainekuormitusta, mika voisi heikentda vedenlaatua ja
vesilinnuston elinymparistoja. Vaikutuksia ehkaistaan kaavan mukaisella tonttikohtai-
sella viivytyksella ja kasittelylld, pysakointialueiden o6ljynerotuksella seka lapaisevilla
pinnoilla. Lupavaiheessa edellytettavassa hulevesisuunnitelmassa tulee huomioida
myo6s tydmaavedet, tulvatilanteet, maaperan soveltuvuus imeyttamiseen seka purku-
reittien ja rantaluonnon vesitalouden turvaaminen.

Kaavassa on osoitettu ohjeellisia hulevesien hallinta-alueita, ja yleismaaraykset edel-
lyttdvat muun muassa pysakodintialueiden vesien johtamista 6ljynerottimien kautta
seka tarkempaa hulevesisuunnitelmaa rakennuslupavaiheessa. Ndiden maaradysten
vaikutus riippuu siita, etta viivytys, laadunhallinta ja purkureitit mitoitetaan ja toteu-
tetaan myos rakentamisen aikaiset vaikutukset huomioon ottaen.

Pyhtaan lentopaikan luonto- ja Natura-vaikutuksista on laadittu selvitys (FCG, 2017),
jossa on tarkasteltu muun muassa Santaniemenselka—Tyyslahden linnustoarvoja seka
lentotoiminnan melu- ja hairidvaikutuksia ja lintujen tormaysriskia. Sen mukaan len-
totoiminta ei aiheuttanut merkittavia haitallisia vaikutuksia Natura-alueiden suojelu-
perusteisiin.

Yritysalueen asemakaavan tavoitteena ei ole lisata lentoliikennetta. Lentokenttatoi-
mijan ilmoituksen mukaan toiminnan kehittdminen ei edellyta toista kiitotietd, eika
sen toteuttaminen ole tavoitteena. Taman lahtokohdan mukaisesta toteutuksesta ei
siten arvioida aiheutuvan uuden kiitotien tai lisdantyvan lentoliikenteen synnyttamaa
melu-, hairinta- tai tormaysriskin lisdysta Natura-alueiden linnustolle.

Kokonaisuutena rakentamisen sijoittuminen Natura-alueiden ulkopuolelle, Kymijoen
rantavyohykkeen ja korttelialueiden valiin jadava puustoinen vihervydhyke seka hule-
vesien hallintaratkaisut tukevat arviota siitd, ettei kaavan toteuttamisesta aiheudu
Natura-alueiden suojeluperusteita heikentavia vaikutuksia. Hulevesien osalta johto-
paatos edellyttaa, etta suunnitellun kasittelyn riittavyys osoitetaan suhteessa raken-
tamisen laajuuteen ja vastaanottavan vesiston herkkyyteen. Asemakaavan yhtey-
dessa on arvioitu Natura-alueisiin kohdistuvia vaikutusreitteja ja vaikutusten merkit-
tavyytta, mutta erillista luonnonsuojelulain mukaista Natura-arviointia ei ole laadittu.

Taloudelli-
set vaiku-
tukset

9.15 Vaikutukset elinkeinoelamaan ja kuntatalouteen

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa uuden yritys- ja tyopaikka-alueen kehitta-
minen Pyhtaan kirkonkylan ja Helsinki-East Aerodromen yhteyteen. Alue sijoittuu val-
tatie 7:n molemmin puolin Pyhtdan eritasoliittyman laheisyyteen, mika tukee yritys-
toiminnan saavutettavuutta ja logistisia yhteyksia. Kaava mahdollistaa muun muassa
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tuotanto-, varasto-, logistiikka-, toimitila- ja datakeskustoimintojen seka lentokent-
taan liittyvien yritysten sijoittumisen alueelle.

Kaavan toteuttaminen luo edellytyksida uusille tyopaikoille, yritysinvestoinneille ja
kunnan elinkeinorakenteen monipuolistumiselle. Lentokentdn ja yritysalueen muo-
dostama kokonaisuus voi tukea erityisesti ilmailuun, droonilogistiikkaan, tutkimuk-
seen ja uuteen teknologiaan liittyvien toimintojen kehittymista. Alueen kilpailukyky
perustuu sen sijaintiin valtatie 7:n varrella, laajoihin yhtenaisiin yritysalueisiin seka
mahdollisuuteen toteuttaa erilaisia toimintoja vaiheittain.

Kunnan nakékulmasta alueen toteutuminen voi kasvattaa kiinteisto- ja kunnallisvero-
tuloja seka tuottaa tuloja tonttien luovutuksesta. Taloudellisten vaikutusten suuruus
riippuu kuitenkin alueelle sijoittuvista yrityksista, investointien toteutumisesta, tyo-
paikkojen maarasta ja tyontekijoiden asuinpaikoista. Esimerkiksi datakeskusten ja pit-
kalle automatisoitujen logistiikkatoimintojen tydpaikkamaara voi jaada rakennusten
laajuuteen ndhden verrattain pieneksi.

Kaavan toteuttaminen edellyttaa investointeja lilkenneverkkoon, vesihuoltoon, sah-
konjakeluun ja hulevesijarjestelmiin. Kustannuksia voidaan hallita toteuttamalla inf-
rastruktuuria vaiheittain alueen rakentumisen mukaan. Erityisesti energiavaltaisten
toimintojen sijoittuminen edellyttaa sahkoverkon kapasiteetin ja tarvittavien liitynta-
ratkaisujen varmistamista. Myo6s alueen lopullinen liikennetuotos vaikuttaa tarvitta-
vien liikennejarjestelyjen laajuuteen ja kustannuksiin.

Kokonaisuutena asemakaava luo merkittdvida mahdollisuuksia Pyhtain elin-
keinotoiminnan ja tyopaikkatarjonnan kehittamiselle. Kuntataloudellisten hyotyjen
toteutuminen ja suuruus riippuvat yritysalueen rakentumisesta seka kunnalle aiheu-
tuvien infrastruktuuri-investointien ja tulevien tulojen suhteesta.

9.16 Asemakaavan suhde Kirkonkylan osayleiskaavaan

Asemakaava tarkentaa Kirkonkylan osayleiskaavassa osoitettua maankayttoa ja tukee
sen keskeisten tavoitteiden toteutumista. Suunnittelualue on osayleiskaavassa osoi-
tettu padosin tyopaikka-alueeksi (TP) ja ilmailutoimintojen alueeksi (LL-2) seka osin
maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi.

Asemakaavassa alueelle osoitetaan naihin kayttotarkoituksiin tukeutuvia yritys-, teol-
lisuus-, varasto- ja ilmailutoimintoja seka niiden tarvitsemia liikenne- ja teknisen huol-
lon jarjestelyja. Asemakaavassa on lisdksi huomioitu osayleiskaavan ymparistoa ja
maisemaa koskevat tavoitteet sailyttamalla Kymijoen rantavyohykkeen ja Strukantien
varren asutuksen sekd rakennettavien korttelialueiden valissa rakentamaton viher-
vyohyke.

Ratkaisu turvaa osaltaan Kymijoen ymparistén maisema- ja luontoarvoja seka lieven-
taa yritysalueen vaikutuksia ldhiasutukseen. Asemakaava muodostaa siten osayleis-
kaavan tavoitteita tarkentavan yksityiskohtaisen maankayttoratkaisun eika ole risti-
riidassa osayleiskaavan keskeisten maankayttoperiaatteiden kanssa.
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9.17 Asemakaavan suhde maakuntakaavaan

Asemakaava on Kymenlaakson maakuntakaavan 2040 tavoitteiden ja alueidenkdytén
periaatteiden mukainen. Suunnittelualueelle osoitettu tyopaikka-alueen merkinta
(tp) tukee alueen kehittamistd vahintadn seudullisesti merkittdvand monipuolisena
tyopaikka-alueena, ja asemakaavassa osoitetut yritys-, teollisuus-, varasto- ja palve-
lutoiminnot tarkentavat tata maakuntakaavan maankayttoratkaisua. Kaavaehdotusta
laadittaessa tasmennetdan kaupan enimmaismitoitus ja tarvittaessa kaavamaarayk-
set siten, etta ratkaisun suhde maakuntakaavan kaupan ohjaukseen voidaan osoittaa.

Suunnittelualue kuuluu lisdaksi matkailun ja virkistyksen kehittamisen kohdealuee-
seen, jonka suunnittelussa tulee sovittaa yhteen matkailun ja virkistyksen kehittamis-
tarpeet seka alueen luonto-, rakennusperint6- ja kulttuuriarvot.

Asemakaavassa ndiden arvojen sdilyminen on huomioitu erityisesti Kymijoen ranta-
vyohykkeen viherrakenteessa seka maisema- ja kulttuuriymparistdarvojen huomioon
ottamisessa. Alueen ldheisyyteen sijoittuvat maakuntakaavassa osoitetut Kymijoen
laakson arvokas kulttuuriymparistd ja maisema-alue, Suuri Rantatie, sini-viheryhteys-
tarve seka lentoliikenteen alue on otettu huomioon kaavaratkaisussa ja vaikutusten
arvioinnissa.

Myo6s koko maakuntakaava-aluetta koskevat suunnittelumaaraykset on otettu ase-
makaavassa huomioon. Kymijoen tulvaherkkiin alueisiin liittyva tulvariski on huomi-
oitu siten, ettd rakentamiseen osoitetut korttelialueet sijoittuvat tulvariskialueiden
ulkopuolelle ja Kymijoen rantavydhyke sailyy padosin rakentamattomana. Hulevesien
maaralliseen ja laadulliseen hallintaan on varauduttu kaavamaarayksin ja aluevarauk-
sin, joilla ehkaistaan rakentamisen aiheuttamaa virtaamien kasvua ja Kymijokeen
kohdistuvaa kuormitusta.

Hulevesiselvityksen perusteella erittdin harvinainenkin merivesitulva ulottuu kaava-
alueella 1ahinnd Kymijoen rantavyohykkeen VL/s-alueelle.

Liikennejarjestelyissa hydodynnetdaan olemassa olevaa valtatie- ja maantieverkkoa ja
turvataan alueen toimiva liittyminen siihen.

Kokonaisuutena asemakaava tarkentaa maakuntakaavan tyopaikka- ja lentoliikenne-
toimintoihin perustuvaa aluekehitysta siten, etta samalla turvataan maakuntakaa-
vassa tunnistetut maisema-, kulttuuriymparisto-, virkistys- ja ymparistéarvot.

Asemakaavan ei arvioida olevan ristiriidassa maakuntakaavan aluevarausten, kehitta-
misperiaatemerkintojen tai koko maakuntakaava-aluetta koskevien suunnittelumaa-
raysten kanssa.

9.18 Yhteenveto kaavan keskeisista vaikutuksista

Asemakaava mahdollistaa noin 103 hehtaarin rakentamiseen osoitetun yritysalueen
toteuttamisen Pyhtdan lentokentdn ja valtatie 7:n laheisyyteen. Alueen arvioidaan ra-
kentuvan vaiheittain ja eri toimintojen tarpeiden mukaan. Kaavan merkittavin pysyva
muutos on nykyisen metsaalueen muuttuminen rakennusten, kenttien ja liikennejar-
jestelyjen alueeksi. Tama vahentda metsaisia elinymparistoja ja hiilinieluja sekd muut-
taa paikallista maisemaa. Kaava luo samalla edellytyksia uusille tyopaikoille ja yritys-
toiminnalle, mutta toteutuksen laajuus ja taloudelliset hyodyt riippuvat alueelle sijoit-
tuvista toimijoista.
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Lilkkenne, mukaan lukien raskas liikenne, lisdantyy alueen rakentuessa. Vaikutukset
kohdistuvat erityisesti Pyhtaantien liittymiin, eritasoliittyman eteldpuolisiin yhteyk-
siin seka jalankulun ja pyorailyn turvallisuuteen. Rakentaminen muuttaa myds lahi-
asutuksen ymparist6a, vaikka vaikutusten voimakkuus riippuu rakennusten ja toimin-
tojen sijoittumisesta. Kymijoen rantavyohykkeen ja Strukantien asutuksen suuntaan
osoitettu rakentamaton, puustoisena sailytettava vihervyohyke lieventaa nakymiin,
valaistukseen ja muuhun hairioon kohdistuvia vaikutuksia. Se ei yksin ratkaise mah-
dollisten toimintojen meluvaikutuksia, jotka on huomioitava tarkemmassa suunnitte-
lussa.

Luonnonymparistoon kohdistuu vaikutuksia metsan vahenemisen seka rakentamisen
ja kuivatuksen mahdollisesti muuttaman vesitalouden vuoksi. Kaavassa osoitetut luo-
1- ja s-1-merkinnat turvaavat tunnistettuja luontokohteita, ja luo-2- seka luo-3-mer-
kinnat edellyttavat lajiston tarkistamista ennen luonnontilaa muuttavia toimenpi-
teitd. Kymijoen ranta sailyy padosin rakentamattomana MY-1- ja VL/s-alueena. Ran-
tavyohykkeeseen ja jokeen voi silti kohdistua valillisia vaikutuksia hulevesien mukana.
Kaavan hulevesimaardykset ja ohjeelliset hallinta-alueet luovat edellytykset kuormi-
tuksen vahentamiselle, mutta niiden toimivuus edellyttaa purkureittien, viivytyksen
ja laadunhallinnan tarkentamista toteutussuunnittelussa.

Selvitysalueella tai sen valittémassa ldheisyydessa ei ole luonnonsuojelualueita. Luon-
toselvityksen mukaan Kymijoen Natura-alue (FI0401001, SAC) ja Santaniemenselka—
Tyyslahden Natura-alue (FI0416007, SPA) sijaitsevat noin 1,5 kilometrin pdassa selvi-
tysalueesta. Kaava ei osoita rakentamista Natura-alueille, ja luontoselvityksessa Ky-
mijoen SAC-alueen suojeluperusteisiin kohdistuvia heikentdvia vaikutuksia pidetdan
epatodenndkoisina.

Kaavaratkaisu sovittaa laajan yritysalueen Kymijoen maisema- ja luontoarvoihin seka
Iahiasutukseen jattamalld jokirannan rakentamattomaksi ja ohjaamalla arvokkaiden
kohteiden kasittelyd maarayksilla. Kaavan toteuttamiskelpoisuuden kannalta kes-
keistd on varmistaa jatkosuunnittelussa liikennejarjestelyjen turvallisuus, luontokoh-
teiden ja niiden vesitalouden sdilyminen seka hulevesien hallinta Kymijokeen johtu-
valla valuma-alueella.

10. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Alueen toteuttamiseen liittyvistd maakaupoista, kunnallistekniikan rakentamisesta sekd muista toteut-
tamisen edellyttamista sopimusjarjestelyista sovitaan erikseen kunnan, maanomistajien ja alueelle si-
joittuvien toimijoiden kesken.

Kaavan toteuttamisen edetessa sovitaan tarvittaessa myos kustannusten ja vastuiden jakautumisesta
sekd muista alueen toteuttamiseen liittyvista jarjestelyistda. Maankdyttésopimus laaditaan erikseen en-
nen asemakaavan hyvaksymista. Sopimusjarjestelyja tdsmennetdan kaavaprosessin edetessa.
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