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BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Sammanfattning

1.1.1 Anhangiggbrande

Detaljplanen for foretagsomradet i kyrkobyn har inletts genom kommundirektérens beslut 16.12.2025
§12/2025. Planen kungjordes anhéngig 15.4.2026 och programmet for deltagande och bedémning var
framlagt 16.4—15.5.2026. Kommuninvanarna och évriga intressenter hade mojlighet att framféra asik-
ter om PDB under framlaggningstiden. Aven myndigheternas utldtanden om PDB begirdes.

1.1.2 Planomradets lage

Planeringsomradet ligger i narheten av Pyttis flygplats och férdelar sig pa tva delomraden pa vardera
sidan av riksvag 7. Planomradet omfattar dven riksvagen och anslutningsomradet vid planeringsomra-
det. De sydligare kvartersomradena ligger sdder om riksvagen. De nordligare kvartersomradena ligger
mellan riksvdag 7 och landsvag 170. Riksvag 7 ar den centrala trafikkorridoren langs kusten mellan
Helsingfors och landets 6stra grans.

Véstra kanten av det omrade som ska detaljplaneras gransar till Kymmene alv och till privata fastig-
heter i dlvens strandzon, vilka ligger utanfor detaljplaneomradet. | s6der gransar planeringsomradet i
stor utstrackning till obebyggda jord- och skogsbruksomraden, i anslutning till vilka dven enstaka bo-
stadsfastigheter finns. Det finns for narvarande ingen géllande detaljplan fér planeringsomradet och
omradet ar helt obebyggt. Den sydligare delen ansluter direkt till Pyttis flygplatsomrade, vars detalj-
plan vann laga kraft i borjan av 2025.
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Figur 1: Planeringsomrddets ungefdrliga ldge visas med en bld punkt.
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1.1.3 Detaljplanens mal

Malet med detaljplanen &ar att precisera markanvandningen enligt delgeneralplanen for Pyttis kyrkoby
(2022) i fraga om arbetsplatsomradet (TP) och omradet for luftfartsverksamhet (LL-2) vaster om Pyttis
flygplats. Malet ar att mojliggora ett mangsidigt arbetsplats- och serviccomrade som stoder sig pa flyg-
platsens funktioner och drar nytta av laget vid riksvag 7.

| planarbetet undersoks férutsattningarna for bland annat luftfartsbaserad logistik, industri- och pro-
duktionsverksamhet, datacenter, affarsverksamhet med dronare samt service inom turism, inkvarte-
ring och evenemang. Dessutom utreds eventuella kommersiella verksamheter.

| planeringen beaktas de specialvillkor som flygverksamheten stéller, omradets synlighet mot riksvag
7 samt forbindelserna till omgivande omraden. Malet &r en detaljplan med flexibel struktur som moj-
liggor ett etappvis genomférande pa lang sikt.

Figur 2: Illustration. Ett exempel pd den bebyggelse som planen mdéjliggér visas som vita byggnadsvolymer. Planeringsomra-
dets avgrénsning visas med en vit linje.

2. BILAGOR TILL PLANBESKRIVNINGEN

- Bilaga: Program for deltagande och bedémning

- Bilaga: Naturinventering, Kotkansiipi, 2026

- Bilaga: Trafikutredning, Destia, 2026

- Bilaga: Dagvattenutredning, Destia, 2026

- Bilaga: Arkeologisk precisionsinventering (kompletteras under planprocessen)

- Bilaga: Landskapsutredning, FCG 2017

- Bilaga: Responsrapport: Sammandrag av responsen pa planen och bemétandena till denna.
(Kompletteras under planprocessen)

Detaljplan fér féretagsomraddet i Pyttis kyrkoby 5



3. SAMMANDRAG AV PLANPROCESSENS SKE-
DEN

Skede Tidpunkt
Inledning av planlaggningen och beredningsskedet:

- Anhéngiggorande av detaljplanen och utarbetande av pro-  var—host 2026
grammet for deltagande och bedémning.

- Myndighetssamrad i inledningsskedet 16.3.2026

- Programmet for deltagande och bedémning var framlagt
16.4-15.5.2026.

- Informationsmote for allmanheten om planprojektet
13.5.2026.

- Utarbetande av planutkastet

- Beredningsmaterialet laggs fram sa att intressenterna kan
framfora asikter om planutkastet. Tidpunkten preciseras
under planeringen.

Forslagsskedet

- Responsen fran beredningsskedet (asikter och utlatanden)  slutet av 2026
sammanstalls och bemdtanden utarbetas.
- Beslut fattas om atgarder med anledning av responsen och
ett planforslag utarbetas, dar planlésningen har vidareut-
vecklats.
- Kommunen lagger fram planforslaget offentligt i 30 dagar.
- Materialet fran forslagsskedet laggs fram och intressen-
terna kan lamna anmarkningar om det.
- Kommunen begér utlatanden av myndigheterna.

Godkdnnandeskedet

- Responsen fran férslagsskedet (anmarkningar och utlatan- 2027
den) sammanstélls och bemotanden utarbetas.

- Vid behov ordnas myndighetssamrad.

- Beslut fattas om eventuella dndringar eller preciseringar i
planférslagen.

- Om planforslaget dndras vasentligt efter att det har varit
offentligt framlagt ska det laggas fram pa nytt (32 § i mar-
kanvandnings- och byggférordningen).

- Planmaterialet bereds for godkannandebehandling.

- De myndigheter, kommunmedlemmar och personer som
framstallt anmarkningar och som begart det under fram-
laggningstiden underrattas om att planen godkants.

- Beslutet om godkidnnande kan 6éverklagas hos Ostra Fin-
lands forvaltningsdomstol.
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Ikrafttradande 2027

- Kommunstyrelsen féreslar kommunfullméaktige att detalj-
planen godkanns.

- Kommunfullmaktige godkdnner detaljplanen.

- Kungorelse om planens ikrafttradande

Efter besviirstidens utgdng vinner beslutet om godkéinnande av
planen laga kraft, om ingen inom utsatt tid har anfért besvdr el-
ler gett en rdittelseuppmaning enligt 195 § i lagen om omrdadesan-
véindning, eller ndr besvéiren har avgjorts i forvaltningsdomstolen
eller hégsta forvaltningsdomstolen. Ikrafttriddandet kungérs pa
kommunens anslagstavla. Information om att planen vunnit laga
kraft publiceras ocksd pG kommunens webbplats.

4. UTGANGSPUNKTER FOR PLANERING-
SOMRADET

4.1 Allman beskrivning av omradet

Planeringsomradet ligger 6ster om Pyttis kyrkoby, pa vardera sidan av riksvég 7 (E18), omedelbart vas-
ter om Pyttis flygplats. Omradet utgér en central del av kyrkobyns framtida féretags- och arbetsplats-
omrade, vars utveckling ska stddja sig pa flygplatsens verksamheter och den utmarkta nationella till-
gangligheten. Omradet delas i delomraden norr och soder om riksvag 7, vilka forbinds via en planskild
anslutning.

Planeringsomradet ar huvudsakligen obebyggd skogsmark. | vaster och séder gransar det till Kymmene
dlvdal och den befintliga by- och bebyggelsestrukturen, i dster till Pyttis flygplatsomrade och i norr till
riksvdgen och markanvandningen norr om den. Laget alldeles intill riksvdg 7 och flygplatsen skapar
goda forutsattningar for utveckling av arbetsplatser, foretag och luftfartsverksamhet.

Ingen detaljplan géller for planeringsomradet, som i dag till storsta delen ar obebyggt med undantag
for vagomradena i anslutning till riksvdgen. Omgivningen bestar av naturomraden, trafikleder, flyg-
platsomradet samt kyrkobyns bostads- och landsbygdslandskap. Inom planeringsomradet och i dess
narhet finns flera natur-, landskaps- och kulturmiljovarden som har beaktats i detaljplaneringen och
behandlas narmare i féljande kapitel.

4.2 Naturmiljo

4.2.1 Genomférande av naturinventeringen

Som underlag for planldggningen utarbetades en naturinventering for industriomradet i Pyttis kyrkoby
(Petri Parkko, 29.9.2026). Faltarbetet utfordes i april-september 2026. Inventeringen omfattade var-
defulla livsmiljder samt hotade och fridlysta arter och arter i bilaga IV till EU:s habitatdirektiv. Aven
invasiva fraimmande arter observerades. Flygekorre inventerades pa varen, vuxna asknatfjarilar pa
sommaren och artens larvspinn i augusti. Vid faltbesoken granskades dven vegetationen, fagelfaunan
och Ovriga insektsarter.

Detaljplan for foretagsomrdadet i Pyttis kyrkoby 7



4.2.2 Skogar och myrar

Inventeringsomradet har nastan i sin helhet varit i skogsbruksbruk. Stérsta delen av skogarna utgors
av unga talldominerade gallringsbestand och plantbestand. | Papinpelto i planomradets vastra del finns
dven aldre blandskog med tall, bjork och gran. Omradet har manga sma myrar och férsumpningar, av
vilka de flesta har dikats. Tva odikade skogskarrsfigurer, en odikad myr och en tallmyr avgrdansades
som vardefulla livsmiljoer. | skogskarren forekommer bland annat hotade skogs- och ortkarr, och my-
robjekten omfattar starrmyr och lagstarrtallmyr.

Vid Kymmene éalvs strand finns en representativ klibbalsskog som stracker sig dnda till dlven. Den be-
star huvudsakligen av klibbalsmad som langre fran stranden 6vergar i klibbalslund. Enligt inventeringen
uppfyller objektet sannolikt kriterierna for en naturtyp enligt naturvardslagen. Dessutom avgransades
en liten klibbalslund. Norr och séder om riksvagen finns dven utjamnade falt med dnnu sparsam vege-
tation.

4.2.3 Beaktansvarda arter

Tva forokningsplatser for asknatfjaril konstaterades. Larvspinn patraffades i gransen mellan aldre tall-
skog och plantbestand samt i ett talldominerat plantbestand. Angskovall, larvernas viktigaste vardvaxt,
forekommer allmant i omradet. Dessutom avgransades ett skogsomrade som lampar sig for asknatfja-
ril, men dar arten inte observerades vid faltbesoken 2026.

| Papinpelto finns skogsfigurer med stora aspar som lampar sig for flygekorre, men inga spar av arten
patraffades vid varens inventering. | dikena pa tidigare akrar vaxer vattenskrappa, vardvaxt for larver
av storre guldvinge, varfér arten kan férekomma i omradet. Aven citronflackad kérrtrollsldanda och si-
birisk vinterflickslanda, vilka ingar i habitatdirektivets bilaga IV, observerades. Omradet saknar dock
[ampliga fortplantningsmiljoer for dessa trollslandor.

Bland faglarna observerades i Papinpelto den starkt hotade talltitan, som enligt inventeringen eventu-
ellt hackar i omradet. Pa grusfaltet soder om riksvagen observerades den nara hotade tradlarkan. |
kanterna av faltet séder om riksvdagen vaxer dven blomsterlupin, en invasiv fraimmande art.

4.2.4 Fladdermoss

Alla fladdermusarter som férekommer i Finland namns i bilaga IV. Kymmene alv &r inventeringsomra-
dets mest potentiella fladdermusomrade, med goda jaktomraden fér vattenfladdermus (Myotis
daubentonii) langs stranden. Plantbestanden ér tills vidare for 6ppna for fladdermdss, men ett litet
antal fladdermoss jagar med stor sannolikhet i samtliga adldre skogsfigurer. Dikena kan vara fédosoks-
och forflyttningsomraden fér mustaschfladdermus (Myotis mystacinus) och taigafladdermus (M.
brandtii). Med undantag for Kymmene alvs strand forefaller inventeringsomradet dock inte vara ett
sarskilt bra fladdermusomrade.

4.2.5 Akergroda

En separat inventering av akergroda ansags inte behovas, eftersom inga lampliga fortplantningsplatser
for arten patraffades inom inventeringsomradet vid naturinventeringens faltbesék 2026.

4.2.6 Skyddsomraden

Det finns inga naturskyddsomraden inom inventeringsomradet eller i dess omedelbara narhet. Enligt
naturinventeringen ligger Naturaomradena Kymijoki (FI0401001) och Santaniemenselkd—Tyyslahti
(FI0416007) cirka 1,5 kilometer fran inventeringsomradet.

Detaljplan for foretagsomrdadet i Pyttis kyrkoby 8
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Figur 3: Naturobjekt inom planeringsomrddet

4.2.7 Naturobjektens vardeklasser

| naturinventeringen har objekten indelats i fyra vérdeklasser enligt handboken Luontoselvitykset ja
luontovaikutusten arviointi (Makela & Salo 2021).

Klass 1: Objekt som tryggas genom lagstiftning. Till klassen hor de tva konstaterade forékningsplat-
serna for asknatfjaril (figur 3, objekt 1 och 2). Den lampliga livsmiljon for asknatfjaril (objekt 3) och den
lampliga fortplantningsmiljon for stérre guldvinge (objekt 4) ska kontrolleras fére eventuell avverkning
eller byggnation. Om en forékningsplats konstateras hor objektet till klass 1.

Klass 2: Sarskilt viktiga objekt. Klibbalsskogen vid Kymmene élvs strand (figur 3, objekt 11) hor till
denna klass. Enligt inventeringen uppfyller den sannolikt kriterierna for en naturtyp enligt naturvards-
lagen och ska beaktas i planldaggningen. Om den behdriga myndigheten fattar ett avgransningsbeslut
for objektet hor det till klass 1.

Klass 3: Objekt som tryggar naturens mangfald. Hit hor skogskarrsfigur 1 (figur 3, objekt 7), den odi-
kade myren (objekt 8), skogskarrsfigur 2 (objekt 9), tallmyrsfiguren (objekt 10) och klibbalslunden (ob-
jekt 12). Objekten ar lokalt vardefulla och stoder naturens mangfald i omradet. Enligt inventeringen
tryggas naturvardena inte nddvandigtvis genom att enskilda objekt bevaras omgivna av ett industri-
omrade, om byggandet i omgivningen fordndrar objektens vattenhushallning.

Klass 4: Objekt som stéder naturens mangfald. Hit hor skogsfigurer som lampar sig for flygekorre
(karta 2, objekt 5 och 6). Arten observerades inte vid inventeringen 2026, men dess férekomst ska
kontrolleras fore eventuell avverkning.

Detaljplan for foretagsomrdadet i Pyttis kyrkoby 9



4.2.8 Topografi och markforhallanden

Inventeringsomradets topografi ar varierande. Markytan ligger cirka 2—35 m 6ver havet (N2000). Den
lagsta punkten ligger i omradets nordvastra horn och de hogsta punkterna i den norddstra delen.

Jordmanen bestar huvudsakligen av lera och blandkornig jord vars huvudfraktion inte har utretts. Det
finns dven torv och grovkornig jord vars huvudfraktion inte har utretts.

3

Teckenforklaring ﬂ

I = Planeringsomrade
Markytans héjd
m 6.h. (N2000)
Bl <5
s5-10
[10-15
[J15-20

o [J20-25
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Bakgrundskarta © LMV 52026 . - =1>30

i —— -~ ~m s

Figur 4: Omradets topografi © Lantmdteriverket 2026.
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logiska forskningscentralen 2026.

Dagvattnets infiltration i marken ar sannolikt ganska liten. Infiltration av stérre dagvattenmangder be-
déms vara mojlig om jordmaterialets hydrauliska konduktivitet, k-vardet, ar 10-5 m/s eller hogre. Pa
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ler- och torvmarker ar konduktiviteten vanligen lagre. | mordanomraden kan markens konduktivitet va-
riera kraftigt beroende pa packningsgrad och mangden finmaterial, och marken kan i vissa fall lampa
sig for infiltration av dven storre dagvattenmangder.

Enligt GTK:s material ar sannolikheten for sura sulfatjordar i huvudsak mycket liten eller liten. | sydvast,
vid Kymmene &lvs strand, ar sannolikheten dock stor. | planen har riskomradet anvisats som VL/s-om-
rade, dar det inte nddvandigtvis sker sadant byggande som oxiderar sura sulfatlerlager och darmed
medfor risk for surt avrinningsvatten. Om exempelvis diken anldggs ska férekomsten av sura sulfatjor-
dar utredas och atgarder planeras for att undvika skadliga konsekvenser. Enligt GTK:s material ligger
planeringsomradet inte i ett omrade med svartskiffer i berggrunden, vilket ocksa skulle kunna medfora
risk for surt avrinningsvatten under byggandet.

4.2.9 Fororenade markomraden

Inom planeringsomradet finns inga riskobjekt for fororenad mark i datasystemet fér markens tillstand
(MATTI), som uppratthalls av Finlands miljocentral. Nordvast om omradet, nara planeringsomradets
grans, finns ett riskobjekt for fororenad mark (beteckning 100309130). Ytvattnet fran omradet dar
riskobjektet ligger rinner inte mot planeringsomradet.

4.2.10Grundvatten

Inga klassificerade grundvattenomraden finns inom planeringsomradet. Det narmaste ar Korkiaharju
(beteckning 0562402), ett for vattenforsorjningen viktigt grundvattenomrade 6ster om omradet, som
narmast cirka 240 m bort (Syke 2026a). Ytvattnet fran planeringsomradet rinner inte mot grundvat-
tenomradet.

4.2.11Ytvatten

Enligt den nationella avrinningsomradesindelningen hor planomradet till avrinningsomradet for Kym-
mene alvs mynningsgrenar (FI1-14.01.098.01) (Syke 2026a). Av dlvens fem mynningsgrenar rinner Pyt-
tisgrenen séderut genom planeringsomradet och mynnar i Finska viken vid Santaniemenselka.

Terrangen sluttar huvudsakligen mot vaster och sydvast, och yt- och dagvattnet leds som ytavrinning
och via 6ppna diken till Kymmene alv. Omradet har ett tatt dikesnat.

Det rader dock osdkerhet om yt- och dagvattnets flodesvagar, sarskilt i planeringsomradets norra del.
Trafikledsverkets Velho-register saknar bland annat uppgifter om vagtrummorna vid landsvdg 170
(Pyttisvagen). Dagvatten leds till planeringsomradet fran nordost och Gster, men i omradet mellan
riksvdg 7 och landsvagarna 170 och 14583 (Vasterbyvagen) ar flodesriktningarna och trummornas |-
gen delvis oklara. Aven utloppsriktningen fér ytvattnet fran det framtida KTY-kvartersomradet norr om
riksvag 7 samt laget, kapaciteten och skicket hos utloppsfaran norr om landsvag 170 ar osdkra.
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Figur 7: Delavrinningsomrdden och ytvattnets flédesvdgar i nuldget. Bakgrundskarta och material © Lantmdteriverket, Scal-
golive 2026.

4.2.12Tillstandet i de vattendrag som tar emot yt- och dagvatten

Planeringsomradets ytvatten rinner i dag till Pyttisgrenen av Kymmene élv. | dlven nara planeringsom-
radet finns nagra av miljéforvaltningens provtagningspunkter fér ytvatten, men vattenkvaliteten har
inte foljts upp under 2020-talet (Syke 2026b). Kymijoen vesi ja ymparisto ry 1at utféra vattenkvalitets-
matningar i dlvens nedre lopp varen 2026, men inga uppféljningsplatser finns i Pyttisgrenen. Generellt
har vattenkvaliteten i Kymmene alv férbattrats under de senaste artiondena. Den ekologiska statusen
och statusen fér de biologiska variablerna dr numera mattlig och statusen for de fysikalisk-kemiska
variablerna god. Diffus belastning fran jordbruk och dagvatten marks som férhdjda narings- och parti-
kelhalter. (Kymijoen vesi ja ymparisto ry 2026.)
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Kymmene &lvs fiskbestand omfattar flera vandringsfiskarter. | Strukaforsen i Pyttisgrenen nedstréms
planomradet finns en fiskvdag, men vandringsfiskarna kan inte ta sig forbi Ediskoski kraftverk. Kraftver-
ket ligger cirka 2 km norr om riksvag 7. (Malin et al., 2022.) Vandringsfisk som stiger fran havet nar tills
vidare inte dlvens yngelproduktionsomraden via den vastra grenen (SYKE, 2026c).

4.2.13 Befintliga dagvattenanldaggningar

Det finns inget dagvattenavloppsnat i omradet som ska planlaggas. Enligt Trafikledsverkets register
Velho och Taitorakenne finns vagtrummor under riksvag 7 samt bron vid den planskilda anslutningen.
Véagarna avvattnas i dag med 6ppna diken. Kartgranskningar tyder pa att vissa landsvagstrummor sak-
nas i Velho-registret. Det finns dven trummor vid de befintliga enskilda vdagarna (Pyttisvagen, Straka-
vagen), men detaljerade uppgifter om deras exakta lage, storlek och skick saknas.

4.2.14\dentifierade dagvattenproblem och omraden med Gversvamningsrisk

Planeringsomradet ligger inte inom de omraden med betydande 6versvamningsrisk i Finland som jord-
och skogsbruksministeriet utsett (2024—-2030), och det har inte klassificerats som ett riskomrade for
O6versvamning fran vattendrag. Vid mycket sallsynta tillfallen (1/1000 &r) kan en havsdversvamning na
omradets sodra grans langs Kymmene alv, men enligt modelleringen sprider sig vattnet inte heller da
utanfor det VL/s-omrade som anges i planutkastet.

Pyttis kommun har Iatit gora en prelimindr bedémning av dagvattendversvamningsriskerna i kommu-
nen (Poyry Finland Oy 2018). Enligt bedomningen har inga dagvattenéversvamningar intraffat som or-
sakat ur allman synpunkt betydande skadliga féljder. Inga omraden identifierades heller dar en even-
tuell framtida dagvattendversvamning kunde orsaka sadana féljder.

Enligt Finlands miljocentrals 6versiktliga karta 6ver dagvattenéversvamningsrisker kan dagvattendver-
svamningar forekomma vid skyfall som statistiskt intraffar en gang pa 100 ar eller mer sallan. Kymmene
alvs strand och det befintliga dikesnéatet ar da i viss man 6versvamningskansliga redan med den nuva-
rande markanvandningen.
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Figur 8: Utdrag ur den éversiktliga kartan éver dagvattenoversvdmningsrisker © Finlands miljécentral 2024.
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4.3 Landskap

4.3.1 Landskapets nulage

Planeringsomradet ligger i landskapet vid Kymmene alvs nedre lopp, dar smaskaliga skogsryggar, alv-
dalen och odlingsmarkerna bildar den karakteristiska landskapsstrukturen. Det omrade som ska de-
taljplaneras ar huvudsakligen obebyggt och skogbevuxet, varfor landskapsbilden i dag till stor del ar
sluten. | vaster gransar omradet till Kymmene alv, men tat strandskog begransar utsikten mot alven.
Soéder och vaster om planeringsomradet 6ppnar sig landskapet stallvis mot dlvdalens akrar.

Landskapet i Kymmene alvdal praglas av dlvdalens kulturlandskap, smaskaliga akrar och skogbevuxna
moranryggar som omger dem. Planeringsomradet ligger huvudsakligen i ett skogsbruksdominerat om-
rade och omfattar inga sarskilda landskapsvarden som identifierats i landskapsutredningen.

Planeringsomradets vastra del gransar dock till Kymmene alvdals nationellt vardefulla landskapsom-
rade. Nara dess vastra kant finns dven en i delgeneralplanen anvisad del av omrade som ar viktig for
stads- eller bybilden (sk), och norr om planeringsomradet I6per den historiska vagstrackningen Stora
Strandvéagen (RKY). Dessa landskaps- och kulturmiljévarden beaktas i detaljplaneringen.
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Figur 9: Utdrag ur landskaps
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”l” Vardefull miljé eller gardsmiljd — — Reservering for HELI-banan

Figuren visar de centrala landskaps- och kulturmiljévardena i den landskapsutredning som utarbetades
for delgeneralplanen for Pyttis kyrkoby (FCG, 2017). Kartan sammanstéller nationellt och regionalt var-
defulla landskapsomraden, objekt i den byggda kulturmiljon, fornlamningar och historiska markan-
vandningselement sdsom gamla akrar, angar, boplatser och vagstrackningar. Detaljplaneomradets av-
gransning visas i forhallande till dessa landskaps- och kulturmiljovarden.
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Figur 10: Utdrag ur landskapsutredningen (FCG, 2017)

Landskapsutredningens rekommendationer for markanvindningen. Kartan visar omraden som ur land-
skaps- och kulturmiljosynpunkt lampar sig for byggande respektive kraver sarskild préovning vid byggande,
kulturhistoriskt vardefulla byggda miljéer, landskapsmassigt kdnsliga omraden samt viktiga vyer som ska be-
varas eller 6ppnas.
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Odlingsomrade vars dppenhet bbr m:[l Omrade som i andra hand |[&mpar sig for ny-
framh&vas och randzon beaktas. eller kompletteringsbygoande: l&ngre bort
ochieller med samre férbindelser.

% Bebyggt omrade med enhetligt
byggnadsbestand. Kulturhistoriska och
landskapsmassiga vérden bor bevaras. E Omrade lampligt far nybyggande dar
landskapet och historiskt vardefulla byggnader
Bebyggt omrade med gammal fraditionell ska beaktas. Sarskilt nomr och vaster om kyrkan
“IIII bebyggelse. Denna ska beaktas vid ska byggandet vara smaskaligt, noga dvervagt
kompletteringsbyggande. och respektera landsbygden och kulturmiljon. H
= Bebyggt omrade med byggnader av g Kansligt omrade dar landskapsvarden talar mot
L \arierande alcer. Enhetliga aldre helheter byggande. Karg stenig eller bergig krénzon,
bér bevaras och beaktas vid komplettering. myromrade.
Vlyer som ska 6ppnas.
Bebyggt omrade dér kompletteringsbyggande Vy som ska bevaras.

framst rekommenderas. L . — ) .
| Bvriga omraden finns inget landskapshinder fér

Omrade som frAmst rekommenderas for byggande, men det rekommenderas inte.
nybyggande: |[&mpligt omrade néra befintlig
bebyggelse och vagar.

H

e Ny strackning for E18-motorvégen.
= wm Reservering for HELI-banan.

4.3.2 Planeringsomradets forhallande till omgivningens landskapsvarden

4.4

4.5

Omradet som ska detaljplaneras ligger huvudsakligen inom ett omrade som i landskapsutredningen
anvisats som lampligt for byggande. Planeringsomradet ligger varken inom ett nationellt eller regionalt
vardefullt landskapsomrade eller inom en byggd kulturmiljo av riksintresse (RKY).

Kymmene alvs odlingsdal vaster om omradet utgor dock ett betydande kulturlandskap. Vid plane-
ringen av byggandet ska darfor sarskild uppmarksamhet fastas vid anpassningen till landskapet, be-
byggelsens skala och vyerna mot Kymmene alv.

| landskapsutredningen har daven vyer som ska bevaras eller 6ppnas och landskapsmassigt kansliga
omraden identifierats nara planeringsomradet. Dessa bor beaktas i den fortsatta detaljplaneringen.

Den byggda kulturmiljon

Planeringsomradet ar huvudsakligen obebyggt och innehaller inga betydande objekt i den byggda kul-
turmiljon. | vaster ansluter omradet till Kymmene alvs kulturlandskap, dar det finns byggda kulturmil-
joer av olika alder med anknytning till bybebyggelse, industri och sjotrafik. Kulturhistoriska objekt ut-
anfor planeringsomradet ar bland annat Struka sluss, fardigstalld 1903, och den historiska fabriksmil-
jon i Stockfors langre bort. Struka sluss klassificeras i Museiverkets register som ett annat kulturarvs-
objekt.

Arkeologiskt kulturarv

Planeringsomradets arkeologiska kulturarv utreddes i den arkeologiska inventeringen for delgeneral-
planen for Pyttis kyrkoby 2017. Vid inventeringen granskades sarskilt omraden med forandrad mar-
kanvandning och arkeologiskt potentiella objekt, och tidigare okdnda fornlamningar eftersoktes.

Inom det egentliga planeringsomradet finns en kidnd fast fornlamning, Papinpelto 2. Objektet ar en
arbets- och tillverkningsplats fran historisk tid, en kolmila, som patraffades som ett nytt fornlamnings-
objekt vid inventeringen 2017. Kolmilan framtrader tydligt som en konstruktion i terrdangen.

| planeringsomradet finns ocksa fyndplatsen Papinpelto, dar keramikskarvor och en majlig slipsten har
patraffats. Vid inventeringen 2017 klassificerades objektet som en fyndplats och daterades till brons-
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4.6

4.7

4.8

aldern. Enligt inventeringen kravs narmare undersokningar for att faststélla dess karaktar och omfatt-
ning. Inom detaljplanearbetet utfors en arkeologisk precisionsinventering av fyndplatsen Papinpelto
for att precisera objektets karaktdr, omfattning och eventuella skyddsbehov.

Ovriga fornlamnings- och kulturarvsobjekt som identifierats i tidigare inventeringar ligger utanfor de-
taljplanens planeringsomrade.

Samhallsstruktur och befolkning

Planeringsomradet ligger sydost om Pyttis kyrkoby, vid riksvag 7 (E18) och vaster om Pyttis flygplats.
Det ansluter till kyrkobyns samhallsstruktur via anslutningen till riksvdg 7, landsvag 170 och Pyttisva-
gen. Bebyggelsen och servicen i Pyttis kyrkoby koncentreras huvudsakligen till omradet nordvast om
planeringsomradet, kring Kymmene alv och norr om riksvagen. Planeringsomradet &r i dag obebyggt
och huvudsakligen i skogsbruksbruk, och det finns inga bostadshus dar. De narmaste bostadshusen
ligger vaster och sdder om omradet, sarskilt i Kymmene alvs strandzon och i anslutning till omgivande
jord- och skogsbruksomraden. Pyttis flygplats 6ster om omradet utgér en vixande helhet av luftfarts-
och foretagsverksamhet. | den géllande delgeneralplanen for kyrkobyn har planeringsomradet huvud-
sakligen anvisats som arbetsplatsomrade (TP) och omrade for luftfartsverksamhet (LL-2), vilket skapar
utgangspunkter for att utveckla det som en del av Pyttis kyrkobys naringslivs- och arbetsplatsomraden.

Boende och bebyggelse

Planeringsomradet ar i dag obebyggt och huvudsakligen i skogsbruksbruk. Dar finns inga bostadshus
eller annan betydande bebyggelse. Den ndrmaste bebyggelsen ligger vaster och soder om omradet. |
vaster finns bostadshus sarskilt i Kymmene alvs strandzon och kring Pyttisvagen. | soder ar bebyggelsen
gles och bestar huvudsakligen av enskilda bostadsfastigheter i anslutning till jord- och skogsbruksom-
raden. Oster om planeringsomradet ligger Pyttis flygplats, med byggnader och konstruktioner som be-
tjanar flygverksamheten. Norr om riksvag 7, nara kyrkobyns anslutning, finns dven befintliga foretags-
och serviceverksamheter. Pyttis kyrkobys egentliga bebyggelsekoncentration ligger nordvast om pla-
neringsomradet.

Service och arbetsplatser

Servicen och arbetsplatserna i Pyttis kommun koncentreras huvudsakligen till kyrkobyn och Broby
tatort samt foretags- och serviceomradena langs riksvag 7. | kyrkobyn finns offentlig och kommersiell
service sasom skola, smabarnspedagogik, dagligvaruhandel och annan lokal service. Naringsstrukturen
i Pyttis bestar av mangsidig smaforetagsverksamhet, industri, byggverksamhet, service samt foretag
inom turism och fritid. Kommunens lage mellan huvudstadsregionen och Kotka—Fredrikshamnsreg-
ionen och vid riksvag 7 skapar aven forutsattningar for féretag som betjdnar regionen.

| planeringsomradet finns i dag inga arbetsplatser eller kommersiella tjanster. | dess omedelbara nar-
het, kring den planskilda anslutningen vid Pyttis kyrkoby, finns dock flera foretags- och serviceverk-
samheter. ABC Majakka Pyhtdd norr om riksviagen erbjuder trafikstations-, restaurang- och andra
tjanster for resenarer. | samma omrade finns Aeronautica Arena, ett mangsidigt idrotts-, turism- och
upplevelsecentrum. Utbudet omfattar bland annat inomhussurfning, vindtunnelflygning samt restau-
rang-, motes- och evenemangstjanster. Tillsammans med Ovrig narservice bildar Aeronautica Arena en
koncentration for turism och fritidsverksamhet langs riksvag 7.
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4.9

Pyttis flygplats (Helsinki-East Aerodrome) 6ster om planeringsomradet ar en central helhet for utveckl-
ingen av omradets naringsliv. Flygplatsen utvecklas sarskilt fér framtidens elektriska och digitala luft-
fart, obemannad flygtrafik samt forskning, utveckling och utbildning inom luftfarten. Malet ar ett luft-
fartsbaserat foretags- och teknikkluster kring flygplatsen, dar bland annat logistik-, underhalls-, test-
nings- och produktionsverksamheter kan etableras. Att utveckla flygplatsen och utvidga den ankny-
tande féretagsverksamheten hor ocksa till Pyttis kommuns naringspolitiska mal.

| kyrkobyn och kring Kymmene alv finns dven turism-, kultur- och rekreationstjanster. Det historiska
fabriksomradet Stockfors vid alven har utvecklats till en koncentration av kultur-, konst-, valbefin-
nande- och evenemangsverksamhet. | ett storre regionalt sammanhang kompletteras turismutbudet
bland annat av Stromfors bruk, Kymmene alvs natur- och rekreationsmiljéer samt turismtjansterna i
Pyttis skargard. Tillsammans med kyrkobyn, Aeronautica Arena och flygplatsen bildar dessa en
mangsidig helhet av turism- och upplevelseverksamheter.

Trafik

Planeringsomradet ligger 6ster om Pyttis kyrkoby, alldeles intill riksvdg 7 och regionvag 170 (Riksva-
gen). Trafiklaget ar gott, eftersom riksvag 7 utgor en central forbindelse i 6st—vastlig riktning mot
Helsingfors, Kotka och Fredrikshamn. Fran planeringsomradet nas riksvag 7 via Pyttis planskilda anslut-
ning. Regionvag 170 fungerar som lokal forbindelse mellan Pyttis kyrkoby och den omgivande markan-
vandningen.

Planeringsomradets trafikndt bestar av befintliga landsvagsforbindelser samt interna enskilda vagar
och skogsbilvagar. Nara omradet ligger Pyttis flygplats, vars trafik i dag huvudsakligen gar via Kyrkva-
gen (lv 14535) och vidare till regionvag 170. | flygplatsens detaljplan finns ocksa beredskap for en vast-
lig vagforbindelse via Hevossuontie.

Enligt Destia Oy:s trafikutredning fran 2026 ar den genomsnittliga dygnstrafiken pa riksvag 7 nara pla-
neringsomradet cirka 7 000—7 500 fordon, varav cirka 730 &r tunga fordon. Pa regionvag 170 &r mot-
svarande trafik cirka 781 fordon, varav cirka 36 ar tunga. Hastighetsbegransningen pa riksvag 7 ar 120
km/h och under vintern och den maérka tiden 100 km/h. Pa regionvag 170 ar hastighetsbegransningen
60 km/h vid planeringsomradet.

Trafikmangderna i planeringsomradets omgivning ar i dag mattliga. Enligt Destias trafikutredning in-
traffade en singelolycka med personskador i narheten av planeringsomradet under aren 2021-2025.

Figur 11: Vly fran korsningen mellan Riksvigen och Pyttisvidgen mot planeringsomradet.
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Figur: Hastighetsbegrénsningar pa landsvagarna (tjansten Suomen Vaylat)
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Figur 12: Genomsnittlig dygnstrafik pd landsvédgarna (tjdnsten Suomen Vayldt)

4.9.1 Gang- och cykeltrafik samt kollektivtrafik

Norr om planeringsomradet |6per en kombinerad gang- och cykelvag langs regionvag 170 mot Pyttis
kyrkoby. Gang- och cykelférbindelsen fortsatter dven langs Pyttisvdgen norr om regionvag 170. Pa
Kyrkvagen sker gang- och cykeltrafiken i dag langs kérbanan, och en separat gang- och cykelvag saknas.

Inom planeringsomradet finns i dag inga separata gang- och cykelvagar. Tillgdngligheten till fots och
med cykel bygger huvudsakligen pa det befintliga natet langs regionvag 170. | omradets vastra del
behover gang- och cykelforbindelserna kompletteras nar den nya markanvandningen genomfors.

Kollektivtrafiken i Pyttis bygger huvudsakligen pa bussforbindelser via regionvag 170 och Kyrkvagen.
Hallplatserna langs regionvag 170 betjanar planeringsomradets norra del och mojliggor kollektivtrafik-
forbindelser bland annat mot Pyttis kyrkoby och Kotka. Fjarrtrafikens hallplatser vid riksvég 7 ligger vid
Pyttis planskilda anslutning. De sédra delarnas tillgdnglighet med kollektivtrafik ar samre an de norra
delarnas pa grund av langre gangavstand till hallplatserna.
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4.10 Kommunalteknik

51

5.2

Planeringsomradet bestar i dag huvudsakligen av obebyggd jord- och skogsbruksmark och saknar ett
heltackande utbyggt kommunaltekniskt nat. De ndarmaste vatten- och avloppsnaten och 6vriga kom-
munaltekniska naten finns kring Pyttis kyrkoby och flygplatsen. Anslutningen till vatten- och avlopps-
natet samt natens kapacitet och eventuella utbyggnadsbehov preciseras i samband med planlagg-
ningen och den kommunaltekniska planeringen.

Inom planeringsomradet finns Kymmenedalens Elnat Ab:s elnat pa 20 kV och 0,4 kV. Genomférandet
av foretagsomradet kan krava att elnatet forstarks och att en ny elstation och en matande kraftledning
pa 110 kV byggs. Utrymmesbehovet och placeringen preciseras i samarbete med natbolaget. Omra-
dets dagvatten rinner i dag huvudsakligen langs naturliga flodesvagar och skogsdiken mot Kymmene
alv. Hantering, fordrojning och behandling av de 6kade dagvattenmangderna till foljd av byggandet
granskas i dagvattenutredningen som utarbetas i samband med detaljplanen.

PLANERINGSSITUATION

Riksomfattande mal for omradesanvandningen

De riksomfattande malen fér omradesanvandningen, som utarbetats av miljoministeriet och godkéants
av statsradet, styr planlaggningen i hela Finland. Malen styr i forsta hand landskaps- och generalplane-
ringen, men deras innehall beaktas i behovlig omfattning dven i detaljplanen.

Landskapsplan

I omradet giller Landskapsplanen for Kymmenedalen 2040, som godkédndes av landskapsfullméaktige
15.6.2020. Landskapsplan 2040 har vunnit laga kraft. Kymmenedalens landskapsstyrelse beslutade
18.10.2024 att inleda utarbetandet av en etapplandskapsplan. De viktigaste andringsbehoven galler
energiomstallningen och forandringstryck och trender i naringsstrukturen. Fragor som galler férsorj-
ningsberedskap och den kritiska infrastrukturens 6vergripande sakerhet har blivit betydande aven for
markanvandningslosningarna. Dessa teman medfor ocksa betydande utredningsbehov.

| den gallande landskapsplanen ingar planeringsomradet i ett omrade for utveckling av turism och
rekreation. Beteckningen anger omraden med utvecklingsbehov for turism och rekreation atminstone
pa landskapsniva. Enligt planeringsbestammelsen ska utvecklingsbehoven inom turism och rekreation
vid den mer detaljerade planeringen samordnas med omradets natur-, byggnadsarvs- och kulturvar-
den och dra nytta av dem.

> Planeringsbestimmelse: Vid den mer detaljerade planeringen ska det sdkerstdllas att ut-
vecklingsbehoven inom turism och rekreation samordnas med omradets natur-, byggnads-
arvs- och kulturvédrden och drar nytta av dem.

| planeringsomradets mitt anges en beteckning for omrade for arbetsplatser (tp). Beteckningen anger
mangsidiga omraden for arbetsplatser av atminstone regionalt intresse. | omradet far industri- och
lagerfunktioner som inte orsakar miljéolagenheter samt kontors- och servicearbetsplatser placeras.

> Planeringsbestimmelse: Vid den mer detaljerade planeringen ska uppmdrksamhet fdstas
vid god tillgdnglighet och vid att skapa en trivsam arbetsmiljé som anpassas till omgivningen
och den befintliga strukturen. Sérskild uppmdrksamhet ska fistas vid dagvattenhantering
och férebyggande av dagvattenéversvimningar.
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Oster om omradet har Pyttis flygplats anvisats som omrade for flygtrafik. Beteckningen anger ett om-
rade reserverat for flygverksamhet. | omradet géller bygginskréankning enligt 33 § i lagen om omrades-
anvandning.

» Planeringsbestimmelse: Vid den mer detaljerade planeringen och genomférandet av an-
vdndningen av omradet for flygtrafik ska betydande miljéolégenheter férebyggas med tek-
niska och funktionella I6sningar. Sdrskild uppmdérksamhet ska fdstas vid att férebygga old-
genheter fér bebyggelsen, naturen och grundvattnet.

Vid flygplatsens Ostra kant anges ett viktigt grundvattenomrade (pv). Beteckningen anger grundvat-
tenomraden som ar viktiga for vattentakt eller [ampar sig for vattentakt.

» Planeringsbestdimmelse: Sdrskild uppmdrksamhet ska féstas vid skyddet av grundvattnet.
Atgdrder i omrddet ska planeras sG att grundvattnets kvalitet inte férsimras och dess
mdngd inte varaktigt minskar. Nya verksamheter som medfér risker for grundvattnet ska i
férsta hand placeras utanfér grundvattenomradena.

Norr om planeringsomradet I6per en beteckning for historisk vdg. Beteckningen anger de befintliga
delarna av Stora Strandvagen.

» Planeringsbestimmelse: Planerade dtgdrder fdr inte dventyra vidgens strickning eller de
kulturhistoriska védrdena hos den tillhérande museibron. Museimyndighetens utldtande ska
begdras om planer som gdller omradet.

Kymmene alvdal har i landskapsplanen anvisats som ett omrade som ar viktigt med tanke pa kultur-
miljon eller landskapsvarden.
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» Planeringsbestimmelse: Vid den mer detaljerade planeringen ska kulturmiliéns sdrdrag
vdrnas och bevarandet av betydande landskaps- och kulturvirden tryggas. Markanvénd-
ningens krav ska samordnas med kraven pa landskaps- och kulturvdrden.

Langs Kymmene dlv anges en paddlingsled 6ver landskapsgranserna samt ett behov av bla-grén for-
bindelse (vyt).

> Planeringsbestimmelse for paddlingsleden: Vid den mer detaljerade planeringen ska for-
utsdttningarna fér att genomféra paddlingsleder som ett pd landskapsniva och regionniva
fungerande ndtverk av leder tryggas. Méjligheterna till gemensam anvéndning av ledens
start- och slutpunkter, rastplatser och redskapsskjul ska beaktas.

Beteckningen for behov av bla-gron forbindelse anger befintliga eller efterstravade forbindelser inom
rekreationsomradesnatet eller det ekologiska natverket som har betydelse pa riksniva, landskapsniva
eller regionniva.

> Planeringsbestimmelse fér den bla-gréna férbindelsen: Vid den mer detaljerade plane-
ringen ska de bld-gréna forbindelsernas bevarande tryggas och deras genomférande frdm-
jas med beaktande av omrddets landskapsvdrden, bevarandet av vdrdefulla naturobjekt och
arternas rérelsemdjligheter. Férutsdttningar i markanvéndningen ska skapas for betydande
ndtverk for rekreation. Vid dimensionering och genomférande av den blg-gréna férbindelsen
ska dess betydelse som del av det ekologiska nétverket samt samordningen av naturturism
och rekreationsbehov beaktas. Férutsdttningarna fér jord- och skogsbruk och andra lands-
bygdsndringar ska tryggas i den mer detaljerade planeringen.

> Planeringsbestdimmelse for hela landskapsplaneomradet: Vid planering av markanvdnd-
ning och byggande ska éversvdimningsrisken sérskilt beaktas i Kymmene dlvs dversvim-
ningskdnsliga omrdden. Vid planering av markanvéndning, byggande och placering av vik-
tiga samhdllsfunktioner vid kusten och i skérgdrden ska sdrskild uppmdrksamhet fistas vid
éversvdmningsriskerna nér markytan ligger under nivén +3,5 meter (N2000). Aven vid pla-
nering och byggande i andra vattendrags strandomrdden ska vattendragens éversvim-
ningskdénslighet alltid beaktas.

» Vid den mer detaljerade planeringen ndra vattendrag ska en central princip vara att bevara
sammanhdngande obebyggd strandlinje. Férutsdttningarna foér att anvénda system base-
rade pad férnybar energi ska utredas vid den mer detaljerade planeringen.

> Vid planering av vindkraft ska kraftverken i férsta hand placeras utanfér de omrdden fér
tdtortsfunktioner, rekreation eller kulturmiljén eller landskapsvéarden som anges i landskaps-
planen. Sdrskilt konsekvenserna fér bostads-, arbets- och rekreationsomrdden samt kultur-
miljén, landskapet och naturvdrdena ska utredas. Vid planering av vindkraftverk néira td-
tortsfunktioner ska vindkraftsproduktionens konsekvenser for alternativen fér utveckling av
markanvédndningen utredas. Vindkraftverken ska placeras koncentrerat.

» Vid planering av vindkraft ska férsvarsmaktens verksamhetsbetingelser tryggas genom att
begrdnsningar till féljd av dess verksamhet, sGsom tryggandet av radarsystem och radiofér-
bindelser, beaktas.

> Vid den mer detaljerade markanvéndningsplaneringen ska férutséttningar skapas fér vand-
ringsfiskbestdndens naturliga fortplantning i dlv- och Gomraden. Vid den mer detaljerade
omradesplaneringen och placeringen av samhdllsfunktioner ska sdrskild uppmdrksamhet
fdstas vid att forbdttra vattnens ekologiska status.
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» Den nedre grdnsen fér en stor detaljhandelsenhet av regionalt intresse dr féljande, om inte
utredningar visar annat. Dagligvaruhandel: hela Kymmenedalen 4 000 vdn-m?; specialbuti-
ker och butiker med omfattande sortiment: Kotka och Kouvola 7 000 vdn-m?, Fredrikshamn,
Ingerois och Myllykoski 5 000 vdn-m? évriga Kymmenedalen 4 000 van-m? utrymmeskrié-
vande handel: Kotka och Kouvola 5 000 vdn-m?, évriga Kymmenedalen 4 000 van-m?,

» Vid planering av omrddesanvindningen ska det sdkerstdllas att verksamheten varken en-
sam eller tillsammans med andra projekt och planer orsakar sddana skadliga konsekvenser
eller stérningar inom ett omrdde som ingdr i eller av statsrddet féreslagits ingd i Natura
2000-nétverket att de naturvdrden fér vars skydd omrddet har upptagits eller avses upptas
i ndtverket vdsentligt férsdmras.

> Vid den mer detaljerade planeringen ska kdnda fornldmningar beaktas. Aktuella uppgifter
ska kontrolleras hos museimyndigheten. Vid planering av omrddesanvdndningen ska hall-
bara trafiksdtt framjas med beaktande av ledernas kontinuitet.

5.3 Generalplan
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Figur 16: Utdrag ur revideringen av delgeneralplanen fér kyrkobyn. Den prelimindra avgrdnsningen av omrddet som ska
detaljplaneras visas med réd férg.

Foljande omradesreserveringsbeteckningar och bestimmelser géller for planeringsomradet:

TP

ARBETSPLATSOMRADE SOM FORVERKLIGAS MED EN DETALJPLAN.

OMRADE FOR LUFTFARTSVERKSAMHET.

LL-2

Omradet ar férsta hand avsett for dronaraffarsverksamhet, testning av obemmande luftfarkoster och markfordon,
byggande av anslutande verksamhetsutrymmen samt olika olika funktioner i anslutning till luftfart och luftfartshistoria.
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OMRADE FOR SERVICE OCH FORVALTNING SOM GENOMFORS MED EN DETALJPLAN.

JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT OMRADE.
Ormradet & huvudsakligen avset for idkande av jord- och skogsbruk. Glesbygdsbetonat byggande &r tilatet.

JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT OMRADE.

Omréadet ar avsett fér idkande av jord- och skogsbruk. Pa det omrade som stracker sig 200 meter fran stranden far
bara placeras byggnader som betjanar jord- och skogsbruket.

VATTENOMRADE

JORD- OCH SKOGSBRUKSOMRADE MED SARSKILDA MILJOVARDEN.

Omradet &r huvudsakligen avsett fér idkande av jord- och skogsbruk.

Pa det omrade som stracker sig 200 m fran stranden far bara placeras byggnader som betjanar jord- och skogsbruket.
Sarskild uppmarksamhet skall fastas vid att varna om strandlandskapens och den vardefulla

strandskogen och -lundens naturvérden samt om &évriga naturvarden.

Rekommendation: Pa omradet far inte géras kalhyggen och alla trad i skogen som gransar till stranderna far inte fallas.
Omréadets geologiska, ekologiska och landskapsmassiga varden bor beaktas vid planering och genomférande av
verksamheter som &ndrar miljén.

MY-1

Dessutom galler foljande bestammelser for omradet:

55dB BULLEROMRADE
Ungefarligt bulleromrade. Ifall nya funktioner som &r kansliga for buller planeras pa omradet, ska

bullerbekdmpningen beaktas i detaljplaneringen eller byggnadsplaneringen, sa att riktvardena
enligt statsradets beslut inte 6verskrids inomhus eller pa utomhusomraden som &r avsedda for
vistelse och pa lekplatser.

yukk FORBINDELSEVAG / MATARGATA.
Sessessecssssses GANG- OCH CYKELVAGSRUTT.
S KVALITETSKORRIDOR FOR GANG- OCH CYKELTRAFIK.
A —— - BEHOV AV VAGTRAFIKFORBINDELSE.

LANDSKAPSMASSIGT VARDEFULLT OMRADE.
Kymmene alvdal som har nationell betydelse har anvisats med beteckningen.
- A Det traditionella byggnadsbestandet pa omradet skall varnas.
Nar omradet byggs eller befintliga byggnader &ndras skall man se till att nybyggnationens placering, skala,
stil och material anpassas till bybilden, till befintliga driftscentrum och byggnadsbestandet samt till miljon.

@ OMRADE ELLER DEL AV OMRADE SOM AR VIKTIGT MED TANKE PA STADS- ELLER BYBILDEN.

—_— —_ Med beteckningen anvisas Pyttis kyrkby som &r nationellt vardefull samt omradena foér Mudasbyn, Stockfors fabrik
och Stockfors gard som &r kulturhistoriskt vardefulla. Det traditionella byggnadsbestandet pa omradet
skall varnas.

SKYDDS-/FORNMINNESOBJEKT.
Fast fornlamning som ar fredad med stéd av fornminneslagen. Med stéd av lag om fornminnen,
ma fast fornlamning icke utgravas, éverhéljas, andras, skadas, borttagas eller pa annat satt
rubbas. Markanvandningsplaner som berér omradet skall skickas till Museiverket for utlatande.
—_— —_— Indexnumret i parentesen syftar till objektinventeringen i planbeskrivningen.

Allmanna bestammelser:
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55

Generalplanen far anvandas som grund for beviljande av bygglov

pa byggplatser som anvisas med ofyllda bollar pa RA- och AT-omraderna.

Byggratten har flyttats till de har platserna fran M-1, MA-1 och MY-1 omradena i enlighet med

dimensioneringen i delgeneralplanen fér Kymmene &lvs vastra grenar. Ifall médngden byggplatser inte har anvisats
med bollbeteckning tar inte generalplanen stéllning till byggplatsernas mangd.

En byggplats som &r avsedd fér bostadsandamal och ligger utanfér detaljplaneomraden skall vara tillréckligt

stor med tanke pa vattenanskaffning och avioppsvattenbehandling samt med tanke pa en tillrécklig byggnadsmangd inklusive
gardsomraden. Byggplatsens areal skall vara minst 4000 m2. Om byggandet inte forsvarar en framtida planl&ggning och
omradet har gemensamma vattentjanster, kan byggplatsen vara mindre, dock inte under 2000 m?.

Pa en byggplats for en bostadsbyggnad &r det tillatet att bygga hdgst en tvavanings byggnad med en bostad.
Pa byggplatsen far uppfdras byggnader i anslutning fill dess anvandningséndamal. Den sammanlagda
vaningsytan for byggnader som uppfors pa en byggplats far vara hdgst 400 m2vy. Ifall byggplatsens areal &r
storre &n 4000 m? far byggnademas sammanlagda vaningsyta utgéra hdgst 10 % av byggplatsens areal.

Av speciella skal kan det tillatas att bygga en bostadsbyggnad med tva bostader eller tva bostadsbyggnader med en bostad.
Den sammanlagda vaningsytan for byggnader som uppférs pa en byggplats far da vara hogst 550 m*vy. Ifall byggplatsens
areal da &r storre &n 5500 m? far byggnademas sammanlagda vaningsyta utgdra hdgst 10 % av byggplatsens areal.

Vid byggande pa A- och AT-omraden skall kommunens planlaggare bes om utlatande vid ansokan om bygglov.

For RA- och AT-omraden samt for bastubyggnader och till flygverksamheten horande byggnader kan man géra sma awvikelser gallande
begrasningarna till byggnadsytorna,

Den légsta rekommenderade byggnadshdjden, under vilka konstruktioner eller funktioner som skadas eller orsakar skada da de blir vata,
arN2000 + 3,2 meter pa Kymmene &lvs strandomrade.

Fornlamningar under vatten skall utredas i samband med eventuella byggprojekt under vatten. Museiverket skall kontaktas
i projektplaneringsskedet.

Den i kraftvarande statsradets férordning géllande avioppsvatten som berdr omraden utanfor vattenverkens avloppsnat skall foljas.

En plan for avioppsvattenbehandlingen skall foretes i samband med ansdkan om bygglov som berdr byggande utanfor detaljplaneomraden.

Bullernivan pa gardsomraden for bostadshus, vardinrattningar eller laroanstalter som placeras i nérheten av trafikleder eller
andra bullerkallor far inte 6verstiga de riktvarden som anvisats i statsradets forordning SRF 993/1992 géllande bullernivaer.
Vid skjutbanor tillampas statsradets férordning SRF 53/1997.

Nér en detaljplan utarbetas nara en trafikled eller annan bullerkélla skall en omfattande bullerutredning uppgéras och vid behov krévs
att avstandet mellan bullerkansliga objekt och bullerkallan r tillrackliga.

Ifall man anda maste bygga pa bulleromradet skall det i detaljplanen férutsattasatt sddana bullerbek&mpningsatgarder vidtas att
de namnda riktvardena inte 6verskrids. Vid byggande utanfor ett detaljplaneomrade skall bullerbekampningen pa motsvarande satt
beaktas i samband med bygglovsbehandlingen.

Vid byggande och planerande av ny verksamhet som orsakar buller som bl.a. kvartersomrade fér industri- och lageromrade (T), omrade fér
motorsport (E-1), omrade fér skjutbana (EA), omrade reserverat for luftfartsverksamhet (LL-1 eller LL-2) eller pa motsvarande omrade bér

det under planeringen forsakras att det buller som orsakas av verksamheten och riktar sig mot bullerkénsliga objekt inte éverskrider
bullernivans riktvarden.

Byggnationen pa planomradet skall félja ICAO Annex 14-bestammelserna géllande bl.a. héjden pa byggnationen.

Detaljplan

Det finns inga géllande detaljplaner i omradet.

Byggnadsordning

| Pyttis kommun géller en byggnadsordning som tradde i kraft 1.5.2019.
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5.6

6.1

6.2

7.1

7.2

7.3

Markagande

Omradet ags for narvarande av kommunen, med undantag for de enskilda vagarna. Ett foravtal om
fastighetskop har ingatts med Redstone Aero Oy.

SKEDEN | DETALJPLANERINGEN

Behovet av detaljplanering

Detaljplanen utarbetas utifran Pyttis kommuns mal att utveckla omgivningen kring riksvdg 7 och flyg-
platsen som ett mangsidigt foretags-, arbetsplats- och serviceomrade. Detaljplanen preciserar mar-
kanvandningslosningarna i den géllande delgeneralplanen for kyrkobyn och skapar forutsattningar for
ett planmassigt och etappvis genomférande.

Deltagande och samarbete

Forfarandet for deltagande och vaxelverkan samt planldaggningens skeden beskrivs i programmet for
deltagande och bedémning, som bifogas planbeskrivningen. Responsen under planprocessen och be-
motandena har sammanstallts i en separat bemoétanderapport. Sammanstallningen bifogas planbesk-
rivningen.

Planens mal

Kommunens mal

Att utveckla kyrkobyns foretagsomrade, diversifiera naringslivet, mojliggra nya arbetsplatser och
utveckla flygplatsens omgivning.

Markagarens och omradets aktérers mal

Redstone Aero Oy:s mal ar att utveckla ett mangsidigt foretags- och serviceomrade kring Helsinki-East
Aerodrome som drar nytta av narheten till flygplatsen och laget vid riksvag 7. Till omradet efterstravas
bland annat foretagsverksamhet inom luftfart och ny teknik, logistik, industri- och produktionsverk-
samhet utan miljostérningar samt tjanster inom turism, inkvartering, utstallningar, massor och evene-
mang. Malet &r en detaljplan med flexibla anvandningsandamal som majliggor olika verksamheter och
ett etappvis genomforande pa lang sikt.

Aktoren har inte som mal att anldgga en andra startbana, och utvecklingen av Helsinki-East Aerodro-
mes verksamhet kraver inte detta. | forsta hand efterstravas verksamheter som inte orsakar betydande
buller eller andra stérningar i omgivningen och som i princip inte kraver miljotillstand. Vid placeringen
beaktas sarskilt den narliggande bebyggelsen och 6vrig omgivande markanvandning.

Mal utifran planeringssituationen

Detaljplanens mal ar att precisera markanvandningslésningarna i de géllande landskaps- och general-
planerna och skapa forutsattningar for ett planmassigt genomférande. | Kymmenedalens landskaps-
plan anges omradet som en del av ett arbetsplatsomrade av regionalt intresse, dar god tillganglighet,
mangsidig foretagsverksamhet och markanvandning som passar omgivningen betonas.
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7.4

7.5

8.1

| delgeneralplanen for kyrkobyn har arbetsplatsomraden (TP) och ett omrade for luftfartsverksamhet
(LL-2) anvisats inom planeringsomradet. Detaljplaneringen ska precisera anvandningsandamalen samt
byggandets omfattning och placering och samordna de nya verksamheterna med flygplatsen, trafikna-
tet och den omgivande markanvindningen. Aven de natur-, landskaps- och kulturmiljoviarden som
identifierats i landskaps- och generalplanen samt trafik- och miljomassiga villkor beaktas.

Mal utifrdn omradets forhallanden och egenskaper

Detaljplanen ska anpassa det nya foretags- och serviceomradet till omgivande markanvandning med
sarskilt beaktande av Kymmene alvs natur- och landskapsvarden och levnadsférhallandena for de nar-
boende. Planeringen efterstravar fungerande och sakra trafikférbindelser, hantering av byggandets
miljo- och vattenkonsekvenser samt kommunaltekniska I6sningar som majliggor ett etappvis genom-
forande.

Mal som preciserats under planprocessen

Planarbetets mal har preciserats vid inledningsskedets myndighetssamrad och utifran responsen pa
programmet for deltagande och bedémning. | den fortsatta planeringen betonas sarskilt fungerande
och sakra trafikarrangemang, beaktande av natur- och landskapsvarden, dagvattenhantering och be-
doémning av konsekvenserna for narboende. Malet &r ocksa att sdkerstélla att planldsningen bygger pa
tillrackliga utredningar och mojliggér genomférande med beaktande av miljons sardrag.

BESKRIVNING AV DETALIPLANEN

Alternativgranskning

Detaljplaneringen har fran bérjan utgatt fran markanvandningen i de géllande landskaps- och general-
planerna, dar omradet anvisats fér utveckling av mangsidig arbetsplatsverksamhet och luftfartsan-
knutna funktioner. Inom dessa ramar har olika alternativ for omradets interna struktur, byggnadernas
placering och trafikarrangemangen undersokts. Malet har varit en flexibel detaljplaneldsning som moj-
liggbr etappvis byggande och olika féretagsverksamheter utan att binda genomférandet till en pa for-
hand bestamd byggnads- eller trafiklosning.

Under beredningen har sarskilt moéjligheterna att placera logistik, produktion, forskningsverksamhet,
datacenter samt funktioner for flygverksamhet och drénarlogistik granskats. Aven omradets lamplig-
het for hallar, terminal-, kontors-, underhalls-, lager- och affdrsbyggnader samt restaurang-, utbild-
nings-, mass-, utstallnings- och turismtjdnster har undersokts. Alternativen har ocksa omfattat 16s-
ningar for samhallsteknisk forsoérjning och energiférsorjning samt konstruktioner och faltomraden som
behovs for luftfartens siakerhet och funktion.

Utifran granskningarna har planutkastet utformats med ett omfattande omrade for industri- och la-
gerbyggnader samt luftfart (TLL-1), dar den narmare placeringen av byggnader, forbindelser och tek-
niska system kan bestdmmas efter de framtida aktérernas behov. Riktgivande kérforbindelser, omra-
den for dagvattenhantering och en plats for en elstation har anvisats. Planbestammelserna kraver
dessutom service- och raddningsleder fran minst tva olika riktningar.

Alternativgranskningen har saledes framst gallt den interna markanvandningen och olika genomféran-
desatt utifran landskaps- och generalplanens grundlosning med arbetsplats- och luftfartsbaserad mar-
kanvandning.
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8.2 Beskrivning av planutkastet

8.2.1 Allman beskrivning av planldsningen

Detaljplanen skapar ett mangsidigt foéretags- och arbetsplatsomrade vaster om Pyttis flygplats, pa var-
dera sidan av riksvag 7. Planlésningen bygger pa markanvandningen i den géllande delgeneralplanen
for kyrkobyn och moijliggor utveckling sarskilt for foretagsverksamhet, produktion, logistik samt funkt-
ioner inom luftfart och ny teknik.

En central utgangspunkt har varit att skapa en flexibel markanvandningslosning. Stora omraden anvi-
sade for byggande mojliggor olika byggnader och verksamheter samt ett etappvis genomférande. Den
narmare placeringen av byggnader, interna trafikarrangemang och tekniska system avgérs i den fort-
satta planeringen efter de kommande aktérernas behov.

Omradena avsedda for byggande ligger huvudsakligen séder om riksvdag 7 och mellan riksvagen och
landsvag 170. | Kymmene alvs strandzon och mot néarliggande bebyggelse anvisas obebyggda omraden
som tryggar landskaps- och naturvarden och bildar en skyddszon mellan den nya markanvandningen
och omgivningen.

Figur 17: Utdrag ur planutkastet.
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Figur 18: Illustration. Ett exempel pd den bebyggelse som planen mdéjliggér visas som vita byggnadsvolymer. Mellan plane-
ringsomrddet och Kymmene dlvs strandzon samt bebyggelsen ldngs Strakavdgen har en tydlig obebyggd grénzon anvisats i
enlighet med generalplanen.

8.2.2 Foretags- och arbetsplatsomraden

Soéder om riksvag 7, vaster om Pyttis flygplats, anvisas ett omfattande omrade fér industri- och lager-
byggnader samt luftfart (TLL-1). Omradet majliggdr mangsidig foretagsverksamhet nara flygplatsen.

| TLL-1-omradet far bland annat byggnader for logistik, produktion och forskningsverksamhet, data-
center samt hallar, terminal-, kontors-, service-, lager- och affarsbyggnader for luftfartsverksamhet
och drénarlogistik uppféras. Aven restaurang-, utbildnings-, miss- och utstillningslokaler samt lokaler
for turism far placeras dar. Planbestammelsen mojliggor ocksa byggnader, konstruktioner, anord-
ningar, ruttndt och omraden som behovs for samhallsteknisk férsorjning och energiférsérjning samt
luftfartsomradets sdkerhet och regelbundna funktion.

Vid byggandet ska hojdbegrdansningarna till f6ljd av hinderbegransningsytorna for luftfarten beaktas.
Omradet kan vid behov inhdgnas enligt verksamhetens sdkerhetskrav och évriga funktionella behov.

Norr om riksvag 7 och sdder om riksvdagen vaster om Pyttisvagen anvisas kvartersomraden fér verk-
samhetsbyggnader (KTY-1). Dar far industri-, produktions- och lagerbyggnader samt olika verksam-
hetslokaler placeras. Hogst 10 procent av byggratten far anvdndas for butiksutrymmen. Aven special-
varuhandel som kréver stort utrymme far placeras i omradena.

KTY-1-omradena kompletterar TLL-1-omradet och mojliggor etablering av olika slags féretag i den tra-
fikmassigt lattillgangliga miljon vid riksvag 7.
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Féretag for flygplat- 1

Befintliga ABC och
Aeronautica Arena

Féretags- och lagerhus,
ev. handelsytor.

/

Obebyggd grénzon
| kring Kymmene dlv och o {
i

Figur 19: Illlustration av planeringsomrddet. Planeringsomrddets avgrdnsning visas med en vit linje.

8.2.3 Natur-, landskaps- och skyddsomraden

Kymmene alvs strandzons natur- och landskapsvarden har beaktats genom att jord- och skogsbruks-
omrade med sarskilda miljovarden (MY-1) anvisats mellan byggomradena och dlven. Omradet ska be-
varas som en tradbevuxen och planterad skyddszon i det vardefulla kulturlandskapet. Vid stranden
anvisas dven ett omrade for nirrekreation dar miljén ska bevaras (VL/s) samt vattenomrade (W).
Mindre konstruktioner som betjdnar rekreationsomradet ska placeras utanfér omraden med naturvar-
den. Kymmene &lvdals nationellt vardefulla landskapsomrade och det omrade inom ett naturskydds-
program som ligger dar anges pa plankartan med beteckningen vama-1.

Pa plankartan anges dven klibbalsskogar som ska bevaras i naturtillstand (luo-1) och forokningsplat-
ser for en skyddad insektsart (s-1). | skogsomraden som lampar sig for flygekorre (luo-2) ska en ut-
redning om flygekorre goras fore atgarder som forandrar naturtillstandet. P4 motsvarande satt ska en
insektsutredning goras fore sadana atgarder i omraden som lampar sig som forokningsplatser for en
skyddad insektsart (luo-3). Den fasta fornlimningen anges med sm-1; for dess bevarande géller forn-
minneslagens begransningar och bestimmelsen om att begéra utlatande av det regionala ansvarsmu-
seet om planer som berér omradet.

8.2.4 Trafikarrangemang

Detaljplanens trafikarrangemang bygger pa det befintliga vagnatet och trafikutredningen som utarbe-
tats under planarbetet (Destia Oy 2026). Planomradet ligger pa vardera sidan av riksvag 7, och tillgéang-
ligheten bygger pa Pyttis planskilda anslutning till riksvdg 7 och regionvag 170 (Pyttisvagen). Riksvag 7
och tillhérande vagomraden anvisas som omrade for landsvag (LT).

Skyddsomradena for riksvag 7 och ramperna samt anslutningarnas frisiktsomraden beaktas vid place-
ring av kvartersomraden, byggnadsytor och 6vriga funktioner. LT-omradets avgransning och byggnads-
ytornas forhallande till vagomradet och skydds- och frisiktsomréddena har beaktats i planlésningen.
Utgangspunkten ar att placera byggnadsytorna utanfér skydds- och frisiktsomradena. Aven vid place-

Detaljplan fér féretagsomraddet i Pyttis kyrkoby 31



ring av parkerings- och lagringsomraden, stangsel, reklamanordningar, planteringar och dagvattenan-
laggningar beaktas omradenas anvandningsbegransningar och sakerstalls att verksamheterna inte
medfor olagenheter for trafiksdkerheten, vaghallningen eller vagens avvattning.

Planen anvisar tva kvartersomraden foér verksamhetsbyggnader (KTY-1) och ett omfattande omrade
for industri- och lagerbyggnader samt luftfart (TLL-1). Det norra KTY-1-omradet ligger mellan riksvag 7
och regionvag 170, det vastra KTY-1-omradet sydvast om Pyttis planskilda anslutning och TLL-1-omra-
det séder om riksvadg 7, vaster om Pyttis flygplats.

Fordonstrafiken till det norra KTY-1-omradet ordnas via nya anslutningar fran regionvag 170. Trafiken
till det vastra KTY-1-omradet och TLL-1-omradet stoder sig pa Pyttis planskilda anslutning och vagnatet
soder om den. Riktgivande korférbindelser (ajo) och ungeférliga 1agen for fordonsanslutningar har an-
visats for att mojliggéra andamalsenliga trafikarrangemang och precisering av dem i den fortsatta pla-
neringen.

Bestammelserna for TLL-1 krédver att service- och raddningsleder tryggas fran minst tva olika riktningar
via separata kéranslutningar. Anslutningarna kan vid behov forses med bommar for att forhindra obe-
horig trafik. Losningen tryggar det stora kvartersomradets funktionella tillgdnglighet och forutsattning-
arna for raddningstrafik.

Planens allmanna bestammelser kraver tillrackliga siktomraden vid korsningar. Dessutom ska tillrack-
liga parkerings- och vantomraden reserveras for den tunga trafiken och arbetsplatstrafiken. Antalet
parkeringsplatser avgors for varje bygglov, sa att verksamheternas olika trafik- och parkeringsbehov
kan beaktas.

Aven gang- och cykelférbindelser beaktas i planens trafikarrangemang. Norr om planeringsomradet
I6per den befintliga kombinerade gang- och cykelvagen langs regionvag 170 mot Pyttis kyrkoby. Tra-
fikutredningen foreslar en ny gang- och cykelférbindelse langs vagférbindelsen séder om Pyttis plan-
skilda anslutning. Den skulle sarskilt forbattra tillgangligheten till fots och med cykel till det vastra KTY-
1-omradet och TLL-1-omradet. Det ndrmare genomforandet avgors i den fortsatta trafikplaneringen.

8.2.5 Kommunalteknik

Detaljplanen ger beredskap for den vattenférsorjning, eldistribution och 6vriga kommunalteknik som
omradets genomforande krdver. Byggnaderna ska anslutas till det kommunala vatten- och avloppsna-
tet. Kommunalteknikens narmare placering och genomférandesatt avgors i separat planering.

Pa plankartan anges en riktgivande plats for en elstation (et-1) och riktgivande omraden fér ledningar
och jordkablar. Elstationens och ledningskorridorernas narmare placering avgors i den fortsatta plane-
ringen. De allmdnna bestdammelserna mojliggdr transformatorstationer i parkutférande och andra
samhallstekniska anlaggningar. | KTY-1- och TLL-1-omradena far dven anlaggningar for produktion av
solenergi placeras. Vid placering och riktning ska det sakerstéllas att de inte medfor blandningsrisk for
vagtrafik eller luftfart.

8.2.6 Dagvattenhantering

Dagvattenhanteringen har beaktats genom riktgivande delar av kvartersomraden som reserverats for
fordrojning och hantering av dagvatten (hule). Terrdngens hojdférhallanden och dagvattnets naturliga
flédesriktningar har beaktats vid placeringen. Hanteringen bygger i forsta hand pa tomtvis fordréjning
och behandling for att férebygga 6kade dagvattenmangder och flédestoppar till foljd av byggandet
samt minska belastningen pa Kymmene alv. Anldggningarna kan genomfdras exempelvis som fordroj-
ningsbassanger, biofiltreringsanlaggningar eller underjordiska fordréjningssystem.
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Dagvattenanldaggningarnas narmare placering, dimensionering och genomférande avgors vid den
tomtvisa planeringen. | den fortsatta planeringen beaktas dven de befintliga dikenas och trummornas
funktion samt kontrollerad avledning av dagvatten till utloppsvagar utanfor omradet.
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Figur 20: Utdrag ur 6versiktsplanen fér dagvattenhantering.

De allmédnna bestammelserna kraver dven beredskap for 6kande skyfall, 6versvamningar och andra
extrema vaderfenomen. Dagvatten fran parkeringsomraden ska ledas via oljeavskiljare till fordréjning
och infiltration. Pa obebyggda delar av kvartersomraden ska ytor som helt slapper igenom vatten f6-
redras eller omradena bevaras i naturtillstand. Bestdammelserna majliggér ocksa att dagvattenbas-
sanger planeras for dubbel anvandning som brand- och slackvattenbassanger. Vid hanteringen av dag-
vatten ska gallande lagstiftning och miljoskyddsforeskrifter foljas.

| samband med bygglovsansdkan ska en mer detaljerad plan for omradets dagvattenhantering laggas
fram.

8.3 Planens dimensionering

| detaljplanen anvisas sammanlagt cirka 103,03 hektar for byggande. Av detta utgér omradet for indu-
stri- och lagerbyggnader samt luftfart (TLL-1) cirka 78,66 hektar och kvartersomradena fér verksam-
hetsbyggnader (KTY-1) sammanlagt cirka 24,37 hektar.
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| planutkastet har exploateringstalet for alla byggomraden faststéllts till e = 0,5. Byggratten bestdms
saledes utifran omradets areal.

Omradesreservering Areal Exploateringstal Byggratt
TLL-1, vaster om flygplatsen 78,66 ha e=0,5 393 300 van-m?
KTY-1, norr om riksvag 7 8,68 ha e=0,5 43 400 van-m?
KTY-1, vaster om Pyttisvagen 15,69 ha e=0,5 78 450 van-m?
Sammanlagt 103,03 ha 515 150 van-m?

Detaljplanen mojliggér byggande av sammanlagt cirka 515 150 kvadratmeter vaningsyta. Av byggrét-
ten finns cirka 393 300 van-m? i TLL-1-omradet och cirka 121 850 van-m? i KTY-1-omradena.

Dimensioneringen mojliggor ett langsiktigt och etappvis genomfoérande. Hur byggratten utnyttjas be-
ror pa verksamheternas utrymmesbehov och de ndrmare arrangemangen fér byggnader, trafik, par-
kering och teknisk forsorjning.

Detaljplanens konsekvenser

Konsekvensbeddmningen foér detaljplanen for féretagsomradet i Pyttis kyrkoby bygger pa lagen om
omradesanvandning och férordningar som utfardats med stod av den. Sarskilt 9 § reglerar utredningen
av planens konsekvenser. For att konsekvenserna ska kunna bedémas ska planen bygga pa tillrackliga
undersodkningar och utredningar. Vid utarbetandet ska miljokonsekvenserna av planen och de grans-
kade alternativen utredas i nédvandig omfattning, inklusive samhallsekonomiska, sociala, kulturella
och 6vriga konsekvenser. Utredningarna ska omfatta hela det omrade dar planen kan bedémas ha
vasentliga konsekvenser. De ska ge tillrdckliga uppgifter for att bedéma de betydande direkta och in-
direkta konsekvenserna av genomférandet for:

1) maénniskornas levnadsférhallanden och livsmiljo,

2) mark- och berggrunden, vattnet, luften och klimatet,

3) véaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna,

4) region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin samt trafiken,
5) stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den bebyggda miljon.

Konsekvenserna bedéms som sakkunnigarbete utifran faltbesdk, undersokningar och utredningar
samt intressenternas respons och myndigheternas styrning. Bedomningen sker i planprocessens olika
skeden. Nedan beskrivs detaljplanens konsekvenser i korthet.

Detaljplanen mojliggor olika industri-, lager-, logistik- och féretagsverksamheter i enlighet med
plankartan och bestimmelserna. Omradets exakta verksamhetsinnehall och genomforare ar inte till
alla delar kanda vid planldggningen, och omradet bedéms genomféras etappvis. Darfér har bedom-
ningen utover kdnda projekt dven omfattat den markanvandning som planen mojliggér mer allmant
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och, i man av mojlighet, dess maximala dimensionering. Verksamheternas narmare placering, byggan-
dets omfattning samt trafik-, buller-, dagvatten- och 6vriga miljokonsekvenser preciseras vid den de-
taljerade planeringen och tillstandsforfarandena.

Madnniskor- | Foretagsomradet enligt detaljplanen ligger sydost om Pyttis kyrkoby, pa vardera sidan
nas lev- av riksvag 7 och vaster om Helsinki-East Aerodrome. Planeringsomradet ar i dag hu-
nadsforhal- | vudsakligen obebyggd skogs- och jordbruksmark. Den narmaste bebyggelsen finns
landen och | sarskilt kring Kymmene alv och Struka samt i riktning mot kyrkobyn.

liptssidife Detaljplanen mojliggor ett omfattande foretags- och arbetsplatsomrade, vilket for-
dndrar den nuvarande miljon. Konsekvenserna for invanarnas levnadsforhallanden
beror pa verksamheterna, byggandets omfattning och hanteringen av trafik och mil-
jostorningar. Mellan byggomradena och Kymmene éalvs strandzon samt narbebyggel-
sen har en obebyggd gronzon enligt delgeneralplanen lamnats. Byggandet och place-
ringen av verksamheter styrs dessutom genom planbestammelser.

Markagaren har inte som mal att bygga en andra startbana, och utvecklingen av
Helsinki-East Aerodromes verksamhet kradver inte detta. | férsta hand efterstravas
verksamheter som inte orsakar betydande buller eller andra miljostérningar och som
i princip inte kraver miljotillstand. Vid den narmare placeringen beaktas narbebyggel-
sen och Ovrig omgivande markanvandning.

9.1 Konsekvenser for boendetrivseln och sakerheten

Genomférandet fordndrar landskapet i ndromradet och kan 6ka trafiken, bullret och
belysningen. Konsekvenserna kan sarskilt beréra bebyggelsen vaster och séder om
planeringsomradet samt omgivningen kring Kymmene alv. Under byggandet orsakas
tillfalliga storningar bland annat av markarbeten, transporter och arbetsmaskiner.

Konsekvenserna har i planlésningen mildrats genom att tradbevuxna och obebyggda
omraden bevaras mot Kymmene &lv. Planen ska dessutom i férsta hand mojliggora
foretags- och serviceverksamhet utan betydande buller eller andra stérningar fér om-
givningen. Verksamheternas narmare karaktar och placering preciseras i genomfo-
randeplaneringen.

Bullermiljon paverkas i dag sarskilt av trafiken pa riksvdg 7 och flygplatsens verksam-
het. Utover ny bebyggelse och 6kad trafik kan terrangbearbetning och avverkning for-
andra forhallandena for bullerspridning. Dessa faktorers sammantagna konsekvenser
beaktas i den fortsatta planeringen och bullerbedémningen.

Vid genomforandet beaktas omradets funktionella sékerhet och trafiksdkerhet. Av-
sikten ar inte att placera verksamheter som medfor sakerhetsrisker for omgivande
bebyggelse eller annan markanvandning. Trafikarrangemangen planeras sa att sdker-
heten sarskilt for tung trafik, arbetsplatstrafik samt gang- och cykeltrafik kan tryggas.
Foretagsomradets trafik leds via Pyttisvdgen och den planskilda anslutningen till riks-
vag 7, vilket minskar trafik till omgivande enskilda vagar och nara bostadsbebyggel-
sen. Bestammelserna kraver ocksa tillrdckliga siktomraden och forbindelser for ser-
vice- och raddningstrafik.

9.2 Konsekvenser for hdlsan och miljokvaliteten

Detaljplanens eventuella hdlso- och miljokonsekvenser galler framst 6kad trafik, bul-
ler, luftkvalitet och stérningar under byggandet. Genomférandet kan sarskilt 6ka den
tunga trafiken, vilket paverkar trafikmiljons bullerniva och lokala utslapp.
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Detaljplanen mojliggér mangsidig foretagsverksamhet sasom logistik, produktion,
forskning, datacenter samt verksamheter inom luftfart och drénarlogistik. Aven bland
annat kontors-, utbildnings-, utstallnings-, mass- och turismtjanster far placeras dar.
Miljokonsekvenserna varierar betydligt beroende pa verksamheternas karaktar och
omfattning.

Planeringen utgar fran att verksamheterna kan samordnas med narbebyggelsen och
ovrig omgivande markanvandning. Vid forebyggande av miljoolagenheter betonas
verksamheternas placering, trafikarrangemangen samt hanteringen av buller, belys-
ning och dagvatten.

Enligt aktorens uppgifter kraver utvecklingen av Helsinki-East Aerodromes verksam-
het ingen andra startbana, och projektaktéren har inte som mal att bygga en sadan.
Detaljplanens konsekvenser bedoms darfor inte utifran antagandet att en ny start-
bana anlaggs.

9.3 Konsekvenser for rekreationsbruket och upplevelsen av
naturmiljon

Planeringsomradet ar i dag huvudsakligen obebyggd skogsbruksmark som kan anvan-
das for friluftsliv och vistelse i naturen med stod av allemansratten. Genomforandet
minskar de nuvarande rekreationsmajligheterna i byggomradena och fordandrar deras
karaktar fran skogsmiljo till bebyggt foretagsomrade.

Konsekvenserna beror sarskilt de nuvarande skogsomradena och eventuella inoffici-
ella friluftsstrak och forbindelser genom dem. Utbyggnaden kan ocksa férandra upp-
levelsen av naromradets naturmiljo genom forandrat landskap, buller och belysning.

| Kymmene &lvs strandzon anvisas omrade for narrekreation dar miljon ska bevaras
(VL/s) samt jord- och skogsbruksomrade med sarskilda miljovarden (MY-1). Reserve-
ringarna stoder bevarandet av strandzonens landskaps- och rekreationsvarden och
bildar en skyddszon mellan den nya bebyggelsen och alven.

9.4 Socioekonomiska konsekvenser

Detaljplanen moijliggor ett nytt foretags- och arbetsplatsomrade nara Pyttis kyrkoby
och Helsinki-East Aerodrome. Den skapar forutsattningar for nya foretag, arbetsplat-
ser och en mangsidigare naringsstruktur i kommunen.

Laget vid riksvag 7 ger goda utgangspunkter sarskilt for logistik, produktion och andra
verksamheter som kraver god trafiktillganglighet. Narheten till flygplatsen mojliggor
utveckling av luftfart, dronarlogistik och ny teknik. Planen maijliggér daven turism-,
mass-, utstallnings- och andra serviceverksamheter.

Nya arbetsplatser och tjanster kan starka Pyttis livskraft och forbattra lokala foretags
verksamhetsforutsattningar. Konsekvensernas omfattning beror pa utbyggnadsgra-
den, de etablerade foretagen och deras arbetskraftsbehov.
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9.5 Sammanfattning av konsekvenserna for manniskornas
levnadsforhallanden och livsmiljo

Genomférandet forandrar den nuvarande obebyggda skogsmiljon till ett omfattande
foretags- och arbetsplatsomrade. Forandringen paverkar sarskilt landskapet och re-
kreationsbruket och kan 6ka trafiken och bullret i ndromradet. Samtidigt maojliggor
planen nya arbetsplatser och tjanster och stoder naringslivsutvecklingen i Pyttis.

Narbebyggelsen har beaktats genom en obebyggd gronzon enligt generalplanen mel-
lan de kvartersomraden som ska bebyggas och Kymmene &dlvs strandzon samt bebyg-
gelsen langs Strakavagen. Den sammanhangande grénzonen bildar ett skyddande
omrade mellan bebyggelsen och foretagsomradet och mildrar landskaps-, buller-, be-
lysnings- och andra mojliga storningseffekter av byggandet. Samtidigt bevarar zonen
strandens grona och tradbevuxna karaktar och minskar den nya bebyggelsens synlig-
het mot bostadsomradena.

Konsekvensernas betydelse bedoms narmare utifran de utredningar som fardigstalls
i planforslagsskedet och responsen pa planutkastet.

Mark- och
berggrun-
den, vatt-
net, luften
och klima-
tet

9.6 Konsekvenser for mark- och berggrunden

Planeringsomradet bestar huvudsakligen av skogsbruksmark med ekonomiskog av
olika alder och dikade omraden. Naturtillstandet har delvis férandrats genom skogs-
bruk och dikning. Inga vardefulla geologiska formationer ar kdnda i planomradet.

Genomfdrandet kraver avverkning, bearbetning av ytjord, utjadmning av mark samt
byggande av byggnader, trafikomraden och kommunalteknik. Byggandet fordandrar
mark- och berggrundens nuldge, sarskilt i KTY-1- och TLL-1-kvartersomradena. Om-
fattningen beror pa verksamheterna, byggnadernas placering och de markarbeten
som kravs.

Under byggandet kan bransle- och oljelackage fran arbetsmaskiner medféra risker for
marken. Under driften ar riskerna kopplade till verksamheternas karaktar och exem-
pelvis lagring och hantering av branslen, oljor och andra skadliga amnen. Markférore-
ning forebyggs med lampliga tekniska skyddslosningar samt de tillstands- och saker-
hetsférfaranden som verksamheterna kraver.

Konsekvenserna for mark- och berggrunden ar huvudsakligen lokala och berér de om-
raden som anvisats fér byggande. Byggandet forandrar marken permanent, men ge-
nomforandet bedéms inte medféra betydande konsekvenser for vardefulla geolo-
giska formationer. Planeringsomradet ligger inte inom ett klassificerat grundvatten-
omrade.

Genomforaren av varje bygg- eller infrastrukturprojekt ansvarar for att bedoma be-
hovet av undersoékningar av sura sulfatjordar, bestédlla nédvandiga undersékningar
och beakta resultaten i genomférandeplanerna. Undersékningar och nédvandiga ska-
deférebyggande atgarder planeras innan schakt-, dranerings- eller dagvattenarbeten
i respektive genomférandeskede inleds.
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9.7 Konsekvenser for yt- och grundvattnet

Planeringsomradet ligger inte inom ett klassificerat grundvattenomrade. Det narm-
aste, Korkiaharju, ligger som narmast cirka 240 meter 6ster om omradet, och ytvatt-
net rinner inte mot det. Genomférandet beddms darfor inte medféra betydande kon-
sekvenser for klassificerade grundvattenomraden.

Planeringsomradet hor till avrinningsomradet fér Kymmene &lvs mynningsgrenar.
Terrangen sluttar huvudsakligen mot vaster och sydvast, och ytvattnet rinner i dag
som ytavrinning och via 6ppna diken till Pyttisgrenen. Det finns ett omfattande dikes-
nat, men sarskilt i norr rader osdkerhet om flodesvagarna och trummornas lage, skick
och kapacitet. Jordmanen bestar till stor del av lera och andra svagt genomslappliga
jordarter, varfor storre dagvattenmangder inte kan infiltreras 6verallt.

Genomfdrandet okar betydligt mangden ogenomslappliga ytor och fordndrar avrin-
ningsforhallandena. Byggnader och belagda gards- och trafikytor 6kar dagvatten-
mangderna och flodestopparna. Utan dagvattenatgarder kunde de 6kade flédena or-
saka erosion, grumling och igenslamning av trummor och diken nedstroms samt 6ka
den lokala 6versvamningsrisken. Fran bebyggda omraden kan dessutom suspenderat
material och bundna skadliga &mnen skoéljas ut i dagvattnet. Trafiken och eventuell
hantering av branslen och kemikalier 6kar behovet av kvalitativ dagvattenhantering.

Den centrala recipienten dr Kymmene 3lvs Pyttisgren. Alvens ekologiska status &r i
dag mattlig och den fysikalisk-kemiska statusen god, men diffus belastning fran jord-
bruk och dagvatten marks redan som forhojda narings- och partikelhalter. Vid genom-
forandet ar det darfor viktigt att sarskilt forhindra att suspenderat material och skad-
liga amnen nar dlven. Vattenhanteringen under byggandet ar sarskilt viktig, eftersom
partikelbelastningen enligt dagvattenutredningen kan vara betydligt storre under
byggskedet an under driften.

Dagvattenutredningen har granskat de nuvarande avrinningsférhallandena och fast-
stallt principerna for dagvattenhanteringen och prelimindra utrymmesreserveringar.
Hanteringen bygger i forsta hand pa att forebygga dagvattenbildning samt férdréja
och kvalitativt behandla vattnet sa nara uppkomstplatsen som mojligt. Rent takvatten
kan separeras fran annat dagvatten, och dagvatten fran trafik-, parkerings- och ser-
viccomraden behandlas innan det leds vidare. | kvartersomradena sker hanteringen
huvudsakligen tomtvis, exempelvis med fordrojnings- och biofiltreringsbassanger,
sankor eller andra fordrojningsanlaggningar.

| dagvattenutredningen har fordrojningsbehovet dimensionerats sa att avrinningen
fran planomradet inte 6kar jamfort med nuldget. Dimensioneringen utgar fran ett
skyfall med tio ars aterkomsttid och beaktar klimatforandringens inverkan pa regnin-
tensiteten. Den narmare dagvattenhanteringen, anlaggningarnas dimensionering och
utloppsvagarnas och de befintliga trummornas kapacitet avgors i den fortsatta plane-
ringen.

Omradesreserveringarna och bestammelserna mojliggor kvantitativ och kvalitativ
dagvattenhantering innan vattnet leds ut ur omradet. Nar fordréjning, behandling
och utlopp genomfors enligt dagvattenutredningens principer och funktionen saker-
stalls daven under byggandet, bedoms genomforandet inte vasentligt forsamra vat-
tenkvaliteten eller den ekologiska statusen i Kymmene alvs Pyttisgren. | den fort-
satta planeringen ska dock de befintliga utloppsvagarnas och trummornas kapacitet
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sakerstallas och sarskild uppmarksamhet fastas vid partikelbelastningen under byg-
gandet.

9.8 Konsekvenser for luften och klimatet

Detaljplanen moijliggér industri-, lager-, verksamhetslokal- och flygtrafikanknutna
funktioner. Genomfdrandet 6kar byggandet, energiforbrukningen samt person- och
godstrafiken. Under byggandet paverkas luftkvaliteten tillfalligt av bland annat damm
fran markarbeten, arbetsmaskinernas utslapp och materialtransporter. Konsekven-
serna beror fraimst byggomradena och deras narmaste omgivning.

Konsekvenserna for luftkvaliteten under driften beror pa verksamheternas art och
omfattning. Utslapp kan sarskilt orsakas av 6kad personbils- och tung trafik samt
eventuella industriella produktionsprocesser. Planen mojliggér verksamheter med
olika trafik- och utslappsegenskaper, sasom lagring, logistik, industriell produktion
och datacenter. Deras exakta placering och utslappsmangder kan inte faststallas i de-
taljplaneskedet. Utslapp fran eventuella miljotillstandspliktiga verksamheter och han-
teringen av dem bedéms narmare i projektspecifika tillstandsforfaranden.

Klimatkonsekvenser uppstar sarskilt genom byggande, férandrad markanvandning,
energiférbrukning och okad trafik. Byggnader, trafikomraden och kommunalteknik
kraver material och energi och orsakar vaxthusgasutslapp. Utslappen under driften
paverkas vasentligt av verksamheternas energibehov, energiformer och transport-
mangder.

Laget nara riksvag 7 och Pyttis planskilda anslutning maojliggor att foretagsomradets
trafik stoder sig pa det befintliga huvudvagnatet. Detta forbattrar sarskilt tillganglig-
heten for transportberoende verksamheter och minskar behovet av tung trafik pa
omgivande enskilda vagar. Genomforandet kraver dock aven nya trafik- och kommu-
naltekniska forbindelser.

Detaljplanen mojliggor anlaggningar for produktion av solenergi i kvartersomradena.
Sarskilt stora takytor kan erbjuda majligheter till lokal produktion av férnybar energi.
Verksamheternas energieffektivitet, eventuellt nyttjande av spillvirme och anvand-
ning av fornybar energi preciseras i projektplaneringen.

Genomférandet forandrar dven omradets kollager och kolsankor. Bebyggandet av
skogsmark minskar det kol som lagras i vegetation och mark och avlagsnar tradens
framtida kolinbindning i de omraden som bebyggs.

Konsekvenserna for kollager och kolsankor har bedomts med Finlands miljocentrals
(Syke) verktyg Hiilikartta. Det ar ett geodatabaserat verktyg for bedomning av plan-
laggningens klimatkonsekvenser, med vilket forandrad markanvandnings inverkan pa
vegetationens och markens kollager kan uppskattas. Berdkningen bygger pa nation-
ella geodata och berdkningsantaganden for olika markanvandningsformer. Uppgif-
terna om skogsvegetation bygger bland annat pa Naturresursinstitutets riksskogstax-
ering. Planens inverkan berdknas genom att nuvarande markanvandning jamfors med
den som planen majliggor.

Enligt granskningen med Hiilikartta minskar genomférandet vegetationens och mar-
kens sammanlagda kollager fram till 2030 med uppskattningsvis 53 640 tCO.e, i ge-
nomsnitt cirka 376 tCO,e/ha. Den storsta minskningen sker inom byggomradena, sar-
skilt det omfattande industri- och lageromradet. Obebyggda gron- och skyddszoner
bevarar daremot nuvarande kollager och mildrar delvis konsekvenserna av férandrad
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markanvandning. Berdkningen ar en uppskattning pa planniva med osdkerheter kopp-
lade till underlagsmaterialet och genomforandet av den framtida markanvandningen.

Uppskattad féréandring av kollagret

Férandring av kollagret (vegetation + Férandring av vegetationens Féréndring av markens
mark) kollager kollager
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Figur 21: Utdrag ur resultaten frdn Hiilikartta

Planens samlade klimatkonsekvenser bestar av utslapp fran byggande och férdandrad
markanvandning samt konsekvenser av verksamheternas drift. Den ndrmare omfatt-
ningen beror pa genomférandegraden, verksamheternas art och de energi-, material-
och trafiklosningar som valjs.

Bedémning av klimatkonsekvenser enligt KILVA

Granskningen har strukturerats enligt huvudklasserna i KILVA-verktyget for bedom-
ning av planers klimatkonsekvenser. Bedomningen omfattar naturresursanvandning,
mojligheter till hallbar mobilitet, energiférbrukning och vaxthusgasutslapp samt kli-
matanpassning.

Som klimatstarkande atgarder identifierades minimering av markbearbetningen
(massbalans), framjande av gang och cykling samt nyttjande av fornybar energi och
energieffektivitet i byggandet. Aven behovet av klimatanpassning betonades, sérskilt
genom dagvattenhantering och bevarande av vegetation och vattengenomslappliga
ytor.

Detaljplan fér féretagsomraddet i Pyttis kyrkoby 40



Planens tyngdpunkter fér klimatresiliens

| Minimering av naturresursanvandningen
Il Méjliggérande av en hallbar livsstil
IIl Minimering av konsumtionsrelaterade utslapp

@ 'V Beredskap for klimatrelaterade risker

1. Minimering av naturresursanvandningen
A. Utnyttjande av det befintliga och resurssmart genomforande av nytt

Detaljplanen ligger vid riksvdg 7 och Helsinki-East Aerodrome, vilket mojliggdr an-
vandning av det befintliga trafiknatet och flygplatsens infrastruktur. Genomforandet
kraver dock nya trafik- och kommunaltekniska forbindelser samt markbearbetning.
Planlésningen mojliggor etappvis byggande enligt foretagens behov. Resurseffektivi-
teten kan forbattras genom att jordmaterial fran omradet anvands i byggandet och
onddig markbearbetning undviks, sarskilt pa ler- och torvmarker.

B. Tryggande av skogarnas kolsankor och kollager

Genomfdérandet minskar skogarnas kolsankor och markens kollager, sarskilt inom de
stora TLL-1- och KTY-1-omradena. Konsekvenserna mildras genom att tradbevuxna
MY-1- och VL/s-omraden i Kymmene alvs strandzon och skogsomraden som ar cen-
trala fér naturvardena (luo-1, luo-2 och s-1) bevaras. | den fortsatta planeringen kan
trad ocksa bevaras pa obebyggda delar av kvartersomradena och bearbetning av torv-
mark minimeras.

C. Bevarande av kol i den framtida strukturen

Byggandets klimatavtryck paverkas sarskilt av byggnadsmaterialen, grundlaggningen
och byggnadernas livslangd. Planen reglerar inte materialvalen, men vid genomféran-
det kan langlivade material med ldga koldioxidutslapp och anpassningsbara byggna-
der féredras. Byggnadernas placering kan ocksa minska markbearbetningen och be-
vara befintlig vegetation.

2. Mojliggorande av en hallbar livsstil
A. Minskning av behovet att forflytta sig

Koncentrationen av foretagsverksamheter till riksvag 7 och flygplatsen mojliggor ut-
nyttjande av det befintliga trafiknatet. Produktion, underhall, logistik och service
inom samma omrade kan minska transportbehoven mellan verksamheterna. Genom-
forandet 6kar dock person- och godstrafiken jamfort med nulaget.

B. En hallbar fardmedelsférdelning
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Den befintliga gang- och cykelvagen och kollektivtrafikhallplatserna langs regionvag
170 stoder sarskilt det norra KTY-1-omradets tillgdnglighet. Den nya gang- och cykel-
forbindelse séder om Pyttis planskilda anslutning som foreslas i trafikutredningen
skulle forbattra tillgangligheten till det vastra KTY-1-omradet och TLL-1-omradet. Ar-
betsresorna bedoms dock i hog grad baseras pa personbilar, sarskilt i omradets sodra
delar.

C. Framjande av verksamheter som mojliggor hallbara l6sningar och en god livsmiljo

Planen mojliggor verksamheter inom elektrisk luftfart, dronarlogistik, forskning och
ny teknik vid flygplatsen. Klimatkonsekvenserna beror pa genomférandet och de tek-
niker som anvands. Strandzonens MY-1- och VL/s-omraden och skogsomraden som
bevaras stoder miljokvaliteten och bildar en skyddszon mellan foretagsverksamhet-
erna och bebyggelsen.

3. Minimering av konsumtionsrelaterade utslapp
A. Utredning av omradets potential for produktion av férnybar energi

De stora takytorna pa industri- och verksamhetsbyggnader ger mojligheter till solels-
produktion. Produktionspotentialen har inte bedomts i en separat utredning utan
preciseras vid planeringen av byggnaderna och verksamheterna. Narheten till flyg-
platsen kraver att solpanelernas blandningseffekter beaktas.

B. Mdjliggorande av produktion av fornybar energi

Planbestammelserna maojliggdr anlaggningar for produktion av solenergi i KTY-1- och
TLL-1-omradena. Aven en riktgivande elstationsplats (et-1) och ledningsreserveringar
anges. Solelsproduktionen far inte medféra blandningsrisk for vagtrafik eller luftfart.

C. Beaktande av omradets energieffektivitet

| omradet kan verksamheter med olika energibehov etableras, sdsom produktion, lag-
ring och datacenter. Utslappen under driften beror sarskilt pa energiférbrukningen,
energiformerna och energieffektiviteten. Eventuell spillvarme fran datacenter och
andra energiintensiva verksamheter kan utnyttjas om lampliga anvandningsobjekt
finns i omradet eller dess narhet.

D. Beaktande av resurseffektivitet i infrastrukturen och den tekniska forsorjningen

Planlésningen utnyttjar den planskilda anslutningen till riksvag 7 och regionvag 170:s
trafiknat. Riktgivande korforbindelser, elstationsplatsen och ledningsreserveringarna
mojliggdr samordning och etappvis utbyggnad av teknisk infrastruktur. Tomtvis for-
drojning av dagvatten och anvandning av befintliga diken och flodesvagar kan minska
behovet av nya tekniska konstruktioner.

4. Beredskap for klimatrelaterade risker
A. Identifiering av omradets sardrag som ar utsatta for klimatrisker

De centrala klimatriskerna galler 6kande skyfall och dagvattenhantering. Ytvattnet
rinner huvudsakligen mot vaster och sydvast till Kymmene alvs Pyttisgren. Ler- och
torvmarkernas laga genomslapplighet begransar infiltrationen, och byggandet 6kar
dagvattnets flodestoppar. Omradet ligger inte inom ett omrade med betydande 6ver-
svamningsrisk, men strandzonen och dikesnatet ar stallvis oversvamningskansliga.
Dagvattenutredningen har identifierat behovet att sarskilt sakerstalla kapaciteten hos
trummorna vid riksvag 7 och landsvdg 170 samt det norra KTY-1-omradets utloppsva-
gar.
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B. Identifiering av omradets sarbara varden och verksamheter

Okade dagvattenmingder kan 6ka flédes- och partikelbelastningen p&d Kymmene &lv
och omradets smavatten. Planen bevarar strandzonens MY-1- och VL/s-omraden och
objekt som ar vardefulla for naturens mangfald. | sydvast har aven risk foér sura sulfat-
jordar identifierats, vilket ska beaktas vid markarbeten och dranering. Branslen, oljor
och andra skadliga amnen ska forhindras fran att na dagvattnet genom tekniska
skyddslosningar.

C. Identifiering av risker fran alltmer extrema vaderforhallanden

Beredskap for skyfall skapas genom tomtvis dagvattenfordrojning och behandling.
Riktgivande dagvattenomraden (hule) har anvisats, dar exempelvis fordrdjningsbas-
sanger, biofiltreringsanlaggningar och underjordiska fordrojningssystem kan anlag-
gas. Pa obebyggda omraden foredras genomslappliga ytor och bevarande av vegetat-
ion. Rent takvatten kan avledas separat fran dagvatten fran trafik- och parkeringsom-
raden, vilket vid behov behandlas med oljeavskiljare. | den fortsatta planeringen sa-
kerstalls dikenas och vagtrummornas kapacitet, kontrollerade dversvamningsvagar
och avledning mot Kymmene alv utan skadligt 6kad belastning.

Trafik

9.9 Konsekvenser for trafiken

Bedémningen bygger pa Destia Oy:s trafikutredning daterad 24.9.2026 och planl6s-
ningens trafikarrangemang. Konsekvenserna har granskats sarskilt med avseende pa
Pyttis planskilda anslutning till riksvag 7, regionvag 170, anslutningarna till omradet
samt gang- och cykeltrafiken.

Trafikmangder och trafikens férdelning

Genomfdrandet okar person- och godstrafiken i det i dag huvudsakligen obebyggda
omradet. Enligt trafikutredningen berdknas den nya markanvandningen alstra cirka 3
300-9 900 fordonsresor per dygn. Uppskattningen varierar kraftigt beroende pa verk-
samheterna. Exempelvis bedoms ett datacenter alstra klart mindre trafik an omfat-
tande produktions- eller logistikverksamheter.

Enligt trafikutredningen ar det osannolikt att den hogsta uppskattade trafikalstringen
realiseras. Automatiseringen av de planerade verksamheterna och det uppskattade
antalet 1 000-2 000 arbetsplatser kan ge betydligt mindre trafik an maximiberak-
ningen utifran vaningsytorna. Den faktiska trafikalstringen beror saledes sarskilt pa
branscherna, antalet anstallda och transportbehoven.

Trafiken bedéms huvudsakligen ga till riksvag 7. Enligt trafikutredningen gar cirka 45
procent dsterut och 45 procent vasterut langs riksvagen. Cirka 10 procent gar till reg-
ionvag 170. Koncentrationen till riksvagen minskar den nya markanvandningens kon-
sekvenser for det omgivande lokala vagnatet.

Trafikens funktion och anslutningsarrangemang

Trafiken stoder sig pa den befintliga planskilda anslutningen vid Pyttis och regionvag
170. Det norra KTY-1-omradets trafik ordnas via nya anslutningar fran regionvag 170.
Trafiken till det vastra KTY-1-omradet och TLL-1-omradet stoder sig pa vagnatet soder
om den planskilda anslutningen.
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Enligt trafikutredningens prelimindra bedémning kan de nya anslutningarna anlaggas
som trevagskorsningar i plan utan separata svangfalt. Vid den narmare placeringen
ska tillracklig sikt och tillrackliga avstand till andra anslutningar sakerstallas.

Trafikens funktion har preliminart granskats med trafiksimulering i PTV Vissim. Den
forsta kapacitetsbegransningen uppstar enligt granskningen i den sodra cirkulations-
platsen vid Pyttis planskilda anslutning. Den fungerar mycket smidigt nar trafiken so-
derifran uppgar till hogst cirka 1 000 fordon per timme. Vid storre trafikmangder kan
koer och fordréjningar uppsta.

Enligt den hogsta trafikalstringsuppskattningen kan maxtimtrafiken uppga till cirka 1
500 fordon per timme. Om sa trafikintensiva verksamheter etableras ska anslutning-
arnas funktion sakerstallas genom noggrannare trafikrakningar och simuleringar. Vid
behov kan cirkulationsplatsens kapacitet forbattras exempelvis med fria hogersvang-
falt.

Trafikutredningen konstaterar ocksa att de nuvarande trafikarrangemangen vid den
hogsta trafikalstringen inte skulle ha kvar kapacitet for ett eventuellt senare utvidg-
ningsomrade. Detta ska beaktas i den langsiktiga utvecklingen.

Trafiksdkerhet samt gang och cykling

Genomforandet okar den tunga trafiken och arbetsplatstrafiken, vilket understryker
betydelsen av sakra anslutningar och samordning av olika fardsatt. Bestimmelserna
kraver tillrackliga siktomraden och parkerings- och vantomraden enligt verksamhet-
ens behov. Det stora TLL-1-omradet ska ocksa ha service- och raddningsleder fran
minst tva olika riktningar.

Norr om planeringsomradet I6per den befintliga kombinerade gang- och cykelvagen
langs regionvag 170 mot Pyttis kyrkoby. Trafikutredningen féreslar en ny gang- och
cykelforbindelse langs vagen séder om Pyttis planskilda anslutning. Den skulle sarskilt
forbattra det vastra KTY-1-omradets och TLL-1-omradets tillganglighet och forutsatt-
ningarna for arbetsresor med cykel.

Kollektivtrafikhallplatserna ligger langs regionvdg 170 och vid den planskilda anslut-
ningen till riksvag 7. De sodra delarnas tillganglighet med kollektivtrafik ar samre an
de norra delarnas pa grund av langre gangavstand.
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Figur 22: Omrddet dr ldttillgéngligt via gang- och cykelférbindelser. Befintliga férbindelser visas med réd
streckad linje.

Sammanfattning av trafikkonsekvenserna

Genomforandet 6kar trafiken kring Pyttisvagen och Pyttis planskilda anslutning. Den
beraknade trafikalstringen ar enligt trafikutredningen sammanlagt cirka 3 300-9 900
fordonsresor per dygn. Den 6vre gransen motsvarar en maximisituation utifran den
markanvandning planen mojliggdr och bedéms som osannolik i sin helhet. Cirka 45 %
av trafiken bedoms ga till riksvdg 7 osterut, 45 % vasterut och cirka 10 % mot Pyttis-
vagen. Trafiken stoder sig saledes huvudsakligen pa Pyttisvagen, Pyttis planskilda an-
slutning och vidare riksvag 7. Detta mojliggdr snabb anslutning till huvudvagnatet
utan betydande genomfartstrafik genom bostadsomraden.

Genomférandet okar bade arbetsresor och tung trafik. Enligt trafikutredningen kan
de nya anslutningarna till Pyttisvagen preliminart anlaggas som trevagskorsningar.
Den sodra cirkulationsplatsen vid Pyttis planskilda anslutning blir central for trafikna-
tets funktion. Enligt utredningen fungerar den val upp till cirka 1 000 fordon per
timme, men risken for kdbildning 6kar vid storre trafikmangder. Etappvis genomfo-
rande mojliggdr uppfdljning av trafiken och anslutningarnas funktion samt nédvan-
diga atgarder nar markanvandningen och trafiken 6kar.

Okad tung trafik betonar sarskilt vikten av tillrdcklig sikt, sékra svingarrangemang och
interna parkerings-, vant-, service- och lastningsarrangemang pa tomterna. Samtidigt
ska sdkra och sammanhé&ngande gang- och cykelférbindelser tryggas och kollektivtra-
fikens forutsattningar beaktas. Planlosningen stoder sig pa det befintliga huvud- och
parallellvagnatet och Pyttis planskilda anslutning, vilket ar en trafikméassigt andamals-
enlig utgangspunkt for omfattande arbetsplats- och foretagsbyggande.

Sammantaget okar trafikmangderna betydligt, men enligt trafikutredningen kan tra-
fiken ordnas med stod av det befintliga huvudvagnatet. Konsekvenserna beror va-
sentligt pa verksamheternas art, antalet arbetsplatser och utbyggnadsgraden. Sarskilt
nar den berdknade maximisituationen narmar sig behover funktionen hos Pyttis plan-
skilda anslutning och andra centrala anslutningar samt eventuella forbattringsbehov
bedémas narmare i samband med genomférandet.
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9.10 Konsekvenser for samhalls- och energiekonomin

Detaljplanen moijliggor ett nytt foretags- och arbetsplatsomrade nara Pyttis kyrkoby
och Helsinki-East Aerodrome, pa vardera sidan av riksvdg 7. Losningen bygger pa den
gallande delgeneralplanens markanvandning och utnyttjar huvudvagnatet och flyg-
platsens infrastruktur. Bland annat produktion, logistik, verksamhetslokaler, datacen-
ter och luftfartsverksamheter kan etableras, vilket diversifierar kommunens narings-
struktur och skapar forutsattningar for nya arbetsplatser.

Genomférandet kraver investeringar i nya trafik- och kommunaltekniska forbindelser
och eldistribution. Omradets storlek och den flexibla planlésningen mojliggor etapp-
vis infrastrukturutbyggnad enligt foretagens behov. En riktgivande elstationsplats och
ledningsreserveringar stoder energiforsérjningen. Sarskilt eventuella datacenter och
andra energiintensiva verksamheter kraver att tillracklig elkapacitet sakerstalls i den
fortsatta planeringen.

Sammantaget stoder detaljplanen utvecklingen av naringsverksamhet och arbets-
platsomraden i Pyttis. De samhallsekonomiska konsekvenserna beror pa utbyggnads-
graden, infrastrukturens investeringskostnader samt féretagens verksamhetsomfatt-
ning och arbetskraftsbehov.

Stadsbil-
den, land-
skapet, kul-
turarvet
och den be-

byggda
miljén.

9.11 Konsekvenser for landskapet

Som stod for landskapsbedémningen utarbetades en tredimensionell stadsmodell.
Modelleringen anvdande Lantmateriverkets geodata, sasom terrangmodell och lasers-
kanningsmaterial. Med hjalp av materialet har terrangformerna, tradens hojd och de-
ras skymmande inverkan beaktats.

| modellen placerades byggnadsvolymer som illustrerar planens mojliga bebyggelse,
med hojder pa cirka 12-24 meter. Aven en cirka 35 meter hég landmaérkesliknande
byggnad eller pylon modellerades for att granska hur konstruktioner hogre an den
vanliga bebyggelsen syns i landskapet.

Landskapskonsekvenserna granskades fran flera vaderstreck och avstand med vyer i
mansklig 6gonhdjd. Malet var sarskilt att bedoma bebyggelsens synlighet i ndromra-
det, i riksvagsmiljon och mot det nationellt vardefulla landskapsomradet (VAMA).

Enligt modelleringen begransar den befintliga skogen effektivt vyerna mellan plane-
ringsomradet och det omgivande fjarrlandskapet samt VAMA-omradet. Landskaps-
konsekvenserna koncentreras darmed framst till ndromgivningen och riksvagen, dar
den nya bebyggelsen stallvis blir tydligt synlig.
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Den vita streckade linjen visar takfotshojden pa byggnaderna
bakom den trédbevuxna zonen.

Figur 24: Betraktelsepunkt K1. Vy fran vdstra sidan av Kymmene dlv, fran det nationellt véirdefulla landskapsomradet
Kymmene dlvdal mot planeringsomrdadet. Den befintliga skogen skymmer direkta vyer mot omradet. Enligt landskapsmo-

delleringen medfor 12—24 meter héga byggnader inga betydande konsekvenser for det nationellt vérdefulla landskapsom-
radets landskapsbild.
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Figur 25: Betraktelsepunkt K2. Vly fran riksvdg 7 vid ankomst vdsterifran. Bebyggelsen ndra vagomrddet syns tydligt i
vdglandskapet och ger féretagsomradet en igenkénnbar fasad mot riksvdgen.

Figur 26: Betraktelsepunkt K3. Vy efter den planskilda anslutningen vid ankomst vdsterifran. Byggandet gér vidgmiljén
mer bebyggd och framhdver omrddets stdllning i den véxande féretags- och arbetsplatszonen léngs riksvéigen.
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Figur 27: Betraktelsepunkt K4. Vly fran vdgen vid ankomst ésterifran. Pyhtddn Portti och den tillhérande byggnadsvolymen
som dr hogre dn den évriga bebyggelsen bildar ett tydligt landmdrke i vidglandskapet, markerar ankomsten och urskiljs
fran riksvdgen redan pa langt hadll.

Konsekvenser fér narlandskapet

Detaljplanen férandrar det i dag huvudsakligen obebyggda skogs- och markomradet
till ett stort foretags- och arbetsplatsomrade. Landskapsforandringen ar lokalt bety-
dande, sarskilt kring riksvag 7 och regionvag 170 samt vaster om flygplatsen dar det
stora TLL-1-omradet placeras.

Byggandet forandrar den skogliga landskapsbilden och kan 6ppna nya vyer mot bygg-
naderna, sarskilt efter avverkning. Konsekvensernas styrka beror pa byggnadernas
slutliga placering, héjd och omfattning samt mangden trad som bevaras. Den mojlig-
gjorda byggratten ar betydande, varfor full utbyggnad vasentligt skulle férandra den
nuvarande landskapsstrukturen.

| planlésningen koncentreras byggandet framst kring riksvdg 7 nara den befintliga
flygplatsen. MY-1- och VL/s-omradena mot Kymmene alv bevarar en tradbevuxen
landskapszon och minskar bebyggelsens synlighet mot dlvdalen och narbebyggelsen.

9.12 Konsekvenser for kulturmiljon

Planeringsomradet ligger dster om Pyttis kyrkoby, pa vardera sidan av riksvag 7 och
nara Kymmene alvs nationellt vardefulla landskapsomrade. De véastra delarna anslu-
ter till dlvens kulturlandskap, som praglas av dlvdalens landskapsstruktur, historisk
bebyggelse och jord- och skogsbruksmiljoer. Omedelbart norr om planeringsomra-
dets norra del I6per den historiska vagstrackningen Stora Strandvagen (RKY).

Genomférandet forandrar den skogsdominerade miljon till ett bebyggt foretags- och
arbetsplatsomrade. Stora byggnader och avverkning kan férdndra landskapsbilden
aven fran Kymmene alv. Konsekvenserna mildras genom tradbevuxna MY-1-omraden

Detaljplan fér féretagsomraddet i Pyttis kyrkoby 49



mellan byggomradena och alven och ett VL/s-omrade vid stranden. Dessa reserve-
ringar tryggar dlvdalens landskapskaraktar och bildar en skyddszon mellan ny bebyg-
gelse och kulturlandskapet.

Inga betydande objekt i den byggda kulturmiljon finns inom planeringsomradet.
Struka sluss och Stockfors historiska fabriksmiljo utanfor omradet utsatts inte for
landskapskonsekvenser.

Vid arkeologiska inventeringar har den fasta fornlamningen Papinpelto 2, en kolmila
fran historisk tid, identifierats. Den anges i detaljplanen med sm-1. | omradet finns
dven fyndplatsen Papinpelto fran bronsaldern. Dess karaktar, omfattning och eventu-
ella skyddsbehov preciseras genom en arkeologisk precisionsinventering fore planfor-
slaget.

Sammantaget beror kulturmiljokonsekvenserna sarskilt utkanten av Kymmene alvs
kulturlandskap och Stora Strandvagens narmiljo. De obebyggda omradena mildrar
landskapskonsekvenserna, och bevarandet av arkeologiska objekt tryggas genom
planbeteckningar och nédvandiga fortsatta undersokningar.

9.13 Konsekvenser for frilufts- och fritidsomraden

Planeringsomradet ar i dag huvudsakligen obebyggd skogsbruksmark som kan anvan-
das for friluftsliv och vistelse i naturen med stod av allemansratten. Genomférandet
minskar de nuvarande rekreationsmajligheterna i byggomradena och foréandrar deras
karaktar fran skogsmiljo till bebyggt foretagsomrade.

Konsekvenserna beror sarskilt de nuvarande skogsomradena och eventuella inoffici-
ella friluftsstrak genom dem. Byggandet kan dven forandra rekreationsupplevelsen i
omgivningen genom landskap, buller och belysning.

Strandzonens VL/s- och MY-1-omraden stoder bevarandet av dlvstrandens landskaps-
och rekreationsvarden. Genomférandet forandrar inte direkt rekreationsbruket vid
Kymmene alv, men féretagsomradets utbyggnad kan lokalt paverka upplevelsen av
landskapet.

Sammanfattning

Genomférandet fordandrar den skogsdominerade miljon till ett stort féretags- och ar-
betsplatsomrade. De storsta landskapskonsekvenserna beror riksvag 7:s omgivning,
omradet vister om flygplatsen och utkanten av Kymmene ilvs kulturlandskap. MY-
1- och VL/s-omradena mildrar konsekvenserna for det vardefulla alvdalslandskapet
och narbebyggelsen. De arkeologiska vardena beaktas genom skyddsbeteckningar
och precisionsinventering av fyndplatsen Papinpelto. Byggandet minskar lokala rekre-
ationsmojligheter i skogsomradena, men planlosningen strévar efter att bevara
strandzonens rekreations- och landskapsvarden.
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9.14 Konsekvenser for naturmiljon och Naturaomraden

Genomfoérandet omvandlar ett stort, i dag huvudsakligen obebyggt omrade till fore-
tags- och industribruk. Byggnader, falt, forbindelser och tekniska konstruktioner kra-
ver avverkning och markbearbetning. Skogsmiljoernas areal minskar och samman-
hallningen forsamras, sarskilt i det stora TLL-1-omradet och KTY-1-omradet vaster om
Pyttisvagen. Forandringen beror till stor del unga ekonomiskogar och plantbestand,
men kan dven paverka de lokalt vardefulla skogskarr, myrar och tallmyrar som av-
gransats i naturinventeringen. Konsekvenserna begransas inte till eventuell arealfor-
lust: omgivande byggande, dranering och andrade avrinningsvagar kan férsamra vat-
tenhushallningen och darmed naturvardena dven om sjalva objektet inte bebyggs.

Klibbalsskogar som ska bevaras i naturtillstand anges med luo-1 och konstaterade for-
okningsplatser for asknatfjaril med s-1. Bestimmelserna minskar byggandets direkta
konsekvenser for de viktigaste naturobjekten.

| skogsomraden som |lampar sig for flygekorre (luo-2) och omraden som lampar sig
som forokningsplatser for en skyddad insektsart (luo-3) kravs artutredning fére atgar-
der som forandrar naturtillstdndet. Beteckningarna maijliggér kontroll av artfére-
komsten fore genomforandet. Vattenhushallningen i de identifierade myr- och skogs-
karrsobjekten och bevarandet av asknatfjarilens forokningsplatser ska beaktas dven
vid den ndarmare placeringen av interna kvartersfunktioner, dranering och dagvatten-
anlaggningar.

Konsekvenser fér Naturaomraden

Enligt naturinventeringen ligger Naturaomradena Kymijoki (FI0401001, SAC) och San-
taniemenselkd-Tyyslahti (FI0416007, SPA) cirka 1,5 kilometer fran inventeringsomra-
det. Skyddsgrunderna for Kymijoki ar habitatdirektivets naturtyper och arter, medan
skyddet av Santaniemenselkd—Tyyslahti géller fagelfaunan. Planen anvisar inget byg-
gande i Naturaomradena, varfor naturtypernas areal inte minskar och livsmiljéerna
for de skyddsgrundande arterna inte direkt forsvinner eller splittras.

Inget storskaligt byggande anvisas heller i Kymmene é&lvs strandzon. MY-1-omradet
mellan kvartersomradena och alven ska bevaras som en tradbevuxen och planterad
skyddszon, och miljon i strandens VL/s-omrade ska bevaras. Losningen minskar de
direkta konsekvenserna for strandskogen och alvlandskapet.

Indirekta konsekvenser skulle kunna uppsta via dagvatten som leds till Kymmene alv
och vidare till mynningsomradet. Utan hantering kunde byggandet 6ka flodestoppar,
erosion samt belastning av suspenderat material, ndringsamnen och skadliga @mnen,
vilket kunde férsamra vattenkvaliteten och sjéfaglarnas livsmiljoer. Detta forebyggs
genom tomtvis fordrojning och behandling, oljeavskiljning fran parkeringsomraden
och genomsladppliga ytor. Dagvattenplanen som kravs i tillstandsskedet ska dven be-
akta byggplatsvatten, 6versvamningar, markens infiltrationsformaga samt tryggandet
av utloppsvagarna och strandnaturens vattenhushallning.

Riktgivande dagvattenomraden anges i planen, och de allmédnna bestammelserna kra-
ver bland annat att parkeringsomradenas vatten leds via oljeavskiljare och att en nar-
mare dagvattenplan utarbetas i bygglovsskedet. Bestammelsernas effekt forutsatter
att fordrojningen, kvalitetskontrollen och utloppsvagarna dimensioneras och genom-
fors med beaktande aven av byggskedets konsekvenser.

En utredning om Pyttis flygplats natur- och Naturakonsekvenser har utarbetats (FCG,
2017). Den granskar bland annat fagelvardena i Santaniemenselkd—Tyyslahti samt
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flygverksamhetens buller- och stérningseffekter och faglarnas kollisionsrisk. Enligt ut-
redningen orsakade flygverksamheten inga betydande skadliga konsekvenser for Na-
turaomradenas skyddsgrunder.

Detaljplanen for foretagsomradet syftar inte till att oka flygtrafiken. Enligt flygplats-
aktoren kraver verksamhetsutvecklingen ingen andra startbana, och nagon sadan ef-
terstravas inte. Ett genomforande utifran denna utgangspunkt bedéms darfor inte
medfora okat buller, stérningar eller kollisionsrisk for Naturaomradenas faglar till
foljd av en ny startbana eller 6kad flygtrafik.

Sammantaget stoder byggandets placering utanfor Naturaomradena, den tradbe-
vuxna gronzonen mellan Kymmene &lvs strand och kvartersomradena samt dagvat-
tenlosningarna bedémningen att genomférandet inte férsamrar Naturaomradenas
skyddsgrunder. For dagvattnet forutsatter slutsatsen att den planerade behandling-
ens tillracklighet visas i férhallande till byggandets omfattning och recipientens kans-
lighet. | samband med detaljplanen har paverkansvagarna till Naturaomradena och
konsekvensernas betydelse bedomts, men ingen separat Naturabedémning enligt na-
turvardslagen har utarbetats.

Ekono-
miska kon-
sekvenser

9.15 Konsekvenser for naringslivet och kommunalekonomin

Detaljplanen ska mojliggora ett nytt foretags- och arbetsplatsomrade vid Pyttis kyr-
koby och Helsinki-East Aerodrome. Omradet ligger pa vardera sidan av riksvag 7 néra
Pyttis planskilda anslutning, vilket stoder foretagens tillganglighet och logistiska for-
bindelser. Planen mojliggor bland annat produktion, lagring, logistik, verksamhetslo-
kaler, datacenter och flygplatsanknutna foretag.

Genomférandet skapar forutsattningar for nya arbetsplatser, foretagsinvesteringar
och en mangsidigare naringsstruktur. Flygplatsen och féretagsomradet kan tillsam-
mans sarskilt stoédja utvecklingen av luftfart, dronarlogistik, forskning och ny teknik.
Konkurrenskraften bygger pa laget vid riksvag 7, stora sammanhangande foretagsom-
raden och mojligheten att genomfora olika verksamheter etappvis.

For kommunen kan genomforandet dka fastighets- och kommunalskatteintdkterna
och ge inkomster fran tomtoverlatelser. De ekonomiska konsekvenserna beror dock
pa vilka foretag som etableras, investeringarnas genomfoérande, antalet arbetsplatser
och de anstalldas bostadsorter. Exempelvis kan datacenter och langt automatiserade
logistikverksamheter ha relativt fa arbetsplatser i férhallande till byggnadernas stor-
lek.

Genomforandet kraver investeringar i trafiknat, vatten- och avloppsforsorjning, eldis-
tribution och dagvattensystem. Kostnaderna kan hanteras genom etappvis infrastruk-
turutbyggnad i takt med bebyggelsen. Sarskilt energiintensiva verksamheter kraver
att elnatets kapacitet och nddvindiga anslutningsldsningar sikerstélls. Aven den slut-
liga trafikalstringen paverkar trafikarrangemangens omfattning och kostnader.

Sammantaget skapar detaljplanen betydande majligheter att utveckla naringsverk-
samheten och arbetsplatsutbudet i Pyttis. De kommunalekonomiska nyttornas rea-
lisering och storlek beror pa foretagsomradets utbyggnad och férhallandet mellan
kommunens infrastrukturinvesteringar och framtida inkomster.
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9.16 Detaljplanens forhallande till delgeneralplanen for kyrko-
byn

Detaljplanen preciserar markanvandningen i delgeneralplanen for kyrkobyn och sto-
der dess centrala mal. | delgeneralplanen har planeringsomradet huvudsakligen anvi-
sats som arbetsplatsomrade (TP) och omrade for luftfartsverksamhet (LL-2) samt del-
vis som jord- och skogsbruksdominerat omrade.

Detaljplanen anvisar féretags-, industri-, lager- och luftfartsverksamheter som bygger
pa dessa anvandningsandamal samt nodvandiga trafik- och forsorjningsarrangemang.
Generalplanens miljo- och landskapsmal beaktas ocksa genom en obebyggd gronzon
mellan kvartersomradena och Kymmene alvs strandzon samt bebyggelsen langs Stra-
kavagen.

Losningen bidrar till att trygga landskaps- och naturvardena kring Kymmene alv och
mildrar konsekvenserna for narbebyggelsen. Detaljplanen utgér darmed en detalje-
rad markanvandningslosning som preciserar delgeneralplanens mal och inte strider
mot dess centrala markanvandningsprinciper.

9.17 Detaljplanens forhallande till landskapsplanen

Detaljplanen féljer malen och omradesanvandningsprinciperna i Kymmenedalens
landskapsplan 2040. Arbetsplatsbeteckningen (tp) stoder utvecklingen som ett
mangsidigt arbetsplatsomrade av atminstone regionalt intresse, och detaljplanens f6-
retags-, industri-, lager- och serviceverksamheter preciserar landskapsplanens 16s-
ning. Vid utarbetandet av planforslaget preciseras handelns maximidimensionering
och vid behov planbestimmelserna sa att l6sningens forhallande till landskapspla-
nens handelsstyrning kan pavisas.

Planeringsomradet ingar ocksa i ett omrade for utveckling av turism och rekreation,
dar utvecklingsbehoven ska samordnas med omradets natur-, byggnadsarvs- och kul-
turvarden.

Bevarandet av vardena har beaktats sarskilt i Kymmene alvs strandzons gronstruktur
och genom hansyn till landskaps- och kulturmiljévardena. Landskapsplanens narlig-
gande vardefulla kulturmiljé och landskapsomrade i Kymmene alvdal, Stora Strand-
vagen, behovet av bla-gron férbindelse och omradet for flygtrafik har beaktats i plan-
I6sningen och konsekvensbeddmningen.

Aven planeringsbestimmelserna for hela landskapsplaneomradet har beaktats. Over-
svamningsrisken vid Kymmene alv har beaktats genom att byggkvarteren ligger utan-
for riskomradena och strandzonen till stor del forblir obebyggd. Bestammelser och
omradesreserveringar ger beredskap for kvantitativ och kvalitativ dagvattenhante-
ring for att forebygga 6kade floden och belastning pa alven till foljd av byggandet.

Enligt dagvattenutredningen nar dven en mycket sallsynt havsdversvamning inom
planomradet framst VL/s-omradet i Kymmene alvs strandzon.

Trafikarrangemangen utnyttjar det befintliga riks- och landsvagsnatet och tryggar en
fungerande anslutning till detta.
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Sammantaget preciserar detaljplanen landskapsplanens omradesutveckling baserad
pa arbetsplats- och flygtrafikfunktioner samtidigt som landskaps-, kulturmiljo-, rekre-
ations- och miljévardena i landskapsplanen tryggas.

Detaljplanen beddms inte strida mot landskapsplanens omradesreserveringar, be-
teckningar for utvecklingsprinciper eller planeringsbestammelser for hela landskaps-
planeomradet.

9.18 Sammanfattning av planens centrala konsekvenser

Detaljplanen mojliggor ett cirka 103 hektar stort féretagsomrade anvisat for byg-
gande néra Pyttis flygplats och riksvdag 7. Omradet bedoms byggas ut etappvis enligt
verksamheternas behov. Den viktigaste permanenta férandringen ar att skogsmark
omvandlas till byggnader, falt och trafikarrangemang. Detta minskar skogliga livsmil-
joer och kolsdankor och férandrar det lokala landskapet. Samtidigt skapas forutsatt-
ningar for nya arbetsplatser och féretag, men omfattningen och de ekonomiska nytt-
torna beror pa de aktérer som etableras.

Trafiken, inklusive den tunga trafiken, 6kar med utbyggnaden. Konsekvenserna beror
sarskilt anslutningarna till Pyttisvagen, forbindelserna séder om den planskilda an-
slutningen och gang- och cykeltrafikens sdkerhet. Byggandet forandrar dven de nar-
boendes milj6, men konsekvensernas styrka beror pa byggnadernas och verksamhet-
ernas placering. Den obebyggda gronzonen som ska bevaras tradbevuxen mot Kym-
mene alvs strandzon och Strakavagens bebyggelse mildrar konsekvenser for vyer, be-
lysning och andra storningar. Den |6ser inte ensam verksamheternas eventuella bul-
lerpaverkan, som ska beaktas i den narmare planeringen.

Naturmiljon paverkas av minskad skogsareal och av att byggande och drénering kan
forandra vattenhushallningen. Beteckningarna luo-1 och s-1 tryggar identifierade na-
turobjekt, medan luo-2 och luo-3 kraver kontroll av artférekomsten fore atgarder som
forandrar naturtillstandet. Kymmene alvs strand forblir huvudsakligen obebyggd som
MY-1- och VL/s-omrade. Indirekta konsekvenser kan @nda na strandzonen och dlven
via dagvatten. Bestammelserna och de riktgivande dagvattenomradena skapar forut-
sattningar for minskad belastning, men funktionen kraver att utloppsvagar, fordroj-
ning och kvalitetskontroll preciseras i genomférandeplaneringen.

Inga naturskyddsomraden finns inom inventeringsomradet eller i dess omedelbara
narhet. Enligt naturinventeringen ligger Naturaomradena Kymijoki (FI0401001, SAC)
och Santaniemenselka—Tyyslahti (FI0416007, SPA) cirka 1,5 kilometer bort. Planen an-
visar inget byggande i Naturaomradena, och naturinventeringen bedémer att forsam-
rande konsekvenser fér Kymijoki SAC-omradets skyddsgrunder dr osannolika.

Planlésningen anpassar det stora foretagsomradet till Kymmene &dlvs landskaps- och
naturvarden och narbebyggelsen genom att lamna alvstranden obebyggd och styra
behandlingen av vardefulla objekt med bestammelser. For genomférbarheten ar det
centralt att i den fortsatta planeringen sakerstédlla sdkra trafikarrangemang, beva-
rande av naturobjekten och deras vattenhushallning samt dagvattenhantering i avrin-
ningsomradet till Kymmene alv.

Detaljplan for foretagsomrdadet i Pyttis kyrkoby 54




10. GENOMFORANDE AV DETALJIPLANEN

Markaffarer, utbyggnad av kommunalteknik och 6vriga avtalsarrangemang som genomférandet kraver
avtalas separat mellan kommunen, markagarna och de aktorer som etableras i omradet.

| takt med genomforandet avtalas vid behov dven om fordelningen av kostnader och ansvar och andra
genomforandearrangemang. Ett markanvandningsavtal utarbetas separat innan detaljplanen god-
kanns. Avtalsarrangemangen preciseras under planprocessen.
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