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Da 44/2025
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Pyhtaa Kuulutukseen menevat luvat
Valvontajaosto Beslut som ska meddelas
Pyttis

Tillsynsektion

Paatospaiva Kuulutuspéaiva

Beslutsdatum Kungorelsedatum

9.4.2025 16.4.2025
Muutoksenhaku

Paéatokseen voi hakea muutosta valittamalla Itd-Suomen hallinto-oikeuteen. Valitus on tehtava
kirjallisesti asianomaiselle hallinto-oikeudelle 30 péivéan kuluessa tiedoksisaannista.
Tiedoksisaantipéivaa ei lueta valitusaikaan.

Paatoksen katsotaan tulleen valitukseen oikeutettujen tietoon seitseméntena paivana kirjeen
lahettamisesta tai paatdsta koskevan kuulutuksen julkaisemisesta viranomaisen verkkosivuilla.
Kayttaessa tavallista sdhkoista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei
muuta naytetd, kolmantena paivana viestin lahettamisesta.

Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpéaiva, joulu-tai juhannusaatto tai
arkilauantai. saa valituksen toimittaa ensimmaisena seka jalkeisena arkipaivana. Postiin valitus on
jatettava niin ajoissa, etta se ehtii perille valituksenajan viimeisena péivana ennen viraston aukioloajan
paattymista.

Valitus pyydetaan toimittamaan ensisijaisesti sdhkdpostitse osoitteella:
ita-suomi.hao@oikeus.fi

tai

https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Postitse
Ita-Suomen hallinto-oikeus
Osoite: Minna Canthin katu 64,Pl1 1744, 70101 Kuopio
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Pyhtaa Kuulutukseen menevat luvat
Valvontajaosto Beslut som ska meddelas
Pyttis

Tillsynsektion

Paatospaiva Kuulutuspéaiva
Beslutsdatum Kungdrelsedatum
9.4.2025 16.4.2025

Sokande av andring

Den som ar missnojd med beslutet har ratt att f& arendet behandlat av Ostra Finlands forvaltningratt.
Overlagandet ska lamnas skriftligen till vederbérande forvaltningsdomstol inom 30 dagar fran dagen for
offentliggtrandet.

Rattelseyrkandet maste goras inom 30 dagar fran det att beslutet har delgivits, utan att rakna med den
dagen. Beslutet anses ha kommit till de som har rétt att 6verklaga pa den sjunde dagen efter att brevet
skickades eller kungorelsen om beslutet publicerades pa myndighetens webbplats. Nar vanlig
elektronisk delgivning anvands anses parten ha fatt kAnnedom om beslutet, om inget annat visas, den
tredje dagen efter att meddelandet skickats.

Om den sista dagen for rattelseyrkandet ar en helgdag, sjalvstandighetsdag, forsta maj, jul-eller
midsommarafton eller en helgfri l6rdag far rattelseyrkandet sandas den forsta vardagen efter detta.
Handlingarna bér inlamnas till posten i s& god tid att de hinner fram till rattelseyrkans sista dag fore
utgdngen av kansliets oppetid.

Rattelseyrkandet riktas till adress
ita-suomi.hao@oikeus.fi

eller
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Med post
[td-Suomen hallinto-oikeus
Osoite: Minna Canthin katu 64,PI 1744, 70101 Kuopio
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PYHTAAN KUNTA OTE POYTAKIRJASTA

Valvontajaosto §15 09.04.2025

Poikkeamislupa/Heinlahti 1:55 (LP-624-2024-00168)

Valjaos 09.04.2025 § 15
60/10.03.00.02/2025

Valmistelija Rakennustarkastaja Satu Kahila, p. 044 767 6831

Pyhtaén tekniikkalautakunnan valvontajaostolta haetaan Rakentamislain 57
8:n nojalla lupaa poiketa Rannikon ja saariston osayleiskaavan (vahv.
2.8.2000) maarayksista.

Hakemus kohdistuu kiinteistoén RN:o0 624-401-1-55. Kyseinen kiinteisto
sijaitsee Heinlahden kyldssa. Kiinteiston kéytt6a ohjaa Rannikon ja
saariston osayleiskaava, jonka mukaan Kiinteisto sijaitsee loma-
asuntoalueella (RA).

Asemapiirustus on liitteend. Sijaintikartta on kokouksessa nahtavilla
tarvittaessa.

Hakija haluaa muuttaa kiinteistolla sijaitsevan vapaa-ajan asuinrakennuksen
kayttotarkoituksen asuinrakennukseksi. Hanketta perustellaan seuraavasti:

”Naapurustossa on vastaavia poikkeamisia myonnetty, alueella ei ole
voimassa olevaa asemakaavaa, alue on jo muodostunut seka-alueeksi loma-
asumisen ja vakituisen asumisen suhteen, palvelut ovat kohtuullisten
etaisyyksien paassa ja kiinteistolle on tieyhteys. ”

Kunta on suorittanut naapurien kuulemiset RakL 64 8:n mukaisesti.
Naapurikiinteistoista yhdelta jatettiin seuraavanlainen huomautus:

”Tie (hakijan) nykyiselle loma-asunnolle kulkee osan matkasta
Pahalammen viertd, meidén kohdalla tie sivuaa todella l1&helta rantaviivaa
(pari metrid). Loma-asunnon muuttaminen vakituiseksi lisaa tien kayttoa,
joka puolestaan rapauttaa tietd nopeammin. Haluaisimme tietdd miten
varmistetaan, ettei tien kuluessa sen kiviainesta ym. paady Pahalampeen.

Lisaantynyt litkenne voi myos hairité luontoa, Pahalammella on
vuosittaista pesintaa linnuilla kuten lokeilla. Lammella on myds useana
vuotena néhty laulujoutsenia.”

Alueella on useita sek& kaavamaaraysten mukaisia etta kaavasta poikkeavia
vakituisia asuinrakennuksia, joten alue on seka-aluetta pysyvén ja loma-
asumisen kesken. Nain ollen uuden asuinrakennuksen ei voida katsoa
muuttavan olennaisesti alueen luonnetta tai heikentdvén tiest6a tai luontoa.

Alue on kohtuullisten etéisyyksien padssa palveluista ja muusta asutuksesta,
joten alueen voidaan katsoa soveltuvan asumiseen, eiké ylimaaréista
taakkaa kunnalle oleteta koituvan.
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Valvontajaosto

Paatosehdotus

Paatos

OTE POYTAKIRJASTA

§15 09.04.2025

Loma-asuinrakennuksen rakennuslupa on myénnetty vuonna 2022, ja se on
valmistunut vuonna 2024, ja jo tuolloin rakennusluvan myodntamisen
yhteydessé on varmistuttu, ettd talousveden saanti ja jatevesien késittely
tayttavat vaaditut edellytykset. Lisdksi jo loma-asunnon
rakennuslupavaiheessa on rakennuksen energiatehokkuuden sekd muiden
asumisen edellytysten katsottu tayttdvan vahimmaisvaatimukset.

RakL 57 §:n mukaan poikkeamista ei saa myontad, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista;

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ympdristo- tai muita vaikutuksia.

Hankkeella ei katsota olevan RakL 57 §:n mukaisia haitallisia vaikutuksia.
Yritysvaikutusten arviointi suoritettu: Ei merkittavad vaikutusta.
Sovelletut lainkohdat: RakL 57 §, 64 §

Valvontajaosto péaattaa, ettd poikkeamislupa kayttotarkoituksen

muuttamiselle myonnetaan.

Poikkeamislupap&é&tds on voimassa kaksi vuotta, jonka aikana
toimenpiteelle on haettava rakentamislupa.

Hyvéksyttiin.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 15

VALITUSOSOITUS

Valitusoikeus

Valitusaika

Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Tahan paatokseen saa rakentamislain (751/2023) 180 §:n perusteella
hakea muutosta:

-Valitusoikeus poikkeamislupaa koskevasta paatoksesta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen
omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen Kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka
rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen péatos voi olennaisesti
vaikuttaa;

3) sillg, jonka asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin hanke voi
huomattavasti vaikuttaa;

4) sillg, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti
vaikuttaa;

5) kunnalla;
6) naapurikunnalla, jonka maankéytén suunnitteluun paatos vaikuttaa;
7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla
yhteisolld, jonka tarkoituksena on ympdriston-, terveyden- tai
luonnonsuojelun edistdminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta
hankkeessa, johon sovelletaan ympéristovaikutusten
arviointimenettelystd annettua lakia.

Valitus on tehtdva 30 péivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan
viimeisend pdivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan
paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta
naytetd, seitsemén paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Asian
katsotaan tulleen viranomaisen tietoon kuitenkin jo kirjeen
saapumispaivana. Kaytettaessé tavallista sahkoista tiedoksiantoa
asianosaisen katsotaan saaneen paattksesta tiedon, jollei muuta
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naytetd, kolmantena paivana viestin lahettdmisestd. Kaytettéessa
muuta tiedoksiantotapaa tiedoksisaantipéivéan osoittaa tiedoksianto- tai
saantitodistus. Milloin kysymyksessa on sijaistiedoksianto,
tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen, jollei muuta néayteta,
kolmantena paivana sijaistiedoksiantoa koskevan tiedoksi-
antotodistuksen osoittamasta paivasté.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapéiva, itsendisyyspéiva, vapunpaivé, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehdd ensimmaisen&
arkipdivana sen jalkeen.

Valitus tehdaan Ita-Suomen hallinto-oikeudelle:

Postiosoite: PL 1744

Kéayntiosoite: Minna Canthin katu 64, 70101 Kuopio
Sahkopostiosoite: ita-suomi.hao@oikeus.fi
Faksinumero: 029 56 43314

Puhelinnumero: 029 56 42501

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten
asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Valituksen muoto ja sisaltd

Valitus on tehtava kirjallisesti. My0ds sahkdinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on
ilmoitettava:

e p&&tos, johon haetaan muutosta

o miltd kohdin p&atokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen
vaaditaan tehtdvaksi

e perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttad hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkil, valituksessa on ilmoitettava
myos tdmén nimi ja kotikunta.
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Valituksessa on liséksi ilmoitettava postiosoite, puhelinnumero ja
muut tarvittavat yhteystiedot. Jos valitusviranomaisen paatts voidaan
antaa tiedoksi séhkoisena viestind, yhteystietona pyydetééan
ilmoittamaan myos séhkdpostiosoite.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava
valitus. S&hkoisté asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse tdydentaa
allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettdjéasta eiké asiakirjan
alkuperdisyytta tai eheytta ole syyta epéilla.

Valitukseen on liitettava:

e paitds, johon haetaan muutosta, alkuperéisend tai jaljennoksena

e selvitys siitd, mina paivana paatds on annettu tiedoksi muu
selvitys valitusajan alkamisesta

e asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niitd ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdén oikeudenkayntimaksu

sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) séadetaan.
Poytakirja

Paatosta koskevia poytéakirjan otteita ja liitteitd voi pyytad Pyhtaan

kunnan Kirjaamosta.

Osoite: Motellikuja 4, 49220 Siltakyla
Sahkopostiosoite: kirjaamo@pyhtaa.fi
Puhelinnumero: (05) 4601 5600

Kunnanviraston aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 9-15.
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Poikkeamislupa/ Hinkabdle 1:75 (LP-624-2025-00003)

Valjaos 09.04.2025 § 16

75/10.03.00.02/2025

Valmistelija

Rakennustarkastaja Satu Kahila, p. 044 767 6831

Pyhtaén tekniikkalautakunnan valvontajaostolta haetaan Rakentamislain 57
8:n nojalla lupaa poiketa Rannikon ja saariston osayleiskaavan (vahv.
2.8.2000) maarayksista.

Hakemus kohdistuu kiinteistoén RN:o 624-402-1-75. Kyseinen kiinteisto
sijaitsee Hinkabolen kyldssa. Sijaintikartta on kokouksessa néhtéavilla
tarvittaessa.

Kiinteistd on alueen kéyttdd ohjaavan osayleiskaavan mukaan osin
venevalkama-aluetta (LV-1) sek& pienemmalta osin maa- ja
metsatalousvaltaista aluetta (M) ja loma-asuinaluetta (RA). Pieni osa loma-
asuinaluetta kuuluu rakennuspaikkaan, jonka suurin osa kohdistuu
naapurikiinteistoon.

Hakija haluaa rakentaa kiinteistolle 29 k-m2 aittarakennuksen.
Asemapiirustus on liitteend.

Rakennuspaikalla on rakennusoikeutta yhteensa 160 k-m?, josta on
hakemuksen mukaan kaytetty 142 k-m2. Né&in ollen 29 k-m?2 aitan
rakentaminen tulisi ylittdmadn sallitun rakennusoikeuden, joten t&lta osin
haetaan lupaa poiketa yleiskaavaméaarayksista.

Liséksi aittarakennus halutaan rakentaa hyvin lahelle naapurikiinteiston
rajaa, joten myos neljan metrin vahimmaisetaisyysvaatimuksesta halutaan
poiketa.

Voidaan katsoa, ettd kumpikin edella mainittu poikkeaminen tulkitaan
vahaiseksi poikkeamiseksi, jotka olisi voitu mydntdd myos rakentamisluvan
yhteydessd RakL 59 8:n mukaisesti. Mutta koska hanke ei RakL 42 8:n
mukaan edellytd rakentamislupaa, tulee poikkeaminen ratkaista erillisena
kasittelyna.

Hakija on perustellut hanketta muun muassa sillg, ettd uusi aittarakennus
tulee tukemaan olemassa olevan, sukulaisten omistaman rakennuspaikan
kayttoa, silla uusi rakennus tulee samaan pihapiiriin muiden rakennusten
kanssa. Uutta rakennuspaikkaa ei synny. Naapurikiinteiston omistajat ovat
myos antaneet suostumuksensa l&helle rajaa rakentamiselle, ja rakentaja on
sitoutunut huolehtimaan tarvittavista palo-osastoinnista. Rakennusoikeuden
ylityksen ei katsota vaikuttavan haitallisesti ymparistoonsa.



PYHTAAN KUNTA

Valvontajaosto

Paatosehdotus

Paatos

OTE POYTAKIRJASTA
§16 09.04.2025

Naapurikiinteistdjen omistajat on kuultu RakL 64 8:n mukaisti. Naapureilla
ei ollut huomautettavaa hankkeeseen liittyen.

RakL 57 §:n mukaan poikkeamista ei saa myontéa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista;

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ympdristo- tai muita vaikutuksia.

Hankkeen ei katsota aiheuttavan edella mainittua haittaa kaavan
toteutukselle eika silla katsota olevan muitakaan RakL 57 &:n mukaisia
haitallisia vaikutuksia.

Yritysvaikutusten arviointi suoritettu: Ei merkittavaa vaikutusta.

Sovelletut lainkohdat: RakL 42 §, 57 §,59 §, 64 §

Valvontajaosto pédattéd, ettd poikkeamislupa myonnetaan.

Poikkeamislupap&atts on voimassa kaksi vuotta, jonka aikana rakennustyot
tulee aloittaa, muutoin poikkeamislupa katsotaan vanhentuneeksi.

Hyvéksyttiin.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 16

VALITUSOSOITUS

Valitusoikeus

Valitusaika

Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Tahan paatokseen saa rakentamislain (751/2023) 180 §:n perusteella
hakea muutosta:

-Valitusoikeus poikkeamislupaa koskevasta paatoksesta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen
omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen Kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka
rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen péatos voi olennaisesti
vaikuttaa;

3) sillg, jonka asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin hanke voi
huomattavasti vaikuttaa;

4) sillg, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti
vaikuttaa;

5) kunnalla;
6) naapurikunnalla, jonka maankéytén suunnitteluun paatos vaikuttaa;
7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla
yhteisolld, jonka tarkoituksena on ympdriston-, terveyden- tai
luonnonsuojelun edistdminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta
hankkeessa, johon sovelletaan ympéristovaikutusten
arviointimenettelystd annettua lakia.

Valitus on tehtdva 30 péivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan
viimeisend pdivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan
paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta
naytetd, seitsemén paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Asian
katsotaan tulleen viranomaisen tietoon kuitenkin jo kirjeen
saapumispaivana. Kaytettaessé tavallista sahkoista tiedoksiantoa
asianosaisen katsotaan saaneen paattksesta tiedon, jollei muuta
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naytetd, kolmantena paivana viestin lahettdmisestd. Kaytettéessa
muuta tiedoksiantotapaa tiedoksisaantipéivéan osoittaa tiedoksianto- tai
saantitodistus. Milloin kysymyksessa on sijaistiedoksianto,
tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen, jollei muuta néayteta,
kolmantena paivana sijaistiedoksiantoa koskevan tiedoksi-
antotodistuksen osoittamasta paivasté.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapéiva, itsendisyyspéiva, vapunpaivé, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehdd ensimmaisen&
arkipdivana sen jalkeen.

Valitus tehdaan Ita-Suomen hallinto-oikeudelle:

Postiosoite: PL 1744

Kéayntiosoite: Minna Canthin katu 64, 70101 Kuopio
Sahkopostiosoite: ita-suomi.hao@oikeus.fi
Faksinumero: 029 56 43314

Puhelinnumero: 029 56 42501

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten
asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Valituksen muoto ja sisaltd

Valitus on tehtava kirjallisesti. My0ds sahkdinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on
ilmoitettava:

e p&&tos, johon haetaan muutosta

o miltd kohdin p&atokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen
vaaditaan tehtdvaksi

e perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttad hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkil, valituksessa on ilmoitettava
myos tdmén nimi ja kotikunta.
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Valituksessa on liséksi ilmoitettava postiosoite, puhelinnumero ja
muut tarvittavat yhteystiedot. Jos valitusviranomaisen paatts voidaan
antaa tiedoksi séhkoisena viestind, yhteystietona pyydetééan
ilmoittamaan myos séhkdpostiosoite.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava
valitus. S&hkoisté asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse tdydentaa
allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettdjéasta eiké asiakirjan
alkuperdisyytta tai eheytta ole syyta epéilla.

Valitukseen on liitettava:

e paitds, johon haetaan muutosta, alkuperéisend tai jaljennoksena

e selvitys siitd, mina paivana paatds on annettu tiedoksi muu
selvitys valitusajan alkamisesta

e asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niitd ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdén oikeudenkayntimaksu

sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) séadetaan.
Poytakirja

Paatosta koskevia poytéakirjan otteita ja liitteitd voi pyytad Pyhtaan

kunnan Kirjaamosta.

Osoite: Motellikuja 4, 49220 Siltakyla
Sahkopostiosoite: kirjaamo@pyhtaa.fi
Puhelinnumero: (05) 4601 5600

Kunnanviraston aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 9-15.
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Poikkeamislupa/ Purolan Koukkusaari 4:116 (LP-624-2025-00004)

Valjaos 09.04.2025 § 17
47/10.03.00.02/2025

Valmistelija Rakennustarkastaja Satu Kahila, p. 044 767 6831

Pyhtaén tekniikkalautakunnan valvontajaostolta haetaan Rakentamislain 57
8:n nojalla lupaa poiketa Rannikon ja saariston osayleiskaavan (vahv.
2.8.2000) maarayksista.

Hakemus kohdistuu kiinteistoon RN:o0 624-416-4-116. Kyseinen Kiinteistd
sijaitsee Hinkabolen kyldssa. Sijaintikartta on kokouksessa néhtéavilla
tarvittaessa.

Kiinteistd on alueen kéayttdd ohjaavan osayleiskaavan mukaan maa- ja
metsatalousaluetta, jolla on ymparistdarvoja ja/tai ulkoilun ohjaamistarvetta
(MU). Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouden harjoittamiseen.
Kaavamadraysten mukaan alueelle ei saa sijoittaa rakentamista
lukuunottamatta maa- ja metsatalouden rakennuksia seka yleista virkistysta
palvelevia vahaisia rakennuksia ja rakennelmia. Erityista huomiota on
Kiinnitettava rantamaisemien, geologisesti arvokkaiden
harjumuodostelmien ja -maisemien, kallioalueiden, suoluonnon,
rantakosteikkojen seké luonnontilaisten lehtojen vaalimiseen.

Hakija haluaa rakentaa kiinteistolle kerrosalaltaan 35 m2 rakennuksen.
Rakennuksen k&yttotarkoitusta ei ole hakemuksessa mainittu, mutta
kaytyjen keskustelujen perusteella kyseessé on loma-asuinrakennus.
Asemapiirustus on liitteend.

Poikkeamisluvan myontdmisen myo0ta kiinteistolle syntyisi uusi loma-
asumiseen tarkoitettu rakennuspaikka. Uuden rakennuspaikan
muodostuminen ei ole poikkeamislupamenettelylld mahdollista, vaan
edellyttaa kaavallista tarkastelua.

Hakemusta perustellaan sillg, ettd vuoden 2000 Rannikon ja saariston
osayleiskaavan laadinnan yhteydessa olisi tapahtunut virhe, ja etta
kiinteistolle kuuluisi rakennuspaikka. Esitetty virhe ilmenee hakijan
mukaan vuonna 1996 suoritetun maanmittaustoimituksen poytékirjasta.
Hakemukseen on kirjattu perusteluksi:

”Yhteisen alueen Kirsviikin niemen kivilouhimo 878:1 jako on suoritettu v.
1996, toimitus nro 117631-5. (liite) Alue on tuolloin jaettu kolmeen osaan,
joista vain kahdelle on kaavaan merkitty rakennuspaikka.

Toimituksen poytakirjassa kohdassa 5. on kuitenkin kirjattu, etta riittavan
suuri lomarakennusalue on tarkoituksenmukainen myds kolmannelle
alueelle (Jakokartassa 878:1/3). Palstan pinta-ala on 7160 neli6ta ja
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rantaviivaa 100 m. Alueella oli tuona ajankohtana lukuisia omistajia, joten
kukaan ei asiaa tuolloin kaavaan edistanyt. Itse olin juuri leskeytynyt
(perikunta) enka ollut tietoinen, etté ko. toimitukseen olisi erikseen pitanyt
tuoda esille pyyntd rakennuspaikan lisdamisesta. Taméan seurauksena alue
paatyi valmisteilla olevaan kaavaan MU alueeksi.

Jakokirjassa lisdksi todetaan, etté ko. alueelle (Jakokartassa 878:1/3)
annetaan rantaviivaa 20 m yli omistusosuutensa, milla haluttiin varmistaa
tuolloisen kaytadnnon mukainen riittavan pitka rantaviiva ja
tarkoituksenmukainen lomarakennusalue.

Toivoisinkin ettd tuo maanomistajien yhdenvertainen, oikeudenmukainen ja
tasapuolinen kohtelu nyt voitaisiin toteuttaa ja poiketa kaavasta, ja antaa
rakennusmahdollisuus my6s ko. alueelle jakopoytakirjan mukaisesti. ”

Vuoden 1996 maanmittaustoimituksen poytakirja ja kartta ovat
oheismateriaalina.

Toimituksessa on jaettu kiinteistd kolmeen osaan, joista pienin on nyt
kyseessa oleva Kiinteistd 878:1/3, jakopera.

Toimituspoytakirjassa ei mainita hakemuksessa esitettyja véitteita liittyen
rakennuspaikan mahdollisuuteen jakoperédn osalta. POytékirjan kohta 5,
johon hakemuksen perusteluissa on viitattu:

”Toimitusmiehet totesivat, ettd koska yhteisen alueen pinta-ala on
kiinteistorekisterin mukaan 4,645 ha, on siitd muodostettavissa osuuttaan
erilleen pyytaneelle tilalle seka kuudelle yhteen osuutensa haluavalle tilalle
tarkoituksenmukaisesti kaytettévissa oleva ja nykyisen kaytannon mukaan
haja-asutukseen riittavan suuri lomarakennusalue. Jaljelle jaaville pienille
osakkaille voidaan edelleen jattaa tarkoituksenmukaisen suuruinen
yhteinen alue. ...”

Toimituksessa on siis katsottu, ettd palstoille 878:1/1 ja 878:1/2 on
muodostettavissa tarkoituksenmukaisesti kéytettavissa oleva
lomarakennusalue, mutta nyt kyseessa olevalle palstalle 878:1/3 on
muodostettavissa ainoastaan tarkoituksenmukaisen suuruinen yhteinen alue.
Mahdollisesta rakennuspaikasta ei siis ole mink&éanlaista mainintaa nyt
kyseessa olevan kiinteiston osalta.

Liséksi perusteluissa viitataan toimituspdytékirjan kohtaan 10:

”... Kullekin osuudelle tulisi omistusosuutensa mukainen osuus
rantaviivasta. ... Asianosaiset katsoivat, etta jakoperaksi jaavalle alueelle
olisi annettava rantaviivaa n. 20 m yli omistusosuutensa ja se vahentaa
muista osuuksista niiden osuuslukujen suhteessa seka lasnaolevien
osakkaiden valinen raja rannassa tarkistaa paikalla olevaan kallioon
sopeutuvaksi. ...”
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Poytakirjan mukaan siis palstalle 878:1/3 annettiin yhteisalueelle
rantaviivaa 20 m yli omistusosuutensa, mutta mitenkaan talla seikalla ei
poytakirjassa viitattu olevan yhteyttd mahdolliseen rakennuspaikkaan.

Vuoden 1996 maanmittaustoimituksen poytéakirjassa ei missaan kohdassa
viitata millaan lailla, ettd kyseessa olevalle kiinteistélle olisi ollut
mahdollista muodostaa rakennuspaikkaa.

Rannikon ja saariston osayleiskaavan paivitysty6 on kdynnistetty, ja
kaavoitustydssa on tarkasteltu mahdollisuutta perustaa uusi rakennuspaikka
kyseessé olevalle kiinteistolle. Kunnan maanké&ytdsta ja kaavoituksesta
vastaavalta elinvoimapééllikéltd on pyydetty hakemukseen lausunto, joka
on liitteend. Lausunnon mukaan uuden rakennuspaikan perustaminen ei ole
mahdollista.

Lausunnon jattdmisen jalkeen on kuitenkin sekd kunnan elinvoimapaallikén
etta kaavoitusty6té hoitavan Rambol Oy:n kaavakonsultin kanssa kayty
runsaasti keskusteluja uuden rakennuspaikan mahdollistamisesta, ja
johtotulema on ollut, ettd uuden rakennuspaikan muodostuminen saattaa
olla mahdollista. Varmaa paattsté asiasta ei kuitenkaan ole mahdollista
vield t&ssé vaiheessa kaavoitustyoté tehda, sill4 kaavaprosessin edetessa
mitoitusperusteet saattavat muuttua ja mm. luontoselvityksista saattaa
nousta rajoittavia tekijoita.

Kaavakonsultti on asiaan liittyen todennut muun muassa seuraavaa:

”Viestissd mainittu keskisaaren alue on kauppakirjan mukaan myyty jo
vuonna 1920, mutta ematilatarkastelun kannalta oleellista on se, milloin
alue on lohkottu omaksi tilakseen. Kuten maanomistajan lahettamista
asiakirjoista selviaa, lohkominen on tehty vasta kaavan
poikkileikkausajankohdan jalkeen eli vuonna 1962 ja (rekisteroity kahta
vuotta mydhemmin). Nain ollen keskisaaren alue kuuluu samaan eméatilaan
Kirsviikin niemialueen kanssa. Kiinteiston 624-416-4-116 tilanne ei
myoskaan oleellisesti muuttuisi, vaikka keskisaaren alue tulkittaisiin omaksi
ematilakseen.

Kun huomioidaan toteutuneet ja kaavaan merkityt rakennuspaikat, vuoden

1959 ematilalla on laskennallista rakennusoikeutta jaljella 0,58

rakennuspaikkaa, joka on mahdollista pyoristaa ylospain yhdeksi uudeksi

rakennuspaikaksi. Koska ematila on jaettu poikkileikkausajankohdan

(1959) jalkeen pienempiin osiin, jaetaan emétilan jaljella oleva

rakennusoikeus lohkotilojen kesken niiden jaljella olevan rakennusoikeuden

madaran mukaisesti. Kirsviikin niemesséa laskennallista rakennusoikeutta on

jaljella

o Kkiinteistolla 624-416-4-116 Kivikulma 0,17 rakennuspaikkaa,

e kiinteistolla 624-416-878-15 Kirsviikin niemen kivilouhimo 0
rakennuspaikkaa,

e Kkiinteistolla 624-416-4-153 Muurainsuo 0,54 rakennuspaikkaa ja

e Kkiinteistolla 624-416-4-181 Pohjansivu 0,15 rakennuspaikkaa.”
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Edelld mainituin perusteluin siis mahdollinen jéljell& oleva rakennuspaikka
kohdistuisi kiinteistdlle Muurainsuo, ei kiinteistolle Kivikulma.

Kéytyjen keskustelujen perusteella voidaan kuitenkin todeta, etta
osayleiskaavan paivityksen myota uuden rakennuspaikan muodostuminen
saattaa olla mahdollista, mutta koska se on viel& hyvin epdvarmaa ja
kaavoittamiseen tarvittavia tietoja ei vield kokonaisuudessaan ole saatavilla,
ei poikkeamisluvan mydntamisté voi perustella tulevalla
kaavapaivityksella.

Kiinteisté on aiemmin ollut yhteisomisteinen, ja se on vuonna 2023
maanmittaustoimituksella lunastettu kokonaan hakijan omistukseen.
Maanmittaustoimituksen poytékirja on oheismateriaalina. Poytékirjan
mukaan maankaytto ja kaavatilanne ovat vaikuttaneet lunastustoimitukseen
ja siihen liittyviin kustannuksiin olennaisesti. Poytakirjassa mainitaan
useaan otteeseen kiinteiston olevan kaavamaaraysten mukaan maa- ja
metsatalousvaltaista aluetta, jolla ei rakennusoikeutta ole, ja
lunastustoimitus on tehty tdmén tiedon pohjalta. VVoidaan siis olettaa, etta
muun muassa kiinteiston arvo olisi arvioitu olennaisesti toisenlaiseksi,
miké&li rakentamisen olisi voitu todeta olevan mahdollisesti mahdollista.
Yhteisalueen muiden aiempien omistajien osalta tilanteen voitaisiin katsoa
olevan varsin epdoikeudenmukainen, mikéli rakennusoikeutta nyt
poikkeamisluvalla myonnettéisiinkin.

Naapurikiinteistdjen omistajat on kuultu RakL 64 8:n mukaisesti. Viidesta
naapurista kaksi on jattanyt hankkeeseen liittyen huomautukset, joiden
mukaan poikkeamislupaa ei tulisi myont&dd. Huomautukset ovat
oheismateriaalina.

RakL 57 §:n mukaan poikkeamista ei saa myontéa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista;

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ympdristo- tai muita vaikutuksia.

Voidaan katsoa, ettd poikkeamisluvan mydntaminen saattaisi aiheuttaa
haittaa kaavoitulle ja alueiden k&yton muulle jarjestamiselle seka
mahdollisesti vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden toteutumista.

RakL 57 §:n mukaan kunta voi erityisesté syystd myontaa
poikkeamisluvan. VVoidaan katsoa, etté talle hankkeelle ei ole erityisté syyta
eli riittavia perusteluita poikkeamisluvan myoéntamiseksi.

Yritysvaikutusten arviointi suoritettu: Ei merkittdvaa vaikutusta.

Sovelletut lainkohdat: RakL 57 §, 64 §
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Paatosehdotus Valvontajaosto péaéattaa edella esitetyin perusteluin, ettd poikkeamislupaa ei

myonnetd. Hankkeen toteutumisen mahdollisuudet tutkitaan k&ynnissa
olevalla kaavaprosessilla.

Paatos Hyvéksyttiin.
Lisaksi merkittiin poytakirjaan, ettd Tuulikki Aksels poistui kokouksesta
esteellisend tamén pykalan kasittelyn aikana (hallintolaki 28.1 kohta 5)
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 17

VALITUSOSOITUS

Valitusoikeus

Valitusaika

Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Tahan paatokseen saa rakentamislain (751/2023) 180 §:n perusteella
hakea muutosta:

-Valitusoikeus poikkeamislupaa koskevasta paatoksesta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen
omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen Kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka
rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen péatos voi olennaisesti
vaikuttaa;

3) sillg, jonka asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin hanke voi
huomattavasti vaikuttaa;

4) sillg, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti
vaikuttaa;

5) kunnalla;
6) naapurikunnalla, jonka maankéytén suunnitteluun paatos vaikuttaa;
7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla
yhteisolld, jonka tarkoituksena on ympdriston-, terveyden- tai
luonnonsuojelun edistdminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta
hankkeessa, johon sovelletaan ympéristovaikutusten
arviointimenettelystd annettua lakia.

Valitus on tehtdva 30 péivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan
viimeisend pdivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan
paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta
naytetd, seitsemén paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Asian
katsotaan tulleen viranomaisen tietoon kuitenkin jo kirjeen
saapumispaivana. Kaytettaessé tavallista sahkoista tiedoksiantoa
asianosaisen katsotaan saaneen paattksesta tiedon, jollei muuta
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naytetd, kolmantena paivana viestin lahettdmisestd. Kaytettéessa
muuta tiedoksiantotapaa tiedoksisaantipéivéan osoittaa tiedoksianto- tai
saantitodistus. Milloin kysymyksessa on sijaistiedoksianto,
tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen, jollei muuta néayteta,
kolmantena paivana sijaistiedoksiantoa koskevan tiedoksi-
antotodistuksen osoittamasta paivasté.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapéiva, itsendisyyspéiva, vapunpaivé, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehdd ensimmaisen&
arkipdivana sen jalkeen.

Valitus tehdaan Ita-Suomen hallinto-oikeudelle:

Postiosoite: PL 1744

Kéayntiosoite: Minna Canthin katu 64, 70101 Kuopio
Sahkopostiosoite: ita-suomi.hao@oikeus.fi
Faksinumero: 029 56 43314

Puhelinnumero: 029 56 42501

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten
asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Valituksen muoto ja sisaltd

Valitus on tehtava kirjallisesti. My0ds sahkdinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on
ilmoitettava:

e p&&tos, johon haetaan muutosta

o miltd kohdin p&atokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen
vaaditaan tehtdvaksi

e perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttad hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkil, valituksessa on ilmoitettava
myos tdmén nimi ja kotikunta.
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Valituksessa on liséksi ilmoitettava postiosoite, puhelinnumero ja
muut tarvittavat yhteystiedot. Jos valitusviranomaisen paatts voidaan
antaa tiedoksi séhkoisena viestind, yhteystietona pyydetééan
ilmoittamaan myos séhkdpostiosoite.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava
valitus. S&hkoisté asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse tdydentaa
allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettdjéasta eiké asiakirjan
alkuperdisyytta tai eheytta ole syyta epéilla.

Valitukseen on liitettava:

e paitds, johon haetaan muutosta, alkuperéisend tai jaljennoksena

e selvitys siitd, mina paivana paatds on annettu tiedoksi muu
selvitys valitusajan alkamisesta

e asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niitd ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdén oikeudenkayntimaksu

sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) séadetaan.
Poytakirja

Paatosta koskevia poytéakirjan otteita ja liitteitd voi pyytad Pyhtaan

kunnan Kirjaamosta.

Osoite: Motellikuja 4, 49220 Siltakyla
Sahkopostiosoite: kirjaamo@pyhtaa.fi
Puhelinnumero: (05) 4601 5600

Kunnanviraston aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 9-15.
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