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1 TIIVISTELMA

1.1 Kaavaprosessin vaiheet

Taulukko 1.1. Kaavaprosessin vaiheet.

Vireilletulosta

iimoittaminen 12.2.2025

Viranomaisneuvottelu 21.2.2025

Osallistumis- ja arviointisuun-

nitelma nahtavill 13.2.-14.3.2025

Kaavaluonnos nahtavilla
Yleisotilaisuus

Kaavaehdotus nahtavilla
Kunnanhallitus
Kunnanvaltuusto

Voimaantulo

1.2 Kaavan tavoitteet ja sisalto

Pyhtdan rannikko- ja saaristoalueen osayleiskaa-
van tavoitteena on paivittaa osittain vanhentuneet
Pyhtdan rannikon ja saariston osayleiskaava seka
Hevossaaren osayleiskaava.

Osayleiskaavassa tutkitaan mitoitusperiaatteiden
muuttamista mantereen ja Munapirtin osalta.
Voimassa olevissa kaavoissa kaytettyja mitoitus-
vyOhykkeita ei ole tarkoitus muuttaa. Tavoitteena
on tarkistaa rakennuspaikkakohtaista rakennusoi-
keutta vastaamaan nykyisia loma-asumisen vaa-
timuksia. Samalla tutkitaan mahdollisuuksia kayt-
tétarkoitusten muutoksiin. Osayleiskaavassa tar-
kastellaan rakennuspaikkojen suhdetta rantaan ja
rakennuspaikkojen rajoja siirretdan tarvittaessa
sisdmaahan pain.

Kaava laaditaan oikeusvaikutteisena ja samalla
kumotaan Hevossaaren osayleiskaava, Pyhtaan
rannikon ja saariston osayleiskaava seka jalkim-
maistd kaavaa koskevat kaavamuutokset kokonai-
suudessaan.

1.3 Osallistuminen ja vuorovaikutus
Kaavaprosessiin osallistumis- ja vuorovaikutus-

menettelyt on kuvattu kaavaselostuksen liitteena
olevassa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

SAMMANDRAG

Planlaggningsprocessens skeden

Tabell 1.1. Planldaggningsprocessens skeden.

Informering om att planen ar

anhangig 12.2.2025

Myndighetssamrad 21.2.2025

Programmet for deltagande
och bedémning framlagt 13.2-14.3.2025
Planutkastet framlagt

Informationsmaéte for allman-
heten

Planfoérslaget framlagt
Kommunstyrelsen
Kommunfullmaktige

lkrafttradande

Planens mal och innehadll

XXX

Deltagande och vaxelverkan

Planprocessens forfarande for deltagande och
vaxelverkan beskrivs i programmet for deltagande
och beddmning som finns som bilaga till planbe-
skrivningen.



1.4 Aloite

Kaavoitus on kaynnistynyt Pyhtaan kunnan aloit-
teesta.

1.5 Kaavan toteuttaminen

Osayleiskaavan toteuttaminen tapahtuu paadasias-
sa osayleiskaavan perusteella mydnnettavien ra-
kennuslupien kautta.

2 MAANKAYTON HISTORIA

Pyhtdan rannikko- ja saaristoalueella on ollut van-
hastaan seitseman keskiaikaisen kylan hallin-
nassa: Munapirtti (Mogenport), Hinkapydli (Hin-
kabdle), Malmi (Malms), Purola (Svartback), Kivi-
maki (Stensnds / Lill Kuppis), Siltakyla (Broby,
Stor Kuppis) ja Heinlahti (Heinlax). Ulkosaaristos-
sa Mustaviiri lahisaarineen on kuulunut Suurah-
venkoskelle seka Pitkaviiri ja muut pienemmat
saaret Suomen valtiolle. Mantereelta kylien omis-
tukset ovat levittdytyneet yhtenaisind maa- ja
vesialuekokonaisuuksina pohjois-eteldsuunnassa
kohti saaristoa. Kaava-alueen ulkopuolella Kaunis-
saari ja Ristisaari ovat muodostaneet kokonaan
oman kylansa. (Kuva 2.1; Alanen & Kepsu 1989;
Maanmittaushallitus  1920; Maanmittauslaitos
2026b; Kansalliskirjasto 2026a)

Kaava-alueella tai sen laheisyydessa on ollut Mu-
napirtin, Hinkapydlin, Malmin, Purolan, Kivimaen
ja Heinlahden keskiaikaisperdisia kylatontteja.
Rannikon ja saariston keskiaikaiset kylat ovat
yleensa olleet pienia muutaman talon keskittymia,
mutta Purola ja Heinlahti edustavat yli kymmenen
maakirjatalon saaristokylia. Kaava-alueen kylat
ovat olleet luonteeltaan tiiviita ryhmakylia. Kyla-
asutuksen ymparistéssa on ollut pienempia ja
suurempia peltoalueita, mutta suurella osalla kaa-
va-aluetta maapera on ollut karua ja kivista, mika
ei ole mahdollistanut viljelya ja sita kautta asutuk-
sen syntymista. (Alanen & Kepsu 1989; Maanmit-
taushallitus 1920; Maanmittauslaitos 2026b; Kan-
salliskirjasto 2026a)

1800-luvun kuluessa kaava-alueen asutus on al-
kanut levittaytya kylatonttien ulkopuolelle mm.
Heinlahdessa ja Purolassa sekd Munapirtin saaren
rannoilla. Viimeistdan tuolloin Hevossaareen ja
Koukkusaareen sek Lilla Krokoén, Ldngén ja Mus-
taviirin saariin on muodostunut ensimmaiset asu-
mukset. 1900-luvun taitteessa uutta asutusta on
tullut erityisesti Munapirtin saaren lansi- ja itdosiin
seka Hevossaareen. Vanhojen karttojen perusteel-
la on paateltavissa, etta viimeistaan tuolloin myds
Heindasaari, Sommardn ja Majansaari on asutettu.
Pyhtaan saarissa on asunut mm. kalastajia ja
luotseja. (Maanmittaushallitus 1920; Kansallisar-
kisto 2026; Maanmittauslaitos 2026b; Kansallis-
kirjasto 2026a; 2026b; 2026c¢)

Initiativ

Planlaggningen har startat pa initiativ av Pyttis
kommun.

Fullféljande av planen

XX

MARKANVANDNINGENS
HISTORIA



Saaristossa vanhin rakennuskanta on kooltaan
jonkin verran pienempaa kuin mantereella, mutta
samanlaiset rakennustyylien ja materiaalien muu-
tokset ovat vaikuttaneet molemmissa ymparistdis-
sd. Saaristossa rakennettuun ymparistéon luovat
omaleimaisuutta kalastukseen ja merenkulkuun
liittyvien ranta-aittojen, venevajojen ja laitureiden
muodostamat kokonaisuudet. (M6kkdnen 2026)

Kaava-alueella rannoille rakentaminen on ollut
voimakasta 1940- ja 1950-luvuilla, jolloin melko
tiiviité huvilarivistéja on toteutunut mm. Pakinlah-
delle, Pitkdsalmeen, Kiviniemen rannalle ja Kei-
hassalmen tuntumaan. Munapirtin saari on saanut
1960-luvulla Keihdssalmen kautta mantereelle
ensin lautta- ja sitten siltayhteyden. Kaava-
alueella on talla hetkelld noin 1400 ennen vuotta
1960 valmistunutta asuin- tai lomarakennusta.
Osa niista sijaitsee historiallisilta kartoilta paikan-
netuilla alueen vanhoilla rakennuspaikoilla (Kuva
2.1). (Maanmittauslaitos 2026a; 2026c¢; Pyhtaan
kunta 2026c¢)
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Kuva 2.1. 1900-luvun taitteessa karttoihin merkityt tilakeskukset ja rakennuspaikat.

Figur 2.1.
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Kuva 2.2. 1960-luvun jdlkeen valmistuneet asuin- ja lomarakennukset.

Figur 2.2.

Kuva 2.3. Purolanlahtea vuonna 1949 (Toivo Salmio, Tydoviaenmuseo Werstas)

Figur 2.3.
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3 NYKYTILANNE

3.1 Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue kasittda valtaosan Pyhtaan rannikosta
sekd saaristosta, mukaan lukien mm. Munapirtin
ranta-alueet, Hevossaaren, Koukkusaaren, Kuus-
saaren, L&ngon, Svartback Krokon sekad Pitka- ja
Mustaviirin saaret. Suunnittelualueeseen eivat sisal-
ly esimerkiksi Siltakylanlahden ja Heinlahden poh-
joisosat tai Pyhtaan ulkosaaristossa sijaitseva Kau-
nissaari.

Kaava-alue on monin paikoin rakennettua aluetta
tiheimman rantarakentamisen painottuessa Pyhtaan

keskustaajaman laheisille ranta-alueille seka
Siltakylénlahdella sijaitsevaan Hevossaareen.
Kaava-alueelle sijoittuu mm. Verssonkankaalle

suunnitellun matkailupalveluiden alueen eteldosa,
Heinlahden ja Purolan kylaalueet, useita maatiloja
sekd maaseutumaista aluetta rakennettujen
alueiden ymparistossa. Suunnittelualueen
eteldosaan sijoittuu Itaisen Suomenlahden
kansallispuiston aluetta, minka lisdksi ko. alue
kuuluu Natura 2000 -alueeseen.

Kaava-alue rajautuu lannessa ja osittain myos
idassa kuntarajaan. Idassa kaava-alueen
ulkopuolelle jaavat Kaunissaaren osayleiskaavojen
alueet (vuosilta 1990 ja 2018). Etelassa kaava-alue
ulottuu Mustaviirin saaren eteldpuolelle. Pohjoisessa
kaava-alue kasittaa rannikolta noin 200-300 metrin
levyisen ranta-alueen. Osayleiskaava-alueen rajaus
on esitetty seuraavassa kuvassa.

NUVARANDE SITUATION

Allman beskrivning av omradet

Planomrddet omfattar merparten av kusten och
skargdrden i Pyttis, inbegripet bl.a. strianderna
vid Mogenpért, Hastholmen, Stensnds Krokd,
Kuussaari, Ladngodn, Svartback Krokd, Langviran
samt Svartviran. I planeringsomradet ingar inte
t.ex. norra delarna av Brobyviken och viken He-
inlahti, inte heller Fagerd i Pyttis yttre skargard.

Planomradet &r pd manga stillen ett bebyggt
o . . o
omrade. Strandbyggandet &r som tatast pa
strandomradena néara centralorten Pyttis ocrl pa
Hastholmen vid Brobyviken. Inom planomradet
finns bl.a. ett planerat omrade fér turismtjénster
i Versomalmen, byarna Heinlax och Svartback,
ett flertal gdrdsbruk samt landsbygdsliknande
o . o
omraden kring de bebyggda omradena. I
. o . . o
planerlngsomradets s6dra del finns ett omrade
som ingar i Ostra Finska vikens nationalpark, och
som dessutom hor till natverket Na-tura 2000.

Planomradet grénsar i véster och stillvis dven i
oster till kommungransen. I 6ster blir omradena i
delgeneralplanerna for Fagerd (frdn &r 1990 och
2018) utanfér planomradet. I sdder stracker sig
planomradet till sédra sidan av 6n Svartviran. I
norr omfattar planomradet ett ca 200-300 meter
brett strandomrade pa kusten.
Delgeneralplaneomrddets grins visas i féljande
figur.
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Kuva 3.1. Suunnittelualueen rajaus (peruskartta, vinovalovarjoste © Maanmittauslaitos 2026).
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Figur 3.1. Avgransning av planeringsomradet (grundkarta, terrdingskuggad © Lantmaéteriverket 2026).

3.2 Luonnonympadristo

Pyhtaa kuuluu Suomen metsakasvillisuusvydhyke-
jaottelussa etelaboreaaliselle vybdhykkeelle 2a
(eteldboreaalinen Lounaismaan ja Pohjanmaan
rannikko). Suokasvillisuusvydhykkeissa se sijoit-
tuu kilpikeitaiden eli konsentristen kermikeitaiden
luokkaan 1a (laakiokeitaat). Ravinteisuudeltaan
metsat ovat suurimmaksi osaksi tuoreen ja lehto-

Natur-, landskaps- och kulturmiljo
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maisen kankaan mosaiikkia. (Ramboll 2025b)

Osayleiskaavaa varten on laadittu luontoarvojen
esiselvitys (Ramboll 2025b), luontoselvitys (Luon-
toselvitys Kotkansiipi 2026) seka lepakkoesiselvi-
tys (Luontoselvitys Metsanen 2026). Luontoselvi-
tys ja lepakkoesiselvitys kohdennettiin osayleis-
kaavan mahdollisille maankdytén muutosalueille
ja niiden lahiymparistéon. Kaava-alueella on lisak-
si laadittu vuosien varrella erilaisia luontoselvityk-
sid mm. voimassa olevia yleis- ja asemakaavoja
varten.

3.2.1 Luontotyypit

Kaava-alueen metsat ovat Metsdkeskuksen met-
savarakuviotietojen perusteella paaosin melko
nuoria, noin 15-60-vuotiaita. Varttuneita 60-80-
vuotiaitakin metsid on jonkin verran ja niiden li-
saksi muutamia 80-150 vuotta vanhoja metsia.
(Ramboll 2025b)

Metsien monimuotoisuutta kuvaava zonation-
analyysi (versio 6) ndyttaa kaava-alueella muu-
tamia monimuotoisuuden painopistealueita. Esiin
nousevat Hevossaaren eteldosa, Lovisteininvuori,
Keihdssalmen itapuoli, Tuuskin itapuolella olevat
kalliot, L&ngodn itdosat sekd Mustaviiri. (Ramboll
2025b)

Kuva 3.2. Monimuotoisuudelle arvokasta Lovisteininvuoren aluetta.

Figur 3.2.
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Kuva 3.3. Monimuotoisuudelle arvokkaat alueet zonation-analyysissa.

Figur 3.3.

Kaava-alueella, etenkin saaristossa on runsaasti
kallioalueita, joita luonnehtii karu kasvillisuus. Kal-
lioisia alueita on my®s mantereen puolella: muun
muassa Salmensuunvuori, Santoinvuorten-
Korvenkallioden alue, Lovistenvuori, Hiidenkallio,
Stikanas, Oisalmenvuori, Hégberget, Storsund-
sudden ja Brubbiberget. Alueella on kolme valta-
kunnallisesti arvokasta kallioaluetta. (Ramboll
2025b)

Kaava-alueen mantereen rantoja luonnehtii runsas
kivikkoisuus. Merialueilla on erikokoisia kivia, ka-
reja seka kivikkoisia luotoja, rannoilla on rantaki-
vikoita ja metsissa kivikkoisia alueita. Munapirtin
alueella tunnetaan useita kallioita, jotka ovat met-
salain erityisen tarkeitd ymparistdja. Kallioilla
esiintyy myds &arimmaisen uhanalaista luonto-
tyyppia kalliokedot (CR). (Ramboll 2025b)
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Kuva 3.4. Ortokuvaote kaava-alueen pohjoisosasta. Ranta on matalaa ja kivikkoista (Maanmittauslaitos

2024)
Figur 3.4.

Kaava-alueella ei ole laajoja soita. Pienialaisia soi-
ta mantereen ranta-alueilla on muutamia ja osa
niista on ojitettu. Saariston pienet suolampareet
ovat pddosin ojittamattomia. Matalissa merenlah-
dissa ruovikot ja muu ilmaversoinen kasvillisuus
vaihettuvat todennakdisesti avoluhdiksi tai meren-
rantaniityiksi. (Ramboll 2025b)

Kaava-alueelta tunnetaan kolme perinnebiotoop-
pikohdetta, kaksi Koukkusaaresta ja yksi Lango-
renilta. Heinlahdella kaava-alueen laheisyydessa
tiedetaan olevan hakamaata, tuoreita ja kosteita
heinaniittyj@ ja merenrantaniittyja. (Ramboll
2025b)

Merenrantojen luontotyypit muodostavat merkit-
tavan osan alueen luontotyypeista. Alueen rannat
ovat matalia, ja ilmaversoista vesikasvillisuutta,
kuten jarviruokoa on paljon. Matalien rantojen
vuoksi lahdista on kuroutunut ja kuroutuu yha
lahtia, jotka menettavat yhteyden mereen. Lisaksi
maankohoamisen vuoksi muodostuu uutta maata.
Merenrannalla esiintyy useita luontotyyppeja, jois-
ta osa on todenndkoisesti uhanalaisia, silld noin
58 prosenttia Itdmeren rannikon luontotyypeista
on uhanalaisia. Mahdollisesti alueella esiintyvia
huomionarvoisia luontotyyppeja ovat etenkin
hiekkarannat (EN), hauruvallit (EN), Itameren epi-
litoraalikedot (VU) ja Itdmeren kivikkoiset niitty-
rannat (NT). (Ramboll 2025b)

Kivikkoisten rantojen, kalliorantojen ja hiekkaran-
tojen lisaksi alueella on matalia ruovikkoisia, osit-
tain mahdollisesti umpeen kasvavia lahtia. Naita
ovat alueella muun muassa Kallilalahti, Kotoranta,
Puroviikki, Ryssviken, Malmsviken-
Hinkapyélinlahti, Bredviken, Osterviken, Bastuvi-
ken, Imsalvikarna, Vastra Boviken, Drangsbdélevi-
ken, Skrobottne ja Heinlahti.
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Kuva 3.5. Kotorannan ruovikkoinen lahti (Maanmittauslaitos 2024).

Figur 3.5.

Kuva 3.6. Ruovikkoinen Hinkapydodlinlahti.
Figur 3.6.
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Kaava-alueelle sijoittuu useita meriluontotyyppe-
ja. Syken aineiston mukaan alueen tiedossa olevat
meriluontoarvoiltaan merkittdvat alueet (EMMA-
alueet) sijoittuvat Sananiemenselan-Puronlahden
ja Abborrfjardenin alueille seka ulkosaaristoon.
Kaava-alueen merialueiden ekologinen tila on Ab-
bofjardenilla alueen lénsiosassa valttava ja muual-
la tyydyttava. (Ramboll 2025b)

[ Kaava-alue « = (%
| EMMA-alueet [= cagel..\=
Taustakartta © Maan- £ =/
mittauslaitos 2024 \-— - 0

I e i —

= e R

Kuva 3.7. Meriluonnoltaan merkittdavat alueet (Syke 2020) kaava-alueella.

Figur 3.7.

Fladat ja kluuvijarvet on suojeltu vesilain 2. luvun
11 §:n nojalla ja niiden luonnontilan vaarantami-
nen on kielletty. Ilmakuvan perusteella mahdolli-
sia fladoja on Kattilalahden itapuolella, Ryssvike-
nissa, Morsnasuddenissa, Ostervikenissd, Svart-
holmsbottenissa ja Matinpohjassa. Kluuveja puo-
lestaan on karttatulkinnan perusteella Kuivasal-
messa, Orrholmenissa ja Koukkusaaressa. Alueella
on myds jonkin verran fladoja, jotka ilmakuvan
perusteella nayttaisivat olevan ruopattuja tai
muutoin kasiteltyja. (Ramboll 2025b)

Alle yhden hehtaarin suuruiset lammet on suojeltu
vesilain 2. luvun 11 §:n nojalla ja niiden luonnon-
tilan vaarantaminen on kielletty. Imsalonniemessa
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on pienialainen todenndkoisesti vesilain mukainen
lampi. Orrholmenin pienialainen lampi on mahdol-
lisesti kluuvijarvi. Suuressa Harvasaaressa on hy-
vin pienialainen lampi.

Kaava-alueen mantereen puolella ei ole lahteita
Maanmittauslaitoksen maastotietokannassa. Mu-
napirtin saaren lansiosassa ja L3angonissa on
maastotietokannan mukaan |dhde. Maastotieto-
kannassa ei ole kaikkia Suomen lahteita, joten on
mahdollista, etta kaava-alueella on saariston tun-
nettujen lahteiden lisaksi muitakin lahteita. Lah-
teita voi esiintya etenkin harju- ja reunamuodos-
tumien yhteydessa paikoissa, joissa pohjavetta
purkautuu maan pinnalle. (Ramboll 2025b)

Kuva 3.8. Ostervikenin flada Tuuskin alueella.

Figur 3.8.

Kuva 3.9. Kluuvijarvi Kuivasalmessa Imsalonniemessa.

Figur 3.9.

Luonnonsuojelulain 64 §:n suojeltuja luontotyyp-
peja ovat jalopuumetsikét, pahkinapensaikot, ter-



18

valeppametsat, harjumetsien valorinteet, rannikon
metsaiset dyynit, hiekkarannat, merenrantaniityt,
lehdesniityt, kedot, kalkkikalliot, meriajokaspoh-
jat, suojaisat nakinpartaispohjat ja sisédmaan tul-
vametsat. (Ramboll 2025b)

Jalopuumetsikdiden esiintyminen kaava-alueella
on mahdollista erityisesti alueilla, joiden metsa-
tyypiksi on metsavarakuviotiedoissa maaritetty
lehto tai lehtomainen kangas. Heindsaaressa on
yksityinen suojelualue, joka on perustettu jalo-
puulehdon suojelemiseksi. Lisaksi Munapirtin luon-
toselvityksessd on tunnistettu jalopuumetsa.
(Ramboll 2025b)

Lajitietokeskuksen tietokannassa on yksittaisia
havaintoja pahkindpensaasta kaava-alueella. Pah-
kindpensaikoiden esiintyminen kaava-alueella on
mahdollista erityisesti alueilla, joiden metsatyy-
piksi on metsavarakuviotiedoissa maaritetty lehto
tai lehtomainen kangas. (Ramboll 2025b)

Kaava-alue koostuu padosin ranta-alueista, joilla
tervaleppametsien esiintyminen on mahdollista tai
jopa todennakdista. Munapirtin alueella on havait-
tu tervaleppametsia. (Ramboll 2025b)

Kaava-alueella on harjuja muun muassa Munapir-
tissa, Koukkusaaressa, Hevossaaressa ja Pitkavii-
rissa. Nailla alueilla my6s harjumetsien valorintei-
den esiintyminen on mahdollista. (Ramboll 2025b)

Suomen ymparistokeskuksen kokoaman paikka-
tietoaineiston mukaan rannikon avoimia dyynialu-
eita sijaitsee Pitkaviirin saarella, joka on harju-
muodostuma. Dyynien yhteydessa saattaa olla
my0s metsdisia dyyneja. Samoin muilla kaava-
alueen rannikolla sijaitsevilla harjualueilla met-
saisten dyynien esiintyminen on mahdollista vaik-
kakin tiedetyt metsaisien dyynien esiintymat si-
joittuvat Hankoniemeltd Peréameren pohjukkaan.
(Ramboll 2025b)

Suomen ymparistokeskuksen kokoaman paikka-
tietoaineiston mukaan kaava-alueella on useita
hiekkarantoja. Munapirtin luontoselvityksissa osa
naistd alueista on selvitetty ja todettu jokseenkin
edustaviksi, joskin tieto on jo melko vanhaa.
(Ramboll 2025b)

Kaava-alue keskittyy merenrannoilla ja on toden-
nakdista, etta alueella on ainakin pienialaisia me-
renrantaniittyja kaava-alueen rakentamattomilla
rannoilla. (Ramboll 2025b)

Pyhtaan saaristossa voi esiintya etenkin epilitoraa-
liketoja. Karuja pienruohoketoja voi esiintya kaa-
va-alueella pienialaisesti, silla tyypillisesti pien-
ruohoketoa tavataan esimerkiksi laidunalueiden
isojen kivien tuntumassa tai paisteisilla rinteilla.
Rehevditymisen ja umpeenkasvun edetessa pien-
ruohoketo muuttuu heindkedoksi tai myéhemmin
tuoreeksi heinaniityksi. Karuja kallioketoja voi
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esiintya kaava-alueella kallioiden yhteydessa,
mutta kallioketoja ei lueta luonnonsuojelulain suo-
jeltuun luontotyyppiin kedot. (Ramboll 2025b)

Kaava-alueella ei esiinny lehdesniittyja, kalkkikal-
lioita tai sisamaan tulvametsida. Vedenalaisien
luonnonsuojelulain 64 §:n mukaisten luontotyyp-
pien eli meriajokaspohjien ja suojaisien nakinpar-
taispohjien esiintymista ei ole arvioitu, silld kaa-
vassa ei kajota merialueisiin. (Ramboll 2025b)

Luonnonsuojelulain 65 §:n tiukasti suojelemia
luontotyyppeja (serpentiinikalliot, -kivikot ja so-
raikot sekd rannikon avoimet dyynit) ei Suomen
ymparistokeskuksen kokoaman paikkatietoaineis-
ton perusteella esiinny kaava-alueella tai sen la-
heisyydessa, pois Ilukien Pitkaviirin dyynialue.
(Ramboll 2025b)
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Kuva 3.10. Lehdot ja lehtomaiset kankaat seka ravinteisuudeltaan niita vastaavat suot ja turvekankaat

kaava-alueella.

Figur 3.10.

Osayleiskaavaa varten laaditussa luontoselvityk-
sessa (Luontoselvitys Kotkansiipi 2026) tutkittiin
arvokkaita elinymparistéja osayleiskaavan mah-
dollisilla maankaytén muutosalueilla ja niiden Ia-
hiymparistdssa.
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Selvitysalueelta rajattiin paljon erilaisia arvokkaita
elinymparistéja, joilla on vahintaan paikallisesti
suuri  merkitys luonnon monimuotoisuudelle.
Lisdksi niillda on myds suuri todennakdisyys
esiintya luonnonsuojelullisesti merkittavaa
lajistoa. Arvokkaina elinymparistéina rajatut
kohteet tulisi jattda hakkuiden, rakentamisen ja
kaivutoiminnan ulkopuolelle. (Luontoselvitys Kot-
kansiipi 2026)

Osa  arvokkaista elinymparistdista tayttaa
luonnonsuojelulain 64 §:n kohteen vaatimukset.

Suojellun luontotyypin luonnontilaista tai
luonnontilaiseen verrattavaa esiintymaa ei saa
havittaa eika heikentaa. Kohteiden

rajauspaatokset tekee Lupa- ja valvontavirasto, ja
havittamiskielto astuu voimaan, kun rajauspaatés
on tehty. Elleivat kohteet jostain syysta tayta
luonnonsuojelulain vaatimuksia, ovat ne joka
tapauksessa arvokkaina elinymparistdina
saastamisen arvioisia. (Luontoselvitys Kotkansiipi
2026)

Aiempaa Rannikon ja saariston osayleiskaavaa
varten on vuonna 1997 laadittu ymparistoselvitys
(Sauvo Henttonen), jossa on selvitetty myds He-
vossaaren luonnonolot. Selvityksen perusteella
aiemmissa Rannikon ja saariston osayleiskaavassa
sekd Hevossaaren osayleiskaavassa on osoitettu
ymparistd- tai luonnonarvoja omaavia kohteita.

Kaava-alueen suhteellisen uusissa asemakaavois-
sa Verssonkankaalla ja Keihdssalmessa on tunnis-
tettu luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkei-
ta alueita.

3.2.2 Suojelualueet

Kaava-alueella on useita Natura-alueita, suojelu-
alueita seka suojeluohjelmien kohteita.

Kaava-alueen eteldosan saaret on suojeltu osana
Itdisen Suomenlahden kansallispuistoa. Eteldosan
merialueet ja saaret kuuluvat myds Natura 2000 -
verkostoon erityisten suojelutoimien alueena
(SAC) seka erityisena suojelualueena (SPA) Itai-
sen Suomenlahden saaristo ja vedet. Heindsaa-
ressa, Munapirtissé ja Sommardssa on luontotyy-
pin suojelualueet (LTA). Koukkusaaren lansiosa on
Natura-aluetta (SAC) ja se kuuluu harjujensuoje-
luohjelmaan. Matviikkin pohjoispuolella on Kokko-
vuoren Natura-alue (SAC), joka on valtakunnalli-
sesti arvokas kallioalue.

Heinlahden vesi- ja ranta-alueet ovat Natura-
aluetta (SPA) seka kuuluvat lintuvesiensuojeluoh-
jelmaan. Alue on suojeltu yksityisena suojelualu-
eena. Purolanlahden lansiosassa on harjujensuoje-
luohjelman alueella Natura-alue, ja Santaniemen-
selkd jatkuu Natura-alueena (SPA) valittdmasti
kaava-alueen ulkopuolella. Santaniemenselka
kuuluu lintuvesiensuojeluohjelmaan. Munapirtissa
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on yksityinen suojelualue (YSA).
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Kuva 3.11. Suojelualueet kaava-alueella ja sen ymparistossa.
Figur 3.11.

3.2.3 Huomionarvoinen lajisto

EU:n luontodirektiivin IV-liitteen lajit

Hajuheinda on l0ydetty Munapirtista, aikoinaan
ojitetusta tervaleppakorvesta (Luontoselvitys Kot-
kansiipi 2026).

Liito-oravaa on tavattu Keihdssalmessa, minka
lisdksi lajin esiintyminen on hyvin mahdollista
luontoselvityksen osa-alueella Keihassalmi-
Tonttuvuori. Vaikka joillakin Munapirtin selvitys-
alueilla on liito-oravalle sopivaa elinymparistéa, on
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lajin esiintyminen niilld kuitenkin niin epatodenna-
koista, ettei alueilta rajattu selvityksessa lajille
sopivia metsia. (Luontoselvitys Kotkansiipi 2026)

Idankirsikorennon lisééantymispaikkoja ja potenti-
aalisia elinymparistdja |6ytyi luontoselvityksessa
paljon. Idankirsikorento on IV-liitteen sudenko-
rennoista elinymparistévaatimuksiltaan vaatimat-
tomin, joten se ei karsi muiden lajien tavoin esi-
merkiksi vesirakentamisesta. Idankirsikorennon
lisdantymispaikat tulee kuitenkin huomioida ranta-
rakentamista suunniteltaessa, ja niiden havittami-
nen tai heikentaminen edellyttavat Lupa- ja val-
vontaviraston antaman poikkeamisluvan. Lajin
lisdantymispaikat sijaitsevat kuitenkin yleensa niin
rehevilld ja ruohikkoisilla rannoilla, ettei niille
yleensa kohdistu rakentamista. (Luontoselvitys
Kotkansiipi 2026)

Taplalampikorennolle sopivaa rikkonaista ja moni-
puolista vesikasvillisuutta todettiin luontoselvityk-
sen selvitysalueelta hyvin vahan. Lajia on Idydetty
Munapirtin hyvin rehevaltéd Malmsvikeniltd seka
Santaniemesta. Murtovesialueilla melko harvinais-
ta lummelampikorentoa tavattiin samoilla alueilla
kuin taplalampikorentoa. (Luontoselvitys Kotkan-
siipi 2026)

Lepakkopotentiaaliltaan hyviksi ja korkeiksi arvioi-
tuja alueita todettiin selvitysalueelta 19 kappalet-
ta. Kyseisilla alueilla sijaitsee runsaasti luonnonpii-
loja tai soveliaita rakennuksia levahdyspaikoiksi
seka potentiaalisia ruokailualueita. Lepakoille so-
veliaiden, potentiaalisuudeltaan korkeaksi arvioi-
tujen alueiden keskittyma sijaitsee Hevossaaren
kohdealueilla. Muut hyviksi ja kohtalaisiksi luoki-
tellut alueet sijoittuvat hajanaisesti inventoiduille
kohdealueille. Potentiaalisia talvehtimiskohteita
I6ydettiin mantereelta ja Svartback Krokén saarel-
ta yhteensa viisi kappaletta. (Luontoselvitys Met-
sanen 2026)

Uhanalaiset lajit

Munapirtin Malmsvikenille on hyvin selvasti keskit-
tyneet luontoselvityksen selvitysalueen uhanalais-
lajiston esiintymat. Malmsvikenilta I6ytyi mm. erit-
tain uhanalaista (EN) ja erityisesti suojeltavaa ty-
rakkitarhakaaridista seka rytiludetta (EN) ja alu-
eella pesi vuonna 2025 perati kolme paria vaaran-
tunutta (VU) rastaskerttusta. (Luontoselvitys Kot-
kansiipi 2026)

Toyhtoétiainen (VU) eldd todennakdisesti suurella
osalla selvitysalueen kalliometsia vaikka
havaintoja tehtiin vain muutamilla kohteilla. Laji
elaa tyypillisesti karuilla kallioalueilla, joilta I6ytyy
pesintaan sopivia koivupdkkeldita. (Luontoselvitys
Kotkansiipi 2026)

Linnustollisesti arvokkaat alueet

Kaava-alueen eteldosaan sijoittuu Itdisen Suo-



23

menlahden kansallispuiston kansainvalisesti tar-
ked lintualue (IBA) seka saman alueen ynna hie-
man laajemman kokonaisuuden kasittava Itdisen
Suomenlahden saaristokokonaisuuden kansallises-
ti tarkea lintualue (FINIBA). Myds Heinlahti on
kansallisesti tarkea lintualue. Heinlahti seka Mos-
saholmsgummorna Langén koillispuolella on arvi-
oitu maakunnallisesti merkittaviksi lintualueiksi
(MAALI). Naiden liséksi paikallisesti tarkeaksi lin-
tualueeksi on arvioitu Lammassaaren ymparisto
Kiviniemen edustalla (Luontoselvitys Kotkansiipi
2009).

3.2.4 Pohjavedet
Pyhtaa sijaitsee Suomenlahden rannalla.

Kaava-alueella sijaitsee Koukkusaaren (0562415)
ja Pitkaviirin (0562417) pohjavesialueet, jotka
kuuluvat luokkaan 2 (muu vedenhankintakayttéén
soveltuva pohjavesialue). Kaava-alueella sijaitsee
osin myds Jattukastet-Tuuskin (0562408) ja Mu-
napirtin (0562407 A) pohjavesialueet, jotka kuu-
luvat luokkaan 2 (muu vedenhankintakdyttoon
soveltuva pohjavesialue).

Grundvatten

XXX
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Kuva 3.12. Pohjavesialueet suunnittelualueella (pohjavesialueet © SYKE 2026, taustakartta © Maanmit-

tauslaitos 2026).

Figur 3.12. Grundvattenomrdden pa planeringsomrddet (grundvattenomrdde © Finlands miljocentral
2026, bakgrundskarta © Lantmateriverket 2026).

3.2.5 Topografia ja maisema Topografi och landskap

Osayleiskaavaa varten on laadittu vuonna 2025 xxx
maisemaselvitys (Ramboll 2025a), joka kattaa
koko kaava-alueen.

Pyhtda kuuluu maisemamaakuntaluokituksessa
eteldiseen rantamaahan ja tarkemmin Suomen-
lahden rannikkoseutuun. Kymenlaakso on maa-
kunnallisessa maisemaselvityksessa jaettu kuu-
teen maisematyyppiin. Kaava-alueen mannerran-
nikko kuuluu rannikon kulttuurimaisema-alueen
maisematyyppiin ja saaristo Munapirtin eteldpuo-
lella saariston maisema-alueen maisematyyppiin.
(Ramboll 2025a)

Kaava-alueen rannat ovat maisemakuvaltaan mo-
nin paikoin pienipiirteisia polveilevan rantaviivan,
vaihtelevien maastonmuotojen ja rantavesien ma-
taluuden vuoksi. Rannoilta avautuva merimaisema
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on ldhempana mannerta, sisédlahdilla nakymiltdan
rajattua, sisasaaristossa monimuotoista ja pieni-
piirteista ja ulkosaaristossa avointa ja suurpiirteis-
ta. Ranta-alueilla maisemakuvaa monipuolistavat
paikoin jyrkkapiirteiset kallioiset rannat ja paikoin
harjujen pitkdt niemen karjet ja hiekkarannat.
Rantavesien ja ranta-alueiden runsas kivisyys on
omaleimaista alueen maisemakuvassa. Rannat
ovat useimmiten puustoisia, vain paikoin rantoja
leimaavat laajat ruovikot tai rantaniityt. Puustoisil-
la alueilla merelta katsottuna rannat ovat maise-
maltaan usein eheitd, vallitsevana piirteena on
metsdinen maasto. (Ramboll 2025a)

Rakennettu ymparistd on pienipiirteista ja koostuu
Idhinna rannoilla vaihtelevan tiheasti sijaitsevista
vapaa-ajan rakennuksista. Keihdssalmen ylittava
silta ja salmen rannoilla olevat veneveistamoé- ja
kalankasittelyrakennukset edustavat selvitysalu-
een nakyvimpia rakennetun ympariston kohteita.
Merimaisemassa vesilla merimerkit ja viitat seka
rannoilla linjamerkit, kummelit ja majakat ovat
tyypillisia maamerkkeja. Satamat laitureineen
ovat ranta-alueiden rakennetun ymparistén eri-
tyiskohteita ja toiminnallisia kohteita. (Ramboll
2025a)

Kaava-alueella kulkee joitakin voimalinjoja ilma-
johtoina, joista maisemassa huomattavin sijoittuu
Munapirtin kaakkoisosan ja Svartback Krokdén va-
lille kulkien vesialueen ja saarijonon kautta. Voi-
malinja poikkeaa alueen luonnonmaisemasta ja
heikentaa alueiden maisemallisia arvoja. Voima-
johtorakenteet sulautuvat maisemaan katseluetai-
syyden kasvaessa. Alueen ymparistdssa on joita-
kin mastoja, jotka nakyvat kaava-alueen vesialu-
eille tuoden maisemaan teknisia elementteja.
(Ramboll 2025a)

Suomen merialuesuunnitelmassa 2030 on esitetty
merialuesuunnittelun vydhykkeet. Osayleiskaavan
pohjoisosa Kaunissaaren pohjois-lansipuolen saa-
riin rajautuen kuuluu sisdsaaristo ja sisemmat
rannikkovedet -vy6hykkeeseen, jonka maisemalli-
siin ominaispiirteisiin kuuluvat monipuoliset toi-
minnot ja herkka luonnonymparistd mataline, mo-
nimuotoisine vesialueineen sekd arvokkaat kult-
tuuriymparistdt ja saaristokulttuuri. Sisdsaariston
eteldpuoleinen alue kuuluu puolestaan ulkosaaris-
to ja ulommat rannikkovedet -vydhykkeeseen,
jonka maisemallisiin ominaispiirteisiin kuuluvat
luodot ja saaret, arvokkaat kulttuuriymparistot,
kuten majakkasaaret (ei sijoitu Pyhtadlle) seka
saaristokulttuuri. (Ramboll 2025a)
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Kuva 3.13. Keihsdssalmen satama ja salmen ylittdva maantiesilta (Carl Svanfdlt / Pyhtdaan kunta).

Figur 3.13.

Kuva 3.14. Eheda kivikkoista ja puustoista rantaa Flakandsin kohdalla (Carl Svanfdlt / Pyhtdaan kunta).

Figur 3.14.

e e

Kuva 3.15. Keihsdassalmen veneveistamon rakennuksia (Carl Svanfilt / Pyhtdaan kunta).

Figur 3.15.
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Kuva 3.16. Ote Suomen merialuesuunnitelmasta 2030 ja maisemaselvityksen rajaus.

Figur 3.16.
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Kuva 3.17. Ndkyma Hogbergetin laelta Pyhtddn sisdsaaristoon Langorenin ja Sommaron suuntaan.

Figur 3.17.

Kaava-alueen itdosassa pieni kaistale valtakunnal-
lisesti arvokasta Itdisen Suomenlahden saaristo-
maisemien  maisema-aluetta  sijoittuu  Bisa-
ballsfjardenin vesialueelle Kaunissaaren ymparis-
té6n. (Ramboll 2025a)

Kaava-alueelle sijoittuu osin Kymenlaakson maa-
kuntakaavassa 2040 kulttuuriymparistén tai mai-
seman kannalta maakunnallisesti tarkedksi alu-
eeksi osoitettu Heinlahden maakunnallinen mai-
sema-alue. Heinlahden maakunnallinen maisema-
alue sijoittuu kaava-alueen koillisnurkkaan Hein-
lahden vesialueelle ja sita ympardiville rannoille.
(Ramboll 2025a)

Kaava-alueella voimassa olevissa Rannikon ja saa-
riston osayleiskaavassa seka Hevossaaren
osayleiskaavassa on tunnistettu paikallisia maise-
mallisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokkaita
alueita. Hevossaaren osayleiskaavassa on useita
paikallisesti arvokkaita alueita, mutta alueita ei
ole nimetty. Rannikon ja saariston osayleiskaa-
vassa on osoitettu seuraavat paikalliset alueet:
(Ramboll 2025a)

= Abborfjarden/Pirtnuora: Pirtnuoran kyla

= Innerfjarden/Munapirtti: Hinkabdlen kulttuu-
rimaisema

» Innerfjarden/Munapirtti: Tuuskin kulttuurimai-
sema

=  Purolanlahti/Purola: Purolan Alakyla
= Siltakylanlahti/Kiviniemi: Kiviniemen kartano

= Heinlahti: nimedmaton AT-alue
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Kuva 3.18. Kartta maisemaselvitysalueen ja lahiympariston maiseman ja kulttuuriympariston

arvokohteista ja -alueista.

Figur 3.18.
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Osayleiskaavaa varten laaditussa maisemaselvi-
tyksessa on tarkasteltu maiseman ja kulttuuriym-
paristdn ominaispiirteiden seka arvojen perusteel-
la ranta-alueiden herkkyytta rantarakentamiseen
liittyville maankaytén muutoksille. Maiseman
herkkyyden perusteella tehty rantaluokitus huo-
mioi paaosin valittémasti rantaviivan laheisyyden
ominaispiirteet. Selvityksessd rannat on jaettu
maisemallisen herkkyyden osalta kahteen Iluok-
kaan: 1. luokka (maisemallisesti herkat rannat) ja
2. luokka (maisemallisesti kohtalaisen herkat ran-
nat). Luokittelemattomat rannat ovat muutos-
herkkyydeltddn tavanomaisia. Selvityksessd on
annettu maisemallisen rantaluokituksen perusteel-
la alla olevat yleiset maankayttdsuositukset. Ran-
taluokitukseen vaikuttaneiden ominaispiirteiden
perusteella annettu tarkennettu maankayttésuosi-
tus on luettavissa kaavaselostuksen liitteena ole-
vasta maisemaselvityksesta. (Ramboll 2025a)

Taulukko 3.1. Maisemaselvityksessa kdytetty ran-
taluokitus.

Maisemallinen | Yleinen maankdyttosuositus
rantaluokka
1. luokka:
Maisemallisesti
herkat rannat

Maisemallisesti herkat rannat (1.
luokka) suositellaan sailyttamaan
rakentamattomina tai valttdmaan
lisdrakentamista, mikali rannoilla
on jo rakentamista. Mahdollinen
rakentaminen on tehtava kohteen
ominaispiirteet sailyttavalla taval-
la. Rakennusten tulee soveltua
maisemaan ja kulttuuriymparis-
toissa olemassa olevaan raken-
nuskantaan.

Maisemallisesti herkkien ranta-
osuuksien maisema-arvojen sai-
lymisedellytykset on arvioitava
kaavoituksen yhteydessa.

2. luokka: . . :
Maisemallisesti Alueilla suositellaan uusien raken-
kohtalaisen nuspaikkojen sijoittamista kohteen

ominaispiirteet saastavalla ja
huomioivalla tavalla, rakentamisel-
ta vapaiden rantaosuuksien mah-
dollisimman suurta maaraa seka,
mikali alueen ominaispiirteet vaa-
tivat, rakennuspaikkojen sijoitta-
mista mahdollisuuksien mukaan
tavallista kauemmas rantaviivasta.
Rakentamisessa huomioitava eri-
tyisesti mittakaava, varitys ja va-

herkat rannat

laistus.
Luokittelemat- Hyvin rakentamiseen soveltuvat
tomat rannat rannat:

. Luonto- ja maisema-
arvoiltaan seka kulutuskesta-
vyydeltdan tavanomaiset ran-
nat.

. Suhteellisen loivasti nousevat,
etelaan-lanteen suuntaavat
rannat.

. Rakentaminen istuu perintei-
seen rakentamistapaan.

. Puustoa sailytetaan mahdolli-
simman paljon rantatontilla.
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. Kohoavan rannan rantasiluetti
ei rikkoudu rantarakentami-
sen myota.

Rakentamista on syyta vélttaa:

e Pienilmastollisesti ja raken-
nettavuuden kannalta epa-
suotuisat marat ja alavat ran-
nat, rantasuot.

Rantaluokkien 1. ja 2. lisaksi
huomionarvoisina ranta-alueina
voidaan pitaa kulutuskestavyydel-
taan herkkia kohteita kallioisilla tai
louhikkoisilla rannoilla, kangas-
metsdrannoilla seka jyrkanteisilla
tai jyrkasti viettavillé rantaosuuk-
silla, vaikka kyseisia kohteita ei
olisi luokiteltu maisemallisesti
herkiksi tai esimerkiksi luonnonar-
voiltaan huomioitaviksi. Maankay-
tén osoittaminen naille kulutuksel-
le herkille kohteille tulee muutta-
maan todennakdisesti ndiden koh-
teiden ominaispiirteitéd merkitta-
vasti ja ne suositellaan huomioita-
vaksi suunnittelussa mahdolli-
suuksien mukaan.

Kuva 3.19. Loma-asutusta Munapirtin lansiosassa Halkokarin ymparistossa.

Figur 3.19.

Kuva 3.20. Hevossaaren tiivista rakentamista Lonsanpohjassa.

Figur 3.20.
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Kuva 3.21. Maisemallinen rantaluokitus koko maisemaselvityksen alueella.

Figur 3.21.

3.2.6 Maa- ja kallioperéa
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Kaava-alueella on nahtavissa Suomenlahden ran-
nikolla tyypillisid metsaisia kalliomaita, mutta
my06s moreeni- ja hiekkavaltaisia alueita. Kalliope-
ra on helposti rapautuvaa rapakivigraniittia. Man-
tereen rantoja luonnehtii runsas kivikkoisuus.
Myo6s merialueella on erikokoisia kivia, kareja seka
kivikkoisia luotoja, rannoilla on rantakivikoita ja
metsissa kivikkoisia alueita. (Ramboll 2025a)

Kaava-alueella sijaitsee seuraavat arvokkaat geo-
logiset kohteet (SYKE 2026, Kymenlaakson liitto
2026):

= Kokkovuori-Aataminvuori (valtakunnallisesti
arvokas kallioalue)

= Lovisteininvuori-Tonttuvuori (valtakunnallisesti
arvokas kallioalue)

= Hogberget (valtakunnallisesti arvokas kallio-
alue)

= Santaniemenharju ja Skagsande (valtakunnal-
liseen harjujensuojeluohjelmaan kuuluva har-
jualue)

= Koukkusaari (valtakunnalliseen harjujensuoje-
luohjelmaan kuuluva harjualue)

= Kaunissaari-Suurkarinharju (valtakunnalliseen
harjujensuojeluohjelmaan kuuluva harjualue)

= Verssonkangas (vahintdan maakunnallisesti
arvokas harjualue)

= Pitkaviiri (vahintddn maakunnallisesti arvokas
harjualue)

= Kaunissaaren-Ristisaaren hiekka- ja soramuo-
dostumat (vedenalainen geologinen muodos-
tuma)
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Kuva 3.22. Alueella sijaitsevat arvokkaat geologiset kohteet (valtakunnallisesti arvokkaat kallioalueet,
luonnonsuojeluohjelma-alueet © SYKE 2026, maakunnalliset alueet © Kymenlaakson liitto 2020, tausta-
kartta © Maanmittauslaitos 2026).

Figur 3.22.
3.3 Rakennettu ymparisto Byggd miljo

3.3.1 Yhdyskuntarakenne Samhallsstruktur

Kaava-alue on YKR-aluejaon mukaan monin pai-
koin harvaan asuttua maaseutualuetta. Asutusti-
hentymia on Siltakylan ja Purolan YKR-taajama-
alueilla. Siltakylan taajama-alue on viime vuosi-
kymmenten aikana laajentunut Kiviniemen poh-
joisosaan, lahes Haasianniemeen asti. Munapirtin
pohjoisosan seka Kiviniemen asutuskeskittymat
ovat kasvaneet ja laajentuneet etenkin ranta-
alueiden suuntaan viimeisen noin 30 vuoden aika-
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na. Vuodesta 2005 lahtien Munapirtin ja Kivinie-
men asutuskeskittymat on YKR-aluejaossa luoki-
teltu pienkylien sijaan kyliksi. YKR-pienkylaalueen
asutuskeskittyma Munapirtin kaakkoisosassa Kok-
kokallion ja Mantyniemen valiselld ranta-alueella
on muodostunut vasta viimeisen kymmenen vuo-
den aikana. (SYKE 2026)

Pysyva asutus keskittyy mantereelle ja sen valit-
tomaan laheisyyteen. Muutamia selkeita asutusti-
hentymia lukuun ottamatta alueen asutus muo-
dostaa pienia, toisistaan erillisia kokonaisuuksia,
joita erottavat metsdiset alueet, viljelysmaat seka
rakentamattomat ranta- ja saaristoalueet. Maan-
kayttd ja asutus sijoittuvat padosin rantojen tun-
tumaan. Saaristossa maankayttdé painottuu paa-
osin kausiluonteiseen vapaa-ajanasutukseen.

Kaava-alueen palvelurakenne on niukka ja tukeu-
tuu padosin Pyhtdan kirkonkylan ja Siltakylan
keskustaajaman palveluihin, jotka sijaitsevat
suunnittelualueen pohjois- ja koillispuolella. Ran-
nikko- ja saaristoalueella palvelut liittyvat paaosin
veneilyyn, virkistykseen ja matkailuun. Liikenne-
jarjestelyt perustuvat mantereella tieverkkoon ja
saaristossa vesiliikenteeseen. Kaava-alueen saa-
riin ei kulje saanndllistd julkista vesiliikennetts,
mika osaltaan on ohjannut rakentamisen maaraa
ja kayttotarkoitusta.

D Kaava-alue
YKR-aluejako 2024
P Tihes tazjama-alue
Harva taajama-alue
Kyla
Pienkyla

Maaseutuasutus

0 2,5 5km
b

Kuva 3.23. Suunnittelualueen ja sen lahialueiden jakautuminen YKR-aluejaon mukaisiin vyohykkeisiin
(YKR-aluejaot 2024 © SYKE/YKR, taustakartta © Maanmittauslaitos 2026).

Figur 3.23. Indelning av planeringsomradet och dess naromrdaden i zoner enligt YKR-
omraddesindelningen (YKR-omradesindelningar 2024 © Finlands miljocentral/YKR, bakgrundskarta ©
Lantmateri-verket 2026).

3.3.2 Rakennettu kulttuuriymparisto Byggd kulturmiljé
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Kaava-alueen eteldosassa sijaitsee Unescon maa-
ilmanperintékohde, Struven ketju / Mustaviiri, jo-
ka kuuluu Struven ketjun mittauspisteisiin. Musta-
viirin saarella sijaitseva mittauspiste edustaa maa-
ilmanperintdluettelossa tieteen ja tekniikan histo-
riaa (Museovirasto, 2025). Sama mittauspiste
kuuluu myds valtakunnallisesti merkittavien ra-
kennetun kulttuuriymparistéjen kohteisiin  (RKY
2009).

Kaavatyon yhteydessa on laadittu rakennusinven-
tointi (Ramboll 2026), jonka kanssa samaan ai-
kaan on ollut tekeilld myds maakunnallisesti ar-
vokkaiden rakennettujen kulttuuriperintdkohteiden
inventointi. Osayleiskaavan rakennusinventoinnin
esiselvitysvaiheessa on tutustuttu aiemmin tehtyi-
hin selvityksiin, historia-, kartta-, valokuva- seka
kaava- ja arkistotietoihin. Inventoinnissa tarkas-
teltiin kohteiden rakennustaiteellisia, historiallisia
ja taajamakuvallisia arvoja sailyneisyyden, harvi-
naisuuden, tyypillisyyden, kerroksellisuuden ja
kertovuuden nakoékulmasta. Rakennustaiteellisiin
arvoihin sisaltyvat arkkitehtoniset arvot, yksityis-
kohdat, rakentamistapa ja materiaalit. Historialli-
siin arvoihin sisaltyvat yhteiskunnalliset ilmiét ja
kayttd. Taajamakuvallisia ja maisemallisia arvoja
arvioitaessa huomioitiin alueen ja rakennusten
merkitys taajamarakenteessa ja -nakymissa.
(Ramboll 2026)

Seuraavissa taulukoissa ja kuvissa on esitetty ra-
kennusinventoinnissa tunnistetut kulttuurihistori-
allisesti erittéain merkittavat ja merkittavat alueet
ja kohteet.

Taulukko 3.2. Rakennusinventoinnissa suunnitte-
lualueelta tunnistetut kulttuurihistoriallisesti erit-
tain merkittavat kohteet.

Nro Nimi

1 Aitta

2 Eskola

3 Hinkabdlen tuulimylly

4 Hinkabdlen uusi paarakennus
5 Hinkabdlen vanha paarakennus
6 Huovisen huvila

7 Kiviniemen kartano

8 Muring

9 Mékelad

10 Piispa

11 Purolan seurantalo

12 Purolan tydvaentalo

13 Renko

14 Sjébergin huvila

15 Sol6

16 Sommarvik I

17 Tuuskintie 460

18 Vilan

XXX
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Taulukko 3.3. Rakennusinventoinnissa suunnitte-
lualueelta tunnistetut kulttuurihistoriallisesti mer-
kittavat alueet ja kohteet.

Nro Nimi

19 Entinen seurakunnan kiinteistd
20 | Granberg

21 | Kainalonp&a

22 Koivisto

23 Myyryméentie 25

24 | Mantyniemi

25 Pakinrannantie 6

26 | Seurantalo Moborg

27 Siitviikki

28 | Sommarvik II

29 | Sved

30 | Tallbacka

31 | Entinen seurakunnan kiinteistd
32 | Hevossaaren eteldranta

33 | Hevossaaren pohjoisosa

34 | Hiltunen-Solé-Huovinen

35 | Hinkabdlen kulttuurimaisema
36 | Kainalonp&a

37 Kansakoulu ja opettajan asuinrakennus
38 | Kiviniemen kartano

39 | Lonsanpohja

40 | Muring

41 | Paarlastinkallio

42 | Pannukari

43 Pitkasalmi

44 | Purolan Alakyla

45 Py6linniemi

46 Siitviikki

47 | Sommarvik

48 | Tuuskin kultturimaisema
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Kuva 3.24. Rakennusinventoinnissa kulttuurihistoriallisesti erittain merkittaviksi tai merkittaviksi tun-
nistetut alueet ja kohteet Munapirtissa.

Figur 3.24.

LB

Kuva 3.25. Hinkabdlen tuulimylly ja vanha asuinrakennus, rakennusinventoinnin kohteet 3 ja 5 (Carl
Svanfalt / Pyhtdaan kunta).

Figur 3.25.
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D Kaava-alue
Kulttuurihistoriallisesti erittdin merkittavat tai
merkittavat kohteet/alueet

@  Kulttuurihistoriallisesti erittdin merkittiva
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Kuva 3.26. Rakennusinventoinnissa kulttuurihistoriallisesti erittdin merkittaviksi tai merkittaviksi tun-
nistetut alueet ja kohteet Purolassa.

Figur 3.26.

Kuva 3.27. Purolan tydvdentalo vuonna 1957, rakennusinventoinnin kohde 12 (Tyodvden Arkisto).

Figur 3.27.
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Kuva 3.28. Rakennusinventoinnissa kulttuurihistoriallisesti erittain merkittaviksi tai merkittaviksi tun-
nistetut alueet ja kohteet Hevossaaressa, Heinlahdessa ja Kiviniemessa.

Figur 3.28.
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Kuva 3.29. Kiviniemen kartanon pairakennus, rakennusinventoinnin kohde 7.

Figur 3.29.

f""’"' ’ -
Kuva 3.30. Huovisen huvila Hevossaaressa, rakennusinventoinnin kohde 6.

Figur 3.30.

Rakennusinventoinnissa todettiin osa aiemmissa
osayleiskaavoissa osoitetuista kulttuurihistorialli-
sesti paikallisista kohteista ja alueista kulttuurihis-
toriallisilta arvoiltaan vaatimattomiksi. Tallaisia
ovat Pirtnuoran ja Heinlahden kylaalueet seka
seuraavat kohteet: Skinnari, Hiltunen, Vainio,
L&ngdrenin propsisahan jaanteet, Purolan entinen
myymalarakennus, Purolantie 437, Rasi ja Back-
mans.

3.3.3 Arkeologinen kulttuuriperinté

Kaava-alueelta on laadittu arkeologinen inventoin-
ti Museoviraston Arkeologisten kenttapalveluiden

Arkeologiskt kulturarv

XXX
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toimesta kesalla ja syksylla 2025 (Laulumaa, Vesa
& Laitinen, Antti 2025). Inventoinnin tavoitteena
oli tunnistaa mahdolliset ennestdan tuntematto-
mat muinaisjaannokset, tarkastaa aiemmin tunne-
tut kohteet seka tuottaa kaavoitusta varten ajan-
tasainen kokonaiskuva alueen arkeologisesta kult-
tuuriperinndsta. Inventointialue oli yhteensa noin
300 hehtaaria, joka kasitti kaikkiaan 61 erillista
kiinteistoa.

Inventoinnin tuloksena alueelta 16ydettiin 5 uutta
arkeologista tai historiallista kohdetta: Hevossaari
2 (kiinted muinaisjaannoés), Langdsundet (kiintea
muinaisjaannds), Svartback Krokd Louhimo (muu
kulttuuriperintékohde), Tauluniemi (muu kulttuu-
riperintékohde) ja Odes Ang (muu kulttuuriperin-
tékohde).

Inventoinnissa tarkastettiin kolme ennestdan tun-
nettua muinaisjadnndskohdetta. Tarkastuksissa
kohteisiin ei tullut muutoksia. Ainoastaan Langén
Kyrklandetin uunirakenteet, joilla ei ollut aiemmin
tarkkaa sijaintia, lisattiin alakohteiksi.

Kaava-alueella sijaitsee 22 muinaismuistolain
(295/1963) nojalla suojeltua kiinteda muinais-
jaannoésta (numero nimen edessa vastaa kohteen
numerointia seuraavassa karttakuvassa) (Museo-
virasto 2026):

1. Flakanas (624010034), rautakautinen hauta-
paikka

2. Fritzens berget (1000009714), pronssikauti-
nen hautapaikka

3. Hevossaari (624010008), pronssikautinen
hautapaikka

4. Hevossaari 2 (1000095570), historiallinen ty6-
ja valmistuspaikka

5. Hiidenkallio (624010009), pronssikautinen
hautapaikka

6. Hinkabdle (Hinkapydli) (1000009728), histori-
allinen asuinpaikka

7. Hogberget (1000016424), historiallinen ty6-
ja valmistuspaikka

8. Kiviniemi (1000009824), historiallinen asuin-
paikka

9. Kokkovuori (624010010), pronssikautinen
hautapaikka

10. Lovisteininvuori (624010011), pronssikauti-
nen/rautakautinen hautapaikka

11. L8ngdn (624010005), historiallinen kiviraken-
ne

12. L8ngdn Bdksudden (1000007070), historialli-
nen kivirakenne

13. L&ngon Kyrklandet (1000009713), historialli-
nen kivirakenne
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14. L8ngdsundet (1000095571), historiallinen
asuinpaikka

15. Mossaholmen (1137), alusten hylyt

16. Mustaviiri (624010001), keskiaikai-
nen/rautakautinen kultti- ja tarinapaikka

17. Salmenkallio (624010028), rautakautinen
hautapaikka

18. Sammalsaari (1000006114), historiallinen ki-
virakenne

19. Storsundsuddenin hylky (1138), alusten hylyt

20. Svartvira (Mustaviiri) (1000014148), historial-
linen taide/muistomerkki

21. Tonttuvuori (624010033), pronssikautinen
hautapaikka

22. Verssonkangas (1000003691), historiallinen
ty6- ja valmistuspaikka

Kiinteiden muinaisjaéanndsten lisaksi alueella si-
jaitsee 9 muuta kulttuuriperintékohdetta (numero
nimen edessa vastaa kohteen numerointia seu-
raavassa karttakuvassa) (Museovirasto 2026):

23. Mustaviiri 2 (1000054040), historiallinen tai-
de/muistomerkki

24. Mustaviiri 3 (1000054042), historiallinen
asuinpaikka

25. Mustaviiri 4 (1000054047), historiallinen
asuinpaikka

26. Mustaviiri 5 (1000054061), historiallinen kult-
ti- ja tarinapaikka

27. Mustaviiri 6 (1000054062), moderni puolus-
tusvarustus

28. Saunasaari (1000022897), moderni puolus-
tusvarustus

29. Svartback Krokd Louhimo (1000095572), his-
toriallinen raaka-aineen hankintapaikka

30. Tauluniemi (1000095573), historiallinen kul-
kuvayla

31. Odes Ang (1000095574), historiallinen tyd- ja
valmistuspaikka

Museovirasto on toteuttanut valtakunnallisesti
merkittdvien arkeologisten kohteiden (VARK) in-
ventoinnin vuosina 2018-2023 yhteistydssa alu-
eellisten vastuumuseoiden ja Metsahallituksen
kanssa. Inventointihankkeen Iahtdkohtana ovat
olleet valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet,
jotka ovat osa alueidenkayttdlain (AKL 132/1999)
mukaista alueidenkdytén suunnittelujarjestelmaa.
(Museovirasto 2023)

Kaava-alueella sijaitsevista kiinteistd muinaisjaan-
noksista 4 kohdetta on luokiteltu valtakunnallisesti
merkittaviksi arkeologisiksi alueiksi: Kokkovuori
(VARK ID 100777), Lovisteininvuori (VARK ID
101114), Mustaviiri (VARK ID 100564) ja Svartvi-



44

ra (Mustaviiri) (VARK ID 101216) (Museovirasto
2026).

Kaava-alueella sijaitsee lisdksi Unescon maail-
manperintdékohteeksi luokitellun Struven ketjun
Mustaviirin mittauspiste (Museovirasto 2026).
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Kuva 3.31. Arkeologinen kulttuuriperintd suunnittelualueella (arkeologiset kohteet © Museoviraston
kulttuuriympariston paikkatietoaineistot (aineisto ladattu 5/2026), taustakartta © Maanmittauslaitos

2026).

Figur 3.31. Arkeologiskt kulturarv p& planeringsomradet (arkeologiska objekt © Museiverkets geogra-
fiska informationsmaterial om kulturmiljon (materialet nedladdat 5/2026), bakgrunds-karta © Lantma-

teriverket 2026).
3.3.4 Liikenne

Suurin osa kaava-alueen tieliikenneverkosta koos-
tuu yksityisteista. Tuuskista Purolaan kulkee yh-

Trafik
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dysteiden verkosto (Tuuskintie-Munapirtinties
Purolantie), joka yhdistdaa Munapirtin saaren man-
tereeseen ja aina valtatien 7 eteldapuolella kulke-
valle Pyhtaantielle (seututie 170) asti. Kiviniemen-
tie ja Heinlahdentie yhdistavat Kiviniemen ja Hein-
lahden alueet Pyhtdantielle ja sitd kautta Pyhtaan
keskustaajamaan. Seututie 170 yhdistéga Pyhtaan
keskustaajaman kirkonkylaan.

Yleisesti autoliikennemaarien kaava-alueella voi-
daan todeta olevan vahaisia. Keskimaarainen vuo-
rokausiliikenne on suurinta Purolantielld ja Muna-
pirtintielld (noin 370 ajoneuvoa). (Vaylavirasto
2026) Nopeusrajoitukset ovat kaava-alueella paa-
osin matalat. Tuuskintiella, Munapirtintielld, San-
taniementielld seka Purolantien ja Kiviniementien
eteldosissa nopeusrajoitus on 80 km/h. (Vaylavi-
rasto 2026)

Kaava-alueella kulkee useita merivaylia. Kaava-
alueen poikki Kaunissaaren pohjoispuolella kulkee
kauppamerenkulun  1-luokan merivayld Or-
rengrund-Kotka. Kaunissaaren pohjoispuolella
kaava-alueella kulkee pieneltd osin Rankin Kivika-
rin pohjoispuolen vayla (kauppamerenkulun 1-
luokan merivayld). Kaava-alueelle sijoittuu lisaksi
kauppamerenkulun 2-luokan merivayla Lehtisen
5,5 m vayla. Keihdssalmesta Orrengrund-Kotka-
merivayldlle seka Orrengrund-Kotka-merivaylalta
Kaunissaaren etelapuolelle kulkee hyétylilkenteen
matalavaylat. Kaava-alueelle sijoittuu myds useita
veneilyvaylia, kuten Suomenlahden ja Heindsaa-
ren-Mussalon veneilyn runkovaylat seka useita
paikallisvenevaylia ja venereitteja. (Vaylavirasto
2026)

Alueella on heikosti joukkoliikennetarjontaa. Mu-
napirtistd kulkee Pyhtaan paikallislikenne Pyhtaan
kirkonkylalle, Huutjarvelle, Kotkan Karhulaan ja
Haminaan. Purolaan kulkee useampi paikallislii-
kenteen linja.

Kuva 3.32. Vene Siltakyldnlahdella (Carl Svanfalt / Pyhtdaan kunta)
Figur 3.32. En bat i Brobyviken (Carl Svanfidlt / Pyttis kommun)
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Kuva 3.33. Suunnittelualueen tietyypit (Toiminnallinen luokka © Digiroad, Vdylavirasto 2/2026, vesi-
vaylat © Vaylavirasto 3/2026, taustakartta © Maanmittauslaitos 2026).

Figur 3.33.
3.3.5 Tekninen huolto Teknisk férsorjning

Kaava-alueella toimii kolme vesiosuuskuntaa: He- xxx
vossaaren vesiosuuskunta, Vanhaniemen vesi-
osuuskunta seka Heinlahden, Kiviniemen ja Puro-

lan alueelle sijoittuva Pyhtaan vesiosuuskunta.
Suurin osa kaava-alueesta ei kuulu vesiosuuskun-

tien toiminta-alueeseen. (Pyhtdan kunta 2026d)

Kymen Veden toiminta-aluekartan mukaan Kymen
Veden toiminta-alue ulottuu Kiviniemessa aivan
kaava-alueen tuntumaan (Kymen Vesi 2026).
Pyhtaan kunta on rakentanut kunnallistekniikan
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myos Keihdassalmen asemakaava-alueen rajalle ja
tavoitteena on laajentaa vesihuoltoverkostoa Mu-
napirtin alueelle.

Kaava-alueella ei kulje suurjannitejohtoja (110 kV
tai sité suurempia). Kaava-alueella kulkee sahko-
merikaapeleita Svartback Krokén ja Kaunissaaren,
Tonttuvuoren ja Verosaaren, Tonttuvuoren ja Va-
rassaaren seka Storsundsuddenin ja Loviisan
Svartholmenin valilla. Myds Heindsaaren etela-
osasta kulkee merikaapeli kohti Kaunissaaren ete-
ldosaa.

3.3.6 Ympaéristohdéiriot

Kaava-alueella on kuusi maaperan tilan tietojar-
jestelman kohdetta, joiden lajiluokka on jokin seu-
raavista: toimiva kohde, selvitystarve tai ei puh-
distustarvetta nykyisella maankaytélla. Kaikissa
kuudessa kohteessa maarakentamisessa tai
maankaytdn muutoksissa tulee ottaa yhteys val-
vontaviranomaiseen.

Toimivia kohteita ovat veneveistdmd Munapirtin
Kokkokallion alueella, yksityinen polttonesteen
jakeluasema Munapirtin Santaniemen alueella se-
k@ Purolassa. Selvitystarve on lopetetulla romut-
tamolla Heinlahdessa seka lopetetulla polttones-
teiden jakeluasemalla Purolassa. Purolassa sijait-
sevalla toisella polttonesteiden jakeluasemalla ei
ole puhdistustarvetta nykyiselld maankaytdlla.

Miljoéstorningar



48

D Kaava-alue

Maaperan tilan tietojdrjestelmédn kohteet
B  Ei puhdistustarvetta nykyiselld maankéytolla

A Selvitystarve
@  Toimiva kohde

Hevossaarl
Hasthotmen

Kuussaari

I}\; spaanseika

Koukkusaari
Stensnas Kroko

Raphalma
g Yrapbndkam
Pifkdsaary . 1 ,
Langholmen

Envikla

[N '.".(_}\J'\'v' en

(=

Kuva 3.34. Maaperan tilan tietojarjestelman kohteet suunnittelualueella (maaperan tilan tietojarjestel-
man kohteet © Lupa- ja valvontavirasto 4/2026, taustakartta © Maanmittauslaitos 2026).

Figur 3.34.
3.4 Maanomistus Markagoforhallanden

Kaavoitettava alue on pddosin yksityisessa maan- xxx
omistuksessa. Pyhtaan kunnan suurimmat maan-
omistukset sijoittuvat Kuussaareen, Ladngén saa-
reen, Verssonkankaalle sekd Flakanadsin alueelle.
(Pyhtaan kunta 2025)
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Kuva 3.35. Kunnan maanomistus suunnittelualueella (kunnan maanomistus © Pyhtaan kunta, kiinteisto-
rajat © Maanmittauslaitos 2024, taustakartta © Maanmittauslaitos 2026).

Figur 3.35. Kommunens markdgande pd planeringsomradet (kommunens markidgande © Pyttis kommun,
fastighetsgranser © Lantmateriverket 2024, bakgrundskarta © Lantmateriverket 2026).
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4 SUUNNITTELUTILANNE

4.1 Maakuntakaava

Maakuntakaava on yleispiirteinen suunnitelma
maakunnan alueiden kaytdsta ja silla on tarkea
tehtdvd maakunnan kehittamisessa ja sen suun-
nittelussa. Maakuntakaava on ohjeena laadittaes-
sa ja muutettaessa yleiskaavaa ja asemakaavaa
sekd ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin aluei-
den kayton jarjestamiseksi.

Kymenlaakson maakuntavaltuusto on hyvaksynyt
Kymenlaakson maakuntakaavan 2040 kokoukses-
saan 15.6.2020 (Kymenlaakson liitto 2026).

Kaava-alue rajautuu ldannessa Uudenmaan maa-
kuntaan. Uudellamaalla on Pyhtdan tuntumassa
voimassa maakuntakaavakokonaisuuteen Uusi-
maa-kaava 2050 kuuluva Itd-Uudenmaan vaihe-
maakuntakaava. Uusimaa-kaava 2050 sai lain-
voiman korkeimman hallinto-oikeuden paatdksella
13.3.2023. Lisaksi voimassa on Uudenmaan 4.
vaihemaakuntakaava tuulivoimaratkaisun osalta.
Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaava sai lainvoi-
man vuonna 2020 ja se kumoutui lahes kokonaan
Uusimaa-kaavan voimaantulon myéta. (Uuden-
maan liitto 2026)

PLANERINGSSITUATION

Landskapsplan

Landskapsplanen &r en generell plan for omrades-
anvandningen i landskapet och den ar viktig for
utvecklingen och planeringen av landskapet.
Landskapsplanen utgér vagledning nar general-
planer och detaljplaner utarbetas och @ndras samt
nar dtgarder annars vidtas for att reglera omra-
desanvandningen.

Kymmenedalens landskapsférbund  godkdnde
Kymmenedalens landskapsplan 2040 p3 sitt mote
15.6.2020.
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Kuva 4.1. Ote voimassa olevista Kymenlaakson ja Uudenmaan maakuntakaavoista.

Figur 4.1.

Siltakylén taajama on osoitettu maakuntakaavas-
sa taajamatoimintojen alueeksi (A). Purola on
osoitettu kyla-kohdemerkinnalld (at). Heinlahden
rannikko, Hevossaari, osa Munapirtista, Heindsaa-
resta ja Langdn saaresta seka joitain pienempia
saaria on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi
alueeksi, jolla on ulkoilun ohjaamistarvetta (MU).
Virkistysalueita (V) on osoitettu Munapirttiin Vers-

Tatorten Broby har i landskapsplanen anvisats
som ett omrade for tatortsfunktioner (A). Svart-
back har anvisats med objektsbeteckningen for by
(at). Kusten vid Heinlahti, Hastholmen, del av Mo-
genpdrt, Angson och Langén samt ett antal
mindre 6ar har anvisats som jord- och skogs-
bruksdominerade omrdden med behov av att styra
friluftslivet (MU). Rekreationsomraden (V) har an-
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sonkankaan ja Tuuskin alueille, Heindsaareen,
Langdn saareen, Kuussaareen seka joihinkin pie-
nempiin saariin. Liséksi Hevossaaren lansirannalle
on osoitettu virkistysalueen kohdemerkinta. Vers-
sonkankaan ja Mantyniemen alueelle on lisaksi
osoitettu matkailupalvelujen alue (RM). (Kymen-
laakson liitto 2026)

Heinlahden alue on osoitettu luonnonsuojelualu-
eena (SL), kulttuuriymparistdén ja maiseman vaa-
limisen kannalta tarkeana alueena seka Natura
2000 -verkostoon kuuluvana tai siihen ehdotettu-
na alueena. Myds Kokkovuori, Koukkusaaren lan-
siosa seka Itdisen Suomenlahden kansallispuisto
on merkitty Natura 2000 -verkostoon kuuluvaksi
tai siihen ehdotetuksi alueeksi. Itdisen Suomen-
lahden kansallispuistoon kuuluvat saaret on myds
osoitettu luonnonsuojelualueeksi (SL). Ristisaaren,
Pitkaviirin ja Mustaviirin ymparistd on osoitettu
vedenalaisen luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarkeaksi alueeksi. Mustaviirin saaressa
sijaitsee myo6s Unescon maailmanperintékohde
(Struven astemittausketju). (Kymenlaakson liitto
2026)

Suunnittelualueelle on merkitty seuraavia arvok-
kaita harjualueita tai muita geologisia muodostu-
mia (ge): Kokkovuori-Aataminvuori, Lovisteinin-
vuori-Tonttuvuori, Koukkusaari, Verssonkangas,
Hogberget, Santaniemenharju, Pitkaviiri ja Skag-
sande. Suunnittelualueeseen sisdltyy myds Kau-
nissaaren—Ristisaaren hiekka- ja soramuodostu-
mat, joka on maakuntakaavassa merkitty arvok-
kaana vedenalaisena geologisena muodostumana
(ge_v). (Kymenlaakson liitto 2026)

Suunnittelualueen lansiosaan on maakuntakaa-
vassa osoitettu matkailun ja virkistyksen kehitta-
misen kohdealue. Kohdealue kattaa suuren osan
Munapirtistéd, Heindsaaren, Léngt’)n saaren seka
pienempia saaria edella mainittujen saarten lahei-
syydesta. (Kymenlaakson liitto 2026)

Suunnittelualueelle on maakuntakaavassa lisaksi
osoitettu tarkeita pohjavesialueita, sini-
viheryhteystarve, yhdystie, laivavaylia, venevayla,
satama-alue (Is), venesatamia (vs), paasahkélinja
seka uusi tai kehitettdva paasahkdlinja. (Kymen-
laakson liitto 2026)

Suunnittelualuetta koskevat lisaksi maa-
kuntakaavan yleiset suunnittelumaaraykset.
Suunnittelumaaraysten mukaan rannikon ja saa-
riston suunnittelussa, rakentamisessa ja merkitta-
vien yhteiskunnan toimintojen sijoittelussa on eri-
tyistd huomiota kiinnitettava tulvariskeihin silloin,
kun maanpinnan korkeus on tason +3,5 metria
alapuolella. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelus-
sa vesistdjen laheisyydessa tulee turvata yhtenai-
sen rakentamattoman rantaviivan saastaminen,
huomioida vesien ekologisen tilan parantaminen
seka tunnetut muinaisjadnndkset. Lisdksi yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa tulee selvittaa
edellytyksia uusiutuvaan energiaan perustuvien

visats i Versomalmen och Tuskas i Mogenpoért,
Angson, Léng(’jn och Kuussaari samt n%gra mindre
Oar. Dessutom har objektsbeteckningen for rekre-
ationsomrdde anvisats pd véastra stranden av
Hastholmen, och ett omrade for turistanlédggningar
(RM) i Versomalmen och Mantyniemi.

Heinlaxomrddet har anvisats som ett natur-
skyddsomrade (SL), som ett omrade som &r vik-
tigt for kulturmilion och landskapsvarden samt
som ett omrade som hor till eller som har féresla-
gits ska inférlivas i natverket Natura 2000.
Kokkovuori, vastra delen av Stensnds Krokd samt
Ostra FirLska vikens nationalpark har betecknats
som omraden som hor till eller som har féreslagits
ska inforlivas i natverket Natura 2000. De 6ar som
hor till Ostra Finska vikens nationalpark har ocksa
anvisats som naturskyddsomrdden (SL). Omgiv-
ningen kring Ristisaari, Ldngviran och Svartviran
har anvisats som ett omrade som &r sarskilt vik-
tigt med tanke pd undervattennaturens mangfald.
Pa Svartviran finns ocksa ett varldsarvsobjekt
(Unesco, Struves kedja).

Féljande véardefulla 8somrdden och andra geolo-
giska formationer (ge) har markts ut i planerings-
omradet: Kokkovuori-Aataminvuori, Lovisteinin-
vuori-Tonttuvuori, Stensnas Krokd, Versomalmen,
Hogberget, Santaniemenharju, L3ngviren och
Skagsande. Inom planeringsomradet finns ocksa
sand- och grusformationerna pa Fageré-Ristisaari,
som i landskapsplanen har betecknats som en
vardefull geologisk undervattensformation (ge_v).

I landskapsplanen har ett omrade for utveckling
ay turism och rekreatign anvisats i planeringsom-
radets vastra del. Omradet técker stérsta delen av
Mogenpért, Angsén, La&ngén samt mindre dar i
narheten av namnda.

I planomradet anvisar landskapsplanen dessutom
viktiga grundvattenomrdden, behov av bld-grén
forbindelse, forbindelsevag, fartygsleder, batled,
hamnomrdde (Is), smabatshamnar (vs), huvud-
linje for elektricitet samt huvudlinje for elektricitet
som ar ny eller som ska utvecklas.

Planeringsomradet berérs dessutom av de all-
manna planeringsbestéammelserna i landskapspla-
nen: I planeringen av markanvéndningen, byg-
gandet och placeringen av betydande samhalls-
funktioner pd kusten och i skargdrden ska sarskilt
avseende fastas vid Oversvamningsriskerna da
markytans héjdnivd ligger under +3,5 meter. I
den mer detaljerade planeringen ska den centrala
principen i narheten av vattendrag vara att bibe-
hélla en enhetlig, obebyggd strandlinje. Vidare ska
uppmarksamhet fastas vid att forbattra vattendra-
gens ekologiska tillstdnd och vid kiénda fornlam-
ningar. I den mer detaljerade planeringen av om-
radena ska dessutom fdrutsattningarna att an-
vénda system baserade pd fornybar energi utre-
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jarjestelmien liitto

2026)

kayttéon. (Kymenlaakson

Suunnittelussa on huolehdittava, ettd toiminta ei
aiheuta Natura 2000 -verkostoon kuuluvalla tai
verkostoon ehdotetulla alueella sellaisia haitallisia
vaikutuksia tai hairiéita, jotka merkittavasti hei-
kentavat alueen luonnonarvoja. (Kymenlaakson
liitto 2026)

Itéd-Uudenmaan vaihemaakuntakaavassa kaava-
alueen tuntumaan on osoitettu ylimaakunnallisia
laivavaylia (Orrengrund-Kotka, Lehtisen vayla),
jotka jatkuvat myds Kymenlaakson maakuntakaa-
vassa. Itéd-Uudenmaan vaihemaakuntakaavassa
kaava-alueen tuntumassa on myds Natura 2000 -
alueita (Pernajanlahtien ja Pernajan saariston me-
rensuojelualue & Kymijoki ja Ahvenkoskenlahti),
suojelualueita (Meriniitty & Bisaballen) seka kult-
tuuriymparistén tai maiseman vaalimisen kannalta
tarkea alue (Kungshamnin historiallinen satama-
paikka). (Uudenmaan liitto 2026)

Kymenlaakson maakuntahallitus on paattanyt
kdynnistda Elinvoimainen ja sopeutuva Kymen-
laakso -vaihemaakuntakaavan laatimisen
18.10.2024. Keskeisimmat maakuntakaavan muu-
tostarpeet liittyvat energiamurroksen ja elinkeino-
rakenteen muutostarpeisiin ja -trendeihin. Maan-
kayttoratkaisujen osalta merkittdvaksi on noussut
myo6s huoltovarmuuteen ja kriittisen infrastruktuu-
rin kokonaisturvallisuuteen liittyvien seikkojen
huomioiminen. Vaihemaakuntakaavan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla
alkuvuodesta 2025. (Kymenlaakson liitto 2026)

Uudenmaan maakuntahallitus on paattanyt kayn-
nistdd Uudenmaan 5. vaihemaakuntakaavan eli
Innovatiivinen vihred siirtyma (VISIO) laatimisen
23.2.2025. Vaihemaakuntakaava taydentaa ja
tdsmentaad voimassa olevaa maakuntakaavakoko-
naisuutta viiden vihreaan siirtymaan kytkeytyvan
teeman (energia; teollinen tuotanto, kiertotalous
ja maa-aineshuolto; luonto ja hiilensidonta; logis-
tiikka ja pitkdn matkan henkildliikenne; vesihuolto
ja vesivarat) seka maanpuolustuksen osalta. Vai-
hemaakuntakaavaluonnos on ollut nahtavilla ke-
vaalld 2026. Kaavaluonnoksessa selvitysalueen
tuntumaan on osoitettu luonnon monimuotoisuu-
den kannalta erityisen tarkeitd alueita (Itaisen
Suomenlahden saaristo & Ahvenkoskenlahti).
(Uudenmaan liitto 2026)

4.2 Yleiskaava

Suurella osalla alueesta on voimassa Pyht&én ran-
nikon ja saariston osayleiskaava, joka on vahvis-
tettu ymparistékeskuksessa 2.8.2000 (Pyhtaan
kunta 2026a).

Rannikon ja saariston osayleiskaavaan on tehty

das.

Vid planeringen galler det att sakerstdlla att verk-
samheten inte medfér sddana skadliga konse-
kvenser eller olagenheter fér naturvardena i ett

o . . . .
omrade som hor till eller som har foreslagits ska
inférlivas i natverket Natura 2000 som betydligt
forsamrar naturvardena.

Generalplan

Delgeneralplanen fér kusten och skdrg8rden, fast-
stalld av miljocentralen 2.8.2000, ar i kraft i en
stor del av omradet.

Ar 2001 gjordes en liten planandring i delgeneral-
planen i Labbéle i Mogenpért, och &r 2002 en an-
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vuonna 2001 pieni kaavamuutos Munapirtin
Labbdleen, vuonna 2002 Munapirtin Malmsbacke-
niin ja vuonna 2006 Keihassalmeen. Kaikki kaa-
vamuutokset ovat koskeneet korkeintaan muuta-
maa kiinteistéa. Vuonna 2023 Munapirtin Tuuskin
alueelle on tehty kaavamuutos, jossa maa- ja
metsdtalousvaltaiselle alueelle osoitettiin yksi eril-
lispientalojen rakennuspaikka. (Pyhtaan kunta
2026a)

Hevossaaren pohjoisosassa on voimassa Hevos-
saaren osayleiskaava, joka on hyvaksytty
11.6.2001. (Pyhtaan kunta 2026a)

Munapirtin pohjoisosassa Purolanlahdella kaava-
alueella on pieneltd osin voimassa Kymijoen ldnsi-
haarojen osayleiskaava, joka on hyvaksytty
19.12.1996. Kaava-alue rajautuu myds luoteessa
kyseiseen osayleiskaavaan. (Pyhtaan kunta
2026a)

Pohjoisessa suunnittelualue rajautuu Pyhtdén kes-
kustaajaman osayleiskaavaan, joka on hyvaksytty
18.6.2012 seka Pyht&dén keskustaajaman
osayleiskaavamuutokseen, joka on hyvaksytty
10.6.2024. Munapirtissa suunnittelualue sivuaa
Verssonkankaan osayleiskaavaa, joka on hyvak-
sytty 10.12.2018. Suunnittelualueen itdpuolella,
aivan kuntarajan tuntumassa on voimassa Hein-
lahden osayleiskaava, joka on tullut voimaan
16.9.2014. (Pyhtaan kunta 2026a)

nan i Malmsbacken i Mogenpért. Bada planand-
ringarna berérde ndgra fastigheter. Ar 2023 gjor-
des en planéndrin% i Tuskas i Mogenpért dar en
byggplats for fristdende smahus anvisades i ett
jord- och skogsbruksdominerat omrade.

Delgeneralplanen  fér H&stholmen, godkand
11.6.2001, ari kraft i norra delen av Hastholmen.

I norr gransar planeringen till Delgeneralplanerna
for Kymmene é&lvs véstra grenar (del 3 och 4) och
till Centraltdtortens delgeneralplan, som godkan-
des 10.6.2024. I Mogenpdrt tangerar planerings-
omradet Delgeneralplanen fér Versomalmen, som
godkandes 10.12.2018. Delgeneralplanen fér He-
inlax har varit i kraft pd planeringsomradets 6stra
sida, strax intil kommungransen, sedan
16.9.2014.
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Kuva 4.2. Ote voimassa olevien yleiskaavojen yhdistelmdsta © Pyhtaan kunta 2026, taustakartta ©

Maanmittauslaitos 2026.
Figur 4.2.

Suunnittelualuetta koskee myds kunnanvaltuuston
10.9.2018 hyvaksyma Kotkan-Haminan seudun
strateginen vaiheyleiskaava 2040. Strateginen
vaiheyleiskaava on Pyhtaan kunnan osalta oikeus-
vaikutukseton. (Cursor Oy 2026)

For planeringsomradet galler ocksd den strate-
giska etappgeneralplanen for Kotka-
Fredrikshamnregionen 2040, som godkandes av
kommunfullmaktige 10.9.2018. Den strategiska
etappgeneralplanen saknar réttsverkan i frdga om
Pyttis kommun.
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Kuva 4.3. Ote Kotkan-Haminan seudun strategisesta vaiheyleiskaavasta.

Figur 4.3. Utdrag ur den strategiska etappgeneralplanen for Kotka-Fredrikshamn.

4.3 Asemakaava

Suunnittelualue on suurelta osin asemakaavoitta-
matonta.

Verssonkankaan alueella on voimassa Versson-
kankaan asemakaava (hyvaksytty 15.8.2016).
Keihassalmen alueelle on hyvaksytty asemakaava
13.12.2021 (lainvoimainen 24.8.2022). (Pyhtaan
kunta 2026a)

Alueella on lisdksi voimassa vanhempia ranta-
asemakaavoja vuosilta 1977-1992 seka uudempi
Kiviniemen ranta-asemakaavan muutos 1 ja 2 se-
ka Hinkapyélin kyléan Strandborgin tilan ranta-
asemakaava. (Pyhtaan kunta 2026a)

Detaljplan

Planeringsomradet &r till stor del ett icke-

detaljplanerat omrade.

I Versomalmen ar en 15.8.2016 godkand detalj-
plan i kraft. I Spjutsundsomradet &r en
13.12.2021 godkand detaljplan i kraft (lagakraft-
vunnen 24.8.2022).

I omradet ar dven &ldre stranddetaljplaner frén
dren 1977-1992 i kraft liksom en nyare strandde-
taljplan for fastigheten Strandborg i byn Hinkabd-
le.
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Kuva 4.4. Asemakaavoitetut ja ranta-asemakaavoitetut alueet suunnittelualueella. Asemakaava- ja ran-
ta-asemakaavaindeksi © Pyhtadn kunta 2026, taustakartta © Maanmittauslaitos 2026.

Figur 4.4.
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Kuva 4.5. Ote ajantasa-asemakaavasta Verssonkankaan kohdalta.

Figur 4.5.
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Kuva 4.6. Ote ajantasa-asemakaavasta Keihdassalmen kohdalta.

Figur 4.6.

4.4 Rakentamisrajoitus
Alueella ei ole voimassa rakentamisrajoituksia.
4.5 Rakennusjdrjestys

Pyhtaan kunnan rakennusjarjestys on hyvadksytty
kunnanvaltuustossa 11.2.2019 (Pyhtdaan kunta
2026b).

Pyhtdan kunta on paattanyt kaynnistda rakennus-
jarjestyksen uusimisen (valvontajaosto 11.9.2024
§ 34) 1.1.2025 voimaan tulleen rakentamislain
mukaiseksi (Pyhtaan kunta 2026a).

4.6 Laaditut selvitykset ja suunnitelmat

Kaavoituksessa hyddynnetdan tehtyja selvityksia,
joita tédydennetaan AKL 39 §:n ja 73 §:n sisalto-
vaatimukset huomioiden.

Selvitykset on kohdennettu valmisteluvaiheessa
tunnistetuille muuttuvan maankayton alueille.
Kaavoitusprosessin edetessa voi syntya tarpeita
myds muille selvityksille. Selvityksia tehdaan siina
laajuudessa ja silla tarkkuudella, jota kaavan
olennaisten vaikutusten selvittaminen edellyttaa.

Kaavoituksen yhteydessa on laadittu seuraavat
selvitykset:

= ematila- ja mitoitustarkastelu
= |uontoselvitys

= |epakkoesiselvitys

Bygginskrankningar

P& omradet finns inga gallande bygginskrénkning-
ar.

Byggnadsordning

Pyttis kommuns byggnadsordning godkdndes av
kommunfullmaktige 11.2.2019.

Utredningar och planer som gjorts

I planlaggningen drar man férdel av tidigare ut-
redningar som kompletteras med beaktande av
kraven pa innehall enligt OAL 39 § och 73 §.

Utredningarna riktas i beredningsskedet till de om-
raden dar markanvandningen kommer att andras.
Allteftersom planlaggningsprocessen fortskrider
kan det uppkomma behov av fler utredningar och
inventeringar. Utredningarna gors i den omfatt-
ning och med den exakthet som forutsatts for ut-
redningen av planens vasentliga konsekvenser.

Féljande behov av utredningar har konstaterats i
anslutning till planlaggningen:

= moderfastighets- och dimensioneringsgransk-
ning

= inventering av vegetation och naturtyper,
= arkeologisk inventering,
»= landskapsinventering och

*= inventering av vardena i den byggda miljon.
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= arkeologinen inventointi
* maisemaselvitys

= selvitys rakennetun ympéristén arvosta

Kaavoituksen ldahtdaineistona hydédynnetaan

= maakuntakaavojen taustaselvityksia

= voimassa olevien yleiskaavojen selvityksia ja
aineistoja

* ranta-asemakaava-aineistoja seka

= aikaisemmin laadittuja luontoselvityksia

5 TAVOITTEET

5.1 Valtakunnalliset tavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueiden-
kayttotavoitteista vuonna 2017. Alueidenkaytto-
lain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja
niiden toteuttamista on edistettava maakunnan
suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion
viranomaisten toiminnassa.

Valtakunnallisista alueidenkdyttétavoitteista kaa-
va-aluetta koskevat kokonaisuudet: 1) toimivat
yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen, 2) tehokas
liikkennejarjestelma, 3) terveellinen ja turvallinen
elinymparistd, 4) elinvoimainen luonto- ja kulttuu-
riymparistd seka luonnonvarat seka 5) uusiutu-
miskykyinen energiahuolto.

5.2 Maakunnalliset tavoitteet

Pyhtdan rannikko- ja saaristoalueen osayleiskaa-
van laatimista ohjaa alueidenkayttélain 32 §:n
mukaisesti voimassa oleva maakuntakaava.
Osayleiskaavoitettavaa aluetta koskevia maakun-
takaavan tavoitteita on selostettu tarkemmin
edella.

5.3 Kunnan tavoitteet

Osayleiskaavan tavoitteena on paivittda osittain
vanhentuneet Pyhtdadn rannikon ja saariston
osayleiskaava seka Hevossaaren osayleiskaava
maaliskuussa 2024 laaditun esiselvityksen ja ke-
salla 2024 toteutetun asukaskyselyn tulosten pe-
rusteella. Tavoitteena on kumota voimassa olevat
Hevossaaren osayleiskaava ja Pyhtaan rannikon ja
saariston osayleiskaava kaavamuutoksineen ko-
konaan.

Hevossaaren osayleiskaavassa on kaytetty samoja
mitoitusvyohykkeita ja -periaatteita seka paaosin
samankaltaisia kaavamaarayksia kuin Pyhtaan
rannikon ja saariston osayleiskaavassa.

Osayleiskaavassa tutkitaan mitoitusperiaatteiden

Som utgdngsmaterial fér planldggningen anvinds

= bakgrundsutredningar for landskapsplanerna

= utredningar och material i anslutning till gal-
lande generalplaner

= material i anslutning till stranddetaljplaner
samt

= tidigare gjorda naturinventeringar

MAL

De riksomfattande madélen for omradesan-
vandningen

Statsradet beslutade om de riksomfattande malen
for omradesanvéndningen 2017. Enligt lag om
omrddesanvandning ska malen beaktas och ett
fullfsljande av mélen ska framjas i landskapets
planering, i kommunernas planldggning och i de
statliga myndigheternas verksamhet.

Av de riksomfattande malen fér omradesanvand-
ningen géller foljande helheter planomradet: 1)
Fungerande samhaéllen och hallbara fardsétt, 2) ett
effektivt trafiksystem, 3) en sund och trygg livs-
miljoé, 4) en livskraftig natur- och kulturmiljé samt
naturtillgdngar och 5) en energiférsérjining med
form&ga att vara fornybar.

XXX
XXX
XXX

Malet for delgeneralplanen ar att uppdatera den
delvis fordldrade delgeneralplanen fér kusten och
skargdrden samt delgeneralplanen fér Hastholmen
med utgdngspunkt i en férutredning som gjordes i
mars 2024 och en enkét till invdnare som genom-
féordes sommaren 2024.

I delgeneralplanen fér Hastholmen har man till-
ldmpat samma dimensionerings-zoner och -
principer samt i huvudsak liknande planbestam-
melser som i delgeneralplanen fér kusten och
skargdrden.

I delgeneralplanen undersdks médjligheterna att
andra dimensioneringsprinciperna i fraga om fast-
landet och Mogenpdrt. Daremot ar avsikten inte
att andra de dimensioneringszoner som anvants i
de géillande planerna. Malet &r att se 6ver den
byggplatsspecifika byggratten fér att motsvara
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muuttamista mantereen ja Munapirtin osalta.
Voimassa olevissa kaavoissa kaytettyja mitoitus-
vyOhykkeita ei ole tarkoitus muuttaa. Tavoitteena
on tarkistaa rakennuspaikkakohtaista rakennusoi-
keutta vastaamaan nykyisia loma-asumisen vaa-
timuksia. Samalla tutkitaan mahdollisuuksia kayt-
tétarkoitusten muutoksiin. Osayleiskaavassa tar-
kastellaan rakennuspaikkojen suhdetta rantaan ja
rakennuspaikkojen rajoja siirretdan tarvittaessa
sisdmaahan pain.

Osayleiskaavatydssa laaditaan ematilatarkastelu
ja tarkastellaan alueelle soveltuvia mitoitus-
vybhykkeitéa huomioiden alueen ominaispiirteet.
Tarkastelujen perusteella on mahdollista ratkaista
epaselvyydet rakennuspaikkojen kohdentumisessa
eri kiinteistoille.

5.4 Kaavoitusmenettelyn aikana muodos-
tuneet tavoitteet

Osallisten tavoitteita kerataan kaavoitusmenette-
lyn eri vaiheissa jarjestettavissa vuorovaikutusti-
lanteissa. Kesalla 2024 toteutettiin asukkaille ja
maanomistajille suunnattu kysely, jolla kerattiin
alueeseen ja maankayttdon liittyvia nakemyksia ja
kehittamistoiveita. Kyselyyn saatiin noin 20 vas-
tausta. Aloitusvaiheessa jarjestettiin myds yleiso-
tilaisuus.

Osallisten toiveet painottuvat erityisesti uusiin ra-
kennuspaikkoihin ja niiden sijoittamiseen, kaytto-
tarkoituksen muuttamiseen omalla kiinteistélla tai
muuhun omaa kiinteistéa koskevaan huomioon.
Kaavan aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pi-
dettiin 21.1.2025. Seuraavassa on esitelty keskei-
simpia viranomaisten tavoitteita ja muita huomioi-
ta kaavatydlle.

= Tarkeaa selvittda luonnonymparistdn ja mai-
seman arvot.

= Vaikutukset Natura-alueen luonnonarvoihin
arvioitava, jos maankayttdé muuttuu Natura-
alueilla tai niiden ldheisyydessa.

= Arkeologinen inventointi tulisi tehdd maankay-
tén muutosalueilla.

= Rakennusinventoinnissa tulee tarkistaa 1990-
luvulla inventoitujen kohteiden tilanne seka
laajentaa inventointia ajallisesti.

= Syytd varmistaa, etta rakennuspaikat ovat
toteutettavissa (tulvatarkastelu).

= Pohdittava vesihuollon ja infran kehittdmista.

= Mietittdva yhteyksia merelle ja rantautumis-
mahdollisuuksia.

= Kaavan tavoitteet matkailun suhteen tulee
maarittaa.

= Eri toimintojen synergiamahdollisuuksia ja
saavutettavuutta tulee miettia.

= Kaavamaaraysten tulee olla selkeita.

dagens krav pd fritidsboende. P& samma géng
understks mojligheterna att andra anvandnings-
andamalen. I delgeneralplanen granskas byggplat-
sernas forhdllande till stranden och vid behov
flyttas byggplatsernas granser mot inlandet.

I delgeneralplanearbetet utarbetas en moderfas-
tighetsgranskning och undersdks lampliga dimens-
ioneringsprinciper med beaktande av sardragen i
omradet. Utifran granskningarna ar det méjligt att
avgora oklarheter i frdga om fordelningen av
byggplatser pa olika fastigheter.
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6 OSALLISTUMINEN JA
KAAVAPROSESSIN
VAIHEET

6.1 Osallistuminen ja vuorovaikutusme-
nettely

Kaavasuunnittelua tehdaan yhteistyéssa Pyhtaan
kunnan, viranomaisten, paattdjien ja asukkaiden
sekd muiden osallisten kanssa.

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan val-
misteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja
lausua mielipiteensa asiasta. Kaavan aloitus-,
valmistelu- ja ehdotusvaiheessa jarjestetaan asu-
kastilaisuudet, jossa osalliset paasevat kuulemaan
lisatietoja ja kertomaan ndkemyksidan kaavoituk-
sesta.

Kaavan osallisia ja vuorovaikutusmenettelyitd on
kuvattu tarkemmin kaavaselostuksen liitteena
olevassa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

6.2 Aloitusvaihe

Pyhtédan kunta on paattanyt kaynnistdaa kaava-
muutosprosessin. Kaavan lahtdkohdista ja tavoit-
teista jarjestettiin aloituskokous 20.8.2024.

Pyhtédan kaavoitustoimikunta kuulutti kaavoituk-
sen vireille 12.2.2025 ja asetti samalla osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman nahtaville. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma oli julkisesti nahta-
villda 13.2.-14.3.2025.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavil-
ldolon aikana jarjestettiin yleisotilaisuus Pyhtaan
kirjastolla 5.3.2025.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin
21.2.2025.

6.3 Valmisteluvaihe

Kaavatyon tueksi on laadittu seuraavat erillisselvi-
tykset:

= Maisemaselvitys (Ramboll Finland Oy, 2025)
= Arkeologinen inventointi (Museovirasto, 2025)

= Luontoarvojen esiselvitys (Ramboll Finland Oy,
2025)

= Luontoselvitys (Luontoselvitys Kotkansiipi,
2026)

= Lepakkoesiselvitys (Luontoselvitys Metsanen,
2026)

= Rakennusinventointi (Ramboll Finland Oy,
2026)

PLANERINGSSKEDEN
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Planen planeras i samarbete med Pyttis kommun,
myndigheter, beslutsfattare och invanare samt
andra intressenter.
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Pyhtdan rannikko- ja saaristoalueen osayleiskaa-
van valmisteluaineisto on tarkoitus asettaa julki-
sesti nahtaville 30 vrk:n ajaksi alkukesasta 2026.
Osallisilla on mahdollisuus esittda mielipiteensa
valmisteluaineistosta nahtavilldoloaikana (AKL 62
§ ja MRA 30 §). Mielipide tulee toimittaa kirjalli-
sesti Pyhtaan kunnalle ennen nahtavilldoloajan
paattymista osoitteella Motellikuja 4, 49220 Silta-
kyla tai kijaamo@pyhtaa.fi. Valmisteluaineistosta
pyydetdaan myds lausunnot asianosaisilta viran-
omaisilta. Saadut palautteet huomioidaan kaava-
ehdotuksen suunnittelussa ja niihin laaditaan vas-
tineet.

6.4 Ehdotusvaihe

Kaavaehdotusaineisto laaditaan syksylla 2026 ja
se on tavoitteena asettaa julkisesti nahtaville lop-
puvuodesta 2026.

6.5 Hyvaksymisvaihe

Tavoitteena on, etta kunnanvaltuusto hyvdksyy
kaavan kevaalla 2027.

7 YLEISKAAVARATKAISU

7.1 Mitoitusperiaatteet

Osayleiskaavan mitoitusperiaatteiden lahtékohta-
na on kaytetty 2000-luvun taitteessa hyvaksytty-
jen Pyhtaan rannikon ja saariston osayleiskaavan
ja Hevossaaren osayleiskaavan mitoitusperiaattei-
ta, joita on vahaisesti tarkistettu. Mitoitusperiaat-
teilla tarkoitetaan suunnittelu- ja laskentaperiaat-
teita, joilla suoraan rakentamista ohjaavassa
yleiskaavassa osoitettavat uudet rakennuspaikat
maaritetdan tiloittain. Tavoitteena on maanomis-
tajien tasapuolinen kohtelu yhdyskuntarakenteel-
linen sijainti ja alueen luonnonolot huomioiden.

Maanomistajien tasapuolisen kohtelun turvaa-
miseksi rakennusoikeuden maarittdmisessa on
huomioitu ns. hyédynnetty rakennusoikeus eli ti-
loista jo ennen kaavoitusta lohkottujen rakennus-
paikkojen maara. Laskentamenetelmaa kutsutaan
ematilaperiaatteeksi.

Osayleiskaavan laskennallinen kokonaismitoitus
on maaritetty ematiloittain. Mitoitusperiaatteet
ilmaisevat, kuinka monta rakennuspaikkaa voi-
daan enintdan muodostaa ematilaa kohti.

Ematilatarkastelun l&dhtékohtana on kaytetty voi-
massa olevien osayleiskaavojen tapaan ajankoh-
taa 31.12.1959. Rakennusoikeus muodostuu kun-
kin ematilan muunnetun rantaviivan pituudesta.

Jos emadtila on jaettu poikkileikkausajankohdan
(1959) jalkeen pienempiin osiin, jaetaan ematilan
jaljelld oleva rakennusoikeus lohkotilojen kesken

GENERALPLANELOSNING
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niiden jaljella olevan rakennusoikeuden mukaises-
ti. Tarkastelussa on kaytetty 8.8.2024 vallinnutta
kiinteist6jaotusta.

Kaytetty rakennusoikeus on vdhennetty emadtilan
laskennallisesta rakennusoikeudesta. Ematilojen
jaljelld olevan rakennusoikeuden maarittdmisessa
on lisdksi huomioitu voimassa olevien osayleis-
kaavojen toteutumattomat rakennuspaikat, jotka
on paasaantoisesti osoitettu téssa osayleiskaavas-
sa rakennuspaikkoina. Yhdeksi kaytetyksi raken-
nusoikeudeksi on katsottu

= toteutettu asuinrakennuksen rakennuspaikka,

= toteutettu loma-asuinrakennuksen rakennus-
paikka,

= toteutettu maatilakeskuksen rakennuspaikka,
joka sisaltaa vakituiseen asumiseen tarkoite-
tun asuinrakennuksen,

= toteutettu rakennuspaikka johonkin muuhun
kayttotarkoitukseen, kuten palvelutoimintaan,
teollisuuteen, opetustoimintaan tms.

= toteuttamaton rakennuspaikka, jolla on voi-
massa poikkeamislupa ja

= toteuttamaton rakennuspaikka, jolla on voi-
massa rakennuslupa

»= voimassa olevan osayleiskaavan mukainen
rakennuspaikka

Toteutettujen rakennuspaikkojen laskemisessa on
hyddynnetty ensisijaisena tietoldhteena Pyhtaan
rakennus- ja huoneistorekisteria, jonka tukena on
kaytetty lisdksi Maanmittauslaitoksen maastotie-
tokantaa.

Maanomistajan eri tiloja tarkastellaan rakennusoi-
keuslaskelmassa erillisind yksikkdina. Jaljella ole-
vien uusien rakennuspaikkojen siirto saman
maanomistajan tilalta toiselle on mahdollista, mi-
kali luonto-, maisema- ja virkistysarvot ja pohja-
veden suojelu voidaan turvata.

Osayleiskaavan laatimista ja uusien rakennuspaik-
kojen osoittamista varten kaava-alueelle on maa-
ritetty lisdrakentamismahdollisuuksia kuvaavat
mitoitusvydhykkeet. Vydhykkeiden muodosta-
miseksi suunnittelualue on arvotettu erityyppisten
muuttujien perusteella paremmin ja heikommin
rakentamiseen soveltuviksi osa-alueiksi.
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Taulukko 7.1. Mitoitusvyohykkeet.

Vyéhyke I Mannervydhyke

Vybhykkeeseen sisaltyy padosa
manneralueesta seka padaosa Muna-
pirtista ja Hevossaaresta

Vydhyke II Suojaisa sisd- ja valisaaristo

Vybhykkeeseen sisaltyy suojaisa
sisa- ja valisaaristo seka karuja ja
luonnonoloiltaan merkitystd omaa-
via osia alueista, jotka sijainniltaan
muuten kuuluisivat vyéhykkeeseen 1

Vydhyke III Ulkoinen vaélisaaristo ja herkat
alueet

Vyohykkeeseen siséaltyy ulkoinen
valisaaristo seka luonnonoloiltaan
merkittavia osia alueista, jotka si-
jaintinsa perusteella muuten kuului-
sivat vybhykkeeseen I tai II

Vydhyke IV Ulkomerivyohyke

Vyohykkeeseen sisaltyy ulkomeri-
vyOhyke, joka ei luonnonolojen
vuoksi sovellu asumiseen muuten
kuin poikkeustapauksissa

.....

20505020 <5 2

[ Kaava-alue %’0""‘0’@’@“ “’O“"’*"‘ X
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Kuva 7.1. Mitoitusvyohykkeet (taustakartta © Maanmittauslaitos 2026).
Figur 7.1.
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Mantereella ja yli 20 hehtaarin saarissa rakennus-
oikeus muodostuu rantavythykkeelld rantaviivan
muunnetun pituuden perusteella. Alle 20 hehtaa-
rin suuruisissa saarissa rakennusoikeus muodos-
tuu ematilan yhteenlasketusta muunnetusta pinta-
alasta kaikissa saman kokoluokan saarissa. Alle
0,5 hehtaarin saarista ei muodostu rakennusoi-
keutta, mutta olemassa olevat rakennuspaikat
osoitetaan kaavassa.

Rakennusoikeus muodostuu vyohykkeittain alla
olevan taulukon mukaisesti. Taulukossa on kaytet-
ty seuraavia lyhenteita: rp=rakennuspaikka, mrv-
km=muunnettu rantaviivakilometri sekd m-
ha=muunnettu hehtaari.

Taulukko 7.2. Mitoituskriteerit vyohykkeittdin.

Rantaviiva- Pinta-ala pe-
perusteinen rusteinen
rantavyohyk- taustamaas-

keen mitoitus-
luku

ton mitoitus-
luku

Vyodhyke I 8 rp/mrv-km 1 rp/alkava 2,0
m-ha
Vydhyke II 5 rp/mrv-km 1 rp/alkava 4,0

m-ha

Vydhyke III

4 rp/mrv-km

1 rp/alkava 5,0

m-ha

Vydhyke IV Alueelta ei muodostu rakennusoi-

keutta

Kaavan mitoitusperiaatteet on kuvattu tarkemmin
kaavaselostuksen liitteend olevassa erillisessa do-
kumentissa.

7.2 Kaavan rakenne ja mitoitus

Koko kaava-alue on kooltaan 281 km?, josta maa-
pinta-alaa on noin 27 km?Z.

Pyhtdan rannikko- ja saaristoalueen osayleiskaa-
vaa voidaan kayttda rakennusluvan perusteena
alueidenkayttdlain (AKL) 44 §:n ja 72 §:n tarkoit-
tamalla tavalla.

Osayleiskaavalla on ensisijaisesti tarkoitus ratkais-
ta pysyvan ja loma-asumisen sijoittuminen ran-
nikko- ja saaristoalueella. Kaavassa ei oteta kan-
taa asemakaavoitettavaksi (AT-2, RM-1) tai ranta-
asemakaavoitettavaksi (RA-1) tarkoitettujen alu-
eiden, yritystoiminnan alueiden (PT-1) tai muiden
matkailuun liittyvien alueiden (R-1, RV-1, VR-2)
rakennusoikeuden maaraan.

Osayleiskaavassa on osoitettu omilla kaavamer-
kinnoilldan olemassa olevat rakennuspaikat, uudet
rakennuspaikat sekd jo aikaisemmin yleiskaavoi-
tetut rakennuspaikat, joita ei ole viela toteutettu.
Kaikki luvanvaraisesti rakennetut rakennuspaikat
tai ennen lupamenettelyd rakentuneet rakennus-
paikat (pois lukien AT-2-, R-1-, RM-1-, PT-1- ja

XX
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SL-1-alueiden rakennuspaikat) on osoitettu kaa-
vassa olemassa olevina rakennuspaikkoina (1 220
kpl). Olemassa olevina rakennuspaikkoina on
huomioitu myds sellaiset kohteet, joilla on raken-
nus- ja huoneistorekisterin mukaan rakennuslupa,
mutta rakennus ei ole viela valmistunut.

Aikaisemmin yleiskaavoitettuja rakennuspaikkoja,
joita ei ole vield toteutettu on osayleiskaava-
alueella yhteensa 168. Naistd rantarakennuspaik-
koja on 121 ja taustamaaston rakennuspaikkoja
47.

Uudet rakennuspaikat on pyritty osoittamaan ole-
massa olevan yhdyskuntarakenteen yhteyteen
nykyisen tieverkoston Ilaheisyyteen huomioiden
luonnonolot. Uusia rakennuspaikkoja on osoitettu
osayleiskaavassa yhteensa 39, joista rantaraken-
nuspaikkoja on 7 ja taustamaaston rakennuspaik-
koja 32. Uusia rakennuspaikkoja ei ole osoitettu
saariin (pois lukien mitoitusvydhykkeelld I sijait-
sevaan Hevossaareen). Uusien rakennuspaikkojen
osuus on noin 3 % kaavan kokonaisrakennusmaa-
rasta. Uudet rakennuspaikat sijoittuvat padasiassa
loma-asuntoalueille (RA-3). Yksi uusi rakennus-
paikka sijoittuu Heinlahden kylaalueelle (AT-1) ja
yksi Kiviniemen erillispientalojen alueelle (AO-1).
Kiviniemessa kaikki rakentamisen alueet on 0soi-
tettu Mansikkaniementien paahan asti pysyvaan
asumiseen, minka takia myds uusi rakennuspaik-
ka on osoitettu AO-1-merkinnalla.

Rakennuspaikkojen liséksi osayleiskaavassa on
osoitettu saunan rakennuspaikkoja maa- ja met-
satalousvaltaisille alueille (M, MU). Saunan raken-
nuspaikkoja on osoitettu kaavassa yhteensa 6,
joista 1 on uusi ja muut ovat jo aikaisemmin
yleiskaavoitettuja saunan rakennuspaikkoja. RA-
rakennuspaikan ulkopuolelle osoitettu erillinen
saunan rakennuspaikka luetaan mitoituksessa 0,5
rakennuspaikaksi.

Mantereella sekéd kaava-alueen suurimmissa, yli
20 hehtaarin saarissa rakennettua rantaviivaa on
nykyisin noin 78 km, mikd on hieman alle puolet
koko rantaviivan pituudesta. Yleiskaavan toteutu-
essa rakennetun rantaviivan maara lisaantyisi
noin 12 km, joka on noin 7,5 % koko rantaviivan
pituudesta. 12 kilometrista vain noin 1,5 km on
tdysin uutta rakentamista. Uuden rakentamisen
alueissa on kaavassa osoitettujen uusien raken-
nuspaikkojen lisdksi huomioitu rakentamattomilta
osin muun muassa Mantyniemen laajennettu RM-
1-alue seka Keihdssalmen AT-2-alue.
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Taulukko 7.3. Aluekohtaiset pinta-alat ja rakennuspaikkojen maarat.
Olemassa Aikaisemmin
Alue- Pinta-ala olevia yleiskaavoitettuja Uusia Rakennuspaikkoja
varaus | (ha) rakennus- toteutumattomia rakennuspaikkoja yhteensa
paikkoja rakennuspaikkoja

AT-1 57,5 80 - 1 81

ratkaistaan ratkaistaan ratkaistaan
AT-2 8,3 1*

asemakaavalla asemakaavalla asemakaavalla
AO-1 130,5 217 15 1 230
AM-1 33,7 27 - - 28
P-1 0,7 1 - - 1
PT-1 5,7 5* - - 5

ratkaistaan ratkaistaan ratkaistaan
RM-1 16,0 2%

asemakaavalla asemakaavalla asemakaavalla
R-1 9,5 7* - - 7
RV-1 4,6 2 - - 2

ratkaistaan ratkaistaan ratkaistaan
RA-1 74,9 176

ranta-asemakaavalla ranta-asemakaavalla ranta-asemakaavalla
RA-2 1,2 4 - - 4
RA-3 479,6 710 152 37 787
RA-4 0,4 - 1 - 1
RA-5 0,3 1 - - 1
SL-1 97,2 1* - - 1
SL-4 0,5 2 - - 2

*AT-2-, PT-1-, R-1-, RM-1- ja SL-1-alueille ei ole osoitettu rakennuspaikkasymboleita kaavakartassa
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D Kaava-alue
Kaavassa osoitetut rakennuspaikat
s Olemassa oleva rakennuspaikka
Toteutumaton rakennuspaikka
*  Uusi rakennuspaikka A
+  Erillinen saunan rakennuspaikka ; ~

0N

Kuva 7.2. Kaavassa osoitetut rakennuspaikat (taustakartta © Maanmittauslaitos 2026).
Figur 7.2.
7.3 Asuminen Boende

Purolan ja Heinlahden asutuskeskittymat on osoi-
tettu kylaalueina (AT-1). Keihdssalmen asema-
kaava-alue on osoitettu paaosin kylaalueena (AT-
2), joka on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.
Aiemmassa osayleiskaavassa kylaalueena osoitet-
tua Pirtnuoran aluetta ei ole enaa osoitettu kyla-
alueena, vaan rakennuspaikat on muutettu RA-3-
ja AO-1-alueiksi rakennus- ja huoneistorekisterin
perusteella. Pirthuoran kylaa ei ole Suomen ympa-
ristokeskuksen YKR-aineistossa luokiteltu kylaksi
tai pienkylaksi. Kyldalueet on tarkoitettu kylamai-
sen rakentamisen alueiksi ja sinne on erillispienta-
lojen ja loma-asuntojen lisaksi mahdollista raken-
taa muun muassa kylayhteiséjen toimintaa palve-
levia yleisia rakennuksia.

Erillispientalojen alueena (AO-1) on osoitettu paa-
saantdisesti aiempien osayleiskaavojen erillispien-
talojen alueet. AO-1l-alueella rakennuspaikan ra-
kennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enin-
taan 8 % rakennuspaikan pinta-alasta, mutta ei
kuitenkaan enempdaa kuin 360 k-m? eikd asunto-
rakentamisen kerrosala saa olla enempaa kuin
300 k-m2. AO-1-merkintdja on tarkistettu vas-
taamaan nykytilannetta osoittamalla erillispienta-
lojen alueeksi kaikki ne alueet, joilla on rakennus-
lupa omakotitalolle, paritalolle tai muulle pientalol-
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le. Lisaksi Pirthuoran aiemmin kylaalueeksi osoite-
tulla alueella sijaitsevat kaksi vakituisen asumisen
rakennuspaikkaa seka Koukkusaaressa sijaitsevat
kaksi aiemmin yleiskaavoitettua toteutumatonta
maatilojen talouskeskusten alueen rakennuspaik-
kaa on muutettu AO-1-alueiksi.

Kiviniemen alueella kaikki rakentamisen alueet on
osoitettu erillispientalojen alueiksi Mansikkanie-
mentien eteldpadhan asti. Kayttétarkoitusten
muutosta tukee Kiviniemen sijainti 1ahella Siltaky-
lan keskustaajamaa ja sen palveluita seka alueella
oleva vesihuoltoverkosto. Kyseiselle alueelle on
kaavassa osoitettu 67 olemassa olevaa rakennus-
paikkaa, 1 toteutumaton ja 1 uusi rakennuspaik-
ka. Kaavassa osoitetuista rakennuspaikoista 8 on
aiemmassa osayleiskaavassa ollut A-alueella, 58
RA-alueella ja 1 LV-alueella (LV-alueelle on my6-
hemmin ranta-asemakaavoitettu AO-tontti). Osal-
la Kiviniemen muutetuista rakennuspaikoista on jo
nykyiselldénkin rakennuslupa omakotitalolle, pari-
talolle tai muulle pientalolle. Aiemman osayleis-
kaavan A-alueilla téllaisia rakennuslupia on 8 kpl,
RA-alueilla 11 kpl ja LV-alueella 1 kpl. Kiviniemen
pohjoisosaan on ranta-asemakaavoitettu loma-
asuntojen korttelialueita. Ranta-
asemakaavoitetulla alueella rakentamista ohjaa
yleiskaavan sijaan ranta-asemakaava. Yleiskaava
ohjaa ranta-asemakaavoitetulla alueella vain ran-
ta-asemakaavan muuttamista.

Maatilojen talouskeskusten alueita (AM-1) on osoi-
tettu nykyisten osayleiskaavojen mukaisesti Hein-
lahteen, Purolaan, Munapirttiin, Heindsaareen,
Koukkusaareen seka Lilla Krokdén ja Sommarén
saariin. Alueet on tarkoitettu maa-, metsa- ja ka-
latilojen talouskeskuksille. Rakennuspaikalle on
sallittua rakentaa samaan pihapiiriin kaksi enin-
taan kaksiasuntoista asuinrakennusta.
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Kuva 7.3. Kiviniemen alueella on voimassa olevassa Rannikon ja saariston osayleiskaavassa (vasemmal-
la) monin paikoin loma-asuntoalueita (RA). Rannikko- ja saaristoalueen osayleiskaavaluonnoksessa
(keskelld) Kiviniemen rakennuspaikat on muutettu erillispientalojen alueiksi (AO-1) Mansikkaniemen-
tien paahan asti. Osalle rakennuspaikoista on jo aiemmin myoénnetty rakennuslupa omakotitalolle, pari-
talolle tai muulle pientalolle (osoitettu oikeanpuoleisessa kuvassa sinisella ympyrallad).

Figur 7.3.

7.4 Loma-asutus XX

RA-1-merkinnalla osoitetut loma-asuntoalueet on
tarkoitettu ranta-asemakaavoitettavaksi ja kyseis-
ten alueiden rakentamista ohjaavat voimassa ole-
van ranta-asemakaavan maaraykset. Kaikki RA-1-
alueet ovat jo nykyiselldan ranta-
asemakaavoitettuja, eikda osayleiskaavassa ole
osoitettu uusia ranta-asemakaavoitettavaksi tar-
koitettuja alueita.

RA-2-merkinnadlld on osoitettu loma-asuntoalue
Lovisteininpohjan taustamaastoon aiemman
osayleiskaavan mukaisesti. RA-2-alue muodostaa
yhden rakennuspaikan eikd loma-asuntoja ole tar-
koitus erottaa omiksi itsendisiksi tiloikseen. Rat-
kaisu on myénnetyn poikkeusluvan mukainen.

Valtaosa loma-asuntoalueista on osoitettu RA-3-
merkinnalld. Pirtnuoran aiemmin kylaalueeksi
osoitetulla alueella sijaitsevat loma-asumisen ra-
kennuspaikat on muutettu RA-3-alueiksi. Raken-
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nusoikeuden maara RA-3-alueella riippuu raken-
nuspaikan pinta-alasta. Kaavamadrayksessa on
maaritelty rakennusoikeuden muodostuminen kul-
lekin vahintddn 5 000 m2:n, 3 000 m2:n, 2000
m2:n ja alle 2000 m2:n suuruiselle rakennuspai-
kalle. Rakennusoikeuden maaraa on nostettu
aiempiin osayleiskaavoihin nahden kaikille vyli
2 000 m2:n suuruisille rakennuspaikoille, eniten yli
5000 m2:n suuruisille rakennuspaikoille. RA-3-
alueiden rakennusoikeuden maaraa suhteessa
aiempiin osayleiskaavoihin on verrattu alla olevas-

sa taulukossa.

Taulukko 7.4. Rakennuspaikkakohtaisen rakennusoikeuden muutos RA-3-alueilla suhteessa alueen
aiempiin osayleiskaavoihin (RA-3-alueet aiemmissa osayleiskaavoissa merkinnalla RA). Taulukossa on
korostettu ne kerrosalat, joihin on tullut muutoksia aiempiin osayleiskaavoihin verrattuna.

Rakennuspai- | Rakennuspaikkakohtainen rakennusoi- Uusi rakennusoikeus
kan koko keus aiemmissa osayleiskaavoissa
vahintaan Loma-asuntojen yhteenlaskettu kerrosala saa | Loma-asuntojen yhteenlaskettu kerrosala saa
5 000 m? olla enintdan 130 k-m2. olla enintdaan 250 k-m2.
Toisen loma-asunnon enimmaiskoko on 40 k- | Toisen loma-asunnon enimmaiskoko on 50 k-
m2 ja sen tulee olla samassa pihapiirissa var- | m2 ja sen tulee olla samassa pihapiirissa var-
sinaisen loma-asunnon kanssa. sinaisen loma-asunnon kanssa.
Saunan kerrosala saa olla enintéan 25 k-m=2. Saunan kerrosala saa olla enintdan 25 k-mz2.
Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla | Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintdan 200 k-m2. enintadn 300 k-m2.
vahintaan Loma-asuntojen yhteenlaskettu kerrosala saa | Loma-asuntojen yhteenlaskettu kerrosala saa
3 000 m? olla enintdan 130 k-m2. olla enintdéan 150 k-m2.
Toisen loma-asunnon enimmaiskoko on 40 k- | Toisen loma-asunnon enimmaiskoko on 50 k-
m2 ja sen tulee olla samassa pihapiirissa var- | m2 ja sen tulee olla samassa pihapiirissé var-
sinaisen loma-asunnon kanssa. sinaisen loma-asunnon kanssa.
Saunan kerrosala saa olla enintéan 25 k-m=2. Saunan kerrosala saa olla enintéan 25 k-m=2.
Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla | Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintddan 160 k-m2. enintdadn 200 k-m2.
vahintaan Loma-asunnon kerrosala saa olla enintéan 90 | Loma-asunnon kerrosala saa olla enintaan
2 000 m? k-m2, 100 k-m2.
Saunan kerrosala saa olla enintéan 25 k-m=2. Saunan kerrosala saa olla enintéan 25 k-m=2.
Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla | Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintaan 160 k-mz2. enintaan 160 k-mz2.
alle Loma-asunnon kerrosala saa olla enintddn 70 | Loma-asunnon kerrosala saa olla enintaan 70
2 000 m? k-m2. k-m2,
Saunan kerrosala saa olla enintéan 25 k-m=2. Saunan kerrosala saa olla enintéan 25 k-m=2.
Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla | Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintdan 8 % rakennuspaikan pinta-alasta. enintdan 8 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Svartback Krokdn Louhimon alueella on osoitettu
yksittdiset rakennuspaikat RA-4- ja RA-5-
merkinnéin. RA-4- ja RA-5- alueet on tarkoitettu
loma-asuntojen rakentamiseen. RA-4-alueen ra-
kennuspaikan yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintddn 120 k-m?, josta loma-asunnon kerrosala
enintdadn 80 k-m? ja saunan kerrosala enintdan 25
km-2, RA-5-alueen rakennuspaikan yhteenlaskettu
kerrosala saa puolestaan olla enintégan 80 k-m2,
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josta loma-asunnon kerrosala enintaan 50 k-m? ja
saunan kerrosala enintdan 25 k-m2. RA-4- ja RA-
5-aluevaraukset sekd niitd koskevat rakennusoi-
keudet perustuvat lohkomistoimituksessa tehtyyn
sopimukseen, jossa yksi voimassa olevan
osayleiskaavan mukainen rakennuspaikka on jaet-
tu kahteen osaan.

Loma- ja matkailualueet (R-1) on tarkoitettu lo-
makylan tai yhteiséloma-alueen toteuttamista var-
ten eika loma-asuntojen rakennuspaikkoja saa
erottaa omiksi itsenadisiksi tiloikseen. Loma- ja
matkailualueita on osoitettu Heinlahden ja Tonttu-
vuoren alueille aiemman osayleiskaavan mukai-
sesti.

Myo6s kylaalueille (AT-1, AT-2) on sallittua raken-
taa loma-asuntoja.

Pyhtdan ja Kotkan kuntarajalla sijaitsevalla Sar-
venniemenkarin saarella on kaksi olemassa olevaa
lomarakennuspaikkaa. Alue on kokonaisuudessaan
luonnonsuojelualuetta (SL-4), mutta SL-4-alueella
on mahdollista olemassa olevilla lomarakennus-
paikoilla olevien rakennusten peruskorjauksen
sekd vastaavien rakennusten rakentamisen tuhou-
tuneiden tilalle.

Kuva 7.4. Utterkarrintien varteen on osoitettu uusia taustamaaston rakennuspaikkoja.

Figur 7.4.

7.5 Elinkeinot ja palvelut XX

Palvelujen ja hallinnon alueena (P-1) on osoitettu
Munapirtin Hinkapydlissa sijaitseva Sk&rgardens
vanner i Pyttis rfin nuorisoseurantalo sekd sen
viereinen urheilukenttd. Alueelle saa rakentaa va-
paa-ajan palveluihin ja lahipalveluihin liittyvia tilo-
ja, tyétiloja ja asuntoja.

Yritystoiminnan alueita (PT-1) on osoitettu Hein-
lahteen (Kiisken veneveistémd), Munapirtin ita-
rannalle Keihdssalmen sillan kupeeseen (Karkkai-
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sen veneveistamo®) seka Svartback Krokdn saa-
reen. Yritystoiminnan alueelle saa rakentaa ympa-
ristda hairitsemattéomia tyotiloja.

RM-1-, R-1- ja RV-1-merkinndilld on osoitettu eri-
laisia matkailuun liittyvia toimintoja. Matkailupal-
velujen alueina (RM-1) on osoitettu Verssonkan-
kaan ja Mantyniemen alueet. Verssonkankaan
alueella RM-1-merkinta vastaa alueella voimassa
olevan maakuntakaavan tavoitteita seka Versson-
kankaan asemakaavan ja asemakaavan muutok-
sen (hyvaksytty valtuustossa 15.8.2016) suunni-
telmia. Mantyniemen alueella RM-1-merkintaa on
laajennettu aiemmasta mahdollistaen alueella ny-
kyisin toimivan Hotelli Mantyniemen matkailupal-
velujen kehittdminen.

Loma- ja matkailualueet (R-1) on tarkoitettu lo-
makylan tai yhteiséloma-alueen toteuttamista var-
ten ja niitd on osoitettu Heinlahden, Tonttuvuoren
ja Hevossaaren alueille aiemman osayleiskaavan
mukaisesti. Asuntovaunualue (RV-1) on tarkoitet-
tu paaasiassa matkailuun liittyvid huoltorakennuk-
sia seka telttailu-, matkailuvaunu- ja matkailuau-
toaluetta varten ja ko. merkintaa on kaytetty Fla-
kanasin alueella.

Maa- ja metsatalousvaltaiset alueet (M) on tarkoi-
tettu maa- ja metsatalouden harjoittamiseen. M-
alueelle ei ole sallittua sijoittaa rakentamista, Iu-
kuun ottamatta kaavassa osoitettua rakennusoi-
keutta seka maa- ja metsatalouden rakennuksia.
M-alueita on osoitettu laajasti koko kaava-alueelle
rakennettujen alueiden |&hiymparistéén. Koukku-
saareen ja Heindsaareen on osoitettu ranta-
vybhykkeen ulkopuolelle maa- ja metsdvaltaiset
alueet (M-1), jotka on tarkoitettu paasiassa maa-
ja metsdtalouden harjoittamiseen. M-1-alueiden
rakennusoikeutta ei ratkaista osayleiskaavalla,
vaan rakentamisedellytykset tutkitaan rakennus-
jarjestyksen mukaisesti.

Heinlahteen on osoitettu yksi maa- ja metsata-
lousalue (MT), joka on tarkoitettu maa- ja metsa-
talouden harjoittamiseen ja jossa peltoaukeat on
pyrittédva sailyttdmaan viljelykaytdssa. MT-alueelle
ei ole sallittua sijoittaa rakentamista, lukuun ot-
tamatta maa- ja metsatalouden rakennuksia.

Suurin osa saarissa sijaitsevista rakentamattomis-
ta alueista on osoitettu kaavassa maa- ja metsa-
talousvaltaisena alueena, jolla on ymparistéarvoja
ja/tai ulkoilun ohjaamistarvetta (MU). Isommista
saarista etenkin Hevossaari, Koukkusaari, Lilla
Krokdé ja Svartback Krokdé on suurelta osin MU-
aluetta. Mantereella laajoja MU-alueita on osoitet-
tu etenkin Heinlahden, Kiviniemen, Tonttuvuo-
ren/Lovisteininvuoren, Hinkapydlin, Hogbergetin,
Storsundsuddenin ja Brunnibergetin alueille. MU-
alueille ei saa sijoittaa rakentamista, lukuun otta-
matta kaavassa osoitettua rakennusoikeutta,
maa- ja metsatalouden rakennuksia sekd yleista
virkistysta palvelevia vahaisia rakennuksia ja ra-
kennelmia. Alueilla on kiinnitettéva erityista huo-
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miota alueen ymparistdarvoihin. Heindsaareen ja
Tonttuvuoren alueelle on osoitettu rantavydhyk-
keen ulkopuolelle maa- ja metsatalousvaltaiset
alueet, joilla on ymparistdarvoja ja/tai ulkoilun
ohjaamistarvetta (MU-1). MU-1-alueiden raken-
nusoikeutta ei ratkaista osayleiskaavalla, vaan
rakentamisedellytykset tutkitaan rakennusjarjes-
tyksen mukaisesti.

Maatilojen talouskeskusten alueille (AM-1) on
mahdollista rakentaa maa-, metsa- ja kalataloutta
palvelevia rakennuksia. Myds kylaalueille (AT-1,
AT-2) on sallittua rakentaa palvelutiloja, ymparis-
tohairidita aiheuttamattomia yritys- ja tyoskente-
lytiloja seka kylayhteiséjen toimintaa palvelevia
yleisia rakennuksia. Ymparistohairiéta aiheutta-
mattomia yritys- ja tydskentelytiloja on mahdollis-
ta rakentaa my®ds erillispientalojen alueille (AO-1).

Verssonkankaan, Lilla Krokén ja Svartback Krokén
alueille osoitetuille retkeily- ja ulkoilualueille (VR-
2) on mahdollistettu matkailua palvelevien pieni-
mittakaavaisten rakennusten ja rakennelmien to-
teuttaminen. VR-2-aluevaraus mahdollistaa esi-
merkiksi  Verssonkankaan  asemakaavassakin
mahdollistetun rakentamisen, joka on osittain jo
toteutunutkin alueelle ns. peilimékkien muodossa.
Lilla Krokdn ja Svartback Krokdn VR-2-alueet kyt-
keytyvat Hotelli Mantyniemen matkailupalvelujen
kehittamiseen.

Kuva 7.5. Verssonkankaalle on toteutettu ns. peilimdkkejd, jotka ovat esimerkkeja VR-2-aluevarauksen
mahdollistamasta pienimittakaavaisesta matkailurakentamisesta (Carl Svanfalt / Pyhtdan kunta).

Figur 7.5.

7.6 \Virkistys Rekreation

Retkeily- ja ulkoilualueita on osoitettu VR-1-
merkinnalld yhteensd 19 kappaletta. VR-1-
merkinnat vastaavat padosin aiempien osayleis-
kaavojen virkistysaluemerkintéja. Keihassalmeen
kunnan omistamalle maalle on osoitettu uusi VR-
1-alue, joka mahdollistaa esim. frisbeegolf-radan
kehittdmisen alueelle. Myds Langén saarelle kun-
nan omistamalle maalle on osoitettu uusi VR-1-
alue, joka mahdollistaa alueen virkistyskaytdn
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kehittamisen ja on linjassa maakuntakaavaratkai-
sun kanssa. Aiemmassa yleiskaavassa uimaranta-
alueena osoitettu epavirallinen Skitundsin uima-
ranta on myds osoitettu VR-1-alueena. VR-alueille
saa rakentaa vain retkeilyd ja ulkoilua palvelevia
rakennuksia ja rakennelmia, minka lisdksi VR-2-
alueella on sallittu mydés matkailua palvelevat ra-
kennukset.

Keihassalmeen osoitettu virkistysalueen kohde-
merkintd (v-1), joka mahdollistaa virkistysta ja
ulkoilua palvelevien rakennusten toteuttamisen
alueelle.

Purolan yleinen uimaranta on osoitettu uimaranta-
alueena (VV-1) ja Flakanasin yleinen uimaranta
VR-1-alueena.

Kuva 7.6. Flakandsin virkistys- ja uimaranta-alueen matalaa hiekkarantaa (Carl Svanfalt / Pyhtdaan kun-
ta).

Figur 7.6.

7.7 Liikenne Trafik

Maanmittauslaitoksen maastotietokannan mukai-
set autotiet on osoitettu osayleiskaavassa yhdys-
teind. Sita pienemmat ajotiet on osoitettu
osayleiskaavassa padsyteina.

Hevossaaren pohjoisosasta on osoitettu kavelyn ja
pyorailyn yhteystarve Lokéren satamaan. Hevos-
saareen on osoitettu ohjeellinen jalankulkureitti,
joka paasaantoisesti noudattelee saaressa jo ole-
vaa polkureitistéa. Ohjeellista jalankulkureittia on
tdydennetty Hevossaaren pohjoisosassa jatku-
maan rantaan asti kohti kavelyn ja pyorailyn yh-
teystarvemerkintdd noudatellen Kkiinteistérajoja.
Hevossaaren eteldosassa ohjeellinen jalankulku-
reitti kulkee voimassa olevan osayleiskaavan mu-
kaisesti olemassa olevalta polulta itaan.

Olemassa olevat laiva- ja venevaylat on osoitettu
Vaylaviraston vesivdylaaineiston perusteella. Lai-
vavaylind on osoitettu Vaylaviraston aineiston
mukaiset kauppamerenkulun paavaylat (Or-
rengrund-Kotka, Rankin Kivikarin pohjoispuolen
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vayld), kauppamerenkulun 2-lk-vaylat (Lehtisen
5,5 m vayld) seka hyotyliikenteen matalavaylat
(Kaunissaaren yhteysliikennevayla, Keihassalmen
vayld). Venevaylind on osoitettu Vaylaviraston
aineiston mukaiset veneilyn runkovaylat (Suo-
menlahden veneilyn runkovayld, Heindsaari-
Mussalo), paikallisvenevaylat (Ahvenlahti-
Purolanlahti, Labbdlsholmarna-Brannholmen,
Bisaballsfjarden-Abborfjarden, Bisaballsfjardenin
vayld, Keihdssalmi-Oisalmenniemi) seka venereitit
(Kungsgrund-Storsundet, Ahvenkoskenlahden
venereitti, Keihdssalmi-Liustit, Pukasalmenniemi-
Lammassaari, Ayspaanselkd-Pukkisaari, Hevos-
saari-Ayspaanselka, Liustit - Kotkan vanha sata-
ma). Mantyniemen edustalta kulkevalta vene-
vaylaltd on osoitettu veneliikenteen yhteystarve-
merkinta kohti kaava-alueen ulkopuolella sijaitse-
vaa Verkkoniemed. Verkkoniemeen on maakunta-
kaavassa ja Verssonkankaan osayleiskaavassa
osoitettu venesatama sekd myods asemakaavassa
laaja venesataman korttelialue.

Keihdssalmeen on osoitettu satama-alueen koh-
demerkinta (Is-1) Kymenlaakson maakuntakaavan
2040 seka alueella voimassa olevan Keihdssalmen
asemakaavan mukaisesti. Satama-alueen kohde-
merkintd on osoitettu myds Mantyniemeen, johon
kulkee nykyisin Keihdssalmen-Qisalmenniemen
paikallisvenevayla. Satama-alueelle on sallittua
rakentaa tiloja venesatamaa tai siihen liittyvia
matkailu-, virkistys- ja muita palveluita varten.

Venevalkamat on jaoteltu osayleiskaavassa yksi-
tyisiin (LV-1, Iv-1) ja yleisiin (LV-2, lv-2) veneval-
kamiin. Venevalkamat on osoitettu kaavassa lah-
tokohtaisesti aiempien osayleiskaavojen mukai-
sesti. Venevalkamien kohdemerkintdja (lv-1, lv-2)
on kaytetty piirtoteknisisté syistd pienialaisten
venevalkamien osoittamiseen. Keihdassalmen ylei-
sen venevalkama-alueen rajausta on tarkistettu
vastaamaan paremmin alueella voimassa olevaa
Keihdssalmen asemakaavaa. Keihassalmen sillan
kupeeseen Munapirtin puolelle on osoitettu uusi
yleinen venevalkama-alue. Yleinen venevalkama-
alue on lisatty myés Langdn itdrannalle, jossa on
ja kaksi poijupaikkaa suojasatamatoimintaa var-
ten. Lisaksi La8ngdén lounaispashan kaakkoon
avautuvan lahden rannalle on osoitettu yleinen
venevalkama-alue, josta on lyhyt matka L&ngén
retkeily- ja ulkoilualueelle. Kiviniemesta, Haasian-
niementien varrelta on puolestaan poistettu
ailemmassa osayleiskaavassa osoitettu yleinen
venevalkama-alue, silla alueelle on aiemman
osayleiskaavan voimaantulon jdlkeen laadittu Ki-
viniemen ranta-asemakaavan muutos, jossa alu-
eelle on osoitettu nyt jo rakentunut erillispientalo-
jen korttelialue sekd maa- ja metsatalousalue.
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Kuva 7.7. Keihdssalmen ylittavan sillan kupeeseen on kaavassa osoitettu uusi Ilv-2-venevalkama-alue
(Carl Svanfalt / Pyhtaan kunta).

Figur 7.7.

7.8 Yhdyskuntatekninen huolto Samhallsteknisk forsoérjning

Osayleiskaavassa on osoitettu maakuntakaavan
mukaisesti Svartback Krokdn ja Kaunissaaren va-
linen sahkdmerikaapeli. Lehtisaaren ja Munapirtin
Oisalmenniemen valille Lovsundetiin on osoitettu
maakuntakaavan mukaisesti uusi sahkdmerikaa-
peli. Lévsundetin ylittavan sahkéjohdon merikaa-
pelointi avaisi purjeveneliikenteen vaylan keskeis-
ten matkailukohteiden ja Keihdssalmen sataman
vélille.

Osayleiskaavassa on annettu yleisia maarayksia
jate- ja vesihuoltoasioiden huomioimisesta raken-
nettaessa seka tilanteesta, jossa rakennusta ei ole
mahdollista liittda yleiseen vesijohto- ja viemari-
verkkoon. Asuin- ja loma-asuinrakennukset tulee
liittda yleiseen vesijohto- ja viemariverkkoon, mi-
kali se on kohtuullisesti jarjestettavissa. Jos ra-
kennusta ei voida liittaa yleiseen viemariverkkoon,
jatevedet tulee kasitella ja kasittelylaitos sijoittaa
kiinteistélla kunnan voimassa olevien ympariston-
suojelumaaraysten mukaisesti siten, ettei siita
aiheudu terveydelle tai ymparistolle haittaa.

Energianhuoltoon liittyen osayleiskaavassa on an-
nettu yleinen maaradys, jolla pyritdaan lisdamaan
katto- ja seindpintojen hyddyntamista aurin-
koenergian keraamiseen. Uudisrakennuksia on
suositeltavaa suunnata aurinkoenergian hyddyn-
tamisen kannalta suotuisaan ilmansuuntaan. Li-
saksi kaavassa suositellaan kayttamaan vaha-
paastoisia lammitysjarjestelmia.

7.9 Maisema- ja kulttuuriympadristoarvo- Beaktande av kulturmiljovarden
jen huomioiminen

Valtakunnallisesti arvokas Itdaisen Suomenlahden
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saaristomaisema-alue seka maakunnallisesti arvo-
kas Heinlahden maisema-alue on osoitettu kaa-
vassa arvokkaina maisema-alueina (ma-1). Mer-
kinndn maarayksessa otetaan kantaa uudis- ja
korjausrakentamiseen, rakennusten purkamiseen
sekd muihin toimenpiteisiin, jotka voivat heiken-
taa kulttuurihistoriallisen ymparistén arvoja.

Osayleiskaavan rakennusinventoinnissa tunniste-
tut kulttuurihistoriallisesti erittdain merkittavat
kohteet on osoitettu osayleiskaavassa paikallisesti
erittdin  arvokkaina rakennuskulttuurikohteina.
Erittdin arvokkaita kohteita koskevista suunnitel-
mista ja toimenpiteistd tulee pyytaa museoviran-
omaisen lausunto. Rakennusinventoinnissa tunnis-
tetut kulttuurihistoriallisesti merkittdvat kohteet
on osoitettu osayleiskaavassa paikallisesti arvok-
kaina rakennuskulttuurikohteina. Kulttuurihistori-
allisesti merkittavat alueet on osoitettu omalla
merkinnalldan. Kulttuurihistoriallisesti merkittava-
nd alueena on rakennusinventoinnin alueiden li-
sdaksi osoitettu aiemmassa osayleiskaavassakin
osoitettu Koukkusaaren kalastajakyla.

Alueelta todetut muinaismuistolailla rauhoitetut
kiintedat muinaisjaannokset (sm) on osoitettu osa-
alue- ja kohdemerkinnéin. Alueella sijaitsevista
kiinteistéd muinaisjaéanndksista 4 on luokiteltu val-
takunnallisesti merkittaviksi arkeologisiksi koh-
teiksi ja ne on osoitettu kaavassa omalla sm-1-
merkinnalla. Struven ketjun Mustaviirin mittaus-
piste on lisaksi osoitettu Unescon maailmanperin-
toékohteena. Muut kiintedt muinaisjaanndkset on
osoitettu merkinnalld sm-2. Muut kulttuuriperintd-
kohteet on osoitettu osa-alue-, kohde- ja viiva-
merkinndin (s-1).

7.10 Luontoarvojen huomioiminen

Osayleiskaava-alueen eteldosaan sijoittuva Itdisen
Suomenlahden kansallispuiston Iluonnonsuojelu-
alue on osoitettu kaavassa kansallispuistona (SL-
1). Muut luonnonsuojelulain nojalla suojellut alu-
eet on osoitettu luonnonsuojelualueina (SL-2). SL-
3-merkinnalld on osoitettu luonnonsuojelulain no-
jalla suojeltavaksi tarkoitettu Ldngdren seka Itdi-
sen Suomenlahden merialueet, joita suunnitellaan
liitettavaksi kansallispuistoalueeseen. Pyhtdan ja
Kotkan kuntarajalla sijaitseva Salmenniemenkari
on osoitettu luonnonsuojelualueena (SL-4). SL-4-
alueelle on osoitettu kaksi olemassa olevaa raken-
nuspaikkaa. Olemassa olevilla rakennuspaikoilla
olevia rakennuksia on sallittu peruskorjata ja tu-
houtuneiden rakennusten tilalle on sallittua raken-
taa vastaava rakennus. Alueella ei muiden luon-
nonsuojelualueiden tapaan ole kuitenkaan sallittua
suorittaa sellaisia toimenpiteita, jotka vaarantavat
tai heikentavat niitd luonto- tai ymparistdarvoja,
joiden perusteella alueesta on muodostettu luon-
nonsuojelualue.

Natura 2000 -verkostoon kuuluvana tai ehdotet-
tuna alueena on osoitettu seuraavat alueet: Hein-
lahti, Itdisen Suomenlahden saaristo ja vedet,

Beaktande av naturvarden
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Kokkovuori, Koukkusaari seka Kymijoki.

Luo-1-merkinndlld on osoitettu alueita, joilla si-
jaitsee luonnon monimuotoisuuden kannalta tar-
keitd elinymparistdja ja/tai luontotyyppeja. Mer-
kinnalld on osoitettu aiempien osayleiskaavojen
ymparistd- tai luonnonvaroja omaavia alueen osia
ja kohteita (mm. terveleppdlehto, hiekkaranta,
lehtoniitty, muinaisranta, siirtolohkare ja meren-
rantaniitty), Verssonkankaan ja Keihdassalmen
asemakaavojen luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta tarkeita alueita (mm. luonnontilainen hiek-
karanta ja matalakasvuinen merenrantaniitty) se-
kd osayleiskaavaa varten laaditun luontoselvityk-
sen mukaisia arvokkaita elinymparistéja (mm.
edustava kallioalue, hiekkaranta, lehto, korpi, me-
renrantaniitty ja erilaisia kangasmetsid) seka
uhanalaislajiston esiintymisalueita (tyrakkitarha-
kaaridinen, rastaskerttunen, sarjatalvikki, pa-
jusirkku ja rytilude).

Luo-2-merkinnalld on osoitettu alueita, joilla si-
jaitsee luonnonsuojelulain 78 §:n nojalla suojellun
uhanalaisen ja/tai EU:n luontodirektiivin liitteen
IV(a) elidlajin esiintymisalueita. Merkinnalld on
osoitettu osayleiskaavaa varten laaditun luonto-
selvityksen mukaiset téplalampikorennon, lumme-
lampikorennon ja idankirsikorennon lisééntymis-
alueet sekd hajuheindn kasvupaikka.

Luo-3-merkinnalla on osoitettu vedenalaisen luon-
non monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea
alue. Merkinnalla on osoitettu kaava-alueen etela-
osaan sijoittuva Ristisaaren, Pitkaviirin ja Musta-
viirin ymparistd voimassa olevan Kymenlaakson
maakuntakaavan 2040 mukaisesti.

Omalla merkinnalldédn on osoitettu alueita, joilla
sijaitsee kansallisesti, maakunnallisesti tai paikal-
lisesti tarked lintualue. Merkinta kattaa Heinlah-
den kansallisesti (FINIBA) ja maakunnallisesti
(MAALI) tarkeat lintualueet, Mossaholmsgummor-
nan maakunnallisesti tarkedn lintualueen seka
Keskustaajaman osayleiskaavan Iluontoselvityk-
sessa (Luontoselvitys Kotkansiipi 2009) tunniste-
tun paikallisesti tarkean lintualueen Lammassaa-
ren ymparistdssa. Itdisen Suomenlahden merialu-
eet on osoitettu kaavassa luonnonsuojelulain no-
jalla suojeltavaksi tarkoitetuksi alueeksi (SL-3),
minka takia kaavassa ei ole erikseen osoitettu ky-
seiselld alueella sijaitsevia Itdisen Suomenlahden
kansallispuiston kansainvalisesti tarkeaa lintualu-
etta (IBA), Itdisen Suomenlahden saaristokoko-
naisuuden kansallisesti tarkeda lintualuetta
(FINIBA) tai Kalliokarin ja Ormskarin maakunnalli-
sesti tarkeita lintualueita (MAALI).

Lisaksi kaavassa on osoitettu osayleiskaavaa var-
ten laaditun luontoselvityksen perusteella ohjeelli-
sina alueen osina sellaisia luonnon monimuotoi-
suuden kannalta erityisen tarkeita alueita, joilla
sijaitsee luonnonsuojelulain perusteella suojellulle
liito-oravalle soveltuvia elinymparistoja. Alueet
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sijoittuvat Keihdssalmen ja Stikanasin alueille.

Heinlahdesta on osoitettu siniviheryhteystarve-
merkinta Hevossaaren, Kuussaaren ja Koukkusaa-
ren kautta Kaunissaareen ja L&ngén saareen. Alu-
een suunnittelussa ja toteutuksessa tulee turvata
sini-viheryhteyden sailyminen ja edistettava sen
toteutumista tavalla, joka huomioi alueen maise-
ma-arvot, arvokkaiden luontokohteiden sailymisen
ja lajiston liikkkumismahdollisuudet. Yhteyden mi-
toituksessa ja toteutuksessa on kiinnitettava
huomiota yhteyden merkitykseen ekologisen ver-
koston osana seka luontomatkailun ja virkistys-
tarpeiden yhteensovittamiseen.

Arvokkaana kallio- tai harjualueena on osoitettu
valtakunnallisesti arvokkaat kallioalueet (Hdgber-
get, Kokkovuori-Aataminvuoren kallioalue seka
Lovisteininvuori-Tonttuvuori), Koukkusaaren seka
Santaniemenharjun ja Skagsanden harjujensuoje-
luohjelma-alueet sekd maakunnallisesti arvokkaat
Pitkaviirin ja Verssonkankaan harjualueet voimas-
sa olevan Kymenlaakson maakuntakaavan 2040
perusteella.

Arvokkaana vedenalaisena geologisena muodos-
tumana on osoitettu voimassa olevan Kymenlaak-
son maakuntakaavan 2040 perusteella Kaunissaa-
ren—Ristisaaren hiekka- ja soramuodostumat, jot-
ka sijoittuvat nimensa mukaisesti Kaunissaaren ja
Ristisaaren ymparistdon ja ulottuvat Kaunissaaren
pohjoispuolella Koukkusaareen asti.

Alueella sijaitsevat muut vedenhankintakayttéon
soveltuvat pohjavesialueet (Jattukastet-Tuuski,
Koukkusaari, Munapirtti ja Pitkaviiri) on osoitettu
kaavassa pv-2-merkinnalla.

7.11 Ympadristohairiot

Osayleiskaavassa on osoitettu haitta-ainetta sisal-
tavat tai mahdollisesti sisdltavat maa-alueet Lupa-
ja valvontavirastolta huhtikuussa 2026 saatujen
maaperan tilan tietojarjestelman kohderaporttien
perusteella. Osayleiskaavassa on osoitettu kaikki
sellaiset kohteet, joissa maanrakentamisessa tai
maankaytdn muutoksissa on otettava yhteys val-
vontaviranomaiseen. Kohteista kolme sijoittuu
Purolaan, yksi Munapirtin Santaniemeen yksi Mu-
napirtin Kokkokallioon ja yksi Heinlahteen.

7.12 Oikeusvaikutukset

Pyhtdan rannikko- ja saaristoalueen osayleiskaava
on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asema-
kaavoja ja ranta-asemakaavoja seka ryhdyttaessa
muutoin toimenpiteisiin alueiden kaytdn jarjesta-
miseksi osayleiskaava-alueella.

Pyhtdan rannikko- ja saaristoalueen osayleiskaa-
van laatimisen yhteydessa kumotaan Rannikon ja
saariston osayleiskaava (hyvaksytty 22.3.1999)
kokonaisuudessaan - myds niiltd osin kuin voi-

Miljostorningar
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massa oleva kaava sijoittuu laadittavan osayleis-
kaavan ulkopuolelle. Rannikon ja saariston
osayleiskaavaan merkityn vahvistusrajan sijainti
on todettu monelta osin epdselvaksi ja se esimer-
kiksi sijoittuu vaihtelevan etaisyyden paahan kaa-
van aluevarauksista. Koska Rannikon ja saariston
osayleiskaavassa ei ole osoitettu vesialueita alue-
varausmerkinnalla, kaava-alueen rajaan liittyvat
epaselvyydet korostuvat merialueilla.

Lisdksi Pyhtdaan rannikko- ja saaristoalueen
osayleiskaava kumoaa seuraavat samaa aluetta
koskevat Pyhtdaan kunnassa aikaisemmin hyvaksy-
tyt yleiskaavat:

e Hevossaaren osayleiskaava, hyvaksytty
11.6.2001

¢ Rannikon ja saariston osayleiskaavan
muutos, 15.3.2001

e Rannikon ja saariston osayleiskaavan
muutos, 12.3.2002

e Rannikon ja saariston osayleiskaavan
muutos, hyvaksytty 20.11.2006

e Rannikon ja saariston osayleiskaavan
muutos, hyvaksytty 12.6.2023

Edellisten liséksi laadittava osayleiskaava korvaa
pienen alueen Kymijoen lansihaarojen osayleis-
kaavasta (hyvaksytty 19.12.1996) siltéd osin kuin
laadittava osayleiskaava sijoittuu sen alueelle.

7.13 Valtakunnallisten alueidenkayttota-
voitteiden huomioiminen

Kaavaratkaisussa on huomioitu valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet seuraavalla tavalla:

Toimivat yhdyskunnat ja kestdva liikkkuminen:
Suunniteltu maankaytté hyddyntaa alueen nykyis-
téd yhdyskuntarakennetta sekd tieverkostoa, ja
alueen saariin ei ole osoitettu kokonaan uusia ra-
kennuspaikkoja, pois lukien Siltakylan keskustaa-
jaman valittdmassa laheisyydessa sijaitsevaan
Hevossaareen sijoitettuja kahta uutta rakennus-
paikkaa. Lomarakennusten kayttétarkoitusten
muutoksia on mahdollistettu ainoastaan Siltakylan
keskustaajaman ja nykyisen taajamarakenteen
valittémaan laheisyyteen sijoittuvan Kiviniemen
alueelle. Kaava-alue on paaosin haja-
asutusaluetta, jolla yksityisautoilu ja -veneily on
padasiallinen liikkumismuoto. Kaavaratkaisulla
tuetaan alueen elinvoimaisuutta ja matkailutoi-
minnan kehittamista.

Tehokas liikennejérjestelmé&: Uudet rakennuspai-
kat on pyritty osoittamaan paadosin olemassa ole-
van tieverkon laheisyyteen. Tieyhteydet uusille

Beaktande av de riksomfattande malen for
omradesanvandningen
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rakennuspaikoille tulee ensisijaisesti jarjestaa
olemassa olevia liittymia ja teitd hyddyntaen.

Terveellinen ja turvallinen elinympéristd: Kaava-
ratkaisussa on otettu huomioon hulevesien hallin-
ta ja tulvasuojelu. Kaavassa on myds huomioitu
haitta ainetta sisaltavat tai mahdolliset sisaltavat
maa-alueet.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympdéristé seka
luonnonvarat: Kaavassa osoitetut uudet raken-
nuspaikat on pyritty sijoittamaan siten, etta niista
aiheutuu mahdollisimman vahan negatiivisa vaiku-
tuksia luonnonymparistéén. Luonto- ja kulttuu-
riymparistdarvojen seka luonnonvarojen osalta
kaavassa on osoitettu kaikki valtakunnallisesti ja
maakunnallisesti arvokkaat alueet, minka lisaksi
kaavassa on huomioitu kaava-alueelta laadittujen
luontoselvitysten, rakennusinventoinnin ja ar-
keologisen inventoinnin tulokset.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto: Kaavassa on
annettu koko kaava-aluetta koskevia maarayksia,
joilla pyritdan edistamaan katto- ja seindpintojen
hyédyntamista aurinkoenergian kerdamiseen, uu-
disrakennusten suuntaamista aurinkoenergian
hydédyntamisen kannalta suotuisaan ilmansuun-
taan seka vahapaastodisten lammitysjarjestelmien
kayttoa.

7.14 Yleiskaavan suhde maakuntakaavaan

Maakuntakaavoitus on ensisijainen suunnittelu-
muoto valtakunnallisten alueidenkayttdtavoittei-
den konkretisoinnissa. Yleiskaava tarkentaa maa-
kuntakaavassa esitettya kaavaratkaisua ja on tar-
koitukseltaan ja periaatteiltaan maakuntakaavan
mukainen. Seuraavassa kuvataan keskeisimpien
teemojen osalta tarkemmin, miten yleiskaavarat-
kaisu toteuttaa maakuntakaavaa.

Asuminen: Maakuntakaavan mukaiset taajama-
toimintojen alueet Heinlahdessa ja Kiviniemen
pohjoisosassa on osoitettu padosin pysyvaan
asumiseen (Heinlahdessa kylaalueeksi, Kivinie-
messa erillispientalojen alueiksi). Maakuntakaavan
mukainen Purolan kyld on osoitettu osayleiskaa-
vassa kylaalueena. Osayleiskaavassa on osoitettu
kyldalueena myds Keihdssalmen alue, jonne joh-
taa uudet isokokoiset vesijohto- ja paineviemari-
siirtolinjat Purolan suunnasta. Maakuntakaavassa
Keihdssalmeen on osoitettu maakunnallisesti tai
seudullisesti merkittava satama-alue sekd maa- ja
metsatalousvaltainen alue, jolla on ulkoilun oh-
jaamistarvetta. Keihdssalmen kylaalueen toteut-
taminen mahdollisine palveluineen ja yritystoimin-
toineen tukee satamatoimintojen toteutumista.

Liikennejérjestelmd: Maakuntakaavan mukainen
yhdystie on osoitettu osayleiskaavassa yhdystie-
na. Osayleiskaavassa on osoitettu maakuntakaa-
van mukaiset laiva- ja venevaylat. Keihdssalmeen
seka Mantyniemeen on osoitettu maakuntakaavan

Generalplanens férhdllande till landskaps-
planen

Landskapsplanlaggningen ar den primara plane-
ringsformen for att konkretisera de riksomfattande
méalen fér omradesanvandningen. Generalplanen
preciserar den planlésning som anges i landskaps-
planen och motsvarar landskapsplanen i frdga om
syfte och principer. Nedan beskrivs for de central-
aste teman noggrannare hur generalplanelésning-
en forverkligar landskapsplanen.
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mukaisesti satama-alue. Merkinta mahdollistaa
tilojen rakentamisen venesatamaa seka siihen liit-
tyvia matkailu-, virkistys- ja muita palveluita var-
ten. Maakuntakaavassa on osoitettu osayleiskaa-
va-alueen ulkopuolella sijaitsevaan Verkkonie-
meen venesatama, mika on huomioitu osayleis-
kaavassa osoittamalla veneliikenteen yhteystar-
vemerkintd Mantyniemen edustalta kohti Verkko-
niemea.

Virkistys: Osayleiskaavassa on osoitettu virkistys-
alueita maakuntakaavan mukaisesti mm. Vers-
sonkankaalle, Flakanasiin, Kuussaareen seka kun-
nan omistamille maille L&ngén saareen. Langdn
saareen sekd Heindsaareen on osoitettu myo6s
maa- ja metsatalousvaltaisia alueita, joilla on ym-
paristdarvoja ja/tai ulkoilun ohjaamistarvetta. He-
vossaareen ja Langén saareen maakuntakaavassa
esitetyt virkistyskohteet on huomioitu osayleis-
kaavassa retkeily- ja ulkoilualueina. Keihassal-
meen maakuntakaavassa osoitettu maa- ja met-
satalousvaltainen alue, jolla on ulkoilun ohjaamis-
tarvetta, on huomioitu osayleiskaavassa virkistys-
alue-kohdemerkinnalla. Osayleiskaavassa on
mahdollistettu maakuntakaavan matkailun ja vir-
kistyksen kehittdmisen kohdealueella sijaitsevan
Hotelli Mantyniemen matkailupalvelujen kehitta-
minen.

Maisema- ja kulttuuriympéristéarvot: Alueen mai-
semalliset, rakennushistorialliset ja arkeologiset
arvot on inventoitu kaavoituksen yhteydessa.
Kaavassa osoitetuilla aluevarauksilla ja suojelu-
merkinnéilld turvataan maakuntakaavamaarays-
ten edellyttdmallad tavalla naiden arvojen sailymi-
nen.

Luontoarvot: Kaavassa on osoitettu kaikki valta-
kunnalliset ja maakunnalliset luontoarvot, minka
lisdksi luontoarvot on selvitetty muuttuvan maan-
kaytdn alueilta ja huomioitu voimassa olevissa
kaavoissa tunnistetut luontoarvot. Kaavassa 0soi-
tetuilla aluevarauksilla ja suojelumerkinnéilla tur-
vataan maakuntakaavamaardysten edellyttamalla
tavalla naiden arvojen sadilyminen. Kaavoitusme-
nettelyssa varmistetaan, ettd maankayttd ei yksi-
naan tai yhdessa muiden hankkeiden kanssa ai-
heuta haitallisia vaikutuksia Natura 2000 -alueilla.
Osayleiskaavassa on tarkennettu maakuntakaa-
vassa esitettyd Heinlahden-Kaunissaaren sinivi-
heryhtystarvetta.

Pohjaveden suojelu: Vedenhankintakayttéén so-
veltuvalle pohjavesialueelle ei ole osoitettu pohja-
vedelle riskid aiheuttavia toimintoja. Pohjavesialu-
eet on maakuntakaavan tapaan osoitettu
osayleiskaavassa ja pohjaveden suojelusta on an-
nettu maarays.

Hulevesien hallinta ja tulvariski: Osayleiskaava-
ratkaisussa on otettu huomioon hulevesien hallin-
ta ja tulvariski maakuntakaavan edellyttamalla
tavalla. Koko kaava-aluetta koskee yleismaarays
vesihuollosta, vesiensuojelusta ja tulvasuojelusta.
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Uusien rakennuspaikkojen sijoittelussa on huomi-
oitu tulvataso (HV 1/100), minka lisaksi koko kaa-
va-aluetta koskien on annettu maarays alimmasta
rakentamiskorkeudesta.

Yhdyskuntatekninen huolto: Maakuntakaavan mu-
kainen olemassa oleva Kaunissaaren sdahkdémeri-
kaapeli seka uusi/kehitettava Lovsundetin sahko-
merikaapeli on osoitettu myds osayleiskaavassa.

8 ARVIOIDUT VAIKUTUKSET
8.1 Arvioinnin lahtokohdat

Alueidenkayttdlain 9 §:ssa saadetaan vaikutusten
selvittamisesta kaavaa laadittaessa. Kaavan tulee
perustua kaavan merkittavat vaikutukset ar-
vioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutki-
muksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvi-
tettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja
tarkoitus.

8.2 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja
elinymparistoon

Uusien rakennuspaikkojen maara on keskeinen
tekija arvioitaessa vaikutuksia ihmisten elinoloihin
ja elinymparistdon. Rantaosayleiskaavassa kaytet-
tyjen periaatteiden mukaisesti alueelle ei muodos-
tu merkittavasti uutta rakentamista. Kaavassa on
osoitettu myds voimassa olevien rantaosayleis-
kaavojen toteutumattomia rakennuspaikkoja.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin eivat ole kokonai-
suutena suuria, mutta yksittdisten maanomista-
jien kannalta ne voidaan kokea suurina. Jotkut
ihmiset saattavat kokea, ettd olemassa olevien
rakennuspaikkojen viereen toteutuvat uudet ra-
kennukset aiheuttavat hairiota tai muuttavat alu-
een luonnetta.

Kaava-alue on erityisesti mantereella jo l1ahtétilan-
teessa tiiviisti rakennettu. Tallaisilla alueilla va-
paan, yhtendisen rantaviivan riittavyyteen ei ole
kaavalla juurikaan mahdollista vaikuttaa. Kaavan
toteutuessa taysimdaaraisesti vapaata rantaviivaa
jaisi mantereelle ja suurimpiin saariin edelleen
noin 45 %. Suurin osa rakentamiselta vapaaksi
jaavista alueista on osoitettu virkistysalueina tai
maa- ja metsatalouskayttéon. Alueet ovat samalla
vapaita alueita jokaisenoikeudella tapahtuvaan
virkistyskayttéon. Kaavaratkaisu vahentaa paikoin
rakentamiselta vapaata rantaviivaa, mika voi pai-
kallisella tasolla vaikuttaa virkistysmahdollisuuk-
siin ranta-alueella. Myds taustamaastoon sijoittu-
vat rakennuspaikat vaikeuttavat paikallisesti liik-
kumista rannan laheisyydessa.

Kaava mahdollistaa lisarakentamisen AO-1- ja RA-
3-alueilla. Rakennusoikeuden maara riippuu ra-
kennuspaikan pinta-alasta. Nykyistd suuremmat

BEDOMDA KONSEKVENSER

Bedomningens utgangspunkter

I 9 § i markanvandnings- och bygglagen anges
hur konsekvenserna ska utredas da en plan utar-
betas. En plan ska grunda sig p& planering som
omfattar bedémning av de betydande konsekven-
serna av planen och pd sddana undersokningar
och utredningar som planeringen kraver. Nar pla-
nens konsekvenser utreds ska planens uppgift och
syfte beaktas.

Konsekvenser for manniskornas levnadsfor-
hallanden och livsmiljo

Konsekvenser for mark och berggrund, vat-
ten, luft och klimat

Konsekvenser for vaxt- och djurarter, natu-
rens mangfald och naturvarden

Konsekvenser for region- och sambhalls-
strukturen, samhadlls- och energiekonomin
samt trafiken

Konsekvenser for landskapet, kulturarvet
och den byggda miljon
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rakennukset voidaan kokea elinympariston epatoi-
vottuina muutoksina. Suurempi rakennus mahdol-
listaa myds hieman suuremmat kayttaja- ja lii-
kennemaarat. Kokonaisuutena vaikutus on kuiten-
kin vahainen.

Kaavassa on muutettu lomarakennuspaikkoja eril-
lispientalojen alueeksi. Tilanne muuttuu paaasias-
sa Kiviniemen alueella. Kun alueella oleminen
muuttuu jatkuvaluonteiseksi, alueen aktiivisuus ja
likkuminen saattavat hieman lisaantya. Muutok-
sella ei ole merkittavaa vaikutusta lahialueen eri
kayttajaryhmien elinoloihin.

Kaavassa on osoitettu Mantyniemen ja Versson-
kankaan matkailupalveluiden alueet sekd uusia
virkistyspalveluiden alueita Verssonkankaalle sekd
Lilla Krokoén, Svartback Krokén ja Langoén saariin.
Uudet ja kehittyvat matkailu- ja virkistyspalvelui-
den alueet parantavat toteutuessaan asukkaiden
virkistysmahdollisuuksia ja palvelutarjontaa.

Keihassalmen AT-2-alueen toteutuminen muuttaa
todennakdisesti merkittavasti 1ahialueen nykyisten
asukkaiden ja loma-asukkaiden elinoloja ja
elinymparistéa. Toisaalta seka nykyiset ettd uudet
asukkaat voivat hydédyntda alueelle mahdollisesti
tulevia uusia palveluita. Alueelle toteutetun vesi-
huollon runkolinjan my6ta lahialueen asukkailla,
loma-asukkailla ja muilla toimijoilla on mahdolli-
suus liittya yleiseen talousvesi- ja viemariverkos-
toon.

Lokdren sataman ja Hevossaaren valille osoitettu
kavelyn ja pyordilyn yhteystarve parantaisi loma-
ja vakituisten asukkaiden liikkkumista alueiden va-
lilld sekd arjen sujuvuutta. Osayleiskaava ei muu-
ten merkittavasti vaikuta asukkaiden ja toimijoi-
den liikkumiseen.

Kaava mahdollistaa uudisrakentamista ja edistaa
nykyisten ja uusien palveluiden ja toimintojen sai-
lymista ja kehittéamista. Kaava parantaa edellytyk-
sia kaava-alueen ja Pyhtdan sailymiselle elinvoi-
maisena ja houkuttelevana. Téma parantaa asuk-
kaiden ja muiden kayttdjien elinoloja ja -
ymparistoa.

8.3 Vaikutukset maa- ja kallioperdan, ve-
teen, ilmaan ja ilmastoon

Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat
kallio- ja harjualueet on pyritty kaavaratkaisussa
sdilyttamaan padosin rakentamattomina. Aikai-
semmin yleiskaavoitettuja toteutumattomia ra-
kennuspaikkoja sijoittuu arvokkaiden alueiden
(Kokkovuori-Aataminvuori, Hdgberget, Lovistei-
ninvuori-Tonttuvuori, Koukkusaari) reuna-alueille.
Kokonaan uusia rakennuspaikkoja on osoitettu
Lovisteininvuoren-Tonttuvuoren reuna-alueille.
Uuden rakentamisen vaikutuksia on pyritty mini-
moimaan arvokkaan kallio- tai harjualueen maa-
rayksessd, jonka mukaan alueella ei saa aiheuttaa
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maa-aineslaissa tarkoitettua kauniin maisemaku-
van turmeltumista, luonnon merkittavien kau-
neusarvojen tai erikoisten luonnonesiintymien tu-
houtumista tai laajalle ulottuvia vahingollisia omi-
naisuuksia luontosuhteissa. Alueen suunnittelussa
ja toteutuksessa on myds kokonaisuuden ohella
otettava huomioon kunkin alueen varausperuste-
luissa esitetyt geologisten muodostumien suojelu-
arvot. Kaavaratkaisu turvaa myo6s Kaunissaaren-
Ristisaaren vedenalaisen hiekka- ja soramuodos-
tuman, jonka alueella tapahtuvassa suunnittelussa
ja toteutuksessa tulee selvityksin varmistaa, ettei
toimenpiteilld aiheuteta vedenalaisten hiekka- ja
sorapohjaisten geologisten muodostumien merkit-
tavaa turmeltumista.

Yleiskaavan mahdollistama rakentaminen voi lisa-
ta pinta- ja rannikkovesiin kohdistuvaa ravinne- ja
kiintoainekuormitusta. Yksittdisten rakennuspaik-
kojen aiheuttamat vaikutukset ovat kuitenkin
yleensa vahaisia. Kaavassa annetut jate- ja vesi-
huoltoa koskevat yleismaaraykset lieventavat ra-
kentamisesta aiheutuvia veteen kohdistuvia hai-
tallisia vaikutuksia. Vesikdymaldiden kayton rajoit-
taminen syrjaisillda ja heikosti saavutettavilla ra-
kennuspaikoilla seka jatevesien yhteiskasittelyn
suositus ehkaisevat herkkien rannikko- ja saaris-
tovesien kuormittumista.

Kaava-alueella on useita vedenhankintaan sovel-
tuvia pohjavesialueita, mutta ei vedenhankintaa
varten tarkeitéd pohjavesialueita. Pohjavesialueet
on merkitty kaavaan ja niihin liittyy kaavamaa-
raykset, jotka lainsaadannon ohella osaltaan tur-
vaavat luonnontilaisten pohjavesien suojelemisen.
Pohjavesialueille ei ole osoitettu sellaista uutta
maankayttdéa, jolla olisi merkittavia vaikutuksia
pohjavesien laatuun tai maaraan.

Alueella voi syntya valillisia ja paaosin lyhytaikai-
sia vaikutuksia ilmanlaatuun esimerkiksi rakenta-
misen aikaisesta pdlysta. Kaavan aiheuttama lii-
kennemaarien kasvu on kokonaisuutena vahaists,
eikd se aiheuta merkittavia vaikutuksia ilmanlaa-
tuun.

Yleiskaavan ilmastovaikutukset liittyvat ensisijai-
sesti maankayttdmuotojen muutokseen, rakenta-
misen maaraan ja sijoittumiseen seka sitd kautta
myo6s alueen energiankulutukseen. Kaavan toteut-
taminen muuttaa maankaytdén kokonaispaastdja
rakentamisen syrjdyttdessda muita maankaytto-
muotoja. Vaikutukset syntyvat poistuvan puuston
ja metsaalueen hiilensitomispotentiaalin maaran
laskun kautta. Kaava-alue sijoittuu padosin haja-
rakennetulle rannikko- ja saaristoalueelle, jossa
lilkkkuminen perustuu pitkalti yksityisautoiluun ja -
veneilyyn ja etaisyydet palveluihin ovat paikoitel-
len pitkia. Kaavassa osoitetaan noin 40 uutta ra-
kennuspaikkaa seka noin 170 aiemmin kaavoitet-
tua, mutta vield toteutumatonta rakennuspaikkaa.
Rakennuspaikkojen kokonaismaaran kasvu lisaa
pitkalla aikavalillda energiankulutusta ja liikkumis-
tarvetta, mika lisaa kasvihuonekaasupaastoja.
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Vaikutusten merkittavyytta kuitenkin lieventaa se,
etta uusien rakennuspaikkojen maara on suhteel-
lisen maltillinen kokonaisuuteen nahden. Uudet
rakennuspaikat on pyritty sijoittamaan olemassa
olevan tieverkon yhteyteen, mika vahentaa uuden
infrastruktuurin rakentamistarvetta ja siité aiheu-
tuvia paastoja. Alueella ei ole laajamittaista keski-
tettyd energiajarjestelmaa, kuten kaukolampd-
verkkoa, joten lammitys perustuu paaosin kiinteis-
tokohtaisiin ratkaisuihin. Kaavassa on annettu
suosituksia rakennusten katto- ja seindpintojen
hydédyntamisesta aurinkoenergian keraamiseen,
uudisrakennusten suuntaamisesta aurinkoenergi-
an hyoédyntamisen kannalta suotuisaan ilman-
suuntaan sekda vahapaastdisten lammitysjarjes-
telmien kayttéa. Vahapaastdisten lammitysmuoto-
jen kayttéoonotto on ilmastovaikutusten kannalta
keskeista.

8.4 Vaikutukset luonnonymparistoon

Kaavaratkaisun vaikutus luonnonymparistéon ver-
rattuna nykytilaan on maltillinen ja paaosin myon-
teinen. Kielteisia vaikutuksia kohdentuu l&hinna
paikallisesti yksittaisiin luontoarvoihin.

Kaavassa on huomioitu alueella jo sijaitsevat
luonnonsuojelualueet, alueelta aiemmin tunnistet-
tuja luontoarvoja seka tuoreimmissa luontoselvi-
tyksissa (Kotkansiipi 2025, Metsanen 2025) tun-
nistettuja arvokohteita erilaisin kaavamerkinnéin
ja -maarayksin. Tuoreimmissa luontoselvityksissa
tunnistetut luontoarvot kohdentuvat erityisesti
niille maankaytén muutosalueille, jotka on inven-
toitu tarkemmin, mutta paikoin ne ulottuvat ole-
massa olevan rakennuskannan ldheisyyteen ja
rakentamatta jaaneille alueille. Luonnon moni-
muotoisuuden kannalta tarkeita alueita ei suunnit-
telualueen laajuuden vuoksi ole ollut tarkoituk-
senmukaista selvittdaa koko kaava-alueelta, ja on
todennakdista, ettd vastaavia arvoja esiintyy laa-
jemminkin kaava-alueella. Kaavamaaraykset vel-
voittavat eri tavoin huomioimaan luonnon moni-
muotoisuuden ja luontoarvot koko kaava-alueella
alueiden kayttéa suunniteltaessa ja alueella toi-
mittaessa. Niiltd osin, kun alueelle on tarkoitus
laatia yksityiskohtaisempia maankdytdén suunni-
telmia, tarkempien luontoselvitysten laatiminen on
suositeltavaa.

Kaavassa on esitetty erityyppisia luontoarvoja luo-
merkinnéin ja niiden huomioimista on ohjeistettu
kaavamaarayksin. Luo-kohteet ovat monin paikoin
pienialaisia (erityisesti pistemaiset luo-1- ja luo-2-
merkinnat) ja niiden turvaaminen edellyttaa niiden
huomioimista myds lahiymparistéssa toimittaessa.
Kaavamaarayksissa on todettu luo-1- ja luo-2-
kohteiden osalta merkinnan ohjeellisuus ja tarve
varmistaa esiintymisalueen laajuus alueiden kayt-
téa suunniteltaessa. Tama on tarkeada erityisesti
lajien osalta, jotta merkinnan ohjausvaikutus ei
jaa vain paikalliseksi ja jotta kohteisiin kohdentuisi
mahdollisimman vahan epasuoria vaikutuksia la-
hiymparistdn toiminnasta. Esimerkiksi luontodi-
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rektiivin IVa-liitteen tiukasti suojellulle idankirsi-
korennolle voi olla haitallista ruoppaaminen tai
ruovikon niitto. Lajien elinymparistét voivat myods
muuttua.

Alueella esiintyy esiselvityksen (Ramboll 2025b) ja
arvioinnin yhteydessa tehdyn karttatarkastelun
perusteella vesilain 2 luvun 11 §:n mukaisia pien-
vesikohteita, jotka tulee huomioida asianmukai-
sesti (mm. kluuvit, fladat, norot). Kohteista ei ole
kattavaa maastokartoitustietoa eikd vaikutuksia
voida kaytdssa olleen lahtétietojen pohjalta katta-
vasti arvioida. Vesilaki on voimassa kaavasta huo-
limatta, joten kohteet on turvattava, minka liséksi
kaavan yleismaarayksissa on todettu vesilain mu-
kaisesti arvokkaiden kohteiden huomioimistarve.
Kohteiden tarkempi inventointi on suositeltavaa
erityisesti niilla alueilla, joille kaava mahdollistaa
nykytilaan verrattuna maankaytén muutosta.

Alueelle on esitetty kaavassa uusia loma-
asuntojen rakennuspaikkoja eri puolille aluetta.
Uudet rakennuspaikat on osoitettu pdaasiassa
alueille, joilla niista ei aiheudu merkittavia kieltei-
sia vaikutuksia luonnolle. Joitakin uusia rakennus-
paikkoja sijoittuu lepakkoselvityksessa (Metsdnen
2025) luontodirektiivin Iva-liitteen lajeihin lukeu-
tuvien lepakoiden kannalta potentiaalisesti arvok-
kaaksi todetuille alueille. Munapirtin pohjoisosassa
Santaniemen alueella uusien rakennuspaikojen
|dheisyyteen sijoittuu Natura 2000 -alue ja ranta-
vyOhykkeelle luo-2-alueita, joilla esiintyy tiukasti
suojeltua lajistoa, joka voi karsia esim. ranta-
alueen muutoksista. Natura-alueelle voi ihmistoi-
minnan lisdantyessa syntya joitain nykytilantee-
seen verrattuna vahaisia kielteisia vaikutuksia
esim. virkistyskaytdon kautta, mutta vaikutuksia ei
arvioida merkittaviksi.

Alueen linnustollisesti arvokkaat alueet on esitetty
omalla kaavamerkinnalld tai SL-alueina. Kaava-
maaraykset riittavat turvaamaan naiden alueiden
linnustolliset arvot. Myds muiden luontoarvojen
vuoksi esitetyt luo- ja SL-alueet turvaavat linnus-
tollisten arvojen sailymistd. Kaava-alueelle sijoit-
tuu useita suurten petolintujen nykyisia ja vanho-
ja pesapaikkoja. Nama sijaitsevat monin paikoin
MU-alueilla, joilla kaavamaarays edellyttéda luon-
non monimuotoisuuden vaalimista. Kaytossa ole-
vat suurten petolintujen pesapuut ovat myoés aina
luonnonsuojelulain 73 §:n turvaamia. Linnustolle
koituvat vaikutukset jaavat kaavassa vahaisiksi ja
uudet luo-alueet ja muut kaavamerkinnat edista-
vat linnustollisten arvojen sailymista.

Virkistyskaytdn lisdantyminen alueella voi aiheut-
taa paikallisesti vahaisesti kielteisia vaikutuksia eri
puolille aluetta, ja vaikutukset voivat ulottua pai-
koin kaava-alueen ulkopuolelle sisamaahan. Vir-
kistyskaytdn vaikutukset ovat merkittavia, mikali
niitd kohdistuu luontokohteisiin, joilla esiintyy
esimerkiksi kulutukselle herkkia uhanalaisia tai
suojeltavia luontotyyppeja tai lajistoa. Kaavarat-
kaisun esittdma uusi maankdyttd ei merkittavasti
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lisaa vaikutuksia tallaisiin kohteisiin. Verssonpoh-
jan alueelle sijoittuu luonnonsuojelualue ja mikali
alueen virkistyskayttd merkittavasti lisaantyy,
luonnonsuojelualueeseen voi kohdistua kohtalaisia
kielteisia vaikutuksia. Alueella on huolehdittava
jatkosuunnittelussa, etta suojelualueen perustee-
na olevat arvot eivat heikenny.

Virkistyskayttéon erikseen varattuja alueita (VR-1
tai VR-2) sijoittuu esimerkiksi saariin. Koukkusaa-
ren, Krokén ja Lilla Krokoén sekd Ldngon saarilla
virkistyskayttdé voi hallitsemattomana heikentaa
arvokkaita luontokohteita, joita sijoittuu virkistys-
alueille. Krokdn saarilla VR-2-alue mahdollistaa
myds matkailuun liittyvia pienimittakaavaisia ra-
kennuksia ja rakennelmia, jotka ovat olennaista
yhteensovittaa luontoarvojen kanssa. Siella ja
myods muualla VR-alueiden virkistyskayttéa tulee
kaavamaaraysten mukaan ohjata tai tarpeen mu-
kaan rajoittaa luontoarvot huomioiden.

Uusien rakennuspaikkojen lisaksi alueella on usei-
ta toteutumattomia rakennuspaikkoja. Naiden
osalta kaavaratkaisu ei merkittavasti muuta vai-
kutuksia luontoarvoihin verrattuna nykytilantee-
seen ja kaavan yleismaaraykset velvoittavat luon-
toarvojen huomioimiseen myds nailla alueilla.

Kaavan mukaisella maankaytdlla ei arvioida ole-
van kielteisia vaikutuksia ekologiseen verkostoon.
Alueella on jaljelld laajalti myds rakentamatonta
rantaa, mikd mahdollistaa lajiston paasyn veden
aarelle. Kaavaan on merkitty mereltéd suurimpien
saarten kautta Heinlahteen siniviheryhteystarve-
merkinta, joka edistaa alueen maankaytén, ekolo-
gisen verkoston, luontoarvojen, maiseman ja vir-
kistyskaytdn yhteensovittamista.

8.5 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntara-
kenteeseen, yhdyskunta- ja energiata-
louteen seka liikkenteeseen

Rantayleiskaavat ja ovat luonteeltaan ja periaat-
teiltaan sellaisia, ettd ne hajauttavat yhdyskunta-
rakennetta. Maanomistajien tasapuolinen kohtelu
tarkoittaa usein sitd, ettd uudisrakentaminen si-
joittuu vahiten rakennetuille alueille. Samalla ta-
ma voi tarkoittaa sijoittumista etaalle taajamista,
palveluista ja kunnallistekniikasta. Kehitys olisi
yhdyskuntarakenteen kannalta kuitenkin haitalli-
sempaa, mikali rakentaminen sijoittuisi alueelle
suunnittelemattomasti.  Yleispiirteiselld  tasolla
kaavan mitoitusperiaatteet ja uusien rakennus-
paikkojen sijoittelu pyrkivat tukemaan toimivan ja
taloudellisen yhdyskuntarakenteen muodostumis-
ta.

Kokonaisuutena kaavan mukainen rakentaminen
hajauttaa yhdyskuntarakennetta jossain maarin.
Uudet rakennuspaikat on kuitenkin pyritty osoit-
tamaan olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
yhteyteen nykyisen tieverkoston I|dheisyyteen
huomioiden luonnonolot. Lisaksi osayleiskaavassa
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on osoitettu voimassa olevien yleiskaavojen toteu-
tumattomia rakennuspaikkoja ja muita toimintoja.
On hyva huomioida, etta kaikki esitetyt rakennus-
paikat ja toiminnot eivat todenndkdisesti toteudu.

Tilastokeskuksen vdaestdennusteen 2024 mukaan
Pyhtdan vaestd vahenee seuraavina vuosikymme-
nind. Kaavaratkaisu mahdollistaa uudisrakentami-
sen alueella ja lisda alueen elinvoimaisuutta seka
edistdd palveluiden sailymistd ja kehittamista.
Kaavojen mahdollistaman uudisrakentamisen ar-
vioidaan taittavan nykyistéd kehitysta niin, etta
vaestdn véaheneminen hidastuu tai pysahtyy.

Esitetty kasvu on kokonaisuutena vahaista eika
muodosta uusia investointitarpeita palveluraken-
tamiseen. Kaava-alue tukeutuu jatkossakin Silta-
kylan ja kirkonkylan sekd Purolan palvelutarjon-
taan. Kaavan toteuttaminen saattaa lisata tarvetta
jarjestéa paikkoja ymparistdon paivakodeista ja
kouluista. Keihdssalmen alueella kaava mahdollis-
taa PT-1-alueen laajentamisen.

Kaavassa on muutettu lomarakennuspaikkoja eril-
lispientalojen alueeksi. Merkintdja on padasiassa
tarkistettu vastaamaan nykytilannetta. Kiviniemen
alueella kaikki voimassa olevan osayleiskaavan
mukaiset rakennuspaikat on osoitettu erillispienta-
lojen alueina Mansikkaniementien eteldpadhan
asti. Kayttotarkoitusten muutosta tukee Kivinie-
men sijainti 1dhelld Siltakyldn keskustaajamaa ja
sen palveluita sekd alueella oleva vesihuoltover-
kosto. Alueella voi syntya painetta yhdyskunta-
tekniikan toteuttamiselle tai liikennejarjestelyiden
parantamiselle. Muutos voi lisata vahaisesti liiken-
nettd kohti taajama-aluetta ja parantaa jossain
maarin Siltakyldn palveluiden toimintaedellytyksia.

Kaava-alueella on nykyisid ja kehitettavia matkai-
lu- ja virkistyspalveluiden alueita. Kaava mahdol-
listaa Mantyniemen ja Verssonkankaan matkailu-
palveluiden alueiden (RM-1) kehittédmisen. Vers-
sonkankaan alueelle seka Lilla Krokdn ja Svart-
back Krokén saariin on osoitettu VR-2-alueita.
Merkintéd mahdollistaa my6s matkailua palvelevat
pienimittakaavaiset rakennukset ja rakennelmat.
Kaavaratkaisu ja asukasmaaran lisadminen tuke-
vat matkailu- ja virkistyspalveluiden toiminta- ja
kehittamisedellytyksia.

Keihdssalmen alueelle on osoitettu voimassa ole-
van asemakaavan merkintdja mukaillen kylaalue
(AT-2), satama-alue (Is-1) ja venevalkama (LV-
2). Alue sijaitsee melko etdalld Pyhtaan asutus-
taajamista ja paaliikennevaylistd. Toteutuneesta
yhdyskuntarakenteesta erilldén oleva asuinalue on
|Iahtdkohtaisesti haasteellinen yhdyskuntaraken-
teen eheyttdmisen ja kestavan kehityksen nako-
kulmasta. Toisaalta Keihdssalmi on jo nyt saavu-
tettavissa joukkoliikenteelld. Alueen toteuttaminen
edellyttdd suuria investointeja, mutta sinne on jo
toteutettu uudet isokokoiset vesijohto- ja paine-
viemarisiirtolinjat Purolan suunnasta. Taloudellise-
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na riskinad on alueen toteutuminen osittain.

Keihdssalmen AT-2-alueen investoinnit palvelevat
myds Keihassalmen sataman kehittémista, Vers-
sonkankaan alueelle suunniteltua seudullisesti
merkittdvéaa matkailupalvelualuetta (RM-1), Man-
tyniemen olemassa olevia hotellitoimintoja (RM-1)
sekd Munapirtin ja Purolan asuinkiinteistdja. Seu-
dullisessa mittakaavassa alueen voimassa olevas-
sa asemakaavassa esitetty rakentaminen ei ole
maarallisesti kovin suurta, joten yhdyskuntara-
kenteen hajautuminen jaa volyymiltaan melko
pieneksi. Lisdksi on huomattava, ettd Keihassal-
men alueen kehittyminen seudullisesti merkitta-
vaksi satama-alueeksi laivavaylineen on hyvaksyt-
ty maakuntakaavassa. Keihdssalmen uudisraken-
taminen kohdistuu jalankulkuetdisyydelle kehitet-
tavistad satamatoiminnoista ja muista alueen tavoi-
telluista palveluista.

Osayleiskaavan aiheuttama liikennemaarien kasvu
on kokonaisuutena vahaista. Liikenne syntyy paa-
osin vapaa-ajan- ja pientaloasuntojen, matkailu-
ja virkistyspalveluiden, pienvenesatamien, vene-
valkamien seka teollisuus- tai toimistokaytdssa
olevien tonttien liikenteesta. Lisdksi Keihassal-
meen ja Mantyniemeen osoitetut satama-alueet ja
Keihassalmen sillan laheisyyteen osoitettu uusi
yleinen venevalkama-alue (Ilv-2) lisdavat vahai-
sesti vesiliikennettd. Mantyniemen edustalta kul-
kevalta venevaylaltd on osoitettu veneliikenteen
yhteystarvemerkintd kohti kaava-alueen ulkopuo-
lella sijaitsevaa Verkkoniemeda. Tarkemmassa
suunnittelussa tulee varmistaa, etta alueen suun-
nitellut toiminnot eivat vaaranna viereisten laiva-
ja/tai venevaylien toimivuutta.

8.6 Vaikutukset maisemaan, kulttuuripe-
rintoon ja rakennettuun ymparistéon

Yleiskaavan maisemavaikutukset kohdistuvat ran-
nikko- ja saaristomaisemaan, jossa etenkin ranta-
rakentaminen nakyy herkasti erityisesti avoimilta
vesialueilta. Kaavassa annetut maisemaa koskevat
yleismaaraykset ohjaavat rakentamisen sijoittu-
mista, mittakaavaa ja toteutustapaa siten, ettd
maisemavaikutukset jaavat padosin vahaisiksi.

Kaavaratkaisu ottaa huomioon valtakunnallisesti
arvokkaan Itdisen Suomenlahden saaristomaise-
ma-alueen ja maakunnallisesti arvokkaan Hein-
lahden maisema-alueen. Heinlahden maisema-
alueen reunamille on osoitettu kaksi uutta raken-
nuspaikkaa. Uudet rakennuspaikat sijoittuvat ra-
kennetun ymparistédn, joten vaikutukset maise-
ma-alueeseen eivat ole merkittavia. Arvokkaan
maisema-alueen sailymista turvaa myds kaavassa
annettu maardys rakentamisesta maisema-
alueella.

Kaavan yhteydessa laaditun maisemaselvityksen
(Ramboll 2025a) mukaisille maisemallisen ranta-
luokituksen 1. luokan (maisemallisesti herkat ran-
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nat) ja 2. luokan (maisemallisesti kohtalaisen her-
kat rannat) ei ole kaavassa osoitettu uusia raken-
nuspaikkoja.

Maisemallisesti herkille rannoille (1. luokka) on
osoitettu yhteensa 9 aiemmin kaavoitettua raken-
nuspaikkaa, jotka eivat ole viela toteutuneet. Pu-
rolassa ja Lilla Krokdssa yksittdiset aiemmin kaa-
voitetut toteutumattomat rakennuspaikat sijoittu-
vat maisemallisesti herkkien rantojen reunamille.
L&ngdn saarella, Hevossaaressa ja Koukkusaares-
sa rakennuspaikat puolestaan sijoittuvat keskem-
malle herkaksi arvioitua rantaa.

Maisemallisesti kohtalaisen herkille rannoille (2.
luokka) on osoitettu yhteensa 7 aiemmin kaavoi-
tettua rakennuspaikkaa, jotka eivat ole vield to-
teutuneet. Heindsaaressa kaksi toteutumatonta
rakennuspaikkaa sijoittuu maisemallisesti kohta-
laisen herkan rannan reunamille. Munapirtin lou-
naisosissa Langvikenin ja Ostra Bovikenin ranta-
alueille osoitetut aiemmin kaavoitetut toteutumat-
tomat rakennuspaikat sijoittuvat siten, ettd ne
kattavat noin puolet maisemallisesti kohtalaisen
herkiksi arvioiduista rannoista. Myds Svartback
Krokdssa toteutumaton rakennuspaikka sijoittuu
keskeiselle paikalle maisemallisesti kohtalaisen
herkalle rannalle.

Maisemallisesti herkille ja kohtalaisen herkille ran-
noille sijoittuvat aiemmin kaavoitetut toteutumat-
tomat rakennuspaikat voivat vaikuttaa paikallises-
ti rantamaisemaan, mutta rakennuspaikkojen
maara on suhteellisen maltillinen. Kaavan yleis-
maarayksilla varmistetaan, ettd uudis- ja tdyden-
nysrakentaminen sovitetaan rantaymparistoon ja -
maisemaan, minka lisaksi maisema tulee huomi-
oida my0s rakennusten koossa, muodossa ja vari-
tyksessa.

Kaavaratkaisu turvaa tiedossa olevien kiinteiden
muinaisjaanndsten ja muiden kulttuuriperintékoh-
teiden suojelemisen. Lisdksi kaavassa on huomioi-
tu Unescon maailmanperintékohde seka Museovi-
raston VARK-inventoinnin tulokset. Uusia tai to-
teutumattomia rakennuspaikkoja ei ole osoitettu
alueille, joilla on tunnistettuja arkeologisia arvoja.
Kaikista Unescon maailmanperintékohdetta ja
muinaismuistoalueita tai -kohteita koskevista
suunnitelmista on kaavamaarayksen mukaan pyy-
dettdva asiassa toimivaltaisen museoviranomaisen
lausunto. Suuremmista muita kulttuuriymparisto-
kohteita koskevista suunnitelmista tulee neuvotel-
la asiassa toimivaltaisen museoviranomaisen
kanssa.

Yleiskaavan yhteydessa laaditussa rakennusinven-
toinnissa (Ramboll 2026) on tunnistettu kulttuuri-
historiallisesti erittdin merkittdvat kohteet seka
kulttuurihistoriallisesti merkittavat alueet ja koh-
teet. Yleiskaavaratkaisussa on huomioitu selvityk-
sen tulokset ja alueiden ominaispiirteet ja arvojen
sailyttdminen on pyritty turvaamaan kaavamaara-
yksin. Kulttuurihistoriallisesti merkittaville alueille
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on osoitettu muutamia toteutumattomia raken-
nuspaikkoja Hevossaaressa ja Koukkusaaressa.
Kaavamaadraysten mukainen rakentaminen raken-
netun ymparistéon kokonaisuus, ominaispiirteet ja
identiteetti huomioiden voi osaltaan tukea kulttuu-
rihistoriallisesti merkittavan alueen sailymista.

9 KAAVAN TOTEUTUS

Osayleiskaavan toteuttaminen voidaan aloittaa
sen saatua lainvoiman.

Osayleiskaavan toteuttaminen tapahtuu paaasias-
sa osayleiskaavan perusteella myénnettavien ra-
kennuslupien kautta. Kaavan toteuttaminen riip-
puu paaosin yksityisten maanomistajien haluk-
kuudesta ryhtya rakentamaan tai myymaan uusia
rakennuspaikkoja seka rakennuspaikkojen kysyn-
nasta ja hintatasosta.

FORVERKLIGANDE AV
PLANEN

XXX
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