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1 THIVISTELMA

1.1 Kaavaprosessin vaiheet

Taulukko 1.1. Kaavaprosessin vaiheet.

Vireilletulosta

ilmoittaminen NZZ20zs

Viranomaisneuvottelu 21.2.2025

Osallistumis- ja

arviointisuunnitelma nahtavilla 13.2-14.3.2025

Kaavaluonnos nahtavilla
Yleisotilaisuus

Kaavaehdotus nahtavilla
Kunnanhallitus
Kunnanvaltuusto

Voimaantulo

1.2 Kaavan tavoitteet ja sisalto

Pyhtaan rannikko- ja saaristoalueen
osayleiskaavan tavoitteena on paivittaa osittain
vanhentuneet Pyhtdan rannikon ja saariston
osayleiskaava seka Hevossaaren osayleiskaava.

Osayleiskaavassa tutkitaan mitoitusperiaatteiden
muuttamista mantereen ja Munapirtin osalta.
Voimassa olevissa kaavoissa kaytettyja
mitoitusvyohykkeita ei ole tarkoitus muuttaa.
Tavoitteena on tarkistaa rakennuspaikkakohtaista
rakennusoikeutta vastaamaan nykyisia loma-
asumisen vaatimuksia. Samalla tutkitaan
mahdollisuuksia kayttétarkoitusten muutoksiin.
Osayleiskaavassa tarkastellaan rakennuspaikkojen
suhdetta rantaan ja rakennuspaikkojen rajoja
siirretdan tarvittaessa sisdmaahan pain.

Kaava laaditaan oikeusvaikutteisena ja samalla
kumotaan Hevossaaren osayleiskaava, Pyhtaan
rannikon ja saariston osayleiskaava seka
jalkimmaista kaavaa koskevat kaavamuutokset
kokonaisuudessaan.

1.3 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Kaavaprosessiin osallistumis- ja
vuorovaikutusmenettelyt on kuvattu
kaavaselostuksen liitteena olevassa osallistumis- ja

SAMMANDRAG

Planlaggningsprocessens skeden

Tabell 1.1. Planlaggningsprocessens skeden.

Informering om att planen ar

anhangig 12.2.2025

Myndighetssamrad 21.2.2025

Programmet for deltagande

och beddémning framlagt 13.2-14.3.2025

Planutkastet framlagt

Informationsmoéte for
allmanheten

Planforslaget framlagt
Kommunstyrelsen
Kommunfullméktige

lkrafttradande

Planens mal och innehéll

Syftet med delgeneralplanen fér Pyttis kust- och
skargardsomrade ar att uppdatera
delgeneralplanen for kusten och skargarden och
delgeneralplanen for Hastholmen, bada delvis
foraldrade.

I delgeneralplanen understks mojligheterna att
andra dimensioneringsprinciperna i frdga om
fastlandet och Mogenpdrt. Daremot ar avsikten inte
att andra de dimensioneringszoner som anvants i
de gallande planerna. Malet ar att se Over den
byggplatsspecifika byggratten fér att motsvara
dagens krav pa fritidsboende. P4 samma gang
undersoks mojligheterna att andra
anvandningsandamalen. | delgeneralplanen
granskas byggplatsernas forhallande till stranden
och vid behov flyttas byggplatsernas granser mot
inlandet.

Planen utarbetas som en plan med rattsverkningar
och samtidigt upphavs delgeneralplanen for
Hastholmen, delgeneralplanen fér kusten och
skargarden samt i sin helhet de planandringar som
galler den senare namnda.

Deltagande och vaxelverkan

Planprocessens forfarande for deltagande och
vaxelverkan beskrivs i programmet for deltagande
och beddbmning som finns som bilaga till
planbeskrivningen.



arviointisuunnitelmassa.

1.4 Aloite

Kaavoitus on kaynnistynyt Pyhtddn kunnan
aloitteesta.

1.5 Kaavan toteuttaminen

Osayleiskaavan toteuttaminen tapahtuu
paaasiassa osayleiskaavan perusteella

myonnettavien rakennuslupien kautta.

2 MAANKAYTON HISTORIA

Pyhtdaan rannikko- ja saaristoalueella on ollut
vanhastaan seitseman keskiaikaisen kylan hallin-
nassa: Munapirtti (Mogenport), Hinkapyoli
(Hinkabéle), Malmi (Malms), Purola (Svartbéck),
Kivi-maki (Stensnas / Lill Kuppis), Siltakyla (Broby,
Stor Kuppis) ja Heinlahti (Heinlax). Ulkosaaristossa
Mustaviiri lahisaarineen on kuulunut
Suurahvenkoskelle sekd Pitkaviiri ja muut
pienemmat saaret Suomen valtiolle. Mantereelta
kylien omistukset ovat levittaytyneet yhtenaisina

maa- ja  vesialuekokonaisuuksina  pohjois-
eteldsuunnassa kohti saaristoa. Kaava-alueen
ulkopuolella Kaunissaari ja Ristisaari ovat

muodostaneet kokonaan oman kylansa. (Kuva 2.1;
Alanen & Kepsu 1989; Maanmittaushallitus 1920;
Maanmittauslaitos 2026b; Kansalliskirjasto 2026a)

Kaava-alueella tai sen laheisyydessa on ollut
Munapirtin, Hinkapyélin, Malmin, Purolan,
Kivimaden ja Heinlahden keskiaikaisperaisia

kylatontteja. Rannikon ja saariston keskiaikaiset
kylat ovat yleensd olleet pienid muutaman talon
keskittymi&, mutta Purola ja Heinlahti edustavat yli
kymmenen maakirjatalon saaristokylid. Kaava-
alueen kylat ovat olleet luonteeltaan tiiviita
ryhmakylia. Kyldasutuksen ympéaristéssa on ollut
pienempid ja suurempia peltoalueita, mutta
suurella osalla kaava-aluetta maaperda on ollut
karua ja kivistd, mika ei ole mahdollistanut viljelya
ja sitd kautta asutuksen syntymista. (Alanen &
Kepsu 1989; Maanmittaushallitus 1920;
Maanmittauslaitos 2026b; Kansalliskirjasto 2026a)

1800-luvun kuluessa kaava-alueen asutus on
alkanut levittaytya kylatonttien ulkopuolelle mm.
Heinlahdessa ja Purolassa seka Munapirtin saaren
rannoilla. Viimeistaan tuolloin Hevossaareen ja
Koukkusaareen seka Lilla Krokon, Langoén ja
Mustaviirin saariin on muodostunut ensimmaiset
asumukset. 1900-luvun taitteessa uutta asutusta
on tullut erityisesti Munapirtin saaren lansi- ja
itdosiin sekd Hevossaareen. Vanhojen karttojen
perusteella on péaateltavissa, ettd viimeistaan
tuolloin my&ds Heinasaari, Sommaron ja Majansaari
on asutettu. Pyhtdan saarissa on asunut mm.
kalastajia ja luotseja. (Maanmittaushallitus 1920;

Initiativ

Planlaggningen har startat pd initiativ av Pyttis
kommun.

Fullféljande av planen

Genomférandet av delgeneralplanen sker
huvudsakligen genom bygglov som beviljas pa
basis av delgeneralplanen.

MARKANVANDNINGENS
HISTORIA

Pyttis kust- och skargardsomrade har av havd
forvaltas av sju byar fran medeltiden: Mogenport,
Hinkabdle, Malms, Svartbéack, Stensnas/Lill Kuppis,
Broby/Stor Kuppis och Heinlax. | yttre skargarden
har Svartviran och dess néarliggande oar tillhort
garden Storabborfors, medan Langviran och de
ovriga mindre 6arna har tillhort finska staten. Fran
fastlandet har byarnas &gor brett ut sig som
sammanhingande mark- och vattenomraden i
nord-sydlig riktning mot skargarden. Utanfor
planomradet har Fagero och Ristisaari bildat helt
egna byar. (Kuva 2.1; Alanen & Kepsu 1989;
Lantmaéateristyrelsen 1920; Lantmateriverket
2026b; Nationalbiblioteket 2026a)

I eller i narheten av planomradet har det funnits
bytomter frAn medeltiden i Mogenport, Hinkabole,
Malms, Svartback, Stensndas och Heinlax. De
medeltida byarna langs kusten och i skargarden har
i allmanhet varit sma centra med nagra fa hemman,
men Svartbéck och Heinlax foretrader
skargardsbyar med fler an tio jordregisterhemman.
Byarna i omradet har till sin natur varit tata
gruppbyar. | omgivningen kring bybebyggelsen har
det funnits mindre och storre akeromrdden, men i
stora delar av planomradet har marken varit karg
och stenig, vilket gjort det omdjligt att odla och
darmed har ingen bebyggelse uppkommit. (Alanen

& Kepsu 1989; Lantmateristyrelsen 1920;
Lantméateriverket 2026b; Nationalbiblioteket
2026a)

Under 1800-talet bdrjade bosattningen inom

planomradet sprida sig utanfor bytomtarna bl.a. i
Heinlax och Svartback samt pa stranderna i
Mogenpoért. Senast da uppkom de forsta
bosattningarna pa Hastholmen och Kroké samt pa
Lilla Krokd, LAngon och Svartviran. Vid 6vergangen
till 1900-talet har ny bebyggelse vuxit fram sarskilt
pa vastra och Ostra delen av Mogenport samt pa
Hastholmen. Pa basis av gamla kartor kan man dra
slutsatsen att ocksd Angsén, Sommardén och
Maijansaari senast da varit bebodda. Pa 6arna i
Pyttis 6ar har det bott bl.a. fiskare och lotsar.
(Lantmateristyrelsen  1920; Riksarkiv 2026;
Lantmateriverket 2026b; Nationalbiblioteket



Kansallisarkisto 2026; Maanmittauslaitos 2026b;
Kansalliskirjasto 2026a; 2026b; 2026c)

Saaristossa vanhin rakennuskanta on kooltaan
jonkin verran pienempaéa kuin mantereella, mutta
samanlaiset rakennustyylien ja materiaalien
muutokset ovat vaikuttaneet molemmissa
ympaéristoissa. Saaristossa rakennettuun
ympaéristdoon luovat omaleimaisuutta kalastukseen
ja merenkulkuun liittyvien ranta-aittojen,
venevajojen ja laitureiden muodostamat
kokonaisuudet. (M6kkénen 2026)

Kaava-alueella rannoille rakentaminen on ollut
voimakasta 1940- ja 1950-luvuilla, jolloin melko
tiiviita  huvilarivist6ja on  toteutunut mm.
Pakinlahdelle, Pitkdsalmeen, Kiviniemen rannalle ja
Keihdssalmen tuntumaan. Munapirtin saari on
saanut 1960-luvulla Keihassalmen kautta
mantereelle ensin lautta- ja sitten siltayhteyden.
Kaava-alueella on talla hetkella noin 1400 ennen
vuotta 1960 valmistunutta asuin- tai
lomarakennusta. Osa niista sijaitsee historiallisilta
kartoilta paikannetuilla alueen vanhoilla
rakennuspaikoilla (Kuva 2.1). (Maanmittauslaitos
2026a; 2026c¢c; Pyhtaan kunta 2026c)

0 1

a 2 km
~ )

=

2026a; 2026b; 2026c¢)

| skargarden &r det aldsta byggnadsbestandet
nagot mindre &n pa fastlandet, men liknande
forandringar i byggnadsstilar och material har
paverkat bada miljéerna. Helheter av strandbodar,
bathus och bryggor med anknytning till fiske och
sjofart ger sarpragel at den byggda miljon i
skargarden. (Mokkonen 2026)

P& 1940- och 1950-talet byggdes ett stort antal
byggnader pa stranden. Ratt sa tata rader av villor
uppfordes bl.a. pa stranderna av Pakinlahti,
Langsund och Stensndas samt i narheten av
Spjutsund. P& 1960-talet fick 6n Mogenport
forbindelse éver Spjutsundet till fastlandet; férst en
farja och senare en bro. Inom planomradet finns
det for narvarande omkring 1 400 bostads- eller
fritidshus som fardigstallts fore 1960. En del av
dem ligger p& gamla byggplatser som ar markerade
pa historiska kartor (Kuva 2.1). (Lantmateriverket
2026a; 2026c; Pyttis kommun 2026c¢)

RAMBOLL

Ennen vuotta 1960 valmistunut asuin- tai lomarakennus
Vuoden 2875 venalaiseen topografiseen karttaan
merkitty tilakeskus/rakennus
Vuoden ag20 Taloudelliseen karttaan
merkitty uusi tilakeskusfrakennuspaikka
Kaava-alue

-3

Kuva 2.1. 1900-luvun taitteessa karttoihin merkityt tilakeskukset ja rakennuspaikat.

Figur 2.1. Driftcentra och byggplatser som karterats pa kartor vid dvergangen till 1900-talet.



D Kaava-alue
Rakennuskannan ikdjakauma 1960-luvusta eteenpdin
o 1960-luku

= 1970-luku
*  1580Huku
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Kuva 2.2. 1960-luvun jalkeen valmistuneet asuin- ja lomarakennukset.

Figur 2.2. Bostads- och fritidshus som fardigstallts efter 1960-talet.
-_—

Kuva 2.3. Purolanlahtea vuonna 1949 (Toivo Salmio, Tydévaenmuseo Werstas)

Figur 2.3. Svartbackfjarden ar 1949 (Toivo Salmio, Tydvaenmuseo Werstas)
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3 NYKYTILANNE

3.1 Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue kasittda valtaosan Pyhtdan rannikosta
sekd saaristosta, mukaan lukien mm. Munapirtin
ranta-alueet, Hevossaaren, Koukkusaaren,
Kuussaaren, Langon, Svartback Krokon seka Pitka-
ja Mustaviirin saaret. Suunnittelualueeseen eivat
sisdlly esimerkiksi Siltakylanlahden ja Heinlahden
pohjoisosat tai Pyhtddn ulkosaaristossa sijaitseva
Kaunissaari.

Kaava-alue on monin paikoin rakennettua aluetta
tiheimman rantarakentamisen painottuessa Pyhtaan

keskustaajaman ldheisille ranta-alueille seka
Siltakylanlahdella sijaitsevaan Hevossaareen.
Kaava-alueelle sijoittuu mm. Verssonkankaalle

suunnitellun matkailupalveluiden alueen etelaosa,
Heinlahden ja Purolan kyldalueet, useita maatiloja

sekd maaseutumaista aluetta rakennettujen
alueiden ymparistdssa. Suunnittelualueen
eteldosaan sijoittuu Itaisen Suomenlahden

kansallispuiston aluetta, minka lisédksi ko. alue

kuuluu Natura 2000 -alueeseen.

Kaava-alue rajautuu lannessa ja osittain myo6s idassa
kuntarajaan. Idassd kaava-alueen ulkopuolelle
jdavat Kaunissaaren osayleiskaavojen alueet
(vuosilta 1990 ja 2018). Etelédssa kaava-alue ulottuu
Mustaviirin saaren eteldpuolelle. Pohjoisessa kaava-
alue Kkasittda rannikolta noin 200-300 metrin
levyisen ranta-alueen. Osayleiskaava-alueen rajaus
on esitetty seuraavassa kuvassa.

NUVARANDE SITUATION

Allman beskrivning av omradet

Planomradet omfattar merparten av kusten och
skargarden i Pyttis, inbegripet bl.a. stranderna vid
Mogenport, Hastholmen, Stensnas Kroko,
Kuussaari, Langon, Svartback Krokd, Langviran
samt Svartviran. | planeringsomradet ingar inte

t.ex. norra delarna av Brobyviken och viken
Heinlahti, inte heller Fagerd i Pyttis yttre
skargard.

Planomradet ar pd manga stillen ett bebyggt
omrade. Strandbyggandet ar som tatast pa
strandomradena nara centralorten Pyttis och pa
Hastholmen vid Brobyviken. Inom planomradet
finns bl.a. ett planerat omrade for turismtjanster
i Versomalmen, byarna Heinlax och Svartbéck, ett
flertal gardsbruk samt landsbygdsliknande
omraden kring de bebyggda omradena. |
planeringsomradets sodra del finns ett omrade
som ingér i Ostra Finska vikens nationalpark, och
som dessutom hor till natverket Na-tura 2000.

Planomradet gransar i vaster och stallvis aven i
oster till kommungransen. | 6ster blir omradena i
delgeneralplanerna for Fagertd (fran ar 1990 och
2018) utanfor planomradet. | sdéder stracker sig
planomréadet till s6dra sidan av 6n Svartviran. |
norr omfattar planomradet ett ca 200—-300 meter
brett strandomrade pa kusten.
Delgeneralplaneomradets grans visas i féljande
figur.
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Kuva 3.1. Suunnittelualueen rajaus (peruskartta, vinovalovarjoste © Maanmittauslaitos 2026).

Figur 3.1. Avgransning av planeringsomradet (grundkarta, terrangskuggad © Lantmateriverket 2026).

3.2 Luonnonymparistod

Pyhtaa kuuluu Suomen
metsakasvillisuusvyohykejaottelussa
etelaboreaaliselle vybhykkeelle 2a

(eteldboreaalinen Lounaismaan ja Pohjanmaan
rannikko). Suokasvillisuusvythykkeissa se sijoittuu
kilpikeitaiden eli konsentristen kermikeitaiden
luokkaan 1a (laakiokeitaat). Ravinteisuudeltaan

Naturmiljo

I indelningen av Finlands skogsvegetationszoner
hér Pyttis till den sydboreala zonen 2a
(Sydvastlandet och Osterbottens kust). Nar det
galler torvmarksvegetationen hor Pyttis till klass
la, zonen av koncentriska hégmossar
(platdhbgmossor). Naringsmassigt ar skogarna till
storsta delen en mosaik av frisk och lundartad mo.
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metsat ovat suurimmaksi osaksi tuoreen ja
lehtomaisen kankaan mosaiikkia. (Ramboll 2025b)

Osayleiskaavaa varten on laadittu luontoarvojen

esiselvitys  (Ramboll 2025b), luontoselvitys
(Luontoselvitys Kotkansiipi 2026) seka
lepakkoesiselvitys (Luontoselvitys Metsanen
2026). Luontoselvitys ja lepakkoesiselvitys
kohdennettiin osayleiskaavan mahdollisille
maankayton muutosalueille ja niiden

lahiympéristoon. Kaava-alueella on liséksi laadittu
vuosien varrella erilaisia luontoselvityksid mm.
voimassa olevia yleis- ja asemakaavoja varten.

3.2.1 Luontotyypit

Kaava-alueen metsat ovat Metsékeskuksen
metsavarakuviotietojen perusteella paaosin melko
nuoria, noin 15-60-vuotiaita. Varttuneita 60—80-
vuotiaitakin metsid on jonkin verran ja niiden
liséksi muutamia 80—150 vuotta vanhoja metsia.
(Ramboll 2025b)

Metsien monimuotoisuutta kuvaava zonation-
analyysi (versio 6) nayttdd kaava-alueella
muutamia monimuotoisuuden painopistealueita.
Esiin nousevat Hevossaaren eteldosa,
Lovisteininvuori, Keihdssalmen itdpuoli, Tuuskin
itapuolella olevat kalliot, Langon itdosat seka
Mustaviiri. (Ramboll 2025b)

(Ramboll 2025b)

For delgeneralplanen har man utarbetat en
forstudie av naturvardena (Ramboll 2025b), en
naturinventering (Luontoselvitys Kotkansiipi 2026)
och en forstudie om fladdermoéss (Luontoselvitys
Metsénen 2026). Naturinventeringen och
forstudien av fladderméss riktades till de omraden
dar markanvandningen kan komma att foréndras
och till deras narmaste omgivning. P& planomradet
har dessutom under arens lopp gjorts olika
naturinventeringar bl.a. infér géallande general- och
detaljplaner.

Naturtyper

Skogarna pa planomradet ar enligt Skogscentralens
uppgifter om skogstillgdngarna huvudsakligen
ganska unga, omkring 15-60 ar gamla. Det finns
ocksa en del 60-80-ariga skogar och ytterligare
nagra 80—150 ar gamla skogar. (Ramboll 2025b)

En zonationsanalys av skogarnas mangfald (version
6) visar nagra av de prioriterade omradena for
biologisk mangfald inom planomradet: sodra delen
av Hastholmen, Klovistensbergen, Ostra sidan av
Spjutsundet, klipporna 6ster om Tuskas, de Ostra
delarna av Langdén samt Svartviran. (Ramboll
2025b)

Kuva 3.2. Monimuotoisuudelle arvokasta Lovisteininvuoren aluetta.

Figur 3.2. Det med tanke pa naturens mangfald vardefulla omradet Klovistensbergen.
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Kuva 3.3. Monimuotoisuudelle arvokkaat alueet zonation-analyysissa.

Figur 3.3. Omraden som ar vardefulla med tanke pa naturens mangfald, enligt zonationsanalysen.

Kaava-alueella, etenkin saaristossa on runsaasti
kallioalueita, joita luonnehtii karu Kkasvillisuus.
Kallioisia alueita on my®ds mantereen puolella:
muun muassa Salmensuunvuori, Santoinvuorten-
Korvenkallioden alue, Lovistenvuori, Hiidenkallio,
Stikanas, Oisalmenvuori, Hogberget,
Storsundsudden ja Brubbiberget. Alueella on kolme
valtakunnallisesti arvokasta kallioaluetta. (Ramboll
2025b)

Kaava-alueen mantereen rantoja luonnehtii runsas
kivikkoisuus. Merialueilla on erikokoisia Kivi&,
kareja sek&d kivikkoisia luotoja, rannoilla on
rantakivikoita ja metsissd kivikkoisia alueita.
Munapirtin alueella tunnetaan useita kallioita, jotka
ovat metsélain erityisen tarkeitd ympaéristdja.
Kallioilla esiintyy myo6s &arimmaisen uhanalaista
luontotyyppié kalliokedot (CR). (Ramboll 2025b)

Inom planomradet, sarskilt i skargarden, finns det
gott om bergsomraden som karakteriseras av karg
vaxtlighet. Det finns klippiga omraden &aven pa
fastlandet: bland annat  Salmensuunvuori,
Santoinvuoret-Korvenkalliot, Klovisteinbergen,
Hiidenkallio, Stikanas, Osundsberget, Hégberget,
Storsundsudden och Brubbiberget. | omradet finns
tre nationellt vardefulla klippomraden. (Ramboll
2025b)

Fastlandsstranderna i planomradet &ar mycket
steniga. | havsomradena finns kobbar, skar och
steniga grottor i olika storlekar, p& stranderna
stenjordar och grynnor, och i skogarna omraden
med stenbunden mark. I Mogenport finns det flera
klippor som identifierats som sarskilt viktiga
livsmiljéer som avses i skogslagen. Pa klipporna
forekommer ocksd den akut hotade naturtypen
hallmarkstorrangar (CR). (Ramboll 2025b)
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Kuva 3.4. Ortokuvaote kaava-alueen pohjoisosasta. Ranta on matalaa ja kivikkoista (Maanmittauslaitos

2024)

Figur 3.4. Utdrag ur ortobild 6ver den norra delen av planomradet. Stranden ar grund och stenig

(Lantmateriverket 2024)

Kaava-alueella ei ole laajoja soita. Pienialaisia soita
mantereen ranta-alueilla on muutamia ja osa niista
on ojitettu. Saariston pienet suolampareet ovat
paaosin ojittamattomia. Matalissa merenlahdissa

ruovikot ja muu ilmaversoinen kasvillisuus
vaihettuvat todennékdisesti avoluhdiksi tai
merenrantaniityiksi. (Ramboll 2025b)

Kaava-alueelta tunnetaan kolme

perinnebiotooppikohdetta, kaksi Koukkusaaresta ja

yksi Langorenilta. Heinlahdella kaava-alueen
laheisyydessa tiedetdaan olevan hakamaata,
tuoreita ja kosteita heinaniittyja ja

merenrantaniittyja. (Ramboll 2025b)

Merenrantojen luontotyypit muodostavat
merkittdvan osan alueen luontotyypeista. Alueen
rannat ovat matalia, ja ilmaversoista

vesikasvillisuutta, kuten jarviruokoa on paljon.
Matalien rantojen vuoksi lahdista on kuroutunut ja
kuroutuu yha lahtia, jotka menettavat yhteyden
mereen. Lisaksi maankohoamisen VuoKksi
muodostuu uutta maata. Merenrannalla esiintyy
useita luontotyyppejé, joista osa on
todennékoéisesti uhanalaisia, silla noin 58 prosenttia
Itameren rannikon luontotyypeista on uhanalaisia.
Mahdollisesti alueella esiintyvia huomionarvoisia
luontotyyppeja ovat etenkin hiekkarannat (EN),
hauruvallit (EN), Itameren epilitoraalikedot (VU) ja
Itameren kivikkoiset niittyrannat (NT). (Ramboll
2025b)

Kivikkoisten rantojen, kalliorantojen ja
hiekkarantojen lisdksi alueella on matalia
ruovikkoisia, osittain mahdollisesti umpeen
kasvavia lahtia. Naita ovat alueella muun muassa
Kallilalahti, Kotoranta, Puroviikki, Ryssviken,
Malmsviken-Hinkapyélinlahti, Bredviken,
Osterviken, Bastuviken, Imsalvikarna, Vastra

Det finns inga omfattande myrar inom
planomréadet. | strandomradena pa fastlandet finns
nagra sma myrar och en del av dem har dikats. De
sma myrplattarna i skargarden ar huvudsakligen
odikade. | de grunda havsvikarna kommer
vassruggarna och den ovriga
Overvattensvegetationen antagligen att utvecklas
till 6ppna madkarr eller havsstrandangar. (Ramboll
2025b)

I planomradet kanner man till tre vardbiotoper; tva
pa& Kroko och en pé Langoren. | Heinlax i narheten
av planomradet kanner man till att det forekommer
hagmarker, friska grasrika angar, grasrika
fuktangar och havsstrandangar. (Ramboll 2025b)

Naturtyperna pa havsstranderna utgér en
betydande del av naturtyperna i omradet.
Stranderna i omradet ar grunda och det finns rikligt
med helofyt traskvegetation, som vass. Eftersom
stranderna ar sd grunda har vikar avsnorts och
avsnors ytterligare for att till sist mista kontakten
med havet. Dessutom bildas ny mark pa grund av
landhojningen. Det finns manga livsmiljoer pa
havsstranderna, varav en del sannolikt &r hotade,
eftersom omkring 58 procent av livsmiljoerna langs
Ostersjons kust &ar hotade. Bland de mest
anmarkningsvarda livsmiljderna som eventuellt
forekommer i omradet kan namnas sandstrander
(EN), blastangsvallar (EN), epilitoraltorrangar vid
Ostersjon (VU) och steniga havsstrander med
angsvegetation (NT). (Ramboll 2025b)

Forutom de steniga stréanderna, klippstranderna
och sandstranderna finns det i omradet grunda,
vassbevuxna vikar som delvis kan véxa igen. Dessa
ar bland annat Kallilalahti, Hemviken, Puroviikki,
Ryssviken, Malmsviken-Hinkabéleviken, Bredviken,
Osterviken, Bastuviken, Imsalvikarna, Vastra
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Boviken, Drangsbdleviken, Skrobottne ja Heinlahti. Boviken, Drangsbdéleviken, Skrobottnen och
Heinlax.

Kuva 3.5. Kotorannan ruovikkoinen lahti (Maanmittauslaitos 2024).

Figur 3.5. Den vassbevuxna Hemviken (Lantméateriverket 2024).

Kuva 3.6. Ruovikkoinen Hinkapyodlinlahti.

Figur 3.6. Den vassbevuxna Hinkabodleviken.

Kaava-alueelle sijoittuu useita meriluontotyyppeja. Planomradet omfattar flera marina naturtyper.
Syken aineiston mukaan alueen tiedossa olevat Enligt material frAn Finlands miljocentral ligger de
meriluontoarvoiltaan merkittavat alueet (EMMA- kanda omrddena med hdga marina naturvarden
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alueet) sijoittuvat Sananiemenselan-Puronlahden
ja Abborrfjardenin alueille sekd& ulkosaaristoon.
Kaava-alueen merialueiden ekologinen tila on
Abbofjardenilla alueen lansiosassa véalttava ja
muualla tyydyttava. (Ramboll 2025b)

(EMMA-omradena) i Sananieminselka-Puronlahti
och Abborrfjarden samt i yttre skargarden. Inom
planomradet ar havsomradets ekologiska tillstand
otillfredsstallande i vastra delen i Abborfjarden, och
pa andra hall tillfredsstallande. (Ramboll 2025b)

[ Kaava-alue « = (e
| EMMA-alueet Ll N\
Taustakartta © Maan- =
mittauslaitos 2024 g

Kuva 3.7. Meriluonnoltaan merkittavat alueet (Syke 2020) kaava-alueella.

Figur 3.7. Omraden med betydande havsnatur (SYKE 2020) inom planomradet.

Fladat ja kluuvijarvet on suojeltu vesilain 2. luvun
11 &:n nojalla ja niiden luonnontilan vaarantaminen
on kielletty. llmakuvan perusteella mahdollisia
fladoja on Kattilalahden itdpuolella, Ryssvikenissa,
Morsnasuddenissa, Ostervikenissa,
Svartholmsbottenissa ja Matinpohjassa. Kluuveja
puolestaan on karttatulkinnan perusteella
Kuivasalmessa, Orrholmenissa ja Koukkusaaressa.
Alueella on my6s jonkin verran fladoja, jotka

ilmakuvan perusteella nayttaisivat olevan
ruopattuja tai muutoin kasiteltyja. (Ramboll
2025b)

Alle yhden hehtaarin suuruiset lammet on suojeltu
vesilain 2. luvun 11 8:n nojalla ja niiden
luonnontilan vaarantaminen on kielletty.
Imsalonniemessa on pienialainen todennakdisesti
vesilain mukainen lampi. Orrholmenin pienialainen
lampi on mahdollisesti kluuvijarvi. Suuressa

Flador och glosjoar ar skyddade med stod av 2 kap.
11 §i vattenlagen och det ar forbjudet att &ventyra
deras naturtillstand. P& basis av flygbilden finns det
potentiella flador 6ster om Kattilalahti, i Ryssviken,
pa Morsnasudden, i Osterviken, Svartholmsbottnen
och Matinpohja. Enligt en karttolkning daremot
forekommer glon i Torrsundet, pa Orrholmen och
pa Krokd. Det finns ocksa en del flador som enligt
flygfoton forefaller vara muddrade eller péa
behandlade pa annat satt. (Ramboll 2025b)

Tjarnar pa hogst en hektar ar skyddade med stod
av 2 kap. 11 § i vattenlagen och det ar forbjudet
att aventyra deras naturtillstdnd. Pa Imsaludden
finns en liten tjarn som antagligen ska betraktas
som ett objekt som avses i vattenlagen. Den lilla
tjarnen pa Orrholmen ar formodligen en glosjo. Pa
Suuri Harvasaari finns en mycket liten tjarn.
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Harvasaaressa on hyvin pienialainen lampi.

Kaava-alueen mantereen puolella ei ole ldhteita
Maanmittauslaitoksen maastotietokannassa.
Munapirtin saaren lansiosassa ja Langonissa on
maastotietokannan mukaan lahde.
Maastotietokannassa ei ole kaikkia Suomen

lahteitd, joten on mahdollista, ettd kaava-alueella
on saariston tunnettujen lahteiden liséksi muitakin
lahteitd. Lahteita voi esiintya etenkin harju- ja
reunamuodostumien yhteydessa paikoissa, joissa
pohjavettda purkautuu maan pinnalle. (Ramboll
2025b)

Pa fastlandssidan inom planomradet finns det inga
kallor enligt Lantmateriverkets terrangdatabas. |
vastra delen av Mogenport och pa Langén finns en
kalla enligt terrangdatabasen. Terrangdatabasen
omfattar inte alla kallor i Finland, sa det ar mojligt
att det finns andra kallor i planen utdver dem som
man kanner till i skargarden. Kallor kan
forekomma, sarskilt i samband med &s- och
kantformationer, pa platser dar grundvattnet rinner
ut till markytan. (Ramboll 2025b)

Kuva 3.8. Ostervikenin flada Tuuskin alueella.

Figur 3.8. Fladan vid Osterviken i Tuskas.

Kuva 3.9. Kluuvijarvi Kuivasalmessa Imsalonniemessa.

Figur 3.9. Glosjo pa Torrsundet, Imsaludden.

Luonnonsuojelulain 64 8:n suojeltuja
luontotyyppeja ovat jalopuumetsikoét,
pahkindpensaikot, tervaleppametsat, harjumetsien

Adellévskogar, hasselskogar, klibbalsskogar,
solexponerade sluttningar i asskogar, tradbevuxna
kustdyner, sandstrander, havsstrandangar,
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valorinteet, rannikon metsaiset dyynit,
hiekkarannat, merenrantaniityt, lehdesniityt,
kedot, kalkkikalliot, meriajokaspohjat, suojaisat

nakinpartaispohjat tulvametsat.

(Ramboll 2025b)

ja sisdmaan

Jalopuumetsikdiden esiintyminen kaava-alueella on
mabhdollista erityisesti alueilla, joiden metsatyypiksi
on metsavarakuviotiedoissa maaritetty lehto tai
lehtomainen kangas. Heinasaaressa on yksityinen
suojelualue, joka on perustettu jalopuulehdon
suojelemiseksi. Lisaksi Munapirtin
luontoselvityksessa on tunnistettu jalopuumetsa.
(Ramboll 2025b)

Lajitietokeskuksen tietokannassa on yksittaisia
havaintoja  pahkindpensaasta kaava-alueella.
Pahkindpensaikoiden esiintyminen kaava-alueella
on mahdollista erityisesti alueilla, joiden
metsatyypiksi on metsavarakuviotiedoissa
maadritetty lehto tai lehtomainen kangas. (Ramboll
2025b)

Kaava-alue koostuu pé&&osin ranta-alueista, joilla
tervaleppametsien esiintyminen on mahdollista tai
jopa todennékoista. Munapirtin alueella on havaittu
tervaleppametsia. (Ramboll 2025b)

Kaava-alueella on harjuja muun muassa
Munapirtissa, Koukkusaaressa, Hevossaaressa ja
Pitkaviirissa. Nailla alueilla my6s harjumetsien

valorinteiden  esiintyminen on  mahdollista.
(Ramboll 2025b)
Suomen ymparistokeskuksen kokoaman

paikkatietoaineiston mukaan rannikon avoimia
dyynialueita sijaitsee Pitkaviirin saarella, joka on
harjumuodostuma. Dyynien yhteydessa saattaa
olla my6s metsaisia dyyneja. Samoin muilla kaava-
alueen rannikolla sijaitsevilla harjualueilla
metsdisten dyynien esiintyminen on mahdollista
vaikkakin tiedetyt metsaisien dyynien esiintymat
sijoittuvat Hankoniemelta Perdmeren pohjukkaan.
(Ramboll 2025b)

Suomen ymparistokeskuksen kokoaman
paikkatietoaineiston mukaan kaava-alueella on
useita hiekkarantoja. Munapirtin
luontoselvityksissa osa naista alueista on selvitetty
ja todettu jokseenkin edustaviksi, joskin tieto on jo
melko vanhaa. (Ramboll 2025b)

Kaava-alue keskittyy merenrannoilla ja on
todennékoista, etta alueella on ainakin pienialaisia
merenrantaniittyja kaava-alueen
rakentamattomilla rannoilla. (Ramboll 2025b)

Pyhtdadn  saaristossa voi esiintyd etenkin
epilitoraaliketoja. Karuja pienruohoketoja voi
esiintya kaava-alueella pienialaisesti, silla
tyypillisesti pienruohoketoa tavataan esimerkiksi
laidunalueiden isojen kivien tuntumassa tai
paisteisilla rinteilla. Rehevoitymisen ja

Iovangar, torrangar, kalkhallar, algrasbottnar,
skyddade kransalgsbottnar och svamskogar i
inlandet ar naturtyper som ar skyddade enligt 64 §
i naturvardslagen. (Ramboll 2025b)

Det ar mdojligt att det forekommer adelldvskogar i
planomradet sarskilt i omradden dar skogstypen
enligt uppgifterna om skogsfigurer ar lund eller
lundartad mo. P& Angsén finns ett privat
skyddsomrade som har inrattats for att skydda en
adellévslund. Dessutom finns det enligt
naturinventeringen en adellévskog i Mogenpdrt.
(Ramboll 2025b)

Artdatacentrets databas innehdller enskilda
observationer av hasselbuskar inom planomradet.
Det ar mojligt att det féorekommer hasselskogar i
planomradet sarskilt i omradden dar skogstypen
enligt uppgifterna om skogsfigurer ar lund eller
lundartad mo. (Ramboll 2025b)

Planomradet bestar huvudsakligen av
strandomraden dar det ar majligt eller till och med
sannolikt att det forekommer klibbalsskogar.
Klibbalsskogar har observerats i
Mogenportomradet. (Ramboll 2025b)

I omradet finns asar i bland annat Mogenport, pa
Kroko, Hastholmen och Langviran. I dessa omraden
ar det ocksd mojligt med forekomster av
naturtypen solexponerade sluttningar i asskogar.
(Ramboll 2025b)

Enligt geografiskt informationsmaterial som
Finlands miljocentral har samlat ligger det 6ppna
sanddyner pa 6én Langviran, som ar en asformation.
I anslutning till dynerna kan det ocksa forekomma
tradbevuxna kustdyner. Likasd kan det pa andra
asomraden ppa kusten i planomradet forekomma
tradbevuxna skogsdyner, aven om de férekomster
som man kanner till ligger mellan Hangd udd och
innersta Bottenviken. (Ramboll 2025b)

Enligt geografiskt informationsmaterial som
Finlands miljécentral samlat in finns det flera
sandstrander i planomradet. En del av dessa
omraden har utretts i naturinventeringar som
gjorts i Mogenport och befunnits vara ganska
representativa, aven om informationen redan ar
ganska gammal. (Ramboll 2025b)

Planomradet ar koncentrerat till havsstranderna
och det ar troligt att det finns atminstone sma
havsstrandsangar pa de obyggda stranderna i
omradet. (Ramboll 2025b)

| Pyttis skargard kan framfor allt epilitoraltorrangar
forekomma. Kalktorranger kan forekomma pa
mindre ytor inom planomradet, eftersom
naturtypen vanligtvis patraffas till exempel nara
stora stenar pa metesmarker eller pa
solexponerade sluttningar. Allteftersom
eutrofieringen fortskrider och vattendrag vaxer
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umpeenkasvun edetessad pienruohoketo muuttuu

heinakedoksi tai mydhemmin tuoreeksi
heinaniityksi. Karuja kallioketoja voi esiintya
kaava-alueella kallioiden yhteydessa, mutta

kallioketoja ei lueta luonnonsuojelulain suojeltuun
luontotyyppiin kedot. (Ramboll 2025b)

Kaava-alueella ei esiinny lehdesniittyja,
kalkkikallioita tai sisdmaan tulvametsia.
Vedenalaisien luonnonsuojelulain 64 8:n mukaisten
luontotyyppien eli meriajokaspohjien ja suojaisien
nakinpartaispohjien esiintymista ei ole arvioitu,

silla kaavassa ei kajota merialueisiin. (Ramboll
2025b)

Luonnonsuojelulain 65 8§:n tiukasti suojelemia
luontotyyppeja (serpentiinikalliot, -kivikot ja

soraikot seka rannikon avoimet dyynit) ei Suomen
ympaéaristokeskuksen kokoaman
paikkatietoaineiston perusteella esiinny kaava-

igen omvandlas kalktorrangarna till grasrika
torrangar eller senare till grasrika friska angar. |
samband med klippor kan det férekomma sura
hallmarkstorrangar i planomradet, men
hallmarksangar rédknas inte in i den skyddade
naturtypen "torrangar” i naturvardslagen. (Ramboll
2025b)

I planomradet férekommer inte l6vangar, kalkhallar
eller svamskogar i inlandet. Forekomsten av
naturtyper under vattnet i enlighet med 64 § i
naturvardslagen, dvs. algrasbottnar och skyddade
kransalgsbottnar, har inte bedémts eftersom
planen inte berér havsomradena. (Ramboll 2025b)

Naturtyper som ar strangt skyddade enligt 65 § i
naturvardslagen (serpentinberg, block- och grusfalt
samt O©ppna kustdyner) férekommer utifran
Finlands miljocentrals geografiska
informationsmaterial inte inom eller i narheten av

alueella tai sen laheisyydessd, pois lukien planomradet, med undantag for dynerna pa
Pitkaviirin dyynialue. (Ramboll 2025b) Langoren. (Ramboll 2025b)
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planomradet.
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Osayleiskaavaa varten laaditussa
luontoselvityksessa (Luontoselvitys Kotkansiipi
2026)  tutkittiin @ arvokkaita  elinymparistdja
osayleiskaavan mahdollisilla maankayton

muutosalueilla ja niiden lahiympéaristéssa.

Selvitysalueelta rajattiin paljon erilaisia arvokkaita
elinymparistdja, joilla on vahintdan paikallisesti
suuri  merkitys luonnon monimuotoisuudelle.
Lisaksi niilla on my6s suuri todennékdisyys esiintya
luonnonsuojelullisesti merkittavaa lajistoa.
Arvokkaina elinympaéristdind rajatut kohteet tulisi
jattaa hakkuiden, rakentamisen ja kaivutoiminnan
ulkopuolelle. (Luontoselvitys Kotkansiipi 2026)

Osa arvokkaista elinymparistdistd  tayttda
luonnonsuojelulain 64 8:n kohteen vaatimukset.
Suojellun luontotyypin luonnontilaista tai
luonnontilaiseen verrattavaa esiintymaa ei saa
havittaa eika heikentada. Kohteiden rajauspaatokset
tekee Lupa- ja valvontavirasto, ja havittamiskielto
astuu voimaan, kun rajauspaatés on tehty. Elleivat
kohteet jostain syysta tayta luonnonsuojelulain
vaatimuksia, ovat ne joka tapauksessa arvokkaina
elinymparistdina saastamisen arvioisia.
(Luontoselvitys Kotkansiipi 2026)

Aiempaa Rannikon ja saariston osayleiskaavaa
varten on vuonna 1997 laadittu ymparistoselvitys
(Sauvo Henttonen), jossa on selvitetty myo6s
Hevossaaren luonnonolot. Selvityksen perusteella
aiemmissa Rannikon ja saariston osayleiskaavassa
sekd Hevossaaren osayleiskaavassa on osoitettu
ympaéristo- tai luonnonarvoja omaavia kohteita.

Kaava-alueen suhteellisen uusissa asemakaavoissa
Verssonkankaalla ja Keihdssalmessa on tunnistettu
luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeita
alueita.

3.2.2 Suojelualueet

Kaava-alueella on useita Natura-alueita,
suojelualueita seka suojeluohjelmien kohteita.

Kaava-alueen eteldosan saaret on suojeltu osana
Itdisen Suomenlahden kansallispuistoa. Etelaosan
merialueet ja saaret kuuluvat myés Natura 2000 -
verkostoon erityisten suojelutoimien alueena (SAC)

sekd erityisena suojelualueena (SPA) Itaisen
Suomenlahden saaristo ja vedet. Heindsaaressa,
Munapirtissa ja Sommardssa on luontotyypin
suojelualueet (LTA). Koukkusaaren lansiosa on
Natura-aluetta (SAC) ja se kuuluu
harjujensuojeluohjelmaan. Matviikkin
pohjoispuolella  on Kokkovuoren Natura-alue
(SAC), joka on valtakunnallisesti arvokas
kallioalue.

Heinlahden vesi- ja ranta-alueet ovat Natura-
aluetta (SPA) seka kuuluvat

I en naturinventering som utarbetats for
delgeneralplanen (Luontoselvitys Kotkansiipi 2026)
undersoktes vardefulla livsmiljder inom och i
narheten av de omraden dar delgeneralplanen kan
andra markanvandningen.

I utredningsomradet avgransades manga olika
vardefulla livsmiljoer som &atminstone lokalt har
stor betydelse for den biologiska mangfalden.
Dessutom ar det mycket sannolikt att det i
livsmiljéerna forekommer arter som ar av betydelse
for naturvarden. Objekt som &ar avgransade som
vardefulla livsmiljoer bér undantas fran avverkning,
byggande och gravning. (Luontoselvitys Kotkansiipi
2026)

En del av de vardefulla livsmiljoerna uppfyller
kraven i 64 § i naturvardslagen. En forekomst som
ar i naturtillstand eller i ett darmed jamforbart
tillstand far inte forstoras eller forsamras. Beslut
om avgransning av objekt fattas av Tillstdnds- och
tillsynsverket, och forbudet mot forstoring trader i
kraft nar beslutet om begransning har fattats. Om
objekten av nagon anledning inte uppfyller kraven
i naturvardslagen, ar de i varje fall varda att
bevaras som livsmiljoer. (Luontoselvitys
Kotkansiipi 2026)

For den tidigare delgeneralplanen for kusten och
skargarden har 1997 utarbetats en miljéutredning
(Sauvo Henttonen) dar naturférhallandena dven pa
Hastholmens utreddes. Utifran utredningen har i
den tidigare delgeneralplanen fér kusten och
skargarden samt i delgeneralplanen for Hastholmen
anvisats objekt med milj6- eller naturvarden.

I de relativt nya detaljplanerna inom planomradet,
Versomalmen och Spjutsundet, har man identifierat
omradden som ar viktiga for den biologiska
mangfalden.

Skyddsomraden
Inom planomradet finns flera Natura-omraden,
skyddsomraden och omraden som ingar i
skyddsprogram.

Oarna i den sodra delen av planomradet &r
skyddade som en del av Ostra Finska vikens
nationalpark. Havsomradena och 6arna i soédra
delen hor ocksa till Natura 2000-natverket som ett
omrade som kraver sarskilda skyddsatgarder (SAC)
samt som ett sarskilt skyddsomrade (SPA), Ostra
Finska vikens skargard och vatten. P& Angson,
Mogenport och Sommardé finns skyddsomraden for
naturtyper (LTA). Den vastra delen av Krokd ar ett
Naturaomrade (SAC) och ingar i
asskyddsprogrammet. Norr om Matviken ligger
Kokkovuori Naturaomrade (SAC), som &r ett
nationellt vardefullt bergsomrade.

Vatten- och strandomraden i Heinlax ar en del av
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lintuvesiensuojeluohjelmaan. Alue on suojeltu
yksityisena suojelualueena. Purolanlahden
lansiosassa on harjujensuojeluohjelman alueella
Natura-alue, ja Santaniemenselkd jatkuu Natura-

ett Naturaomrade (SPA) och hor ocksa till
skyddsprogrammet for fagelvatten. Omradet har
inrattats som ett privat skyddsomrade. | vastra
delen av Svartbackfjarden finns ett Naturaomrade

alueena (SPA) valittomasti kaava-alueen inom ramen for asskyddsprogrammet, och
ulkopuolella. Santaniemenselka kuuluu Santaniemenselka fortsatter som ett Naturaomrade
lintuvesiensuojeluohjelmaan.  Munapirtissa on (SPA) omedelbart utanfor planomradet.
yksityinen suojelualue (YSA). Santaniemenselka ingar i skyddsprogrammet for
fagelvatten. 1 Mogenport ligger ett privat
skyddsomrade (YSA).
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Kuva 3.11. Suojelualueet kaava-alueella ja sen ymparistossa.
Figur 3.11. Skyddsomraden inom och i omgivningen kring planomradet.
3.2.3 Huomionarvoinen lajisto Anmarkningsvarda arter
EU:n luontodirektiivin 1V-liitteen lajit Arter i bilaga 1V till EU:s habitatdirektiv
Hajuheinda on loydetty Munapirtista, aikoinaan Sotgras har patraffats i Mogenport, i ett
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ojitetusta  tervaleppakorvesta
Kotkansiipi 2026).

(Luontoselvitys

Liito-oravaa on tavattu Keihassalmessa, minka
lisdksi lajin esiintyminen on hyvin mahdollista
luontoselvityksen osa-alueella Keihassalmi-
Tonttuvuori. Vaikka joillakin Munapirtin
selvitysalueilla on liito-oravalle sopivaa
elinymparistéa, on lajin esiintyminen niilla
kuitenkin niin ep&atodennakoéista, ettei alueilta
rajattu  selvityksessa lajille sopivia metsia.
(Luontoselvitys Kotkansiipi 2026)

Idankirsikorennon lisaantymispaikkoja ja
potentiaalisia elinymparist6ja I6ytyi
luontoselvityksessa paljon. Idankirsikorento on IV-
liitteen sudenkorennoista
elinymparistdvaatimuksiltaan vaatimattomin, joten
se ei karsi muiden lajien tavoin esimerkiksi
vesirakentamisesta. Idankirsikorennon
lisddntymispaikat tulee kuitenkin  huomioida
rantarakentamista suunniteltaessa, ja niiden
havittaminen tai heikentaminen edellyttavat Lupa-
ja valvontaviraston antaman poikkeamisluvan.
Lajin lisddntymispaikat sijaitsevat kuitenkin
yleensa niin rehevilla ja ruohikkoisilla rannoilla,
ettei niille yleensd kohdistu rakentamista.
(Luontoselvitys Kotkansiipi 2026)

Taplalampikorennolle  sopivaa rikkonaista ja
monipuolista vesikasvillisuutta todettiin
luontoselvityksen selvitysalueelta hyvin vahan.

Lajia on léydetty Munapirtin hyvin rehevalta
Malmsvikenilta seka Santaniemesta.
Murtovesialueilla melko harvinaista

lummelampikorentoa tavattiin samoilla alueilla kuin

taplalampikorentoa. (Luontoselvitys Kotkansiipi
2026)
Lepakkopotentiaaliltaan  hyviksi ja  korkeiksi

arvioituja alueita todettiin selvitysalueelta 19
kappaletta. Kyseisilla alueilla sijaitsee runsaasti

luonnonpiiloja tai soveliaita rakennuksia
levahdyspaikoiksi seka potentiaalisia
ruokailualueita. Lepakoille soveliaiden,
potentiaalisuudeltaan korkeaksi arvioitujen
alueiden  keskittymé&  sijaitsee = Hevossaaren
kohdealueilla. Muut hyviksi ja kohtalaisiksi
luokitellut alueet sijoittuvat hajanaisesti
inventoiduille kohdealueille. Potentiaalisia
talvehtimiskohteita I0ydettiin  mantereelta ja
Svartback Krokén saarelta yhteensd viisi
kappaletta. (Luontoselvitys Metsdnen 2026)
Uhanalaiset lajit

Munapirtin  Malmsvikenille on hyvin selvasti
keskittyneet  luontoselvityksen selvitysalueen

uhanalaislajiston esiintymat. Malmsvikeniltd 16ytyi
mm. erittdin uhanalaista (EN) ja erityisesti
suojeltavaa tyrakkitarhakaaridista seka rytiludetta
(EN) ja alueella pesi vuonna 2025 perati kolme
paria  vaarantunutta (VU) rastaskerttusta.

klibbalskarr som dikats i tiderna (Luontoselvitys
Kotkansiipi 2026).

patraffats i Spjutsundet och
dessutom ar det mycket mojligt att arten
forekommer i naturinventeringens delomrade
Spjutsundet-Tonttuvuori. Aven om vissa av
utredningsomradena i Mogenpdért har en livsmiljo
som lampar sig for flygekorre &ar det sapass
osannolikt att arten forekommer i dessa omraden,
att inga skogar som vore lampliga foér arten
avgransades vid inventeringen. (Luontoselvitys
Kotkansiipi 2026)

Flygekorre har

Vid  naturinventeringen  patraffades manga
forékningsplatser och potentiella livsmiljoer for
sibirisk vinterflickslanda. Sibirisk vinterflickslanda
ar den betraffande kraven pa livsmiljo mest
anspraksldsa av trollslandorna i bilaga 1V, vilket gor
att den inte lider lika mycket som andra arter till
exempelvis av vattenbyggande.
Forokningsplatserna for sibirisk vinterflickslanda
ska dock beaktas vid planeringen av
strandbyggandet och fdorstérande eller férsamring
av platserna forutsatter tillstdnd till undantag av
Tillstands- och tillsynsverket. Artens
forokningsplatser ar dock i allmanhet pa sa frodiga
och vassbevuxna strénder att de i allméanhet inte
planeras for byggande. (Luontoselvitys Kotkansiipi
2026)

Vid naturinventeringen konstaterades mycket lite
splittrad och mangsidig vattenvegetation som
skulle lampa sig for citronflackad karrtrollslanda.
Arten har patraffats i den mycket frodiga
Malmsviken i Mogenpdért och i Santaniemi. Den i
brackvattenomraden ratt sa sallsynta arten bred
karrtrollslanda patraffades i samma omraden som
citronflackad karrtrollslanda. (Luontoselvitys
Kotkansiipi 2026)

Inom utredningsomradet  identifierades 19
omraden med god och hog fladdermuspotential. 1
dessa omraden finns det gott om naturliga gommor
eller lampliga byggnader for rastplatser samt
potentiella fodoomraden. P4 Hastholmen finns en
koncentration av omraden som lampar sig for
fladderméss och som uppvisar en hdg potential. De
ovriga omradena som klassificerats som goda och
mattliga omraden ligger spridda oOver de
inventerade malomradena. Totalt fem potentiella
overvintringsplatser for fladdermdoss hittades pa

fastlandet och i Svartback pa  Kroko.
(Luontoselvitys Metsanen 2026)

Hotade arter

Forekomsterna av hotade arter inom det

utredningsomrade som ingick i naturinventeringen
var starkt koncentrerade till Malmsviken i
Mogenport. 1 Malmsviken patraffades bland annat
den starkt hotade (EN) arten torelskottvecklare
som kraver sarskilt skydd, samt den hotade (EN)
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(Luontoselvitys Kotkansiipi 2026)

Toyhtdtiainen (VU) elaa todenndkoisesti suurella
osalla selvitysalueen kalliometsia vaikka havaintoja
tehtiin  vain muutamilla kohteilla. Laji elaa
tyypillisesti karuilla kallioalueilla, joilta |6ytyy
pesintddn sopivia koivupokkeldita. (Luontoselvitys
Kotkansiipi 2026)

Linnustollisesti arvokkaat alueet

Kaava-alueen eteldosaan sijoittuu Itaisen
Suomenlahden kansallispuiston kansainvéalisesti
tarkead lintualue (IBA) sekd saman alueen ynna

hieman laajemman kokonaisuuden ka&sittava
Itdisen  Suomenlahden  saaristokokonaisuuden
kansallisesti tarkea lintualue (FINIBA). Myos

Heinlahti on kansallisesti tarkeéa lintualue. Heinlahti
seka Mossaholmsgummorna Langon koillispuolella
on arvioitu maakunnallisesti merkittaviksi
lintualueiksi (MAALI). Naiden liséksi paikallisesti
tarkeaksi lintualueeksi on arvioitu Lammassaaren
ympaéristd Kiviniemen edustalla (Luontoselvitys
Kotkansiipi 2009).

3.2.4 Pohjavedet
Pyhtaa sijaitsee Suomenlahden rannalla.

Kaava-alueella sijaitsee Koukkusaaren (0562415)
ja Pitkaviirin (0562417) pohjavesialueet, jotka
kuuluvat luokkaan 2 (muu vedenhankintakaytt6on
soveltuva pohjavesialue). Kaava-alueella sijaitsee
osin my6s Jattukastet-Tuuskin (0562408) ja
Munapirtin (0562407 A) pohjavesialueet, jotka
kuuluvat luokkaan 2 (muu vedenhankintakaytt6on
soveltuva pohjavesialue).

angsskinnbaggen Actinocoris signatus (pa finska:
rytilude). Ar 2025 hackade hela tre par av den
sarbara  (VU)  trastsdngaren i  omradet.
(Luontoselvitys Kotkansiipi 2026)

Tofsmes (VU) lever troligen i en stor del av
bergsskogarna i utredningsomradet, aven om
observationer bara gjordes pa nagra stallen. Arten
lever typiskt i karga bergsomraden dar det finns
lampliga hégstubbar av bjork att bygga bo i.
(Luontoselvitys Kotkansiipi 2026)

Omréden som ar vérdefulla fér fagelbestandet

I den sodra delen av planomradet ligger ett
internationellt viktigt fagelomrade (IBA) inom Ostra
Finska vikens nationalpark samt ett nationellt
viktigt fagelomrade (FINIBA) som omfattar samma
omrade och en ngot stérre helhet. Aven Heinlax
ar ett nationellt viktigt fagelomrade. Heinlax och
Mossaholmsgummorna pa& nordostra sidan av
Langon har klassificerats som regionalt viktiga
fagelomraden  (MAALI). Utoéver dessa har
omgivningen kring Lammassaari utanfor Stensnas
klassificerats som ett lokalt viktigt fagelomrade
(Luontoselvitys Kotkansiipi 2009).

Grundvatten
Pyttis ligger vid Finska vikens strand.

I planomradet ligger Krokéns (0562415) och
Langvirans (0562417) grundvattenomraden, som
hor till klass 2 (6vriga grundvattenomraden som
lampar sig for vattenforsorjning). 1 planomradet
ligger ocksa delvis Jattukastet-Tuskas (0562408)
och Mogenports (0562407 A)
grundvattenomraden, som hor till klass 2 (6vriga
grundvattenomraden som lampar sig for
vattenforsorjning).
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Kuva 3.12. Pohjavesialueet suunnittelualueella (pohjavesialueet © SYKE 2026, taustakartta ©

Maanmittauslaitos 2026).

Figur 3.12. Grundvattenomraden pa planeringsomradet (grundvattenomrade © Finlands miljocentral

2026, bakgrundskarta © Lantmateriverket 2026).
3.2.5 Topografia ja maisema

Osayleiskaavaa varten on laadittu vuonna 2025
maisemaselvitys (Ramboll 2025a), joka kattaa
koko kaava-alueen.

Pyhtdada kuuluu maisemamaakuntaluokituksessa
etelaiseen rantamaahan ja tarkemmin
Suomenlahden rannikkoseutuun. Kymenlaakso on
maakunnallisessa maisemaselvityksessa jaettu
kuuteen maisematyyppiin. Kaava-alueen
mannerrannikko kuuluu rannikon
kulttuurimaisema-alueen  maisematyyppiin  ja
saaristo Munapirtin  etelapuolella  saariston
maisema-alueen maisematyyppiin. (Ramboll
2025a)

Kaava-alueen rannat ovat maisemakuvaltaan
monin paikoin pienipiirteisia polveilevan
rantaviivan, vaihtelevien maastonmuotojen ja

Topografi och landskap

For delgeneralplanen har en landskapsutredning
som omfattar hela planomradet utarbetats 2025
(Ramboll 2025a).

I landskapsregionindelningen hoér Pyttis till det
sddra kustlandet och narmare bestamt till Finska
vikens  kustregion. Kymmenedalen har i
landskapsutredningen pa landskapsniva delats in i
sex landskapstyper. Fastlandskusten i planomradet
hor till landskapstypen kustens
kulturlandskapsomrade och skargarden séder om
Mogenport hor till landskapstypen skargardens
landskapsomrade. (Ramboll 2025a)

Stranderna i planomradet ar pa manga stallen
smaskaliga till sin landskapsbild pa grund av den
slingrande strandlinjen, de varierande
terrangformerna och de grunda strandvattnen.
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rantavesien mataluuden  vuoksi. Rannoilta
avautuva merimaisema on lahempana mannerta,
sisdlahdilla ndkymiltdédn rajattua, sisasaaristossa
monimuotoista ja pienipiirteista ja ulkosaaristossa
avointa ja suurpiirteista. Ranta-alueilla
maisemakuvaa monipuolistavat paikoin
jyrkkéapiirteiset kallioiset rannat ja paikoin harjujen
pitkat niemen karjet ja hiekkarannat. Rantavesien
ja ranta-alueiden runsas kivisyys on omaleimaista
alueen maisemakuvassa. Rannat ovat useimmiten
puustoisia, vain paikoin rantoja leimaavat laajat
ruovikot tai rantaniityt. Puustoisilla alueilla merelta
katsottuna rannat ovat maisemaltaan usein eheita,
vallitsevana piirteena on metsdinen maasto.
(Ramboll 2025a)

Rakennettu ympaéristd on pienipiirteista ja koostuu
lahinnd rannoilla vaihtelevan tiheasti sijaitsevista
vapaa-ajan rakennuksista. Keihassalmen ylittava
silta ja salmen rannoilla olevat veneveistamo- ja
kalankasittelyrakennukset edustavat
selvitysalueen nakyvimpia rakennetun ympéaristén
kohteita. Merimaisemassa vesilla merimerkit ja
viitat seka rannoilla linjamerkit, kummelit ja
majakat ovat tyypillisiA maamerkkeja. Satamat
laitureineen ovat ranta-alueiden rakennetun
ympaéaristdn  erityiskohteita ja  toiminnallisia
kohteita. (Ramboll 2025a)

Kaava-alueella kulkee joitakin  voimalinjoja
ilmajohtoina, joista maisemassa huomattavin
sijoittuu  Munapirtin kaakkoisosan ja Svartbéack
Krokon valille kulkien vesialueen ja saarijonon
kautta. Voimalinja poikkeaa alueen
luonnonmaisemasta ja  heikentdd  alueiden

maisemallisia arvoja. Voimajohtorakenteet
sulautuvat maisemaan katseluetaisyyden
kasvaessa. Alueen ymparistdssd on joitakin

mastoja, jotka nakyvat kaava-alueen vesialueille
tuoden maisemaan teknisia elementteja. (Ramboll
2025a)

Suomen merialuesuunnitelmassa 2030 on esitetty
merialuesuunnittelun vythykkeet. Osayleiskaavan

pohjoisosa Kaunissaaren pohjois-lansipuolen
saariin rajautuen kuuluu sisdsaaristo ja sisemmat
rannikkovedet -vyohykkeeseen, jonka
maisemallisiin ominaispiirteisiin kuuluvat
monipuoliset toiminnot ja herkka
luonnonympaéristo mataline, monimuotoisine

vesialueineen seka arvokkaat kulttuuriympéaristot
ja saaristokulttuuri. Sisdsaariston eteldpuoleinen
alue kuuluu puolestaan ulkosaaristo ja ulommat
rannikkovedet -vyohykkeeseen, jonka
maisemallisiin ominaispiirteisiin kuuluvat luodot ja
saaret, arvokkaat kulttuuriympéaristét, kuten
majakkasaaret (ei sijoitu Pyhtaalle) seka
saaristokulttuuri. (Ramboll 2025a)

Havslandskapet som Oppnar sig fran stranderna ar
i de inre vikarna i narheten av fastlandet mer
begransat till utsikten, i den inre skargarden
mangformigt och smaskaligt och i den yttre
skargarden 6ppet och vidstrackt. | strandomradena
ar landskapsbilden varierande med stallvis branta,
klippiga strander och stallvis langa asuddar och
sandstrander. Den rika forekomsten av sten i
kustvattnen och i strandomradena praglar
landskapsbilden i omradet. Stranderna &ar oftast
tradbevuxna, endast pé vissa stillen praglas de av
vidstrackta vassruggar eller strandangar. P4 de
tradbevuxna omradena framstar stranderna ofta
som enhetliga sedda fran havet, med skogbevuxen
terrang som det dominerande draget. (Ramboll
2025a)

Den byggda miljon ar smaskalig och bestar narmast
av fritidsbyggnader som ligger mer eller mindre tatt
langs stréanderna. Bron Over Spjutsundet samt
batvarvs- och fiskeberedningsbyggnaderna pa
sundets strédnder utgér de mest framtradande
objekten i den byggda miljon i utredningsomradet.
Sjomarken och prickar till sjéss, samt linjeméarken,
kummel och fyrar pa stranderna utgor typiska
landmarken i havslandskapet. Hamnarna med sina
bryggor utgér sarskilda och funktionella objekt i
den byggda miljon i strandomradena. (Ramboll
2025a)

I planomradet gar nagra kraftledningar som
luftledningar, av vilka den mest framtradande i
landskapet ar beldgen mellan den syddstra delen av
Mogenpért och Svartback Krokd, och léper via
vattenomradet och 6kedjan. Kraftledningen avviker
frAin omradets naturlandskap och forsamrar
landskapsvardena i omradena.
Kraftledningskonstruktionerna  smalter in i
landskapet nar betraktelseavstandet okar. I miljon
i omradet finns nagra master som syns fran
vattenomraddena i planomradet och som tillfor
tekniska element i landskapet. (Ramboll 2025a)

1 Finlands havsplan 2030 presenteras
havsplaneringszonerna. Den norra delen av
delgeneralplanen, som gransar till 6arna nordvast
om Fagerd, hor till zonen for inre skargard och inre
kustvatten. Till dess landskapsmassiga sardrag hor
mangsidiga funktioner och en kanslig miljo med
grunda, mangformiga vattenomrdden samt
vardefulla  kulturmiljoer och skargardskultur.
Omradet soder om den inre skargarden hor i sin tur
till zonen for yttre skargard och yttre kustvatten,
och till dess landskapsmassiga sardrag hor éar och
skar, vardefulla kulturmiljéer, sasom fyroar (ej
belagna i Pyttis) samt skargardskultur. (Ramboll
2025a)
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Kuva 3.13. Keihsassalmen satama ja salmen ylittava maantiesilta (Carl Svanfalt /7 Pyhtaan kunta).

Figur 3.13. Hamnen i Spjutsund och landsvagsbron dver sundet (Carl Svanfalt /Pyttis kommun).

Kuva 3.14. Eheéaa kivikkoista ja puustoista rantaa Flakanasin kohdalla (Carl Svanfalt / Pyhtaan kunta).

Figur 3.14. Sammanhéangande, stenig och tradbevuxen strand vid Flakanas (Carl Svanfalt / Pyttis
kommun).

Kuva 3.15. Keihsassalmen veneveistamon rakennuksia (Carl Svanfalt / Pyhtaan kunta).

Figur 3.15. Byggnader vid smabatsvarvet i Spjutsundet (Carl Svanfalt / Pyttis kommun).
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Kuva 3.16. Ote Suomen merialuesuunnitelmasta 2030 ja maisemaselvityksen rajaus.

Figur 3.16. Utdrag ur Finlands havsplan 2030 och avgransningen av landskapsinventeringen.




28

Kuva 3.17. Nakyméa Hogbergetin laelta Pyhtaan sisdsaaristoon Langorenin ja Sommaron suuntaan.

Figur 3.17. Utsikt fran toppen av Hogbergets mot Langdren och Sommaron i Pyttis inre skargard.

Kaava-alueen itdosassa pieni kaistale
valtakunnallisesti arvokasta Itdisen Suomenlahden
saaristomaisemien maisema-aluetta  sijoittuu
Bisaballsfjardenin vesialueelle Kaunissaaren
ymparistdoon. (Ramboll 2025a)

Kaava-alueelle sijoittuu osin  Kymenlaakson
maakuntakaavassa 2040 kulttuuriympariston tai
maiseman kannalta maakunnallisesti térke&ksi

alueeksi osoitettu Heinlahden maakunnallinen
maisema-alue. Heinlahden maakunnallinen
maisema-alue sijoittuu kaava-alueen

koillisnurkkaan Heinlahden vesialueelle ja sita
ympardiville rannoille. (Ramboll 2025a)

Kaava-alueella voimassa olevissa Rannikon ja
saariston osayleiskaavassa seka Hevossaaren
osayleiskaavassa on  tunnistettu paikallisia
maisemallisesti tai kulttuurihistoriallisesti
arvokkaita alueita. Hevossaaren osayleiskaavassa
on useita paikallisesti arvokkaita alueita, mutta
alueita ei ole nimetty. Rannikon ja saariston
osayleiskaavassa on osoitettu seuraavat paikalliset
alueet: (Ramboll 2025a)

= Abborfjarden/Pirtnuora: Pirtnuoran kyla

= Innerfjarden/Munapirtti: Hinkabélen
kulttuurimaisema

= Innerfjarden/Munapirtti: Tuuskin
kulttuurimaisema

= Purolanlahti/Purola: Purolan Alakyla
= Siltakylanlahti/Kiviniemi: Kiviniemen kartano

=  Heinlahti: nimeaméatdén AT-alue

I planomradets 6stra del ligger en liten remsa av
det nationellt vardefulla landskapsomradet Ostra
Finska vikens skargardslandskap i Bisaballsfjardens
vattenomrade i omradet kring Fagerd. (Ramboll
2025a)

I planomradet ingar delvis Heinlax regionalt
vardefulla landskapsomrade, som anvisats som
landskapsmassigt viktigt med tanke pa kulturmiljon
eller landskapet i landskapsplanen for
Kymmenedalen 2040. Heinlax regionalt vardefulla
landskapsomrade &ar belaget i planomradets
nordostra horn, i Heinlax vattenomrade och pa de
omgivande stranderna. (Ramboll 2025a)

I den géallande delgeneralplanen fér kusten och
skargarden samt i den gallande delgeneralplanen
for Hastholmen har man identifierat omraden med
lokala landskapsmassiga eller kulturhistoriska
varden i planomradet. 1 delgeneralplanen for
Hastholmen finns flera lokalt vardefulla omraden,
men omrddena har inte namngivits. |
delgeneralplanen for kusten och skargarden har
foljande lokala omraden anvisats: (Ramboll 2025a)

= Abborfjarden/Pértnor: Portnor by

= Innerfjarden/Mogenpért: Hinkabdle
kulturlandskap

= Innerfjarden/Mogenpdrt: Tuskas
kulturlandskap

=  Svartbéackfjarden/Svartback: Svartback
Nerbyn

= Brobyviken/Stensnas: Stensnas gard

=  Heinlax: namnlést AT-omrade
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| Kuntaraja
[] Maakuntaraja
SYKE
Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue (2021)

Kymenlaakson maakuntakaava 2040

= Kulttuuriymparisttn tai maiseman vaalimisen kannalta
maakunnallisesti tarked alue

Rannikon ja saariston osayleiskaava

@ Kulttuuri- ja rakennushistoriallisia arvoja omaava kohde (sk)
Kulttuuri- ja rakennushistoriallisia arvoja omaava alueen osa (sk)
I Alue, jolla ympéristo sailytetaan (/s)

Taustakartta: MML 2025.

SYKE 2024, Ky liitta 2024, Pyhtadn kunta 2024, Museavirasto 2024,

Hevossaaren osayleiskaava

e Kulttuurihistoriallisesti ja/tai kylakuvan sailymisen
kannalta arvokas rakennus (sk)

[ Alue, jolla ympiristo sailytetadn (/s)

Museovirasto 26.11.2024
= Erityislaeilla sugjellut rakennukset (SYKE + Museovirasto)
¢ Valtakunnallisesti merkittavat arkeologiset alueet (VARK)
= Kiinted muinaisjadnnis (piste)
& Muu kulttuuriperintdkohde (piste)

@ RKY 2009 (piste)

=== RKY 2009 (viiva)

[0 RKY 2009 (alue)

+ Unescon maailmanperintokohde

Kuva 3.18. Kartta maisemaselvitysalueen ja lahiymparistdn maiseman ja kulttuuriympariston

arvokohteista ja -alueista.

Figur 3.18. Karta 6ver objekt och omraden som ar vardefulla med hansyn till landskap och kulturmiljo

inom utredningsomradet och dess naromgivning.
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Osayleiskaavaa varten laaditussa
maisemaselvityksessa on tarkasteltu maiseman ja
kulttuuriymparistdon ominaispiirteiden seka arvojen
perusteella ranta-alueiden herkkyytta
rantarakentamiseen liittyville maankayton
muutoksille. Maiseman herkkyyden perusteella
tehty rantaluokitus huomioi p&aosin valittomasti
rantaviivan laheisyyden ominaispiirteet.
Selvityksessd rannat on jaettu maisemallisen
herkkyyden osalta kahteen luokkaan: 1. luokka
(maisemallisesti herkat rannat) ja 2. luokka
(maisemallisesti  kohtalaisen herkat rannat).
Luokittelemattomat rannat ovat
muutosherkkyydeltaan tavanomaisia.
Selvityksessa on annettu maisemallisen
rantaluokituksen perusteella alla olevat yleiset
maankayttosuositukset. Rantaluokitukseen
vaikuttaneiden ominaispiirteiden perusteella
annettu tarkennettu maankayttdsuositus on
luettavissa kaavaselostuksen liitteend olevasta
maisemaselvityksesta. (Ramboll 2025a)

Taulukko 3.1. Maisemaselvityksessa kaytetty
rantaluokitus.

Maisemallinen
rantaluokka
1. luokka:
Maisemallisesti
herkat rannat

Yleinen maankayttdsuositus

Maisemallisesti herkéat rannat (1.
luokka) suositellaan sailyttamaan
rakentamattomina tai valttamaan
lisarakentamista, mikali rannoilla
on jo rakentamista. Mahdollinen
rakentaminen on tehtava kohteen
ominaispiirteet sailyttavalla
tavalla. Rakennusten tulee
soveltua maisemaan ja
kulttuuriympéristdissé olemassa
olevaan rakennuskantaan.

Maisemallisesti herkkien
rantaosuuksien maisema-arvojen
sailymisedellytykset on arvioitava
kaavoituksen yhteydessa.

2. luokka: lueill itell .
Maisemallisesti A Lliel a suog:(t:(e _aan L.J_U-S|en .
kohtalaisen rakennuspaikkojen sijoittamista

kohteen ominaispiirteet
saastavalla ja huomioivalla tavalla,
rakentamiselta vapaiden
rantaosuuksien mahdollisimman
suurta maaraa seka, mikali alueen
ominaispiirteet vaativat,
rakennuspaikkojen sijoittamista
mahdollisuuksien mukaan
tavallista kauemmas rantaviivasta.
Rakentamisessa huomioitava
erityisesti mittakaava, varitys ja
valaistus.

herkat rannat

Luokittelematto rakentamiseen soveltuvat

mat rannat

Hyvin

rannat:

. Luonto- ja maisema-
arvoiltaan seka
kulutuskestavyydeltaan
tavanomaiset rannat.

. Suhteellisen loivasti nousevat,
eteldaan-lanteen suuntaavat
rannat.

. Rakentaminen istuu

I landskapsutredningen som utarbetats for
delgeneralplanen har strandomradenas kanslighet
for forandringar i markanvandningen i samband
med strandbyggande granskats utifran landskapets
och kulturmiljons sardrag och varden.
Strandklassificeringen som gjorts utifran
landskapets kénslighet beaktar i huvudsak de
sardrag som finns i strandlinjens omedelbara
narhet. | utredningen har stranderna delats in i tva
klasser utifrdn deras landskapsmassiga kanslighet:
klass 1 (strander med kansligt landskap) och klass
2 (strander med mattligt kansligt landskap). De
oklassificerade stranderna ar normala i fraiga om sin
kanslighet for forandringar. | utredningen har
foljande allmanna
markanvandningsrekommendationer getts utifran
den landskapsmassiga strandklassificeringen. Den
preciserade markanvandningsrekommendation
som grundar sig pa de sardrag som paverkat
strandklassificeringen kan lasas i
landskapsutredningen som finns som bilaga till
planbeskrivningen. (Ramboll 2025a)

Tabell 3.1. Strandklassificering som anvants i
landskapsutredningen.

Landskaps-
massig
strandklass
Klass 1:
Strand med
kansligt
landskap

Allman markanvandnings-
rekommendation

Det rekommenderas att
landskapsmassigt kansliga
strander (klass 1) bevaras
obebyggda eller att ytterligare
byggande undviks om det redan
finns bebyggelse vid stréanderna.
Eventuellt byggande ska utféras s&
att objektets sardrag bevaras.
Byggnaderna ska passa in i
landskapet och i det befintliga
byggnadsbestandet i kulturmiljoer.

Forutsattningarna for bevarande
av landskapsvardena pa
landskapsmassigt kansliga
strandavsnitt ska bedémas i
samband med planlaggningen.

Klass 2:

Strand med
mattligt kansligt
landskap

Det rekommenderas att nya
byggplatser inom omradena
placeras pa ett sétt som bevarar
och beaktar objektets sardrag, att
sa stora strandavsnitt som mojligt
lamnas fria frdn bebyggelse samt
att byggplatserna, om omradets
sardrag sa kraver, i man av
mojlighet placeras pa stérre
avstand fran strandlinjen &n
normalt. Vid byggande ska man
sarskilt beakta dimensioner,
fargséattning och belysning.

Oklassificerade
strander

Strander som lampar sig val for

byggande:

. Strander som &r pa normal
niva i frdiga om natur- och
landskapsvarden samt
slitagetalighet.

. Relativt svagt sluttande
strander som vetter mot
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perinteiseen
rakentamistapaan.

. Puustoa sailytetaan
mahdollisimman paljon
rantatontilla.

. Kohoavan rannan rantasiluetti
ei rikkoudu
rantarakentamisen myota.

Rakentamista on syyta valttaa:

. Pienilmastollisesti ja
rakennettavuuden kannalta
epasuotuisat marat ja alavat
rannat, rantasuot.

Rantaluokkien 1. ja 2. lisaksi
huomionarvoisina ranta-alueina
voidaan pitaa
kulutuskestavyydeltdan herkkia
kohteita kallioisilla tai
louhikkoisilla rannailla,
kangasmetsarannoilla seka
jyrkanteisilla tai jyrkéasti viettavilla
rantaosuuksilla, vaikka kyseisia
kohteita ei olisi luokiteltu
maisemallisesti herkiksi tai
esimerkiksi luonnonarvoiltaan
huomioitaviksi. Maankaytén
osoittaminen naille kulutukselle
herkille kohteille tulee
muuttamaan todennakoisesti
naiden kohteiden ominaispiirteita
merkittavasti ja ne suositellaan
huomioitavaksi suunnittelussa
mahdollisuuksien mukaan.

sdder-vaster.

. Byggandet foljer traditionell
byggnadssed.

e Av tradbestandet bevaras s
mycket som mojligt pa
strandtomter.

. En stigande strands siluett
forstors inte av
strandbyggandet.

Byggande bor undvikas:

. Fuktiga och laglanta strander
samt strandmyrar som ar
ogynnsamma med avseende
pa& mikroklimat och
byggbarhet.

Utover strandklasserna 1 och 2
kan aven slitagekansliga objekt pa
klippiga eller steniga strander, pa
moskogsstrander samt pa branta
eller kraftigt sluttande
strandavsnitt betraktas som
beaktansvarda strandomraden,
aven om dessa objekt inte har
klassificerats som
landskapsmassigt kansliga eller
beaktansvarda utifrdn exempelvis
naturvardena. Att anvisa
markanvéndning till dessa
slitagekansliga objekt kommer
sannolikt att for&ndra deras
sardrag i betydande omfattning
och det rekommenderas att de
beaktas i planeringen i man av
mojlighet.

Kuva 3.19. Loma-asutusta Munapirtin lansiosassa Halkokarin ymparistossa.

Kuva 3.20. Hevossaaren tiivista rakentamista Lonsanpohjassa.

Figur 3.20. Tat fritidsbebyggelse vid Lonsanpohja p& Haston.

Figur 3.19. Fritidsbebyggelse i Halkokari pa vastra Mogenport.
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Taustakartta: MML 2025.

(] Selvitysalue Maisemallinen rantaluokitus

[ Saari, alle 0,5 ha 1 |uokka

[__] Saari, yli 0,5 ha ja alle 2 ha 2 luokka 0 2,5 5 km A
| | | i |

Kuva 3.21. Maisemallinen rantaluokitus koko maisemaselvityksen alueella.

Figur 3.21. Klassificering av landskapet pa stranderna i hela utredningsomradet.
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3.2.6 Maa- ja kalliopera

Kaava-alueella on néhtavissa Suomenlahden
rannikolla tyypillisia metsaisia kalliomaita, mutta
myds moreeni- ja hiekkavaltaisia alueita. Kalliopera
on helposti rapautuvaa rapakivigraniittia.
Mantereen rantoja luonnehtii runsas kivikkoisuus.
My®6s merialueella on erikokoisia kivid, kareja seka
kivikkoisia luotoja, rannoilla on rantakivikoita ja
metsissa kivikkoisia alueita. (Ramboll 2025a)

Kaava-alueella sijaitsee seuraavat arvokkaat
geologiset kohteet (SYKE 2026, Kymenlaakson
liitto 2026):

= Kokkovuori-Aataminvuori (valtakunnallisesti
arvokas kallioalue)

= Lovisteininvuori-Tonttuvuori (valtakunnallisesti
arvokas kallioalue)

= Hoégberget (valtakunnallisesti arvokas
kallioalue)

= Santaniemenharju ja Skagsande
(valtakunnalliseen harjujensuojeluohjelmaan
kuuluva harjualue)

= Koukkusaari (valtakunnalliseen
harjujensuojeluohjelmaan kuuluva harjualue)

= Kaunissaari—Suurkarinharju (valtakunnalliseen
harjujensuojeluohjelmaan kuuluva harjualue)

= Verssonkangas (vahintddn maakunnallisesti
arvokas harjualue)

= Pitkaviiri (vahintddn maakunnallisesti arvokas
harjualue)

= Kaunissaaren—Ristisaaren hiekka- ja
soramuodostumat (vedenalainen geologinen
muodostuma)

Mark- och berggrund

Inom planomradet kan man se skogbevuxna
klippomraden som ar typiska for Finska vikens kust,
men ocksd omraden som domineras av moran och
sand. Berggrunden bestar av rapakivigranit som
latt  vittrar  sonder. Fastlandets  strander
kannetecknas av att de 4r mycket steniga. Ocksa i
havsomréadet finns stenar, grund och steniga skar
av olika storlekar, pa stranderna och i skogarna
finns steniga omraden. (Ramboll 2025a)

I planomradet ligger féljande vardefulla geologiska
objekt (Finlands miljocentral 2026,
Kymmenedalens férbund 2026):

= Kokkoberget-Aataminvuori (nationellt
vardefullt klippomrade)

= Klovistensbergen-Tonttuvuori (nationellt
vardefullt klippomrade)

= Hogberget (nationellt vardefullt klippomrade)

* Santaniemenharju och Skagsanden (dsomrade
som hor till det riksomfattande
skyddsprogrammet for asar)

=  Kroké (dsomrade som hor till det
riksomfattande skyddsprogrammet for asar)

=  Fagero-Suurkarinharju (d&somrade som hor till
det riksomfattande skyddsprogrammet for
asar)

=  Versomalmen (minst regionalt vardefullt
asomrade)

*= Langviran (minst regionalt vardefullt
asomrade)

= Fagero6-Ristisaari sand- och grusformationer
(geologisk formation under vatten)
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Kuva 3.22. Alueella sijaitsevat arvokkaat geologiset kohteet (valtakunnallisesti arvokkaat kallioalueet,
luonnonsuojeluohjelma-alueet © SYKE 2026, maakunnalliset alueet © Kymenlaakson liitto 2020,

taustakartta © Maanmittauslaitos 2026).

Figur 3.22. Vardefulla geologiska objekt (nationellt vardefulla bergsomraden, omraden i
naturskyddsprogram © SYKE 2026, landskapsvisa omraden © Kymmenedalens forbund 2020,

bakgrundskarta © Lantméateriverket 2026).

3.3 Rakennettu ymparistd
3.3.1 Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue on YKR-aluejaon mukaan monin
paikoin  harvaan asuttua maaseutualuetta.
Asutustihentymi& on Siltakylan ja Purolan YKR-
taajama-alueilla. Siltakylan taajama-alue on viime
vuosikymmenten aikana laajentunut Kiviniemen
pohjoisosaan, lahes Haasianniemeen asti.
Munapirtin pohjoisosan seka Kiviniemen

Byggd miljo
Samhallsstruktur

Planomradet ar enligt YKR-omradesindelningen pa
manga stallen ett glest befolkat landsbygdsomrade.
Bosattningskoncentrationer finns i Broby och
Svartbacks YKR-tatortsomraden. Tatortsomradet i
Broby har under de senaste artiondena utvidgats till
den norra delen av Stensnds, nastan anda till
Haasianiemi. Bosattningskoncentrationerna i
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asutuskeskittyméat ovat kasvaneet ja laajentuneet
etenkin ranta-alueiden suuntaan viimeisen noin 30
vuoden aikana. Vuodesta 2005 lahtien Munapirtin
ja  Kiviniemen asutuskeskittymat on YKR-
aluejaossa luokiteltu pienkylien sijaan kyliksi. YKR-
pienkylaalueen asutuskeskittyma Munapirtin
kaakkoisosassa Kokkokallion ja Mantyniemen
vélisella ranta-alueella on muodostunut vasta
viimeisen kymmenen vuoden aikana. (SYKE 2026)

Pysyva asutus keskittyy mantereelle ja sen
valittomaan laheisyyteen. Muutamia selkeita
asutustihentymia lukuun ottamatta alueen asutus
muodostaa pienia, toisistaan erillisia
kokonaisuuksia, joita erottavat metsaiset alueet,
viljelysmaat sekd& rakentamattomat ranta- ja
saaristoalueet. Maankayttd ja asutus sijoittuvat
paaosin rantojen tuntumaan. Saaristossa
maankayttd painottuu paaosin kausiluonteiseen
vapaa-ajanasutukseen.

Kaava-alueen palvelurakenne on niukka ja
tukeutuu padosin Pyhtdén kirkonkylan ja Siltakylan

keskustaajaman palveluihin, jotka sijaitsevat
suunnittelualueen pohjois- ja koillispuolella.
Rannikko- ja saaristoalueella palvelut liittyvat

paaosin veneilyyn, virkistykseen ja matkailuun.
Liikennejarjestelyt perustuvat mantereella
tieverkkoon ja saaristossa vesiliikenteeseen.
Kaava-alueen saariin ei kulje sdanndllista julkista
vesilikennettda, mikd osaltaan on ohjannut
rakentamisen maaréa ja kayttdtarkoitusta.

Ih:t Kaava-alue
YKR-aluejako 2024
[0 Tihes tazjama-alue

Harva taajama-alue

Mogenpoérts norra del och i Stensnas har under de
senaste cirka 30 aren wvuxit och utvidgats, i
synnerhet i riktning mot strandomradena. Sedan
2005 har bosattningskoncentrationerna i
Mogenpért och Stensnés klassificerats som byar i
stallet for smabyar i YKR-omradesindelningen.
Bosattningskoncentrationen i YKR-smabyomradet i
den sydostra delen av  Mogenport, pa
strandomradet mellan Kokkoberget och
Mantyniemi, har uppstatt forst under de senaste tio
aren. (Finlands miljocentral 2026)

Den stadigvarande bosattningen koncentreras till
fastlandet och dess omedelbara narhet. Med
undantag for nagra tydliga
bebyggelsekoncentrationer bestar bebyggelsen i
omradet av sma, frdn varandra separata helheter,
atskilda av skogsomraden, odlingsmarker samt
obebyggda strand- och skargardsomraden.
Markanvandningen och bosattningen ar
huvudsakligen placerade i narheten av strdnderna.
| skargarden domineras markanvandningen av
sasongsbetonad fritidsbosattning.

Servicestrukturen i planomradet ar sparsam och
bygger i huvudsak pa servicen i Pyttis kyrkby och
Broby centraltatort, som ligger norr och nordost om
planomradet. 1 kust- och skargardsomradena ar
servicen framst kopplad till batliv, rekreation och
turism. Trafikarrangemangen baserar sig pa
vagnatet pa fastlandet och pa vattentrafiken i
skargarden. Till 6arna i planomradet gar ingen
regelbunden vattentrafik, vilket for sin del har styrt
byggandets omfattning och anvandningsandamal.

Kyld

Pienkyla
Maaseutuasutus

0 25 5km
I |

Kuva 3.23. Suunnittelualueen ja sen lahialueiden jakautuminen YKR-aluejaon mukaisiin vyohykkeisiin
(YKR-aluejaot 2024 © SYKE/YKR, taustakartta © Maanmittauslaitos 2026).

Figur 3.23. Indelning av planeringsomradet och dess naromraden i zoner enligt YKR-
omradesindelningen (YKR-omradesindelningar 2024 © Finlands miljocentral/YKR, bakgrundskarta ©

Lantmateri-verket 2026).
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3.3.2 Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaava-alueen eteldosassa sijaitsee Unescon
maailmanperintékohde, Struven ketju / Mustaviiri,
joka kuuluu Struven ketjun mittauspisteisiin.
Mustaviirin saarella sijaitseva mittauspiste edustaa
maailmanperintdluettelossa tieteen ja tekniikan
historiaa (Museovirasto, 2025). Sama mittauspiste
kuuluu my6s valtakunnallisesti merkittavien
rakennetun kulttuuriymparistéjen kohteisiin (RKY
2009).

Kaavatyodn yhteydessa on laadittu
rakennusinventointi (Ramboll 2026), jonka kanssa
samaan aikaan on ollut tekeilla myo6s
maakunnallisesti arvokkaiden rakennettujen
kulttuuriperintokohteiden inventointi.
Osayleiskaavan rakennusinventoinnin
esiselvitysvaiheessa on  tutustuttu aiemmin
tehtyihin selvityksiin, historia-, kartta-, valokuva-
sekd kaava- ja arkistotietoihin. Inventoinnissa
tarkasteltiin kohteiden rakennustaiteellisia,
historiallisia ja taajamakuvallisia arvoja
sailyneisyyden, harvinaisuuden, tyypillisyyden,
kerroksellisuuden ja kertovuuden nékékulmasta.

Rakennustaiteellisiin arvoihin sisaltyvat
arkkitehtoniset arvot, yksityiskohdat,
rakentamistapa ja materiaalit. Historiallisiin
arvoihin sisdltyvat yhteiskunnalliset ilmidt ja

kayttd. Taajamakuvallisia ja maisemallisia arvoja
arvioitaessa huomioitiin alueen ja rakennusten
merkitys taajamarakenteessa ja -nakymissa.
(Ramboll 2026)

Seuraavissa taulukoissa ja kuvissa on esitetty
rakennusinventoinnissa tunnistetut
kulttuurihistoriallisesti  erittdin merkittavat ja
merkittavat alueet ja kohteet.

Taulukko 3.2. Rakennusinventoinnissa
suunnittelualueelta tunnistetut
kulttuurihistoriallisesti erittain merkittavat
kohteet.

Nro Nimi
1 Aitta
2 Eskola
3 Hinkabdélen tuulimylly
4 Hinkabdlen uusi paarakennus
5 Hinkabdlen vanha paarakennus
6 Huovisen huvila
7 Kiviniemen kartano
8 Muring
9 Makela
10 Piispa
11 Purolan seurantalo
12 Purolan tyévaentalo
13 Renko
14 Sjobergin huvila

Byggd kulturmiljo

I den sddra delen av planomradet ligger Unescos
varldsarvsobjekt Struves meridianbage/Svartviran,
som hor till  matpunkterna pa  Struves
meridianbdge. Matpunkten som ligger pa on
Svartviran  representerar vetenskapens och
teknikens  historia i véarldsarvsfoérteckningen
(Museiverket, 2025). Samma matpunkt ingar ocksa
i de objekt som hor till de byggda kulturmiljéerna
av riksintresse (RKY 2009).

1 samband med planarbetet har en
byggnadsinventering utarbetats (Ramboll 2026),
och samtidigt har aven en inventering av byggda
kulturarvsobjekt av regionalt varde varit under
arbete. 1 forutredningsfasen av
byggnadsinventeringen for delgeneralplanen
bekantade man sig med tidigare utredningar samt
med historiskt material, kartor, fotografier, samt
plan- och arkivuppgifter. | inventeringen
granskades objektens byggnadskonstnarliga,
historiska och tatortsbildsmassiga varden utifran
hur véalbevarade, sallsynta och typiska de ar, samt
utifrAin deras skiktning och berattarvarde. De
byggnadskonstnéarliga vardena omfattar
arkitektoniska véarden, detaljer, byggnadssatt och

material. De historiska vardena omfattar
samhalleliga fenomen och anvandning. Vid
beddémningen av tatortsbildens och de

landskapsmassiga vardena beaktades omradets
och byggnadernas betydelse i tatortens struktur
och vyer. (Ramboll 2026)

I de féljande tabellerna och figurerna presenteras
de kulturhistoriskt mycket betydande och
betydande omraden och objekt som identifierats i
byggnadsinventeringen.

Tabell 3.2. Kulturhistoriskt mycket betydande
objekt som identifierats i planeringsomréadet i
byggnadsinventeringen.

Z
5

Namn

Bod
Eskola

Hinkabole vaderkvarn

Hinkabdle nya huvudbyggnad
Hinkabdéle gamla huvudbyggnad

Huovinens villa

Stensnas gard

Muring
Makela
Piispa

Clo|N(o(O|~h|[WIN|PF

=
o

=
=

Svartback féreningshus
Svartback arbetarféreningshus

[EY
N

Renko

=
w

=
»

Sjobergs villa
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15 Solé 15 Solé

16 Sommarvik | 16 Sommarvik |

17 Tuuskintie 460 17 Tuskasvéagen 460
18 Vilan 18 Vilan

Taulukko 3.3. Rakennusinventoinnissa
suunnittelualueelta tunnistetut
kulttuurihistoriallisesti merkittavat alueet ja

kohteet.
Nro Nimi
19 Entinen seurakunnan Kiinteisto
20 | Granberg
21 | Kainalonpai
22 Koivisto
23 Myyryméentie 25
24 | Mantyniemi
25 Pakinrannantie 6
26 | Seurantalo Moborg
27 Siitviikki
28 Sommarvik |1
29 | Sved
30 | Tallbacka
31 Entinen seurakunnan Kiinteistd
32 | Hevossaaren etelédranta
33 | Hevossaaren pohjoisosa
34 | Hiltunen-Solé-Huovinen
35 Hinkabdlen kulttuurimaisema
36 | Kainalonp&a
37 Kansakoulu ja opettajan asuinrakennus
38 | Kiviniemen kartano
39 | Lonsanpohja
40 | Muring
41 | paarlastinkallio
42 | pannukari
43 Pitkasalmi
44 Purolan Alakyla
45 Pyolinniemi
46 Siitviikki
47 | sommarvik
48 Tuuskin kultturimaisema

Tabell 3.3. Kulturhistoriskt betydande omraden
och objekt som identifierats i planeringsomradet i
byggnadsinventeringen.

Nr Namn
19 Forsamlingens f.d. fastighet
20 | Granberg

21 | Kainalonpai

22 Koivisto

23 Myyrynméakivagen 25

24 | Talludden

25 Backstrandsvégen 6

26 | Foéreningshuset Moborg
27 Siitviikki

28 Sommarvik |1

29 Sved

30 | Tallbacka

31 Forsamlingens f.d. fastighet
32 | Hastholmens sédra strand
33 | Hastholmens norra del

34 | Hiltunen-Solé-Huovinen
35 | Hinkabéle kulturlandskap
36 | Kainalonpai

37 Folkskolan och lararbostaden
38 | Stensnas géard

39 | Lonsanpohja

40 | Muring

41 Paarlastinkallio

42 | pannukari

43 Pitkasalmi

44 Svartback Nerbyn

45 Pyolinniemi

46 Siitviikki

47 | sommarvik

48 | Tuskas kulturlandskap
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D Kaava-alue
Kulttuurihistoriallisesti erittdin merkittavat tai
merkittavat kohteet/alueet
€  Kulttuurihistoriallisesti erittdin merkittéva
@  Kulttuurihistoriallisesti merkittava
[ kuittuurihistoriallisesti merkittéva
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Kuva 3.24. Rakennusinventoinnissa kulttuurihistoriallisesti erittain merkittaviksi tai merkittaviksi
tunnistetut alueet ja kohteet Munapirtissa.

Figur 3.24. Omraden och objekt i Mogenpdrt som vid byggnadsinventeringen konstaterats vara
kulturhistoriskt betydande eller mycket betydande.

PP i

Kuva 3.25. Hinkabolen tuulimylly ja vanha asuinrakennus, rakennusinventoinnin kohteet 3 ja 5 (Carl
Svanfalt /7 Pyhtaan kunta).

Figur 3.25. Hinkabdle vaderkvarn och gamla bostadsbyggnad, objekt 3 och 5 i byggnadsinventeringen
(Carl Svanfalt / Pyttis kommun).
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:l Kaava-alue
Kulttuurihistoriallisesti erittdin merkittavat tai
merkittdvat kohteet/alueet
@  Kulttuurihistoriallisesti erittdin meriittiva
@  Kulttuurihistoriallisesti merkittiva
[ Kuittuurinistorialiisesti merkittéva

Gronvik

Leppakar

1

Kuva 3.26. Rakennusinventoinnissa kulttuurihistoriallisesti erittain merkittaviksi tai merkittaviksi
tunnistetut alueet ja kohteet Purolassa.

Figur 3.26. Omraden och objekt i Svartback som vid byggnadsinventeringen konstaterats vara
kulturhistoriskt betydande eller mycket betydande.

i

W

-l

Kuva 3.27. Purolan ty6vaentalo vuonna 1957, rakennusinventoinnin kohde 12 (Ty6vaen Arkisto).

Figur 3.27. Folkets hus i Svartback 1957, objekt 12 i byggnadsinventeringen (Arbetararkivet).
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D Kaava-alue
Kulttuurihistoriallisesti erittdain merkittavat tai
merkittavat kohteet/alueet
@  Kulttuurihistoriallisesti erittdin merkittéva i
©  Kulttuurihistoriallisesti merkittava
[ kulttuuriistoriallisesti merkittzva
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Kuva 3.28. Rakennusinventoinnissa kulttuurihistoriallisesti erittain merkittaviksi tai merkittaviksi
tunnistetut alueet ja kohteet Hevossaaressa, Heinlahdessa ja Kiviniemessa.

Figur 3.28. Omraden och objekt pa Hastholmen, i Heinlax och Stensnas som vid byggnadsinventeringen
konstaterats vara kulturhistoriskt betydande eller mycket betydande.
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Kuva 3.29. Kiviniemen kartanon paarakennus, rakennusinventoinnin kohde 7.

¥ Lo - B ™ - B 3 FF ' [ e

Kuva 3.30. Huovisen huvila Hevossaaressa, rakennusinventoinnin kohde 6.

e et

Figur 3.29. Stensnas gards huvudbyggnad, objekt 7 i byggnadsinventeringen.

Figur 3.30. Huovinens villa pa Hastholmen, objekt 6 i byggnadsinventeringen.

Rakennusinventoinnissa todettiin osa aiemmissa
osayleiskaavoissa osoitetuista
kulttuurihistoriallisesti paikallisista kohteista ja
alueista kulttuurihistoriallisilta arvoiltaan
vaatimattomiksi. Tallaisia ovat Pirtnuoran ja
Heinlahden kylaalueet sek& seuraavat kohteet:
Skinnari, Hiltunen, Vainio, Langorenin propsisahan
jaanteet, Purolan entinen myymalarakennus,
Purolantie 437, Rasi ja Backmans.

3.3.3 Arkeologinen kulttuuriperintd

Kaava-alueelta on laadittu arkeologinen inventointi
Museoviraston Arkeologisten kenttapalveluiden

| byggnadsinventeringen konstaterades att en del
av de kulturhistoriskt lokala objekt och omraden
som anvisats i tidigare delgeneralplaner var av
ringa kulturhistoriskt varde. Sadana ar byomradena
i Portnor och Heinlax samt fdljande objekt:
Skinnari, Hiltunen, Vainio, lamningarna av
kapsagen for props pa Langoren, Svartbacks fore
detta butiksbyggnad, Svartbacksvagen 437, Rasi
och Backmans.

Arkeologiskt kulturarv

En arkeologisk inventering av planomradet utférdes
av Museiverkets Arkeologiska falttjanster under
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toimesta kesélla ja syksylla 2025 (Laulumaa, Vesa
& Laitinen, Antti 2025). Inventoinnin tavoitteena oli
tunnistaa mahdolliset ennestdan tuntemattomat
muinaisjaannokset, tarkastaa aiemmin tunnetut
kohteet sekd tuottaa kaavoitusta varten
ajantasainen kokonaiskuva alueen arkeologisesta
kulttuuriperinnésta. Inventointialue oli yhteensa
noin 300 hehtaaria, joka kasitti kaikkiaan 61
erillista Kkiinteistoa.

Inventoinnin tuloksena alueelta I8ydettiin 5 uutta
arkeologista tai historiallista kohdetta: Hevossaari
2 (kiinted muinaisjdannés), Langdsundet (kiinted
muinaisjaannos), Svartback Kroké Louhimo (muu

kulttuuriperintdkohde), Tauluniemi (muu
kulttuuriperintokohde) ja Odes Ang (muu
kulttuuriperintdkohde).

Inventoinnissa tarkastettiin kolme ennestédén

tunnettua muinaisjddnnoskohdetta. Tarkastuksissa
kohteisiin ei tullut muutoksia. Ainoastaan Langon
Kyrklandetin uunirakenteet, joilla ei ollut aiemmin
tarkkaa sijaintia, lisattiin alakohteiksi.

Kaava-alueella sijaitsee 22 muinaismuistolain
(295/1963) nojalla suojeltua kiinteda
muinaisjdannostd (numero nimen edessa vastaa
kohteen numerointia seuraavassa karttakuvassa)
(Museovirasto 2026):

1. Flakanas (624010034), rautakautinen
hautapaikka

2. Fritzens berget (1000009714),
pronssikautinen hautapaikka

3. Hevossaari (624010008), pronssikautinen
hautapaikka

4. Hevossaari 2 (1000095570), historiallinen tyo-
ja valmistuspaikka

5. Hiidenkallio (624010009), pronssikautinen
hautapaikka

6. Hinkabdéle (Hinkapy®6li) (1000009728),
historiallinen asuinpaikka

7. Hogberget (1000016424), historiallinen tyo-
ja valmistuspaikka

8. Kiviniemi (1000009824), historiallinen
asuinpaikka

9. Kokkovuori (624010010), pronssikautinen
hautapaikka

10. Lovisteininvuori (624010011),
pronssikautinen/rautakautinen hautapaikka

11. Langon (624010005), historiallinen
kivirakenne

12. Langon Baksudden (1000007070),
historiallinen kivirakenne

13. Langon Kyrklandet (1000009713),
historiallinen kivirakenne

sommaren och hodsten 2025 (Laulumaa, Vesa &
Laitinen, Antti 2025). Syftet med inventeringen var
att identifiera eventuella tidigare okanda
fornlamningar, granska tidigare kdnda objekt samt
ta fram en aktuell helhetsbild av omradets
arkeologiska  kulturarv ~ foér  planlaggningen.
Inventeringsomradet omfattade totalt omkring 300
hektar med sammanlagt 61 separata fastigheter.

Inventeringen resulterade i att man hittade fem nya
arkeologiska eller historiska objekt i omradet:
Hastholmen 2 (fast fornldmning), Lang&sundet
(fast fornldamning), Svartbdck Krokd Stenbrott
(annat  kulturarvsobjekt), Tauluniemi (annat
kulturarvsobjekt) och Odes Ang (annat
kulturarvsobjekt).

I inventeringen granskades tre tidigare kanda
fornlamningsobjekt. Granskningarna medforde
inga forandringar i objekten. Endast
ugnskonstruktionerna pa Langén Kyrklandet, som
tidigare inte hade nagon exakt placering, lades till
som underobjekt.

I planomradet finns 22 fasta fornlamningar som
skyddats med stéd av lagen om fornminnen
(295/1963) (numret framfor namnet motsvarar
objektets  numrering i foljande kartbild)
(Museiverket 2026):

1. Flakanas (624010034), gravplats fran
jarnaldern

2. Fritzens berget (1000009714), gravplats fran
bronsaldern

3. Hastholmen (624010008), gravplats fran
bronsaldern

4. Hastholmen 2 (1000095570), historisk
arbets- och tillverkningsplats

5. Hiidenkallio (624010009), gravplats fran
bronsaldern

6. Hinkabole (1000009728), historisk boplats

Hogberget (1000016424), historisk arbets-
och tillverkningsplats

Stensnas (1000009824), historisk boplats

Kokkoberget (624010010), gravplats fran
bronsaldern

10. Klovistensbergen (624010011), gravplats
fran bronsaldern/jarnaldern

11. Langon (624010005), historisk
stenkonstruktion

12. Langon Baksudden (1000007070), historisk
stenkonstruktion

13. Langon Kyrklandet (1000009713), historisk
stenkonstruktion

14. Langosundet (1000095571), historisk boplats
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14. Lango6sundet (1000095571), historiallinen
asuinpaikka

15. Mossaholmen (1137), alusten hylyt

16. Mustaviiri (624010001),
keskiaikainen/rautakautinen kultti- ja
tarinapaikka

17. Salmenkallio (624010028), rautakautinen
hautapaikka

18. Sammalsaari (1000006114), historiallinen
kivirakenne

19. Storsundsuddenin hylky (1138), alusten hylyt

20. Svartvira (Mustaviiri) (1000014148),
historiallinen taide/muistomerkki

21. Tonttuvuori (624010033), pronssikautinen
hautapaikka

22. Verssonkangas (1000003691), historiallinen
tyo- ja valmistuspaikka

Kiinteiden muinaisjddnnésten lisaksi alueella
sijaitsee 9 muuta kulttuuriperintékohdetta (numero
nimen edessd vastaa kohteen numerointia
seuraavassa karttakuvassa) (Museovirasto 2026):

23. Mustaviiri 2 (1000054040), historiallinen
taide/muistomerkki

24. Mustaviiri 3 (1000054042), historiallinen

asuinpaikka

25. Mustaviiri 4 (1000054047), historiallinen
asuinpaikka

26. Mustaviiri 5 (1000054061), historiallinen
kultti- ja tarinapaikka

27. Mustaviiri 6 (1000054062), moderni
puolustusvarustus

28. Saunasaari (1000022897), moderni
puolustusvarustus

29. Svartback Krokd Louhimo (1000095572),
historiallinen raaka-aineen hankintapaikka

30. Tauluniemi (1000095573), historiallinen
kulkuvayla

31. Odes Ang (1000095574), historiallinen ty6- ja
valmistuspaikka

Museovirasto on toteuttanut valtakunnallisesti
merkittdvien arkeologisten kohteiden (VARK)
inventoinnin  vuosina 2018-2023 yhteistydssa
alueellisten vastuumuseoiden ja Metsahallituksen
kanssa. Inventointihankkeen ldhtokohtana ovat
olleet valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet,
jotka ovat osa alueidenkayttdlain (AKL 132/1999)
mukaista alueidenkdytén suunnittelujarjestelméaa.
(Museovirasto 2023)

Kaava-alueella sijaitsevista kiinteista
muinaisjaannoksista 4 kohdetta on luokiteltu
valtakunnallisesti merkittaviksi arkeologisiksi
alueiksi:  Kokkovuori (VARK ID 100777),

15. Mossaholmen (1137), vrak av fartyg

16. Svartviran (624010001), kult- och sagenplats
frdn medeltiden/jarnaldern

17. Salmenkallio (624010028), gravplats fran
jarnaldern

18. Sammalsaari (1000006114), historisk
stenkonstruktion

19. Storsundsuddens vrak (1138), vrak av fartyg

20. Svartviran (1000014148), historiskt
konstverk/minnesmarke

21. Tonttuvuori (624010033), gravplats fran
bronsaldern

22. Versomalmen (1000003691), historisk
arbets- och tillverkningsplats

Utdver de fasta fornldmningarna ar nio andra
kulturarvsobjekt belagna i omradet (numret
framfér namnet motsvarar objektets numrering i
foljande kartbild) (Museiverket 2026):

23. Svartviran 2 (1000054040), historiskt
konstverk/minnesmarke

24. Svartviran 3 (1000054042), historisk boplats
25. Svartviran 4 (1000054047), historisk boplats

26. Svartviran 5 (1000054061), historisk kult-
och sagenplats

27. Svartviran 6 (1000054062), modern
forsvarsanlaggning

28. Saunasaari (1000022897), modern
forsvarsanlaggning

29. Svartback Krokd Stenbrott (1000095572),
historisk anskaffningsplats for ramaterial

30. Tauluniemi (1000095573), historisk farled

31. Odes Ang (1000095574), historisk arbets-
och tillverkningsplats

Museiverket = genomférde inventeringen av
arkeologiska objekt av riksintresse (VARK) aren
2018-2023 i samarbete med de regionala
ansvarsmuseerna och Forststyrelsen.
Utgangspunkten for inventeringsprojektet var de
riksomfattande malen for omradesanvandning,
som utgdr en del av systemet for planering av
omradesanvandning enligt
omradesanvandningslagen (132/1999).
(Museiverket 2023)

Av de fasta fornlamningar som finns i planomradet
har fyra objekt klassificerats som arkeologiska
objekt av riksintresse: Kokkoberget (VARK ID
100777), Klovistensbergen (VARK ID 101114),
Svartviran (VARK ID 100564) och Svartvira
(Mustaviiri) (VARK ID 101216) (Museiverket 2026).

P& planomradet finns dessutom Svartviran, dar en
av matpunkterna i Struves meridianbage, som ar
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Lovisteininvuori (VARK ID 101114), Mustaviiri klassad som ett av Unescos véarldsarv, ligger
(VARK ID 100564) ja Svartvira (Mustaviiri) (VARK (Museiverket 2026).
ID 101216) (Museovirasto 2026).

Kaava-alueella sijaitsee liséksi Unescon
maailmanperintdkohteeksi  luokitellun  Struven
ketjun Mustaviirin mittauspiste (Museovirasto
2026).
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Kuva 3.31. Arkeologinen kulttuuriperintd suunnittelualueella (arkeologiset kohteet © Museoviraston
kulttuuriympariston paikkatietoaineistot (aineisto ladattu 5/2026), taustakartta © Maanmittauslaitos
2026).

Figur 3.31. Arkeologiskt kulturarv pa planeringsomradet (arkeologiska objekt © Museiverkets
geografiska informationsmaterial om kulturmiljon (materialet nedladdat 5/2026), bakgrunds-karta ©
Lantmaéateriverket 2026).

3.3.4 Liikenne Trafik
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Suurin osa kaava-alueen tieliikenneverkosta
koostuu yksityisteistd. Tuuskista Purolaan kulkee
yhdysteiden verkosto (Tuuskintie—Munapirtintie:—
Purolantie), joka yhdistdd Munapirtin saaren
mantereeseen ja aina valtatien 7 eteldpuolella
kulkevalle Pyhtaantielle (seututie 170) asti.
Kiviniementie ja Heinlahdentie yhdistavat
Kiviniemen ja Heinlahden alueet Pyhtaantielle ja
sitd kautta Pyhtdan keskustaajamaan. Seututie
170 yhdistaa Pyhtaan keskustaajaman
kirkonkylaan.

Yleisesti autoliikennemaarien kaava-alueella
voidaan todeta olevan vahaisia. Keskimaarainen
vuorokausilikenne on suurinta Purolantiella ja
Munapirtintiella (noin 370 ajoneuvoa).
(Vaylavirasto 2026) Nopeusrajoitukset ovat kaava-

alueella paaosin matalat. Tuuskintiell&,
Munapirtintiella, Santaniementiella seka
Purolantien ja Kiviniementien eteldosissa

nopeusrajoitus on 80 km/h. (Vaylavirasto 2026)

Kaava-alueella kulkee useita merivaylia. Kaava-
alueen poikki Kaunissaaren pohjoispuolella kulkee
kauppamerenkulun 1-luokan merivayla
Orrengrund—Kotka. Kaunissaaren pohjoispuolella
kaava-alueella kulkee pieneltd osin Rankin
Kivikarin pohjoispuolen vayla (kauppamerenkulun
1-luokan merivayld). Kaava-alueelle sijoittuu
lisaksi kauppamerenkulun 2-luokan merivayla
Lehtisen 5,5 m vayla. Keihassalmesta Orrengrund—
Kotka-merivaylélle seka Orrengrund—Kotka-
merivaylaltd Kaunissaaren etelapuolelle kulkee
hyotyliikenteen matalavaylat. Kaava-alueelle
sijoittuu  myds useita veneilyvaylia, kuten
Suomenlahden ja Heindsaaren—Mussalon veneilyn
runkovaylat seka useita paikallisvenevaylia ja
venereitteja. (Vaylavirasto 2026)

Alueella on heikosti joukkoliikennetarjontaa.
Munapirtistda kulkee Pyhtadan paikallisliikenne
Pyhtaan kirkonkylélle, Huutjarvelle, Kotkan

Karhulaan ja Haminaan. Purolaan kulkee useampi
paikallisliikenteen linja.

Storsta delen av vagtrafiknatet inom planomradet
bestar av enskilda vagar. Fran Tuskas till Svartback
gar ett natverk av forbindelsevagar (Tuskasvagen—
Mogenpoértvagen—Svartbackvagen) som forbinder
6n Mogenpért med fastlandet och vidare anda till
Pyttisvagen (regionvdg 170) som gar soder om

riksvdg 7. Stensndsvagen och Heinlaxvagen
forbinder omradena Stensnas och Heinlax med
Pyttisvagen och via den vidare till Pyttis
centraltatort. Regionvdg 170 férenar Pyttis
centraltatort med kyrkbyn.

Allmant taget kan man konstatera att
biltrafikmangderna pa planomradet &r sma.

Medeldygnstrafiken ar storst pd Svartbicksvagen
och  Mogenpoértsvdgen (cirka 370 fordon).
(Trafikledsverket 2026)
Hastighetsbegransningarna ar i huvudsak laga i
planomradet. P4 Tuskasvagen, Mogenpdortvagen,
Sandnidsviagen samt pa de sodra delarna av

Svartbacksvagen och Stensnasvagen ar
hastighetsbegrénsningen 80 km/h.
(Trafikledsverket 2026)

I planomradet gar flera farleder. Genom
planomradet, norr om Fagero, gar

handelsfartygens klass 1-farled Orrengrund—Kotka.
Norr om Fagero gar en mindre del av farleden norr
om Ranké och Kivikari (handelsfartygens klass 1-
farled) genom planomradet. P& planomradet finns
dessutom en 5,5 meters farled vid Lehtinen som ar
en klass 2-farled for handelsfartyg. Fran
Spjutsundet till farleden Orrengrund—Kotka samt
frAn farleden Orrengrund—Kotka till sodra sidan av
Fager6 gar grunda farleder for nyttotrafik. Pa
planomréadet finns ocksa flera farleder for battrafik,
sasom basfarlederna for battrafik i Finska viken och
Angson—Mussald, samt flera lokala béatleder och
batrutter. (Trafikledsverket 2026)

Utbudet av kollektivtrafik i omradet ar begransat.
Fran Mogenpoért gar Pyttis lokaltrafik till Pyttis

kyrkby, Huutjarvi, Karhula i Kotka och
Fredrikshamn. Flera lokaltrafiklinjer gar till
Svartbéck.

Kuva 3.32. Vene Siltakylanlahdella (Carl Svanfalt / Pyhtaan kunta)

Figur 3.32. En bat i Brobyviken (Carl Svanfalt /7 Pyttis kommun)
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Kuva 3.33. Suunnittelualueen tietyypit (Toiminnallinen luokka © Digiroad, Vaylavirasto 2/2026,
vesivaylat © Vaylavirasto 3/2026, taustakartta © Maanmittauslaitos 2026).

Figur 3.33. Vagtyper inom planeringsomradet (funktionella klasser © Digiroad, Trafikledsverket 2/2026,
vattelneder © Trafikledsverket 3/2026, bakgrundskarta © Lantmateriverket 2026).

3.3.5 Tekninen huolto

Kaava-alueella toimii kolme vesiosuuskuntaa:
Hevossaaren vesiosuuskunta, Vanhaniemen
vesiosuuskunta sekd Heinlahden, Kiviniemen ja
Purolan alueelle sijoittuva Pyhtdan vesiosuuskunta.
Suurin osa kaava-alueesta ei
vesiosuuskuntien toiminta-alueeseen.
kunta 2026d)

kuulu
(Pyhtaan

Kymen Veden toiminta-aluekartan mukaan Kymen
Veden toiminta-alue ulottuu Kiviniemessa aivan
kaava-alueen tuntumaan (Kymen Vesi 2026).

Teknisk forsérjning

Det finns tre vattenandelslag i planomradet:
Hastholmens vattenandelslag, Vanhaniemi
vattenandelslag samt Pyttis vattenandelslag som
driver verksamhet i Heinlax, Stensnas och
Svartback. Storsta delen av planomradet hor inte

till vattenandelslagens verksamhetsomrade. (Pyttis
kommun 2026d)

Enligt kartan over Kymen Vesis
verksamhetsomrade stracker sig verksamheten i
Stensnas nastan anda fram till planomradet
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Pyhtaan kunta on rakentanut kunnallistekniikan
myods Keihassalmen asemakaava-alueen rajalle ja
tavoitteena on laajentaa vesihuoltoverkostoa
Munapirtin alueelle.

Kaava-alueella ei kulje suurjannitejohtoja (110 kV
tai sitd suurempia). Kaava-alueella kulkee
sahkdmerikaapeleita Svartback Krokén ja
Kaunissaaren, Tonttuvuoren ja Verosaaren,
Tonttuvuoren ja Varassaaren seka
Storsundsuddenin ja Loviisan Svartholmenin
valilla. Myds Heindsaaren etelaosasta kulkee
merikaapeli kohti Kaunissaaren eteldosaa.

3.3.6 Ymparistohairiot

Kaava-alueella on kuusi  maaperéan tilan
tietojarjestelman kohdetta, joiden lajiluokka on
jokin seuraavista: toimiva kohde, selvitystarve tai
ei puhdistustarvetta nykyisella maankaytolla.
Kaikissa kuudessa kohteessa maarakentamisessa
tai maankaytdn muutoksissa tulee ottaa yhteys
valvontaviranomaiseen.

Toimivia kohteita ovat veneveistamd Munapirtin
Kokkokallion alueella, yksityinen polttonesteen
jakeluasema Munapirtin Santaniemen alueella seka

Purolassa. Selvitystarve on lopetetulla
romuttamolla Heinlahdessa sekd& lopetetulla
polttonesteiden jakeluasemalla Purolassa.

Purolassa sijaitsevalla toisella polttonesteiden
jakeluasemalla ei ole puhdistustarvetta nykyisella
maankaytolla.

(Kymen Vesi 2026). Pyttis kommun har ocksa
byggt kommunalteknik vid gransen till
Spjutsundets detaljplaneomrade och malet ar att
utvidga vatten- och avloppsnétet till Mogenport.

Det finns inga hégspanningsledningar (110 kV eller
mer) i planomradet. | planomradet gar sjokablar for
eléverforing mellan Svartback Krokd och Fagerd,
Tonttuvuori och Verosaari Tonttuvuori och
Varassaari samt mellan Storsundsudden och
Svartholmen i Lovisa. Aven fran sédra Heinlax loper
en sjokabel i riktning mot sédra Fagero.

Miljostorningar

Enligt datasystemet for markgrundens tillstand
(Maaperan tilan tietojarjestelma MATTI) omfattar
planomradet sex objekt vars artklass ar nagon av
foljande: fungerande objekt, utredningsbehov eller
inget saneringsbehov vid nuvarande
markanvandning. Vid alla sex objekt ska
tillsynsmyndigheten kontaktas vid markbyggnad
eller férandringar i markanvandningen.

Smabatsvarvet i  Fungerande  objekt  ar
batskulpturen i omradet kring Kokkoberget i
Mogenpoért, den privata distributionsstationen for
flytande brénsle i Sandnds i Mogenpért samt i
Svartbéack ar fungerande objekt. Utredningsbehov
galler pad den nedlagda skrotningsanlaggningen i
Heinlax samt pa den nedlagda
distributionsstationen for bransle i Svartbéck. Vid
den andra distributionsstationen for bransle i
Svartback rader inget saneringsbehov vid
nuvarande markanvandning.
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D Kaava-alue
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Kuva 3.34. Maaperan tilan tietojarjestelman kohteet suunnittelualueella (maaperan tilan
tietojarjestelman kohteet © Lupa- ja valvontavirasto 4/2026, taustakartta © Maanmittauslaitos 2026).

Figur 3.34. Objekt i datasystemet for markgrundens tillstand i planeringsomradet (datasystemet for
markgrundens tillstdnd © Tillstands- och tillsynsverket 4/2026, bakgrundskarta © Lantmateriverket
2026).

3.4 Maanomistus

Kaavoitettava alue on paaosin yksityisessa
maanomistuksessa. Pyhtdan kunnan suurimmat
maanomistukset sijoittuvat Kuussaareen, Langon
saareen, Verssonkankaalle seka Flakanasin
alueelle. (Pyhtaan kunta 2025)

Markagoforhallanden

Det omrade som ska planlaggas ar i huvudsak
privatagt. Pyttis kommuns stdrsta markinnehav ar
belagna pa Kuussaari, LAngd, Versomalmen samt i
Flakanasomradet. (Pyttis kommun 2025)
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D Kaava-alue
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Kuva 3.35. Kunnan maanomistus suunnittelualueella (kunnan maanomistus © Pyhtaan kunta,
kiinteistorajat © Maanmittauslaitos 2024, taustakartta © Maanmittauslaitos 2026).

Figur 3.35. Kommunens markagande pa planeringsomradet (kommunens markagande © Pyttis kommun,
fastighetsgranser © Lantméateriverket 2024, bakgrundskarta © Lantmateriverket 2026).
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4 SUUNNITTELUTILANNE

4.1 Maakuntakaava

Maakuntakaava on yleispiirteinen suunnitelma
maakunnan alueiden kaytosta ja silla on tarkea
tehtdvd maakunnan kehittdmisessa ja sen
suunnittelussa. Maakuntakaava on ohjeena
laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja
asemakaavaa seka ryhdyttéessa muutoin
toimenpiteisiin alueiden kaytén jarjestamiseksi.

Kymenlaakson maakuntavaltuusto on hyvéaksynyt

Kymenlaakson maakuntakaavan 2040
kokouksessaan 15.6.2020 (Kymenlaakson liitto
2026).

Kaava-alue rajautuu lannessd  Uudenmaan
maakuntaan. Uudellamaalla on Pyhtaan
tuntumassa voimassa
maakuntakaavakokonaisuuteen Uusimaa-kaava
2050 kuuluva Ita-Uudenmaan

vaihemaakuntakaava. Uusimaa-kaava 2050 sai

lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden
paatoksella 13.3.2023. Lisdksi voimassa on
Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaava

tuulivoimaratkaisun osalta. Uudenmaan 4.
vaihemaakuntakaava sai lainvoiman vuonna 2020
ja se kumoutui lahes kokonaan Uusimaa-kaavan
voimaantulon myéta. (Uudenmaan liitto 2026)

PLANERINGSSITUATION

Landskapsplan

Landskapsplanen ar en generell plan for omrades-
anvandningen i landskapet och den ar viktig for
utvecklingen och planeringen av landskapet.
Landskapsplanen utgor vagledning nar general-
planer och detaljplaner utarbetas och andras samt
nar atgarder annars vidtas for att reglera omra-
desanvandningen.

Kymmenedalens landskapsforbund  godkéande
Kymmenedalens landskapsplan 2040 pa sitt mote
15.6.2020 (Kymmenedalens forbund 2026).

Planomradet gransar i vaster till landskapet Nyland.
Etapplandskapsplanen for Ostra-Nyland, som hor
till planhelheten Nylandsplanen 2050, ar i kraft i
Nyland i narheten av Pyttis. Nylandsplanen 2050
vann laga kraft genom Hogsta
forvaltningsdomstolens beslut 13.3.2023.
Etapplandskapsplan 4 ar ocksa i kraft i fraga om
vindkraftslosningen. Etapplandskapsplan 4 for
Nyland vann laga kraft 2020 och upphéavdes nastan
i sin helhet i och med ikrafttrddandet av
Nylandsplanen. (Nylands férbund 2026)
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Kuva 4.1. Ote voimassa olevista Kymenlaakson ja Uudenmaan maakuntakaavoista.

Figur 4.1. Utdrag ur de gallande landskapsplanerna for Kymmenedalen och Nyland.

Siltakylan taajama on osoitettu maakuntakaavassa
taajamatoimintojen alueeksi (A). Purola on
osoitettu kyld-kohdemerkinnalla (at). Heinlahden
rannikko, Hevossaatri, osa Munapirtista,
Heindsaaresta ja Langon saaresta seka joitain
pienempid saaria on osoitettu maa- ja
metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on ulkoilun
ohjaamistarvetta (MU). Virkistysalueita (V) on

Tatorten Broby har i landskapsplanen anvisats som
ett omrade for tatortsfunktioner (A). Svartback har
anvisats med objektsbeteckningen for by (at).
Kusten vid Heinlahti, Hastholmen, del av
Mogenport, Angsén och Langén samt ett antal
mindre ©6ar har anvisats som jord- och
skogsbruksdominerade omraden med behov av att
styra friluftslivet (MU). Rekreationsomraden (V) har



52

osoitettu Munapirttiin Verssonkankaan ja Tuuskin
alueille, Heindsaareen, Langon saareen,
Kuussaareen sekéd joihinkin pienempiin saariin.
Liséksi Hevossaaren lansirannalle on osoitettu
virkistysalueen kohdemerkintd. Verssonkankaan ja
Mantyniemen alueelle on lisaksi osoitettu
matkailupalvelujen alue (RM). (Kymenlaakson liitto
2026)

Heinlahden alue on osoitettu
luonnonsuojelualueena (SL), kulttuuriympériston
ja maiseman vaalimisen kannalta tarkeana alueena
sekéd Natura 2000 -verkostoon kuuluvana tai siihen
ehdotettuna alueena. My6s Kokkovuori,
Koukkusaaren lansiosa seka Itdisen Suomenlahden
kansallispuisto on merkitty Natura 2000 -
verkostoon kuuluvaksi tai siihen ehdotetuksi
alueeksi. Itdisen Suomenlahden kansallispuistoon
kuuluvat saaret on myos osoitettu
luonnonsuojelualueeksi (SL). Ristisaaren,
Pitkaviirin ja Mustaviirin ymparistdé on osoitettu
vedenalaisen luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarkedksi alueeksi. Mustaviirin saaressa
sijaitsee my6s Unescon maailmanperintdkohde
(Struven astemittausketju). (Kymenlaakson liitto
2026)

Suunnittelualueelle on merkitty seuraavia
arvokkaita harjualueita tai muita geologisia
muodostumia (ge): Kokkovuori-Aataminvuori,
Lovisteininvuori-Tonttuvuori, Koukkusaari,
Verssonkangas, Hoégberget, Santaniemenharju,
Pitkaviiri ja Skagsande. Suunnittelualueeseen
sisdltyy my6s Kau-nissaaren—Ristisaaren hiekka- ja
soramuodostumat, joka on maakuntakaavassa
merkitty arvokkaana vedenalaisena geologisena
muodostumana (ge_v). (Kymenlaakson liitto 2026)

Suunnittelualueen lansiosaan on
maakuntakaavassa  osoitettu matkailun  ja
virkistyksen kehittdmisen kohdealue. Kohdealue
kattaa suuren osan Munapirtistd, Heinasaaren,
Langon saaren sekd pienempia saaria edella
mainittujen saarten laheisyydesta. (Kymenlaakson
liitto 2026)

Suunnittelualueelle on maakuntakaavassa lisaksi
osoitettu tarkeita pohjavesialueita, sini-
viheryhteystarve, yhdystie, laivavaylia, venevayla,
satama-alue (Is), venesatamia (vs), paasahkolinja
sekd uusi tai kehitettdvd  paasahkoélinja.
(Kymenlaakson liitto 2026)

Suunnittelualuetta koskevat liséksi maa-
kuntakaavan yleiset suunnittelumaaraykset.
Suunnitteluméaraysten mukaan rannikon ja
saariston  suunnittelussa, rakentamisessa ja
merkittdvien yhteiskunnan toimintojen sijoittelussa
on erityistd huomiota kiinnitettava tulvariskeihin
silloin, kun maanpinnan korkeus on tason +3,5
metria alapuolella. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa vesistdjen laheisyydessa tulee
turvata yhtendisen rakentamattoman rantaviivan
saastaminen, huomioida vesien ekologisen tilan

anvisats i Versomalmen och Tuskas i Mogenport,
Angson, LaAngén och Kuussaari samt nagra mindre
6ar. Dessutom har objektsbeteckningen for
rekreationsomrade anvisats pa vastra stranden av
Hastholmen, och ett omrade for turistanlaggningar

(RM) i Versomalmen och Mantyniemi.
(Kymmenedalens forbund 2026)
Heinlaxomradet har anvisats som ett

naturskyddsomrade (SL), som ett omrade som ar
viktigt for kulturmiljon och landskapsvarden samt
som ett omrdde som hor till eller som har
foreslagits ska inforlivas i natverket Natura 2000.
Kokkovuori, vastra delen av Stensnas Krokd samt
Ostra Finska vikens nationalpark har betecknats
som omraden som hor till eller som har foreslagits
ska inforlivas i natverket Natura 2000. De dar som
hor till Ostra Finska vikens nationalpark har ocksé
anvisats som naturskyddsomraden (SL).
Omgivningen kring Ristisaari, Langviran och
Svartviran har anvisats som ett omrade som &r
sarskilt viktigt med tanke pa undervattennaturens

mangfald. P& Svartviran finns ocksad ett
varldsarvsobjekt  (Unesco, Struves kedja).
(Kymmenedalens forbund 2026)

Foljande vardefulla &somraden och andra
geologiska formationer (ge) har markts ut i
planeringsomradet: Kokkovuori-Aataminvuori,
Lovisteininvuori-Tonttuvuori, Stensnas Kroko,

Versomalmen, Hogberget, Santaniemenharju,
Langviren och Skagsande. Inom planeringsomradet
finns ocksd sand- och grusformationerna pa
Fagero-Ristisaari, som i landskapsplanen har
betecknats som en vardefull geologisk
undervattensformation (ge_v). (Kymmenedalens
forbund 2026)

I landskapsplanen har ett omrade for utveckling av
turism och rekreation anvisats i
planeringsomradets vastra del. Omradet tacker
storsta delen av Mogenport, Angsén, Langon samt
mindre oar i narheten av namnda.
(Kymmenedalens forbund 2026)

I planomradet anvisar landskapsplanen dessutom
viktiga grundvattenomraden, behov av bla-gron
forbindelse, forbindelsevag, fartygsleder, batled,
hamnomrade (Is), smabatshamnar (vs), huvudlinje
for elektricitet samt huvudlinje for elektricitet som
ar ny eller som ska utvecklas. (Kymmenedalens
forbund 2026)

Planeringsomradet berérs dessutom av de
allmanna planeringsbestammelserna i
landskapsplanen: 1 planeringen av
markanvéandningen, byggandet och placeringen av
betydande samhallsfunktioner pa kusten och i
skargarden ska sarskilt avseende fastas vid
oversvamningsriskerna da markytans hojdniva
ligger under +3,5 meter. | den mer detaljerade
planeringen ska den centrala principen i narheten
av vattendrag vara att bibehalla en enhetlig,
obebyggd strandlinje. Vidare ska uppmarksamhet
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parantaminen seka tunnetut muinaisjaannokset.
Lisaksi yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
tulee selvittdd edellytyksia uusiutuvaan energiaan
perustuvien jarjestelmien kayttoon.
(Kymenlaakson liitto 2026)

Suunnittelussa on huolehdittava, ettd toiminta ei
aiheuta Natura 2000 -verkostoon kuuluvalla tai
verkostoon ehdotetulla alueella sellaisia haitallisia
vaikutuksia tai hairidita, jotka merkittavasti
heikentavat alueen luonnonarvoja. (Kymenlaakson
liitto 2026)

Itd-Uudenmaan vaihemaakuntakaavassa kaava-
alueen tuntumaan on osoitettu ylimaakunnallisia
laivavaylia (Orrengrund-Kotka, Lehtisen vayla),
jotka jatkuvat myos Kymenlaakson
maakuntakaavassa. Itd&-Uudenmaan
vaihemaakuntakaavassa kaava-alueen tuntumassa
on myds Natura 2000 -alueita (Pernajanlahtien ja
Pernajan saariston merensuojelualue & Kymijoki ja
Ahvenkoskenlahti), suojelualueita (Meriniitty &
Bisaballen) seka kulttuuriymparistén tai maiseman
vaalimisen kannalta tarkea alue (Kungshamnin

historiallinen satamapaikka). (Uudenmaan liitto
2026)

Kymenlaakson maakuntahallitus on paattanyt
kaynnistaa Elinvoimainen ja sopeutuva
Kymenlaakso -vaihemaakuntakaavan laatimisen
18.10.2024. Keskeisimmat maakuntakaavan
muutostarpeet liittyvat energiamurroksen ja

elinkeinorakenteen muutostarpeisiin ja -trendeihin.
Maankayttoratkaisujen osalta merkittavaksi on
noussut myds huoltovarmuuteen ja kriittisen
infrastruktuurin kokonaisturvallisuuteen liittyvien
seikkojen huomioiminen. Vaihemaakuntakaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut
nahtavilla alkuvuodesta 2025. (Kymenlaakson liitto
2026)

Uudenmaan maakuntahallitus on paattanyt
kaynnistda Uudenmaan 5. vaihemaakuntakaavan
eli  Innovatiivinen vihred siirtyma (VISIO)
laatimisen 23.2.2025. Vaihemaakuntakaava
taydentdd ja tadsmentda voimassa olevaa
maakuntakaavakokonaisuutta viiden vihredan
siirtymaan kytkeytyvan teeman (energia; teollinen
tuotanto, kiertotalous ja maa-aineshuolto; luonto
ja hiilensidonta; logistikka ja pitkdin matkan
henkildliikenne; vesihuolto ja vesivarat) seka
maanpuolustuksen osalta.
Vaihemaakuntakaavaluonnos on ollut nahtavilla
kevaalla 2026. Kaavaluonnoksessa selvitysalueen
tuntumaan on osoitettu luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeita
alueita  (ltdaisen Suomenlahden saaristo &
Ahvenkoskenlahti). (Uudenmaan liitto 2026)

fastas vid att forbattra vattendragens ekologiska
tillstdnd och vid kanda fornlamningar. 1 den mer
detaljerade planeringen av omradena ska
dessutom forutsattningarna att anvdnda system
baserade pa fornybar energi utredas.
(Kymmenedalens forbund 2026)

Vid planeringen galler det att sakerstdlla att
verksamheten inte medfor sa&dana skadliga
konsekvenser eller oldgenheter for naturvardena i
ett omrade som hor till eller som har foreslagits ska
inforlivas i natverket Natura 2000 som betydligt
forsdmrar naturvardena. (Kymmenedalens férbund
2026)

| etapplandskapsplanen for Ostra Nyland har
landskapsoverskridande farleder (Orrengrund-
Kotka, Lehtinens farled) anvisats i narheten av
planomréadet. De fortsatter ocksa i landskapsplanen
for Kymmenedalen. | etapplandskapsplanen for
Ostra Nyland ligger Natura 2000-omraden
(Pernaviken och havsskyddsomradet i Perna
skargard & Kymmene alv och Ahbborforsviken),
skyddsomraden (Meriniitty & Bisaballen) néara
planomradet, och ett omrade som &ar viktigt med
tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden
(Kungshamns historiska hamnplats). (Nylands
forbund 2026)

Kymmenedalens landskapsstyrelse har 18.10.2024
beslutat att inleda utarbetandet av en ny
etapplandskapsplan (Ett livskraftigt och adaptivt
Kymmenedalen). De storsta behoven av att
revidera landskapsplanen héanfor sig till de
forandringsbehov  och  trender som  berér
energiomstallningen och naringsstrukturen. Nar det
galler markanvandningslésningar har det ocksa
blivit viktigt att ta hansyn till frAigor som rér
forsorjningssakerhet och 6vergripande sékerhet
inom  kritisk infrastruktur. Programmet for
deltagande och beddmning i anslutning till
etapplandskapsplanen var offentligt framlagt i
bérjan av 2025. (Kymmenedalens férbund 2026)

Nylands landskapsstyrelse har 23.2.2025 beslutat

att inleda utarbetandet av den femte
etapplandskapsplanen, VISION — Innovativ gron
omstallning. Etapplandskapsplanen kompletterar
och preciserar den befintliga

landskapsplanshelheten med fem teman som ar
kopplade till gron omstallning (energi, industriell
produktion, cirkular ekonomi och
marksubstanshantering, natur och kolbindning,
logistik och langvaga persontrafik, vattentjanster
och vattentillgdngar) samt det sjatte temat forsvar.
Utkastet till etapplandskapsplan var offentligt
framlagt varen 2026. | planforslaget har man i
narheten av det nu aktuella utredningsomradet
anvisat omraden som &r sarskilt viktiga for den
biologiska mangfalden (Ostra Finska vikens
skargard och Abborforsviken). (Nylands férbund
2026)
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4.2 Yleiskaava

Suurella osalla alueesta on voimassa Pyhtaan
rannikon ja saariston osayleiskaava, joka on
vahvistettu ymparistokeskuksessa 2.8.2000
(Pyhtaan kunta 2026a).

Rannikon ja saariston osayleiskaavaan on tehty

vuonna 2001 pieni kaavamuutos Munapirtin
Labbdleen, vuonna 2002 Munapirtin
Malmsbackeniin ja vuonna 2006 Keihdssalmeen.
Kaikki kaavamuutokset ovat koskeneet

korkeintaan muutamaa Kkiinteistéd. Vuonna 2023
Munapirtin Tuuskin alueelle on tehty kaavamuutos,
jossa maa- ja metsatalousvaltaiselle alueelle
osoitettiin yksi erillispientalojen rakennuspaikka.
(Pyhtaan kunta 2026a)

Hevossaaren pohjoisosassa on voimassa
Hevossaaren osayleiskaava, joka on hyvaksytty
11.6.2001. (Pyhtaan kunta 2026a)

Munapirtin pohjoisosassa Purolanlahdella kaava-
alueella on pieneltd osin voimassa Kymijoen
lansihaarojen osayleiskaava, joka on hyvaksytty
19.12.1996. Kaava-alue rajautuu myds luoteessa
kyseiseen osayleiskaavaan. (Pyhtaan kunta 2026a)

Pohjoisessa suunnittelualue
keskustaajaman osayleiskaavaan, joka on
hyvaksytty 18.6.2012 seka Pyhtaan
keskustaajaman osayleiskaavamuutokseen, joka
on hyvéaksytty 10.6.2024. Munapirtissa
suunnittelualue sivuaa Verssonkankaan
osayleiskaavaa, joka on hyvaksytty 10.12.2018.
Suunnittelualueen itapuolella, aivan kuntarajan
tuntumassa on voimassa Heinlahden
osayleiskaava, joka on tullut voimaan 16.9.2014.
(Pyhtaan kunta 2026a)

rajautuu  Pyhtaan

Generalplan

Delgeneralplanen for kusten och skargarden,
faststalld av miljécentralen 2.8.2000, ar i kraft i en
stor del av omradet (Pyttis kommun 2026a).

Ar 2001 gjordes en liten plandndring i
delgeneralplanen i Labbole i Mogenport, ar 2002 i
Malmsbacken i Mogenpoért och ar 2006 i
Spjutsundsomradet. Alla planadndringarna berérde
hogst fastigheter. Ar 2023 gjordes en planandring i
Tuskas i Mogenport dar en byggplats for fristdende

smahus anvisades i ett jord- och
skogsbruksdominerat omrade. (Pyttis kommun
2026a)

Delgeneralplanen  for Hastholmen, godkand
11.6.2001, ar i kraft i norra delen av Hastholmen.
(Pyttis kommun 2026a)

I norra delen av Mogenpoért vid Svartbackfjarden ar
delgeneralplanen fér Kymmene alvs vastra grenar,
godkand 19.12.1996, i kraft till en liten del.
Planomradet gransar ocksd i nordvast till denna
delgeneralplan. (Pyttis kommun 2026a)

I norr gransar planeringsomradet till centralortens
delgeneralplan, godkand 18.6.2012 och till
andringen av centralortens delgeneralplan,
godkdnd 10.6.2024. | Mogenpdrt tangerar
planeringsomradet Delgeneralplanen for
Versomalmen, som godkdndes 10.12.2018.
Delgeneralplanen for Heinlax har varit i kraft pa
planeringsomradets 6Ostra sida, strax intill
kommungransen, sedan 16.9.2014. (Pyttis
kommun 2026a)
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Kuva 4.2. Ote voimassa olevien yleiskaavojen yhdistelméasta © Pyhtaan kunta 2026, taustakartta ©

Maanmittauslaitos 2026.

Figur 4.2. Utdrag ur sammanstallningen av gallande generalplaner © Pyttis kommun 2026,

bakgrundskarta © Lantmaéateriverket 2026.

Suunnittelualuetta koskee my6s kunnanvaltuuston
10.9.2018 hyvéksyma Kotkan—Haminan seudun
strateginen vaiheyleiskaava 2040. Strateginen
vaiheyleiskaava on Pyhtddn kunnan osalta
oikeusvaikutukseton. (Cursor Oy 2026)

For planeringsomréadet galler ocksa den strategiska
etappgeneralplanen for Kotka—
Fredrikshamnregionen 2040, som godké&ndes av
kommunfullméktige 10.9.2018. Den strategiska
etappgeneralplanen saknar rattsverkan i frdga om
Pyttis kommun. (Cursor Oy 2026)
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Kuva 4.3. Ote Kotkan—Haminan seudun strategisesta vaiheyleiskaavasta.

Figur 4.3. Utdrag ur den strategiska etappgeneralplanen for Kotka—Fredrikshamn.

4.3 Asemakaava

Suunnittelualue on suurelta osin
asemakaavoittamatonta.

Verssonkankaan alueella on voimassa
Verssonkankaan asemakaava (hyvéksytty

15.8.2016). Keihdssalmen alueelle on hyvaksytty
asemakaava 13.12.2021 (lainvoimainen
24.8.2022). (Pyhtdén kunta 2026a)

Alueella on lisédksi voimassa vanhempia ranta-
asemakaavoja vuosilta 1977-1992 sekd uudempi
Kiviniemen ranta-asemakaavan muutos 1 ja 2 seka
Hinkapydlin  kyldn Strandborgin tilan ranta-
asemakaava. (Pyhtdan kunta 2026a)

Detaljplan

Planeringsomradet &ar till stor del ett icke-

detaljplanerat omrade.

I Versomalmen &r en 15.8.2016 godkand detaljplan
i kraft. 1 Spjutsundsomradet ar en 13.12.2021
godkdnd detaljplan i kraft (lagakraftvunnen
24.8.2022). (Pyttis kommun 2026a)

I omradet ar aven aldre stranddetaljplaner fran
aren 1977-1992 i kraft liksom de nyare
stranddetaljplanerna for Stensnas, andringarna 1
och 2 samt stranddetaljplanen for fastigheten
Strandborg i byn Hinkabdle. (Pyttis kommun
2026a)
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Kuva 4.4. Asemakaavoitetut ja ranta-asemakaavoitetut alueet suunnittelualueella. Asemakaava- ja
ranta-asemakaavaindeksi © Pyhtaan kunta 2026, taustakartta © Maanmittauslaitos 2026.

Figur 4.4. Detaljplanerade och stranddetaljplanerade omraden inom planeringsomradet. Detaljplane-
och stranddetaljplaneindexet © Pyttis kommun 2026, bakgrundskarta © Lantmateriverket 2026.
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Kuva 4.5. Ote ajantasa-asemakaavasta Verssonkankaan kohdalta.

Figur 4.5. Utdrag ur den uppdaterade detaljplanen vid Versomalmen.
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Kuva 4.6. Ote ajantasa-asemakaavasta Keihassalmen kohdalta.

Figur 4.6. Utdrag ur den uppdaterade detaljplanen vid Spjutsundet.

4.4 Rakentamisrajoitus
Alueella ei ole voimassa rakentamisrajoituksia.
4.5 Rakennusjarjestys

Pyhtaan kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty
kunnanvaltuustossa 11.2.2019 (Pyhtaan kunta
2026b).

Pyhtaan kunta on paattanyt  kaynnistaa
rakennusjarjestyksen uusimisen (valvontajaosto
11.9.2024 8§ 34) 1.1.2025 voimaan tulleen
rakentamislain mukaiseksi (Pyhtdan kunta 2026a).

4.6 Laaditut selvitykset ja suunnitelmat

Kaavoituksessa hyddynnetddn tehtyja selvityksia,
joita taydennetaan AKL 39 8:n ja 73 8:n
sisaltévaatimukset huomioiden.

Selvitykset on kohdennettu valmisteluvaiheessa
tunnistetuille muuttuvan maankaytén alueille.
Kaavoitusprosessin edetessd voi syntya tarpeita
myds muille selvityksille. Selvityksia tehdaan siina
laajuudessa ja silla tarkkuudella, jota kaavan
olennaisten vaikutusten selvittaminen edellyttaa.

Kaavoituksen yhteydessd on laadittu seuraavat

selvitykset:

= emaitila- ja mitoitustarkastelu
= luontoselvitys

= |epakkoesiselvitys

Bygginskrankningar

P& omradet finns inga gallande bygginskrankning-
ar.

Byggnadsordning

Pyttis kommuns byggnadsordning godkandes av
kommunfullmaktige 11.2.2019 (Pyttis kommun
2026Db).

Pyttis kommun har beslutat att inleda en revidering
av byggnadsordningen (tillsynssektionen
11.9.2024 § 34) i enlighet med byggnadslagen som
tradde i kraft (Pyttis kommun 2026a).

Utredningar och planer som gjorts

I planlaggningen drar man fordel av tidigare
utredningar som kompletteras med beaktande av
kraven pa innehall enligt OAL 39 § och 73 8.

Utredningarna har i beredningsskedet riktats till de
omrdden dar markanvandningen kommer att
andras. Allteftersom planlaggningsprocessen
fortskrider kan det uppkomma behov av fler
utredningar och inventeringar. Utredningarna gors
i den omfattning och med den exakthet som
forutsatts for utredningen av planens vésentliga
konsekvenser.

FEoéljande utredningar har utarbetats i samband med
planldggningen:

= moderfastighets- och
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= arkeologinen inventointi
=  maisemaselvitys

= selvitys rakennetun ymparistdn arvosta

Kaavoituksen lahtbaineistona hyddynnetaan

= maakuntakaavojen taustaselvityksia

= voimassa olevien yleiskaavojen selvityksia ja
aineistoja

* ranta-asemakaava-aineistoja seka

= aikaisemmin laadittuja luontoselvityksia

5 TAVOITTEET

5.1 Valtakunnalliset tavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista
alueidenkayttotavoitteista vuonna 2017.
Alueidenkayttdlain mukaan tavoitteet on otettava
huomioon ja niiden toteuttamista on edistettava
maakunnan suunnittelussa, kuntien
kaavoituksessa ja valtion viranomaisten
toiminnassa.

Valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
kaava-aluetta koskevat kokonaisuudet: 1) toimivat
yhdyskunnat ja kestéava liikkuminen, 2) tehokas
liikennejarjestelma, 3) terveellinen ja turvallinen
elinymparistd, 4) elinvoimainen luonto- ja
kulttuuriymparistd seka luonnonvarat seka 5)
uusiutumiskykyinen energiahuolto.

5.2 Maakunnalliset tavoitteet

Pyhtaan rannikko- ja saaristoalueen
osayleiskaavan laatimista ohjaa alueidenkayttélain
32 §:n mukaisesti voimassa oleva maakuntakaava.
Osayleiskaavoitettavaa aluetta koskevia
maakuntakaavan tavoitteita on selostettu
tarkemmin edella.

5.3 Kunnan tavoitteet

Osayleiskaavan tavoitteena on paéivittda osittain
vanhentuneet Pyhtdan rannikon ja saariston
osayleiskaava sekd& Hevossaaren osayleiskaava
maaliskuussa 2024 laaditun esiselvityksen ja
kesalla 2024 toteutetun asukaskyselyn tulosten
perusteella. Tavoitteena on kumota voimassa
olevat Hevossaaren osayleiskaava ja Pyhtaan
rannikon ja saariston osayleiskaava

dimensioneringsgranskning
= naturinventering
= forstudie om fladdermdss
= arkeologisk inventering,
= landskapsinventering och

= inventering av vardena i den byggda miljén.

Som utgangsmaterial for planlaggningen anvands

= bakgrundsutredningar for landskapsplanerna

= utredningar och material i anslutning till
gallande generalplaner

= material i anslutning till stranddetaljplaner
samt

= tidigare gjorda naturinventeringar

MAL

Riksomfattande mal

Statsradet beslutade om de riksomfattande malen
for omradesanvandningen 2017. Enligt lag om
omradesanvandning ska malen beaktas och ett
fullfoljande av malen ska framjas i landskapets
planering, i kommunernas planlaggning och i de
statliga myndigheternas verksamhet.

Av de riksomfattande malen for
omradesanvandningen galler foljande helheter
planomradet: 1) Fungerande samhillen och

hallbara fardsatt, 2) ett effektivt trafiksystem, 3) en
sund och trygg livs-miljo, 4) en livskraftig natur-
och kulturmiljo samt naturtillgdngar och 5) en
energiforsorjning med formaga att vara fornybar.

Mal pa landskapsniva

Utarbetandet av delgeneralplanen for kust- och
skargardsomradet i Pyttis styrs i enlighet med 32 §
i lagen om omradesanvandning av
landskapsplanen. Landskapsplanens mal for det
omrade som ska delgeneralplaneras har beskrivits
narmare ovan.

Mal som stallts av kommunen

Malet for delgeneralplanen ar att uppdatera den
delvis foraldrade delgeneralplanen fér kusten och
skargarden samt delgeneralplanen for Hastholmen
med utgangspunkt i en forutredning som gjordes i
mars 2024 och en enkat till invanare som
genomfordes sommaren 2024. Malet ar att
upphava de gallande delgeneralplanerna for
Hastholmen respektive kusten och skargarden
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kaavamuutoksineen kokonaan.

Hevossaaren osayleiskaavassa on kaytetty samoja
mitoitusvyohykkeitd ja -periaatteita sekd padosin
samankaltaisia kaavamaarayksia kuin Pyhtaan
rannikon ja saariston osayleiskaavassa.

Osayleiskaavassa tutkitaan mitoitusperiaatteiden
muuttamista mantereen ja Munapirtin osalta.
Voimassa olevissa kaavoissa kaytettyja
mitoitusvyohykkeita ei ole tarkoitus muuttaa.
Tavoitteena on tarkistaa rakennuspaikkakohtaista
rakennusoikeutta vastaamaan nykyisia loma-
asumisen vaatimuksia. Samalla tutkitaan
mahdollisuuksia kayttétarkoitusten muutoksiin.
Osayleiskaavassa tarkastellaan rakennuspaikkojen
suhdetta rantaan ja rakennuspaikkojen rajoja
siirretdan tarvittaessa sisdmaahan pain.

Osayleiskaavatydssa laaditaan emaétilatarkastelu ja

tarkastellaan alueelle soveltuvia
mitoitusvyohykkeita huomioiden alueen
ominaispiirteet. Tarkastelujen perusteella on
mahdollista ratkaista epaselvyydet
rakennuspaikkojen kohdentumisessa eri
kiinteistoille.

5.4 Kaavoitusmenettelyn aikana

muodostuneet tavoitteet
Osallisten tavoitteita kerataan

kaavoitusmenettelyn eri vaiheissa jarjestettavissa
vuorovaikutustilanteissa.

Kesalla 2024 toteutettiin asukkaille ja
maanomistajille suunnattu kysely, jolla kerattiin
alueeseen ja maankayttoon liittyvia nakemyksia ja

kehittamistoiveita. Kyselyyn saatiin noin 20
vastausta. Aloitusvaiheessa jarjestettin myos
yleisétilaisuus.

Osallisten toiveet painottuvat erityisesti uusiin
rakennuspaikkoihin  ja niiden sijoittamiseen,
kayttotarkoituksen muuttamiseen omalla
kiinteistdlla tai muuhun omaa kiinteistb6a

koskevaan huomioon.

Kaavan aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu
pidettiin  21.1.2025. Seuraavassa on esitelty
keskeisimpia viranomaisten tavoitteita ja muita
huomioita kaavatyélle.

= Tarkeaa selvittda luonnonymparistodn ja
maiseman arvot.

= Vaikutukset Natura-alueen luonnonarvoihin
arvioitava, jos maankaytté muuttuu Natura-
alueilla tai niiden laheisyydessa.

= Arkeologinen inventointi tulisi tehda
maankaytén muutosalueilla.

= Rakennusinventoinnissa tulee tarkistaa 1990-
luvulla inventoitujen kohteiden tilanne sekéa

jamte planéndringar i sin helhet.

I delgeneralplanen for Hastholmen har man
tillAmpat samma dimensionerings-zoner och -
principer samt i huvudsak liknande

planbestammelser som i delgeneralplanen for

kusten och skargarden.

I delgeneralplanen understks mojligheterna att
andra dimensioneringsprinciperna i frdga om
fastlandet och Mogenpdrt. Daremot ar avsikten inte
att andra de dimensioneringszoner som anvants i
de gallande planerna. Malet ar att se 6ver den
byggplatsspecifika byggratten for att motsvara
dagens krav pa fritidsboende. P& samma gang
undersoks mojligheterna att andra
anvandningsandamalen. | delgeneralplanen
granskas byggplatsernas forhallande till stranden
och vid behov flyttas byggplatsernas granser mot
inlandet.

1 delgeneralplanearbetet utarbetas en
moderfastighetsgranskning och undersoks lampliga
dimensioneringsprinciper med beaktande av
sardragen i omradet. Utifran granskningarna ar det
mojligt att avgora oklarheter i frdga om
fordelningen av byggplatser pa olika fastigheter.

Mal som faststallts under
planlaggningsférfarandet

Intressenternas mal samlas in inom ramen for
vaxelverkansforfarandet i olika skeden av
planlaggningen.

Sommaren 2024 genomfdrdes en enkat som
riktade sig till invanare och markagare for att samla
in synpunkter och onskemal om utvecklingen i
friga om omraddet och markanvandningen.
Sammanlagt 20 svar inkom pa enkaten. Under
inledningsskedet anordnades ocksa ett mote for
allméanheten.

Intressenternas onskemal galler sarskilt pa nya
byggplatser och deras placering, andring av
anvandningsandamalet pad den egna fastigheten
eller ndgon annan aspekt av den egna fastigheten.

Myndigheternas samrad i det inledande skedet holls
21.1.2025. Nedan foljer nagra av de viktigaste
malen och kommentarerna fran myndigheterna.

= Det ar viktigt att utreda naturmiljéns och
landskapets varden.

= Konsekvenserna for ett Natura 2000-omrades
naturvarden ska bedémas om
markanvandningen &ndras inom eller i
narheten av Natura-omraden.

= Arkeologisk inventering bor goéras i omraden
med forandrad markanvandning.

= Vid byggnadsinventeringen ska laget
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laajentaa inventointia ajallisesti.

= Syyta varmistaa, etta rakennuspaikat ovat
toteutettavissa (tulvatarkastelu).

= Pohdittava vesihuollon ja infran kehittamista.

= Mietittava yhteyksia merelle ja
rantautumismahdollisuuksia.

= Kaavan tavoitteet matkailun suhteen tulee
maarittaa.

= Eri toimintojen synergiamahdollisuuksia ja
saavutettavuutta tulee miettia.

= Kaavamaaraysten tulee olla selkeita.

6 OSALLISTUMINEN
KAAVAPROSESSIN
VAIHEET

JA

6.1 Osallistuminen ja
vuorovaikutusmenettely

Kaavasuunnittelua tehdaan yhteisty6ssa Pyhtaan
kunnan, viranomaisten, paattajien ja asukkaiden
sek& muiden osallisten kanssa.

Osallisila on mahdollisuus osallistua kaavan
valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja
lausua mielipiteensa asiasta. Kaavan aloitus-,
valmistelu- ja ehdotusvaiheessa jarjestetdan
asukastilaisuudet, jossa osalliset paasevat
kuulemaan lisatietoja ja kertomaan ndkemyksiaan
kaavoituksesta.

Kaavan osallisia ja vuorovaikutusmenettelyita on
kuvattu tarkemmin kaavaselostuksen liitteend
olevassa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

6.2 Aloitusvaihe

Pyhtaan kunta on paattanyt  kaynnistaa
kaavamuutosprosessin. Kaavan lahtokohdista ja
tavoitteista jarjestettiin aloituskokous 20.8.2024.

Pyhtaan kaavoitustoimikunta kuulutti kaavoituksen
vireille 12.2.2025 ja asetti samalla osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtaville. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma oli julkisesti nahtavilla 13.2.—
14.3.2025.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtavilldolon aikana jarjestettiin yleisotilaisuus
Pyhtaan kirjastolla 5.3.2025.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin

betraffande de objekt som indexerats under
1990-talet ses dver och inventeringen
utvidgas tidsmassigt.

= Det ar anledning att kontrollera att
byggplatserna ar byggbara (granskning av
oversvamningsrisk).

= Utvecklingen av vattentjansterna och
infrastrukturen tals att fundera pa.

= Forbindelserna till havet och mojligheter att ta
i land bor behandlas.

= Malen for denna plan nar det géller turismen
bor faststallas.

= Mojligheterna till synergieffekter mellan olika
funktioner och funktionernas tillganglighet bor
behandlas.

= Planbestdammelserna ska vara tydliga.

DELTAGANDE OCH SKEDEN 1
PLANPROCESSEN

Deltagande och forfarande for vaxelverkan

Planen planeras i samarbete med Pyttis kommun,
myndigheter, beslutsfattare och invanare samt
andra intressenter.

Intressenterna har mojlighet att delta i
beredningen av planen, bedéma konsekvenserna
av planlaggningen och yttra sig i saken. |
inlednings-, berednings- och férslagsskedet ordnas
moten for allmanheten dar intressenterna far
ytterligare information och kan uttrycka sina asikter
om planlaggningen.

Intressenterna i planen och foérfarandena for
vixelverkan har beskrivits mer ingdende i
programmet for deltagande och beddmning, som
finns som bilaga till planbeskrivningen.

Inledningsskede

Pyttis kommun har Dbeslutat att inleda
planandringsprocessen. Ett inledande moéte om
planens utgangspunkter och mal holls 20.8.2024.

Planlaggningskommittén i Pyttis kungjorde att
planlaggningen hade inletts 12.2.2025 och lade
samtidigt fram planen for deltagande och
bedébmning. Programmet for deltagande och
bedémning var offentligt framlagt under tiden
13.2-14.3.2025

Under den tid som programmet for deltagande och
bedébmning var framlagt ordnades ett moéte for
allméanheten pa Pyttis bibliotek 5.3.2025.

Myndigheternas samrad i inledningsskedet holls
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21.2.2025.
6.3 Valmisteluvaihe

Kaavatyon tueksi on laadittu  seuraavat

erillisselvitykset:
= Maisemaselvitys (Ramboll Finland Oy, 2025)
= Arkeologinen inventointi (Museovirasto, 2025)

= Luontoarvojen esiselvitys (Ramboll Finland Oy,

2025)

= Luontoselvitys (Luontoselvitys Kotkansiipi,
2026)

= Lepakkoesiselvitys (Luontoselvitys Metsanen,
2026)

= Rakennusinventointi (Ramboll Finland Oy,
2026)

Pyhtaan rannikko- ja saaristoalueen

osayleiskaavan valmisteluaineisto on tarkoitus
asettaa julkisesti nahtaville 30 vrk:n ajaksi
alkukesésta 2026. Osallisila on mahdollisuus
esittaa mielipiteensa valmisteluaineistosta
nahtavillaoloaikana (AKL 62 § ja MRA 30 8).
Mielipide tulee toimittaa kirjallisesti Pyhtaan
kunnalle ennen n&ahtavilldaoloajan paattymista
osoitteella Motellikuja 4, 49220 Siltakyla tai
kirjaamo@pyhtaa.fi. Valmisteluaineistosta
pyydetaéan myos lausunnot asianosaisilta
viranomaisilta. Saadut palautteet huomioidaan
kaavaehdotuksen suunnittelussa ja niihin laaditaan
vastineet.

6.4 Ehdotusvaihe

Kaavaehdotusaineisto laaditaan syksylla 2026 ja se
on tavoitteena asettaa julkisesti nahtaville
loppuvuodesta 2026.

6.5 Hyvaksymisvaihe

Tavoitteena on, ettd kunnanvaltuusto hyvéksyy
kaavan kevaalla 2027.

7 YLEISKAAVARATKAISU

7.1 Mitoitusperiaatteet

Osayleiskaavan mitoitusperiaatteiden lahtékohtana
on kaytetty 2000-luvun taitteessa hyvaksyttyjen
Pyhtdaan rannikon ja saariston osayleiskaavan ja
Hevossaaren osayleiskaavan mitoitusperiaatteita,
joita on vahaisesti tarkistettu. Mitoitusperiaatteilla
tarkoitetaan suunnittelu- ja laskentaperiaatteita,
joilla suoraan rakentamista ohjaavassa
yleiskaavassa osoitettavat uudet rakennuspaikat
maaritetaan tiloittain. Tavoitteena on

21.2.2025.
Beredningsskedet

Foljande fristdende utredningar har gjorts som stod
for planarbetet:

Landskapsinventering (Ramboll Finland Oy,
2025)

Arkeologisk inventering (Museiverket, 2025)

= Forstudie om naturvarden (Ramboll Finland
Oy, 2025)

= Naturinventering (Luontoselvitys Kotkansiipi,
2026)

= Forstudie om fladdermdss (Luontoselvitys
Metsanen, 2026)

= Byggnadsinventering (Ramboll Finland Oy,
2026)

Beredningsmaterialet i
delgeneralplanen for Pyttis kust- och
skargardsomrade kommer att vara offentligt
framlagt i 30 dagar under den tidiga sommaren
2026. Intressenterna har mojlighet att framfora
sina asikter om beredningsmaterialet under
framlaggningstiden (OAL 62 8 och MBF 30 8).
Asikter ska lamnas till Pyttis kommun skriftligen
fore utgangen av framlaggningstiden till adressen
Motellgrand 4, 49220 Broby eller
kirjpamo@pyhtaa.fi. Om  beredningsmaterialet

anslutning till

begars ocksd utlaitanden av de behdriga
myndigheterna. Responsen beaktas vid
sammanstallningen av planforslaget och

bemdotanden ges pa den.
Forslagsskedet

Planforslaget utarbetas hosten 2026 och malet ar
att det ska laggas fram offentligt i slutet av 2026.

Godkannande

Malet ar att kommunfullmaktige ska godkanna
planen varen 2027.

GENERALPLANELOSNING

Dimensioneringsprinciper

Dimensioneringsprinciperna i delgeneralplanen fér
Pyttis kust och skargard och delgeneralplanen for
Hastholmen, bagge godkanda vid évergangen till
2000-talet, har efter smarre justeringar utgjort
underlag fér dimensioneringsprinciperna i denna
plan. Med dimensioneringsprinciper avses
planerings- och berakningsprinciper enligt vilka nya
byggplatser som anvisas i en generalplan som
direkt styr byggandet ska faststéallas fastighetsvis.
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maanomistajien tasapuolinen kohtelu
yhdyskuntarakenteellinen sijainti ja alueen
luonnonolot huomioiden.

Maanomistajien tasapuolisen kohtelun

turvaamiseksi rakennusoikeuden maarittdmisessa
on huomioitu ns. hyédynnetty rakennusoikeus eli
tiloista jo ennen kaavoitusta lohkottujen
rakennuspaikkojen maara. Laskentamenetelmaa
kutsutaan ematilaperiaatteeksi.

Osayleiskaavan laskennallinen kokonaismitoitus on
maaritetty ematiloittain. Mitoitusperiaatteet
ilmaisevat, kuinka monta rakennuspaikkaa voidaan
enintddn muodostaa emétilaa kohti.

Ematilatarkastelun lahtékohtana on kaytetty
voimassa olevien osayleiskaavojen  tapaan
ajankohtaa  31.12.1959. Ratarakennusoikeus
muodostuu kunkin ematilan muunnetun
rantaviivan pituudesta.

Jos ematila on jaettu poikkileikkausajankohdan
(1959) jalkeen pienempiin osiin, jaetaan ematilan
jaljella oleva rakennusoikeus lohkotilojen kesken
niiden jaljella olevan rakennusoikeuden mukaisesti.
Tarkastelussa on kaytetty 8.8.2024 vallinnutta
kiinteistdjaotusta.

Kaytetty rakennusoikeus on vahennetty ematilan
laskennallisesta rakennusoikeudesta. Emétilojen
jaljella olevan rakennusoikeuden maarittamisessa
on liséksi huomioitu voimassa olevien
osayleiskaavojen toteutumattomat
rakennuspaikat, jotka on paasaantdisesti osoitettu
tassa osayleiskaavassa rakennuspaikkoina.
Yhdeksi kaytetyksi rakennusoikeudeksi on katsottu

= toteutettu asuinrakennuksen rakennuspaikka,

=  toteutettu loma-asuinrakennuksen
rakennuspaikka,

= toteutettu maatilakeskuksen rakennuspaikka,
joka sisaltaa vakituiseen asumiseen
tarkoitetun asuinrakennuksen,

= toteutettu rakennuspaikka johonkin muuhun
kayttotarkoitukseen, kuten palvelutoimintaan,
teollisuuteen, opetustoimintaan tms.

= toteuttamaton rakennuspaikka, jolla on
voimassa poikkeamislupa ja

= toteuttamaton rakennuspaikka, jolla on
voimassa rakennuslupa

= voimassa olevan osayleiskaavan mukainen
rakennuspaikka

Toteutettujen rakennuspaikkojen laskemisessa on
hyddynnetty ensisijaisena tietolahteend Pyhtaan
rakennus- ja huoneistorekisteria, jonka tukena on
kaytetty lisdksi Maanmittauslaitoksen
maastotietokantaa.

Maanomistajan eri tiloja tarkastellaan

Syftet ar en jamlik behandling av markagarna med
hansyn till laget i samhallsstrukturen och omradets
naturforhallanden.

For att sakerstalla en jamlik behandling av
markéagarna har vid faststallandet av
byggnadsratten beaktats den s.k. utnyttjade
byggnadsratten, dvs. det antal byggplatser som har
styckats av fastigheterna redan fore
planlaggningen. Berédkningsmetoden kallas
stamfastighetsprincipen.

Den kalkylerade totala dimensioneringen i
delgeneralplanen har faststéllts i per stamfastighet.
Dimensioneringsprinciperna uttrycker hur manga
byggplatser som hogst far bildas per stamfastighet.

Liksom i gallande delgeneralplaner har 31.12.1959
anvants som utgangspunkt for
stamfastighetsgranskningen. Byggratt bildas utav
langden pa varje stamfastighets modifierade
strandlinje.

Om en stamfastighet efter tvarsnittstidpunkten
(1959) har styckats i mindre delar, férdelas den
aterstaende byggratten for stamfastigheten mellan
de avstyckade lagenheterna i enlighet med deras
aterstdende byggnadsratt. Vid granskningen har

den fastighetsindelning som radde 8.8.2024
anvants.

Utnyttjad byggratt har dragits av fran
stamfastighetens kalkylmassiga byggratt. Vid

faststallandet av stamfastigheternas aterstdende
byggratt har dessutom beaktats de icke
genomférda byggplatserna i gallande
delgeneralplaner, vilka i regel har anvisats som
byggplatser aven i denna delgeneralplan. Som
utnyttjad byggnadsratt har man betraktat

= en genomford byggplats for ett bostadshus,
= en genomford byggplats for ett fritidshus,

= en genomférd byggplats for driftcentrum inom
jordbruket, om omfattar ett bostadshus avsett
for fast boende,

= en genomford byggplats for ndgot annat
andamal, som serviceverksamhet, industri,
undervisning osv.

= en icke genomférd byggplats for vilken det
finns ett gallande tillstdnd fér undantag, och

= en icke genomférd byggplats for vilken det
finns ett gallande bygglov.

= en byggplats enligt gallande delgeneralplan.

Vid berékningen av genomférda byggplatser har
som primar informationskélla anvants Pyttis
byggnads- och lagenhetsregister, och
Lantmaéateriverkets terrdangdatabas har gett
ytterligare stod.

En markagares olika fastigheter granskas som
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rakennusoikeuslaskelmassa erillisind yksikkdina.
Jaljella olevien uusien rakennuspaikkojen siirto
saman maanomistajan tilalta toiselle on
mahdollista, mikali luonto-, maisema- ja
virkistysarvot ja pohjaveden suojelu voidaan
turvata.

Osayleiskaavan laatimista ja uusien
rakennuspaikkojen osoittamista varten kaava-
alueelle on maaritetty lisarakentamis-
mahdollisuuksia kuvaavat mitoitusvydhykkeet.
Vyohykkeiden muodostamiseksi suunnittelualue on
arvotettu erityyppisten muuttujien perusteella
paremmin ja heikommin rakentamiseen
soveltuviksi osa-alueiksi.

Taulukko 7.1. Mitoitusvydhykkeet.

separata enheter i berdkningen av byggratten. Det
ar mojligt att flytta aterstdende nya byggplatser
frdn samma markagares fastighet till en annan, om
man darigenom kan trygga bevarandet av natur-,

landskaps- och rekreationsvarden och skydda
grundvattnet.

For utarbetandet av delgeneralplanen och for
anvisandet av nya byggplatser har
dimensioneringszoner som beskriver
tillbyggnadsmadéjligheterna faststallts inom

planomradet. For faststiallandet av zonerna har
planeringsomradet varderats utifran olika variabler
och delats in i delomraden som lampar sig battre
eller samre for byggande.

Tabell 7.1. Dimensioneringszoner.

Vybdhyke 1 Mannervydhyke zon 1 Fastlandszon
Vyobhykkeeseen sisédltyy padosa Zonen omfattar merparten av
manneralueesta sek&a padosa fastlandet samt merparten av
Munapirtistd ja Hevossaaresta Mogenport och Hastholmen.
Vyodhyke 11 Suojaisa sisa- ja valisaaristo Zon 11 Skyddade inre skargarden och
- o . mellanskargarden
Vybhykkeeseen siséltyy suojaisa
sisa- ja valisaaristo seka karuja ja Zonen omfattar den skyddade inre
luonnonoloiltaan merkitysta skargarden och mellanskargarden
omaavia osia alueista, jotka samt karga delar med betydande
sijainniltaan muuten kuuluisivat naturforhéllanden i omradden som
vybhykkeeseen | betraffande laget annars skulle hdra
till zon 1.
Vyohyke 111 Ulkoinen valisaaristo ja herkat
alueet Zon 111 Yttre mellanskargarden och
- o . kansliga omraden
Vyodhykkeeseen siséltyy ulkoinen
valisaaristo seka luonnonoloiltaan Zonen omfattar den yttre
merkittavia osia alueista, jotka mellanskargarden och delar med
sijaintinsa perusteella muuten betydande naturfoérhallanden i
kuuluisivat vyohykkeeseen | tai Il omraden som betraffande laget
annars skulle hora till zon | eller I1.
Vyodhyke IV Ulkomerivy6hyke
N - Zon IV Yttre havszonen
Vybhykkeeseen siséltyy
ulkomerivydhyke, joka ei Zonen omfattar den yttre
luonnonolojen vuoksi sovellu havszonen som pa grund av
asumiseen muuten kuin naturférhallandena inte ar lamplig
poikkeustapauksissa for boende utom i undantagsfall.
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Kuva 7.1. Mitoitusvybhykkeet (taustakartta © Maanmittauslaitos 2026).

Figur 7.1. Dimensionszoner (bakgrundskarta © Lantmateriverket 2026).

Mantereella ja yli 20 hehtaarin saarissa
rakennusoikeus muodostuu  rantavydhykkeella
rantaviivan muunnetun pituuden perusteella. Alle
20 hehtaarin suuruisissa saarissa rakennusoikeus
muodostuu emétilan yhteenlasketusta
muunnetusta pinta-alasta kaikissa  saman
kokoluokan saarissa. Alle 0,5 hehtaarin saarista ei
muodostu rakennusoikeutta, mutta olemassa
olevat rakennuspaikat osoitetaan kaavassa.

Rakennusoikeus muodostuu vydhykkeittain alla
olevan taulukon mukaisesti. Taulukossa on
kaytetty seuraavia lyhenteitéd: rp=rakennuspaikka,
mrv-km=muunnettu rantaviivakilometri sekd m-
ha=muunnettu hehtaari.

P& fastlandet och pa o6ar éver 20 hektar bildas
byggratten inom strandzonen pa basis av den
omraknade langden pa strandlinjen. P& éar som ar
mindre &n 20 hektar stora bildas byggratten av
stamfastighetens sammanlagda omréaknade areal
av alla 6ar i samma storleksklass. Pa Gar som ar
mindre &n 0,5 hektar bildas ingen byggratt, men
befintliga byggplatser anvisas i denna plan.

Byggratt uppkommer zonvis enligt tabellen nedan.
I tabellen anvands féljande férkortningar: bp =
byggplats, osl-km = kilometer omraknad
strandlinje, o-ha = omraknad hektar.



66

Taulukko 7.2. Mitoituskriteerit vyohykkeittain.

Rantaviivaperu
steinen

rantavyohykke
en mitoitusluku

Pinta-
alaperusteine
n
taustamaasto

Tabell 7.2. Zonbestamda dimensioneringskriterier

Strandlinjebase
rat dimen-

Arealbaserat
dimensionerin

n
mitoitusluku

Vyodhyke | 8 rp/mrv-km 1 rp/alkava 2,0
m-ha
Vydhyke 11 5 rp/mrv-km 1 rp/alkava 4,0
m-ha
Vyobhyke 111 4 rp/mrv-km 1 rp/alkava 5,0
m-ha
Vybhyke 1V Alueelta ei muodostu

rakennusoikeutta

Kaavan mitoitusperiaatteet on kuvattu tarkemmin
kaavaselostuksen liitteena olevassa erillisessa
dokumentissa.

7.2 Kaavan rakenne ja mitoitus

Koko kaava-alue on kooltaan 281 km?, josta
maapinta-alaa on noin 27 km?.

Pyhtaan rannikko- ja saaristoalueen
osayleiskaavaa voidaan kayttdaa rakennusluvan
perusteena alueidenkayttolain (AKL) 44 8:n ja 72
8:n tarkoittamalla tavalla.

Osayleiskaavalla on  ensisijaisesti  tarkoitus
ratkaista pysyvan ja loma-asumisen sijoittuminen
rannikko- ja saaristoalueella. Kaavassa ei oteta
kantaa asemakaavoitettavaksi (AT-2, RM-1) tai
ranta-asemakaavoitettavaksi (RA-1) tarkoitettujen
alueiden, yritystoiminnan alueiden (PT-1) tai
muiden matkailuun liittyvien alueiden (R-1, RV-1,
VR-2) rakennusoikeuden maaraan.

Osayleiskaavassa on osoitettu omilla
kaavamerkinnoillaéan olemassa olevat
rakennuspaikat, uudet rakennuspaikat seka jo
aikaisemmin yleiskaavoitetut rakennuspaikat, joita
ei ole vield toteutettu. Kaikki luvanvaraisesti
rakennetut rakennuspaikat tai ennen
lupamenettelyd rakentuneet rakennuspaikat (pois
lukien AT-2-, R-1-, RM-1-, PT-1- ja SL-1-alueiden
rakennuspaikat) on osoitettu kaavassa olemassa
olevina rakennuspaikkoina (1 220 kpl). Olemassa
olevina rakennuspaikkoina on huomioitu myds
sellaiset kohteet, joilla on rakennus- ja
huoneistorekisterin mukaan rakennuslupa, mutta
rakennus ei ole viela valmistunut.

Aikaisemmin yleiskaavoitettuja rakennuspaikkoja,
joita ei ole viela toteutettu, on osayleiskaava-
alueella yhteensa 168. Naista
rantarakennuspaikkoja on 121 ja taustamaaston
rakennuspaikkoja 47.

Uudet rakennuspaikat on pyritty osoittamaan

sioneringstal gstal for
for strandzonen | bakgrundsterr
angen
Zon 1 8 bp/osl-km 1 bp/péborjade
2,0 o-ha
Zon 11 5 bp/osl-km 1 bp/pabérjade
4,0 o-ha
Zon 111 4 bp/osl-km 1 bp/pabérjade
5,0 o-ha
Zon 1V

Ingen byggratt bildas for omradet

Dimensioneringsprinciperna i planen har beskrivits
mer ingdende i ett separat dokument som finns
som bilaga till planbeskrivningen.

Planens struktur och dimensionering

Hela planomradet &ar 281 km? stort, varav
markarealen ar cirka 27 km?Z.
Delgeneralplanen for Pyttis kust- och

skargardsomrade kan anvandas som grund for
bygglov pa det satt som avses i 44 § och 72 § i
lagen om omradesanvandning (OAL).

Syftet med delgeneralplanen &ar i forsta hand att
avgora placeringen av permanent boende och
fritidsboende inom kust- och skargardsomradet. |
planen tas inte stallning till byggrattens omfattning
i de omraden som &r avsedda att detaljplaneras
(AT-2, RM-1) eller stranddetaljplaneras (RA-1),
foretagsomraden (PT-1) eller andra omraden med
anknytning till turismen (R-1, RV-1, VR-2).

I delgeneralplanen har befintliga byggplatser, nya
byggplatser samt tidigare generalplanerade med
icke genomférda byggplatser anvisats med egna
beteckningar. Alla byggplatser som byggts med
bygglov eller som byggts innan
bygglovsférfarandet togs i bruk (utom
byggplatserna i AT-2-, R-1-, RM-1-, PT-1- och SL-
1-omrédena) har i planen anvisats som befintliga
byggplatser (1 220 st.). Som befintliga byggplatser
har ocksd betraktats sadana objekt for vilka
bygglov har beviljats enligt byggnads- och
lagenhetsregistret men som inte annu har
fardigstallts.

Tidigare generalplanerade byggplatser som annu
inte har genomforts uppgar till totalt 168 stycken
inom delgeneralplaneomradet. Av dessa ar 121
byggplatser p& stranden och 47 &r byggplatser i
bakgrundsterrangen.

Man har stravat efter
byggplatserna i anslutning till

att anvisa de nya
den befintliga
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olemassa olevan yhdyskuntarakenteen yhteyteen
nykyisen tieverkoston ldheisyyteen huomioiden
luonnonolot. Uusia rakennuspaikkoja on osoitettu
osayleiskaavassa yhteensa 39, joista
rantarakennuspaikkoja on 7 ja taustamaaston
rakennuspaikkoja 32. Uusia rakennuspaikkoja ei
ole osoitettu saariin (pois lukien
mitoitusvyohykkeella | sijaitsevaan Hevossaareen).
Uusien rakennuspaikkojen osuus on noin 3 %
kaavan kokonaisrakennusmaéaarasta. Uudet
rakennuspaikat sijoittuvat paaasiassa loma-
asuntoalueille (RA-3). Yksi uusi rakennuspaikka
sijoittuu Heinlahden kylaalueelle (AT-1) ja yksi

Kiviniemen erillispientalojen alueelle (AO-1).
Kiviniemessa kaikki rakentamisen alueet on
osoitettu Mansikkaniementien paahan asti

pysyvaan asumiseen, minkd takia myds uusi
rakennuspaikka on osoitettu AO-1-merkinnalla.

Rakennuspaikkojen lisdksi osayleiskaavassa on
osoitettu saunan rakennuspaikkoja maa- ja
metsatalousvaltaisille alueille (M, MU). Saunan
rakennuspaikkoja on osoitettu kaavassa yhteensa
6, joista 1 on uusi ja muut ovat jo aikaisemmin
yleiskaavoitettuja saunan rakennuspaikkoja.
RArakennuspaikan ulkopuolelle osoitettu erillinen
saunan rakennuspaikka luetaan mitoituksessa 0,5
rakennuspaikaksi.

Mantereella sek& kaava-alueen suurimmissa, yli 20
hehtaarin saarissa rakennettua rantaviivaa on
nykyisin noin 78 km, mik&a on hieman alle puolet
koko rantaviivan pituudesta. Yleiskaavan
toteutuessa rakennetun rantaviivan maara
lisddntyisi noin 12 km, joka on noin 7,5 % koko
rantaviivan pituudesta. 12 kilometrista vain noin
1,5 km on taysin uutta rakentamista. Uuden
rakentamisen alueissa on kaavassa osoitettujen

uusien rakennuspaikkojen lisdksi  huomioitu
rakentamattomilta osin muun muassa
Mantyniemen laajennettu RM-1-alue seka

Keihassalmen AT-2-alue.

samhallsstrukturen i narheten av det nuvarande
vagnatet, med beaktande av naturforhallandena. |
delgeneralplanen har sammanlagt 39 byggplatser
anvisats, av vilka 7 pa stranden och 32 i
bakgrundsterrangen. Inga nya byggplatser har
anvisats pa 6arna (férutom pa Hastholmen som hor
till dimensioneringszon 1). De nya byggplatserna
star for cirka 3 procent av byggandets totala

omfattning. De nya byggplatserna ar
huvudsakligen belagna i omraden for
fritidsbostader (RA-3). En ny byggplats har

anvisats i Heinlax byomrade (AT-1) och en i
omradet for fristhiende smahus (AO-1) i Stensnas.
| Stensnas har alla omraden som far bebyggas
anvisats for permanent boende i &ndan av
Mansikkaniemivagen och darfor har ocksa en ny
byggplats anvisats med beteckningen AO-1.

Utdver byggplatserna har delgeneralplanen anvisat
byggplatser for bastur i jord- och
skogsbruksdominerade omraden (M, MU). For
bastur har sammanlagt 6 byggplatser anvisats, av
vilka 1 ar ny och de 6vriga ar byggplatser for bastur
som generalplanerats tidigare. En fristdende
byggplats for en bastu som anvisats utanfor en
byggplats raknas vid dimensioneringen som 0,5

byggplats.

P& fastlandet och pa de storsta, éver 20 ha stora
Oarna i planomradet ar den bebyggda strandlinjen
for narvarande cirka 78 km lang, vilket ar nagot
mindre an halften av hela strandlinjens langd. Vid
genomférandet av generalplanen skulle den byggda
strandlinjen 6ka med cirka 12 km, vilket ar cirka
7,5 procent av hela strandlinjens langd. Av 12 km
ar bara 1,5 km helt nybyggnation. 1 de nya
omradena som far bebyggas har man utéver de nya
anvisade byggplatserna beaktat de obebyggda
delarna av bland annat det utvidgade RM-1-
omradet i Mantyniemi och AT-2-omradet vid
Spjutsundet.

Taulukko 7.3. Aluekohtaiset pinta-alat ja rakennuspaikkojen maarat.

Tabell 7.3. Omradesspecifika arealer och antal byggplatser.

Aikaisemmin
Alueva Olemassa yleiskaavoitettuja
raus / . olevia toteutumattomia . .
o Pinta-ala - - . Rakennuspaikkoja
Omrad rakennus- rakennuspaikkoja Uusia e
/ Areal . - P : ) yhteensa 7/
esrese paikkoja / / Tidigare rakennuspaikkoja
: (ha) o Byggplatser totalt
rverin Befintliga generalplanerade, / Nya byggplatser
g byggplatser icke genomforda
byggplatser
AT-1 57,5 80 - 1 81
ratkaistaan ratkaistaan 1*, ratkaistaan
AT-2 83 1% asemakaavalla/ asemakaavalla/ asemakaavalla/
’ avgors avgors avgors
i detaljplaneringen i detaljplaneringen i detaljplaneringen
AO-1 130,5 217 15 1 233
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AM-1 33,7 27 - - 27
P-1 0,7 1 - - 1
PT-1 5,7 6> - - 6>
ratkaistaan ratkaistaan 2*, ratkaistaan
RM-1 16.0 o asemakaavalla/ asemakaavalla/ Asemakaavalla/
’ avgors avgors avgors
i detaljplaneringen i detaljplaneringen i detaljplaneringen
R-1 9,5 7> - - 7>
RV-1 4,6 2 - - 2
ratkaistaan ratkaistaan 176, ratkaistaan
RA-1 74.9 176 ranta-asemakaavalla/ | ranta-asemakaavalla/ | ranta-asemakaavalla/
’ avgors i strand- | avgors i strand- | avgors i strand-
detaljplaneringen detaljplaneringen detaljplaneringen
RA-2 1,2 4 - - 4
RA-3 479,6 710** 152 37 899**
RA-4 0,4 - 1 - 1
RA-5 0,3 1 - - 1
SL-1 97,2 1* - - 1*
SL-4 0,5 2 - - 2
Yht. 1237* 168 39 1444*

*AT-2-, PT-1-, R-1-, RM-1- ja SL-1-alueille

ei ole osoitettu rakennuspaikkasymboleita kaavakartassa.
** Tassa on huomioitu my6s alle 0,5 hehtaarin saarissa sijaitsevat rakennuspaikat.

*For AT-2-, PT-1-, R-1-, RM-1- och SL-1-omradena har inga har inga symboler fér byggplatser anvisats pa plankartan.
** Har har man ocksa beaktat byggplatser som ligger pa dar under 0,5 hektar.

-

Kaavassa osoitetut rakennuspaikat

Kaava-alue

Olemassa oleva rakennuspaikka

Toteutumaton rakennuspaikka
Uusi rakennuspaikka

Erillinen saunan rakennuspaikka

>

Kuva 7.2. Kaavassa osoitetut rakennuspaikat (taustakartta © Maanmittauslaitos 2026).

Figur 7.2. Byggplatser som anvisats i planen (bakgrundskarta © Lantmateriverket 2026).
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7.3 Asuminen

Purolan ja Heinlahden asutuskeskittyméat on
osoitettu  kyldalueina  (AT-1). Keihdssalmen
asemakaava-alue on osoitettu paaosin kyldalueena
(AT-2), joka on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.
Aiemmassa osayleiskaavassa kylaalueena
osoitettua Pirtnuoran aluetta ei ole enda osoitettu
kylaalueena, vaan rakennuspaikat on muutettu RA-
3- ja AO-1-alueiksi rakennus- ja
huoneistorekisterin perusteella. Pirtnuoran kylaa ei
ole Suomen ymparistokeskuksen YKR-aineistossa
luokiteltu kylaksi tai pienkyldksi. Kyldalueet on
tarkoitettu kylamaisen rakentamisen alueiksi ja
sinne on erillispientalojen ja loma-asuntojen liséksi
mahdollista rakentaa muun muassa kylayhteiséjen
toimintaa palvelevia yleisia rakennuksia.

Erillispientalojen alueena (AO-1) on osoitettu

paasaantoisesti aiempien osayleiskaavojen
erillispientalojen alueet. AO-1-alueella
rakennuspaikan rakennusten yhteenlaskettu

kerrosala saa olla enintddn 8 % rakennuspaikan
pinta-alasta, mutta ei kuitenkaan enempaa kuin
360 k-m? eika asuntorakentamisen kerrosala saa
olla enempaa kuin 300 k-m2. AO-1-merkint6ja on
tarkistettu vastaamaan nykytilannetta osoittamalla
erillispientalojen alueeksi kaikki ne alueet, joilla on
rakennuslupa omakotitalolle, paritalolle tai muulle
pientalolle. Lisaksi Pirtnuoran aiemmin kylaalueeksi
osoitetulla alueella sijaitsevat kaksi vakituisen
asumisen rakennuspaikkaa seka Koukkusaaressa
sijaitsevat kaksi aiemmin yleiskaavoitettua
toteutumatonta maatilojen talouskeskusten alueen
rakennuspaikkaa on muutettu AO-1-alueiksi.

Kiviniemen alueella kaikki rakentamisen alueet on
osoitettu erillispientalojen alueiksi
Mansikkaniementien etelapaahan asti.
Kayttotarkoitusten muutosta tukee Kiviniemen
sijainti lahella Siltakylan keskustaajamaa ja sen
palveluita seka alueella oleva vesihuoltoverkosto.
Kyseiselle alueelle on kaavassa osoitettu 67
olemassa olevaa rakennuspaikkaa, 1 toteutumaton
ja 1 uusi rakennuspaikka. Kaavassa osoitetuista
rakennuspaikoista 8 on aiemmassa
osayleiskaavassa ollut A-alueella, 58 RA-alueella ja
1 LV-alueella (LV-alueelle on mydhemmin ranta-
asemakaavoitettu AO-tontti). Osalla Kiviniemen
muutetuista rakennuspaikoista on jo
nykyisellaankin rakennuslupa  omakotitalolle,
paritalolle tai muulle pientalolle. Aiemman
osayleiskaavan A-alueilla téllaisia rakennuslupia on
8 kpl, RA-alueilla 11 kpl ja LV-alueella 1 kpl.
Kiviniemen pohjoisosaan on ranta-
asemakaavoitettu loma-asuntojen korttelialueita.
Ranta-asemakaavoitetulla alueella rakentamista
ohjaa yleiskaavan sijaan ranta-asemakaava.
Yleiskaava ohjaa ranta-asemakaavoitetulla alueella
vain ranta-asemakaavan muuttamista.

Maatilojen talouskeskusten alueita (AM-1) on
osoitettu nykyisten osayleiskaavojen mukaisesti
Heinlahteen, Purolaan, Munapirttiin, Heinasaareen,

Boende

Bosattningskoncentrationerna i Svartback och
Heinlax har anvisats som byomraden (AT-1).
Spjutsundets detaljplaneomrade har i huvudsak
anvisats som ett byomrade (AT-2) som &ar avsett
att detaljplaneras. Det omrade i Pértnor som i den
tidigare delgeneralplanen hade anvisats som
byomrade anvisas inte langre som byomrade, utan
byggplatserna har ombildats till RA-3- och AO-1-
omradden pa& basis av  byggnads- och
lagenhetsregistret. Portnor by har inte
klassificerats som en by eller en liten by i Finlands
miljocentrals YKR-material over
samhallsstrukturen. Byomradena ar avsedda som
omraden for byliknande byggande och det &ar
mojligt att forutom fristhende smahus och
fritidsbostader uppféra allménna byggnader som
betjanar bl.a. byagemenskapernas verksamhet.

Som omrade for fristdende smahus (AO-1) har i
regel anvisats omraden for fristdende smahus
enligt tidigare delgeneralplaner. 1 AO-1-omraden
far byggnadernas sammanlagda vaningsyta far
vara hogst 8 % av byggplatsens areal, dock inte
mer &an 360 vy-m? och bostadsbyggandets
vaningsyta far inte overstiga 300 k-m?. AO-1-
beteckningarna har justerats for att motsvara den
nuvarande situationen genom att alla omraden med
bygglov fér egnahemshus, parhus eller andra
smahus har anvisats som omraden for fristaende
smahus. Dessutom har tva byggplatser for fast
boende som ligger inom det omrade som tidigare
anvisats som byomrade i Pértnor, och tva tidigare
generalplanerade men icke genomférda
byggplatser for driftscentrum for jordbruksforetag
pa Kroko andrats till AO-1-omraden.

I Stensnas har alla omraden som far bebyggas
anvisats som omraden for fristdende smahus anda
fram till slutet av Mansikkaniemivagen. Andringen
av anvandningsandamalen stods av Stensnas lage
nara Broby centrum och servicen dar samt det
lokala vattenforsorjningsnatet. For detta omrade
har 67 befintliga byggplatser, 1 icke genomférd och
1 ny byggplats anvisats i planen. Av de byggplatser
som anvisats i planen har 8 i den tidigare
generalplanen funnits i ett A-omrade, 58 i ett RA-
omrade och 1 i ett LV-omrade (i LV-omradet har
man senare stranddetaljplanerat en AO-tomt). En
del av de andrade byggplatserna i Stensnas har
redan i dag bygglov fér egnahemshus, parhus eller
annat smahus. | den tidigare delgeneralplanens A-
omraden finns 8 st. sddana bygglov, 11 st. inom
RA-omrddena och 1 st inom LV-omradet.
Kvartersomraden for fritidsbostader har
stranddetaljplanerats i norra delen av Stensnas. |
stranddetaljplanerade omraden styrs byggandet av
stranddetaljplanen, inte av generalplanen. |
stranddetaljplanerade omraden styr generalplanen
endast &ndringar av stranddetaljplaner.

I enlighet med de nuvarande delgeneralplanerna
har omraden for driftcentra for jordbruket (AM-1)
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Koukkusaareen seké Lilla Krokdn ja Sommaron
saariin. Alueet on tarkoitettu maa-, metsa- ja
kalatilojen talouskeskuksille. Rakennuspaikalle on
sallittua rakentaa samaan pihapiiriin kaksi enintaan
kaksiasuntoista asuinrakennusta.

anvisats i Heinlax, Svartback, Mdogenport, pa
Angson, Kroké samt Lilla Kroké och Sommaron.
Omradena ar avsedda for driftcentrum inom
jordbruk, skogsbruk och fiske. P& en byggplats ar
det tillatet att inom samma gardskrets uppfora tva
bostadsbyggnader med hogst tva bostader vardera.

Kuva 7.3. Kiviniemen alueella on voimassa olevassa Rannikon ja saariston osayleiskaavassa
(vasemmalla) monin paikoin loma-asuntoalueita (RA). Rannikko- ja saaristoalueen
osayleiskaavaluonnoksessa (keskelld) Kiviniemen rakennuspaikat on muutettu erillispientalojen alueiksi
(AO-1) Mansikkaniementien paahan asti. Osalle rakennuspaikoista on jo aiemmin mydnnetty
rakennuslupa omakotitalolle, paritalolle tai muulle pientalolle (osoitettu oikeanpuoleisessa kuvassa

sinisella ympyralld).

Figur 7.3. 1 Stensnasomradet har fritidsbostadsomraden (RA) i anvisats pa flera stallen i den gallande
generalplanen for kusten och skargarden (till vanster). | utkastet till delgeneralplan for kust- och
skargardsomradet (i mitten) har byggplatserna i Stensnas andrats till omraden for fristdende smahus
(AO-1) anda till slutet av Mansikkaniemivagen. Vissa byggplatser har redan tidigare beviljats bygglov
for egnahemshus, parhus eller annat smahus (visas med en bla cirkel pa bilden till hoger).

7.4 Loma-asutus

RA-1-merkinnéalla osoitetut loma-asuntoalueet on
tarkoitettu ranta-asemakaavoitettavaksi ja
kyseisten alueiden rakentamista  ohjaavat
voimassa olevan ranta-asemakaavan maaraykset.

Kaikki RA-1-alueet ovat jo nykyiselladn ranta-
asemakaavoitettuja, eikd osayleiskaavassa ole
osoitettu uusia ranta-asemakaavoitettavaksi

tarkoitettuja alueita. Kaavassa ei oteta kantaa

Fritidsbebyggelse

De fritidsbostadsomraden som anvisas med
beteckningen RA-1 ar avsedda att
stranddetaljplaneras och byggandet av dessa
omraden styrs av bestammelserna i den gallande
stranddetaljplanen. Alla RA-1-omraden ar redan i
dag stranddetaljplanerade och i delgeneralplanen
anvisas inga nya omraden som ska
stranddetaljplaneras. | planen tas inte stéllning till
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ranta-asemakaavoitettavaksi tarkoitettujen RA-1-
alueiden rakennusoikeuden maaraan. Kaikki
luvanvaraisesti rakennetut rakennuspaikat tai
ennen lupamenettelya rakentuneet rakennuspaikat
on  kuitenkin  osoitettu olemassa olevina
rakennuspaikkoina.

RA-2-merkinnédlla on osoitettu loma-asuntoalue
Lovisteininpohjan taustamaastoon aiemman
osayleiskaavan mukaisesti. RA-2-alue muodostaa
yhden rakennuspaikan eikd loma-asuntoja ole
tarkoitus erottaa omiksi itsendisiksi tiloikseen.
Ratkaisu on mydnnetyn poikkeusluvan mukainen.

Valtaosa loma-asuntoalueista on osoitettu RA-3-

merkinnadlla. Pirtnuoran aiemmin kylaalueeksi
osoitetulla alueella sijaitsevat loma-asumisen
rakennuspaikat on muutettu RA-3-alueiksi.

Rakennusoikeuden maara RA-3-alueella riippuu
rakennuspaikan pinta-alasta. Kaavamaarayksessa
on maaritelty rakennusoikeuden muodostuminen
kullekin vahintddn 5 000 m2:n, 3 000 mZ2:n, 2000
m2:n  ja alle 2000 m?2:n suuruiselle
rakennuspaikalle. Rakennusoikeuden maaraa on
nostettu aiempiin osayleiskaavoihin nadhden kaikille
yli 2 000 m2:n suuruisille rakennuspaikoille, eniten
yli 5 000 m?:n suuruisille rakennuspaikoille. RA-3-
alueiden rakennusoikeuden maardd suhteessa
aiempiin  osayleiskaavoihin on verrattu alla
olevassa taulukossa.

byggrattens omfattning i de RA-1-omraden som ar
avsedda att stranddetaljplaneras. Alla byggplatser
som byggts med bygglov eller som byggts innan
bygglovsférfarandet togs i bruk har dock i planen
anvisats som befintliga byggplatser.

Med beteckningen RA-2 anvisas ett omrade for
fritidsbostader i terrangen bakom
Klovistensbottnen, liksom i den forra
delgeneralplanen. RA-2-omradet  utgér en
byggplats och fritidsbostaderna ska inte avskiljas
till sjalvstandiga fastigheter. Losningen ar férenlig
med det beviljade undantaget.

Storsta delen av fritidsbostaderna har anvisats med
beteckningen RA-3. Inom det omrade som tidigare
anvisats som byomrade i Portnor har byggplatserna
for fritidsboende ombildats till RA-3-omraden.
Byggrattens omfattning pa ett RA-3-lomrade beror
pa byggplatsens areal. |1 en planbestammelse har
faststallts hur byggratt bildas fér varje byggplats
som &r minst 5 000 m2, 3 000 m? eller 2 000 m?
stor och under 2000 m? stor. Byggrattens
omfattning har hojts jamfért med tidigare
delgeneralplaner for alla byggplatser som ar dver
2 000 m?; mest for byggplatser éver 5000 m?2.
Byggrattens omfattning i RA-3-omradena jamfort
med tidigare delgeneralplaner visas i tabellen
nedan.

Taulukko 7.4. Rakennuspaikkakohtaisen rakennusoikeuden muutos RA-3-alueilla suhteessa alueen
aiempiin osayleiskaavoihin (RA-3-alueet aiemmissa osayleiskaavoissa merkinnalla RA). Taulukossa on
korostettu ne kerrosalat, joihin on tullut muutoksia aiempiin osayleiskaavoihin verrattuna.

Rakennus- Rakennuspaikkakohtainen Uusi rakennusoikeus

paikan koko rakennusoikeus aiemmissa
osayleiskaavoissa

vahintaan Loma-asuntojen yhteenlaskettu kerrosala saa Loma-asuntojen yhteenlaskettu kerrosala saa

5 000 m? olla enintddn 130 k-m=2. olla enintddn 250 k-m=2.
Toisen loma-asunnon enimmaiskoko on 40 k- Toisen loma-asunnon enimmaiskoko on 50 k-
m=2 ja sen tulee olla samassa pihapiirissa m=2 ja sen tulee olla samassa pihapiirissa
varsinaisen loma-asunnon kanssa. varsinaisen loma-asunnon kanssa.
Saunan kerrosala saa olla enintaan 25 k-m=2. Saunan kerrosala saa olla enintaan 25 k-m=2.
Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla | Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintdan 200 k-m=2. enintdan 300 k-m=2.

vahintaan Loma-asuntojen yhteenlaskettu kerrosala saa Loma-asuntojen yhteenlaskettu kerrosala saa

3 000 m? olla enintdan 130 k-m=2. olla enintdan 150 k-m=2.
Toisen loma-asunnon enimmaiskoko on 40 k- Toisen loma-asunnon enimmaiskoko on 50 k-
m=2 ja sen tulee olla samassa pihapiirisséa m=2 ja sen tulee olla samassa pihapiirisséa
varsinaisen loma-asunnon kanssa. varsinaisen loma-asunnon kanssa.
Saunan kerrosala saa olla enintaan 25 k-m=2. Saunan kerrosala saa olla enintaan 25 k-m=2.
Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla | Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintdan 160 k-m=2. enintdan 200 k-m=2.

vahintaan Loma-asunnon kerrosala saa olla enintadn 90 Loma-asunnon kerrosala saa olla enintaan

2 000 m? k-m=2. 100 k-m=2.
Saunan kerrosala saa olla enintaan 25 k-m=2. Saunan kerrosala saa olla enintaan 25 k-m=2.
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Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintéan 160 k-m2.

Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintéan 160 k-m2.

alle
2 000 m?

Loma-asunnon kerrosala saa olla enintaan 70
k-m=2.

Saunan kerrosala saa olla enintaan 25 k-m=2.

Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintdan 8 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Loma-asunnon kerrosala saa olla enintaan 70
k-m=2.

Saunan kerrosala saa olla enintaan 25 k-m=2.

Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintdéan 8 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Tabell 7.4. Andring av byggratten per byggnadsplats i RA-3-omraden i forhallande till tidigare
delgeneralplaner (RA-3-omraden har tidigare haft beteckningen RA). | tabellen visas med fet stil de
vaningsytor som har andrats jamfort med tidigare delgeneralplaner.

Byggplatsens | Byggréatt per byggplats i tidigare Ny byggratt

storlek delgeneralplaner

minst Den sammanlagda vaningsytan for Den sammanlagda vaningsytan for

5 000 m? fritidsbostaderna far vara hogst 130 vy-m2. fritidsbostaderna far vara hogst 250 vy-m2.
Den andra fritidsbostaden far vara hégst 40 Den andra fritidsbostaden far vara hégst 50
vy-m? stor och den ska ligga inom samma vy-m? stor och den ska ligga inom samma
gardskrets som den egentliga fritidsbostaden. gardskrets som den egentliga fritidsbostaden.
Bastuns vaningsyta far vara hogst 25 vy-m=2. Bastuns vaningsyta far vara hogst 25 vy-m=2.
Byggnadernas sammanlagda vaningsyta far Byggnadernas sammanlagda vaningsyta far
vara hdgst 200 vy-m=2. vara hdgst 300 vy-m=2.

minst Den sammanlagda vaningsytan for Den sammanlagda vaningsytan for

3 000 m? fritidsbostaderna far vara hogst 130 vy-m2. fritidsbostaderna far vara hogst 150 vy-m2.
Den andra fritidsbostaden far vara hégst 40 Den andra fritidsbostaden far vara hégst 50
vy-m? stor och den ska ligga inom samma vy-m? stor och den ska ligga inom samma
gardskrets som den egentliga fritidsbostaden gardskrets som den egentliga fritidsbostaden
Bastuns vaningsyta far vara hogst 25 vy-m=2. Bastuns vaningsyta far vara hogst 25 vy-m=2.
Byggnadernas sammanlagda vaningsyta far Byggnadernas sammanlagda vaningsyta far
vara hdgst 160 vy-m=2. vara hdgst 200 vy-m=2.

minst Fritidsbostadens vaningsyta far vara hogst 90 | Fritidsbostadens vaningsyta far vara hogst

2 000 m? vy-m2, 100 vy-mz2.
Bastuns vaningsyta far vara hogst 25 vy-m=2. Bastuns vaningsyta far vara hogst 25 vy-m=2.
Byggnadernas sammanlagda vaningsyta far Byggnadernas sammanlagda vaningsyta far
vara hdgst 160 vy-m?2. vara hodgst 160 vy-m?2.

under Fritidsbostadens vaningsyta far vara hogst 70 Fritidsbostadens vaningsyta far vara hogst 70

2 000 m? vy-mz2. vy-mz2.
Bastuns vaningsyta far vara hogst 25 vy-m=2. Bastuns vaningsyta far vara hogst 25 vy-m=2.
Byggnadernas sammanlagda vaningsyta far Byggnadernas sammanlagda vaningsyta far
utgora hogst 8 % av byggplatsens areal. utgora hogst 8 % av byggplatsens areal.

Svartback Krokdn Louhimon alueella on osoitettu
yksittdiset rakennuspaikat RA-4- ja RA-5-
merkinnéin. RA-4- ja RA-5- alueet on tarkoitettu
loma-asuntojen rakentamiseen. RA-4-alueen
rakennuspaikan yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintdan 120 k-m?, josta loma-asunnon kerrosala
enintaan 80 k-m? ja saunan kerrosala enintaan 25
km-2. RA-5-alueen rakennuspaikan yhteenlaskettu
kerrosala saa puolestaan olla enintaan 80 k-m?,
josta loma-asunnon kerrosala enintaan 50 k-m? ja
saunan kerrosala enintaan 25 k-m?. RA-4- ja RA-5-
aluevaraukset seka niita koskevat

I Louhimo-omradet i Svartback Kroko har enskilda
byggplatser anvisats med beteckningen RA-4 och
RA-5. RA-4- och RA-5-omradena ar avsedda for
byggande av fritidsbostader. Den sammanlagda
vaningsytan pa en byggplats i RA-4-omradet far
vara hogst 120 m?, varav fritidsbostadens
vaningsyta far vara hogst 80 m? och bastuns
vaningsyta hogst 25 m2. Den sammanlagda
vaningsytan pa en byggplats i RA-5-omradet far i
sin tur vara hogst 80 m? varav fritidsbostadens
vaningsyta hogst 50 m? och bastuns vaningsyta
hogst 25 m2 RA-4- och RA-5-
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rakennusoikeudet perustuvat
lohkomistoimituksessa tehtyyn sopimukseen, jossa
yksi voimassa olevan osayleiskaavan mukainen
rakennuspaikka on jaettu kahteen osaan.

Loma- ja matkailualueet (R-1) on tarkoitettu
lomakylan tai yhteisbloma-alueen toteuttamista
varten eikd loma-asuntojen rakennuspaikkoja saa
erottaa omiksi itsendisiksi tiloikseen. Loma- ja
matkailualueita on osoitettu Heinlahden ja
Tonttuvuoren alueille aiemman osayleiskaavan
mukaisesti.

Myds kylaalueille (AT-1, AT-2) on sallittua rakentaa
loma-asuntoja.

Pyhtddn ja Kotkan kuntarajalla sijaitsevalla
Sarvenniemenkarin saarella on kaksi olemassa
olevaa lomarakennuspaikkaa. Alue on

kokonaisuudessaan luonnonsuojelualuetta (SL-4),
mutta SL-4-alueella on mahdollista olemassa
olevilla lomarakennuspaikoilla olevien rakennusten
peruskorjauksen sekd vastaavien rakennusten
rakentamisen tuhoutuneiden tilalle.

omradesreserveringarna samt byggratterna som
galler dem grundar sig pa ett vid
styckningsforrattningen inganget avtal dar en
byggplats enligt den géllande delgeneralplanen har
delats upp i tva delar.

Omradena for fritid och turism (R-1) ar avsedda for
byggandet av en semesterby eller ett omrade for
kollektivt fritidsboende, och byggplatserna for
fritidsbostader far inte avskiljas till egna
sjalvstandiga fastigheter. Omraden for fritid och
turism har anvisats i Heinlax och Tonttuvuori i
enlighet med den tidigare delgeneralplanen.

Fritidsboende har anvisats daven i byomradena (AT-
1, AT-2).

P& 6n Sarvenniemenkari, som ligger pd gransen
mellan Pyttis och Kotka, finns tva befintliga
byggplatser for fritidshus. Omradet &r i sin helhet
ett naturskyddsomrade (SL-4), men i SL-4-
omradet ar det tillatet att grundligt renovera
fritidshus pa befintliga byggnader och att uppféra
motsvarande byggnader i stéllet for forstorda
byggnader.

Kuva 7.4. Utterkarrintien varteen on osoitettu uusia taustamaaston rakennuspaikkoja.

Figur 7.4. Langs Utterkarrsvagen har flera byggplatser anvisats i den bakre terrangen.

7.5 Elinkeinot ja palvelut

Palvelujen ja hallinnon alueena (P-1) on osoitettu
Munapirtin Hinkapyolissa sijaitseva Skargardens
vanner i Pyttis rf:n nuorisoseurantalo seka sen
viereinen urheilukenttéd. Alueelle saa rakentaa
vapaa-ajan palveluihin ja l&hipalveluihin liittyvia
tiloja, tydtiloja ja asuntoja.

Yritystoiminnan alueita (PT-1) on osoitettu
Heinlahteen (Kiisken veneveistamd6), Munapirtin
itarannalle Keihdssalmen  sillan kupeeseen
(Kéarkkaisen veneveistamd) seka Svartback Krokon
saareen. Yritystoiminnan alueelle saa rakentaa

Naringar och service

Som ett omrade for service och férvaltning (P-1)
har man anvisat Skargardens vanner i Pyttis rf:s
ungdomsgard i Hinkabole, Mogenport, samt
idrottsplatsen som ligger bredvid garden. | omradet
far man bygga lokaler, arbetsutrymmen och
bostdder med anknytning till fritidstjdnster och
narservice.

Omraden for foretagsverksamhet (PT-1) har
anvisats i Heinlax (Heinlahden Veistamo, till
vardags kallat Kiisken veivistamd), pa ostra
stranden av Mogenport nara bron dver Spjutsundet
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ympaéristéa hairitsemattomia tyotiloja.

RM-1-, R-1- ja RV-1-merkinnéilla on osoitettu
erilaisia matkailuun liittyvia toimintoja.
Matkailupalvelujen alueina (RM-1) on osoitettu
Verssonkankaan ja Mantyniemen alueet.
Verssonkankaan alueella RM-1-merkintd vastaa
alueella voimassa olevan maakuntakaavan
tavoitteita seka Verssonkankaan asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen (hyvaksytty valtuustossa
15.8.2016) suunnitelmia. Mantyniemen alueella
RM-1-merkintdd on laajennettu aiemmasta
mahdollistaen alueella nykyisin toimivan Hotelli
Mantyniemen matkailupalvelujen kehittdminen.

Loma- ja matkailualueet (R-1) on tarkoitettu
lomakylan tai yhteisbloma-alueen toteuttamista
varten ja niitdA on osoitettu Heinlahden,
Tonttuvuoren ja Hevossaaren alueille aiemman
osayleiskaavan mukaisesti. Asuntovaunualue (RV-
1) on tarkoitettu p&aasiassa matkailuun liittyvia
huoltorakennuksia seka telttailu-, matkailuvaunu-
ja matkailuautoaluetta varten ja ko. merkintda on
kaytetty Flakanasin alueella.

Maa- ja metsatalousvaltaiset alueet (M) on
tarkoitettu maa- ja metsatalouden harjoittamiseen.
M-alueelle ei ole sallittua sijoittaa rakentamista,
lukuun ottamatta kaavassa osoitettua
rakennusoikeutta sekd maa- ja metsatalouden
rakennuksia. M-alueita on osoitettu laajasti koko
kaava-alueelle rakennettujen alueiden
lahiymparistéon. Koukkusaareen ja Heinasaareen
on osoitettu rantavydhykkeen ulkopuolelle maa- ja
metsavaltaiset alueet (M-1), jotka on tarkoitettu
paasiassa maa- ja metsatalouden harjoittamiseen.
M-1-alueiden rakennusoikeutta ei ratkaista
osayleiskaavalla, vaan rakentamisedellytykset
tutkitaan rakennusjéarjestyksen mukaisesti.

Heinlahteen on osoitettu yksi maa- ja
metsatalousalue (MT), joka on tarkoitettu maa- ja
metsatalouden harjoittamiseen ja jossa
peltoaukeat on pyrittava sailyttamaan
viljelykaytdssa. MT-alueelle ei ole sallittua sijoittaa
rakentamista, lukuun ottamatta maa- ja
metsatalouden rakennuksia.

Suurin osa saarissa sijaitsevista rakentamattomista
alueista on osoitettu kaavassa maa- ja
metsatalousvaltaisena alueena, jolla on
ympaéristéarvoja ja/tai ulkoilun ohjaamistarvetta
(MU). Isommista saarista etenkin Hevossaari,
Koukkusaari, Lilla Krokd ja Svartback Krokd on
suurelta osin MU-aluetta. Mantereella laajoja MU-

alueita on osoitettu etenkin Heinlahden,
Kiviniemen, Tonttuvuoren/Lovisteininvuoren,
Hinkapy®olin, Hoégbergetin, Storsundsuddenin ja

Brunnibergetin alueille. MU-alueille ei saa sijoittaa
rakentamista, lukuun ottamatta kaavassa
osoitettua rakennusoikeutta, maa- ja
metsatalouden rakennuksia seka yleista virkistysta
palvelevia vahaisia rakennuksia ja rakennelmia.
Alueilla on kiinnitettava erityistd huomiota alueen

(Keihassalmen veneveistamo, till vardags kallat
Karkkaisen veistamo) och pa Svartback Krokd. P&
ett foretagsomrdde &ar det tillatet att b ygga
arbetslokaler som inte medfor stérningar i miljén.

Funktioner med anknytning till turism har anvisats
med beteckningarna RM-1, R-1 och RV-1.
Omradena vid Versomalmen och Mantyniemi har
anvisats som omraden for turismtjanster (RM-1).
Vid Versomalmen motsvarar beteckningen RM-1
malen i den gallande landskapsplanen och planerna
i detaljplanen for Versomalmen och
detaljplanedndringen (godkand av fullmaktige
15.8.2016). 1 Mantyniemiomradet har RM-1-
beteckningen utvidgats jamfort med den tidigare
delgeneralplanen och goér det nu méjligt att
utveckla tjansterna vid Hotelli Mantyniemi.

Omradena for fritid och turism (R-1) ar avsedda for
genomférandet av en semesterby eller kollektivt
fritidsboende och sddana har anvisats i Heinlax, i
Tonttuvuori och pa Hastholmen i enlighet med den
tidigare delgeneralplanen. Husvagnsomradet (RV-
1) i huvudsak avsett for servicebyggnader i
anslutning till turism samt for camping i talt,
husvagnar och husbilar. Beteckningen har anvisats
i Flakanasomradet.

Jord- och skogsbruksdominerade omraden (M) ar
avsedda for idkande av jord- och skogsbruk. I M-
omraden tillats inget byggande bortsett fran den
byggratt som anvisas i planen samt byggnader for
jord- och skogsbruket. M-omraden har anvisats pa
bred front i hela omradet i narheten av tidigare
bebyggda omraden. P& Kroko och Angson har jord-
och  skogsbruksdominerade omraden (M-1)
anvisats utanfor strandzonen. De &ar framst
avsedda for idkande av jord- och skogsbruk.
Byggratten i M-1-omraden avgors inte genom en
delgeneralplan, utan byggférutsattningarna provas
utifrdn byggnadsordningen.

I Heinlax har anvisats ett jord- och
skogsbruksomrade (MT) som framst ar avsett for
bedrivande av jord- och skogsbruk och dar man ska
strava efter att bevara de o6ppna &krarna i
odlingsbruk. 1 MT-omraden tillats inget byggande
bortsett fran byggnader for jord- och skogsbruket.

De flesta av de obebyggda omradena pa odarna
anvisas i planen som  jordbruks- och
skogsbruksomraden med miljovarden och/eller
behov av att styra friluftslivet (MU). Bland de storre
Oarna ar sarskilt Hastholmen, Kroko, Lilla Kroko och
Svartback Kroko till en stor del MU-omraden. P&
fastlandet har stora MU-omraden anvisats sarskilt i
Heinlax, Stensnas, Tonttuvuori/Klovistensbergen,
Hinkabodle, Hogberget, Storsundsudden  och
Brunniberget. | MU-omraden tillats inget byggande
bortsett frdn den byggratt som anvisas i planen,
byggnader for jord- och skogsbruket samt smaérre
byggnader och konstruktioner som betjénar allméan
rekreation. | dessa omrdden ska sarskild
uppmarksamhet agnas at miljévarden i omradet.
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ympaéristéarvoihin. Heindsaareen ja Tonttuvuoren
alueelle on osoitettu rantavydhykkeen ulkopuolelle
maa- ja metsatalousvaltaiset alueet, joilla on
ympaéristéarvoja ja/tai ulkoilun ohjaamistarvetta

(MU-1). MuU-1-alueiden rakennusoikeutta ei
ratkaista osayleiskaavalla, vaan
rakentamisedellytykset tutkitaan

rakennusjarjestyksen mukaisesti.

Maatilojen talouskeskusten alueille (AM-1) on
mahdollista rakentaa maa-, metsa- ja kalataloutta
palvelevia rakennuksia. Myo6s kylaalueille (AT-1,
AT-2) on sallittua rakentaa palvelutiloja,
ympaéristohairidita aiheuttamattomia yritys- ja
tyoskentelytiloja sek&a kylayhteisbjen toimintaa
palvelevia yleisia rakennuksia. Ymparistohairiota
aiheuttamattomia yritys- ja tydskentelytiloja on
mahdollista rakentaa myo6s erillispientalojen
alueille (AO-1).

Verssonkankaan, Lilla Krokén ja Svartbéck Krokdn
alueille osoitetuille retkeily- ja ulkoilualueille (VR-
2) on mahdollistettu matkailua palvelevien
pienimittakaavaisten rakennusten ja rakennelmien
toteuttaminen.  VR-2-aluevaraus mahdollistaa
esimerkiksi Verssonkankaan asemakaavassakin
mahdollistetun rakentamisen, joka on osittain jo
toteutunutkin alueelle ns. peilimokkien muodossa.
Lilla Krokdn ja Svartbdck Krokdn VR-2-alueet
kytkeytyvét Hotelli Méantyniemen
matkailupalvelujen kehittamiseen.

P& Angsén och i Tonttuvuori har utanfor
strandzonen anvisats jord- och
skogsbruksdominerade omraden med miljévarden
och/eller behov av styrning av friluftslivet (MU-1).
Byggratten i MU-1-omraden avgors inte genom en
delgeneralplan, utan byggforutsattningarna provas
utifran byggnadsordningen.

I omradena for driftcentra for jordbruket (AM-1) ar
det mojligt att uppféra byggnader som betjanar
jordbruk, skogsbruk och fiske. Aven i byomradena
(AT-1, AT-2) ar det tillatet att bygga servicelokaler,

foretags- och arbetslokaler som inte orsakar
stdrningar i miljon samt allmanna byggnader som
betjanar bygemenskapernas verksamhet.
Foretags- och arbetslokaler som inte orsakar

stérningar i miljon kan ocksa byggas i omraden for
fristdende smahus (AO-1).

For de stroév- och friluftsomraden (VR-2) som
anvisats i Versomalmen, pa Lilla Kroké och pa
Svartbédck Krokdé har man gjort det mojligt att
genomfdra sma byggnader och konstruktioner som
betjanar turismen. Omradesreserveringen VR-2 gor
det mojligt att bygga det som tilldts aven i
detaljplanen for Versomalmen, vilket delvis redan
har genomforts pad omradet i form av s.k.
spegelstugor. VR-2-omradena pa Lilla Krokd och
Svartbéck Krokd &ar kopplade till utvecklingen av
servicen vid Hotelli Mantyniemi.

Kuva 7.5. Verssonkankaalle on toteutettu ns. peilimdkkeja, jotka ovat esimerkkeja VR-2-aluevarauksen
mahdollistamasta pienimittakaavaisesta matkailurakentamisesta (Carl Svanfalt / Pyhtaan kunta).

Figur 7.5. I Versomalmen har man byggt s.k. spegelstugor som ar exempel pa smaskaligt byggande for
turismnaringen i en VR-2-omradesreservering (Carl Svanfalt / Pyttis kommun).

7.6 Virkistys

Retkeily- ja ulkoilualueita on osoitettu VR-1-
merkinndlla yhteensd 19 kappaletta. VR-1-
merkinnat vastaavat paaosin aiempien

osayleiskaavojen virkistysaluemerkintgja.
Keihdssalmeen kunnan omistamalle maalle on
osoitettu uusi VR-1-alue, joka mahdollistaa esim.
frisbeegolf-radan kehittdmisen alueelle. Myo6s

Rekreation

Totalt 19 strov- och friluftsomradden har anvisats
med beteckningen VR-1. VR-1-beteckningarna
motsvarar i huvudsak beteckningarna for
rekreationsomraden i de tidigare
delgeneralplanerna. P4 den mark som kommunen
ager vid Spjutsund har ett nytt VR-1l-omrade
anvisats, dar t.ex. en frisbeegolf-bana kan
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Langon saarelle kunnan omistamalle maalle on
osoitettu uusi VR-1-alue, joka mahdollistaa alueen
virkistyskayton kehittamisen ja on linjassa
maakuntakaavaratkaisun kanssa. Aiemmassa
yleiskaavassa uimaranta-alueena osoitettu
epavirallinen Skitundsin uimaranta on myds
osoitettu VR-1l-alueena. VR-alueille saa rakentaa
vain retkeilya ja ulkoilua palvelevia rakennuksia ja
rakennelmia, minka lisaksi VR-2-alueella on sallittu
my0Os matkailua palvelevat rakennukset.

Keihassalmeen osoitettu virkistysalueen
kohdemerkinta (v-1), joka mahdollistaa virkistysta
ja ulkoilua palvelevien rakennusten toteuttamisen
alueelle.

Purolan yleinen uimaranta on osoitettu uimaranta-
alueena (VV-1) ja Flakanasin yleinen uimaranta
VR-1-alueena.

anlaggas. Ocksd p& den kommunagda marken pa
Langon har ett nytt VR-1-omrade anvisats, dar
rekreationsbruket kan utvecklas i enlighet med
riktlinjerna i landskapsplanen. Den inofficiella
badstranden i Skitunds som hade anvisats i den
tidigare generalplanen ar nu ocksid ett VR-1-
omréde. P& VR-omraden far endast uppforas
byggnader och konstruktioner som betjanar
friluftsliv. Inom ett VR-2-omrade ar det dessutom
tillatet att uppfora byggnader som betjanar turism.

Vid Spjutsundet gor objektsbeteckningen for ett
rekreationsomrade (v-1) det mojligt att uppfora
byggnader som betjanar friluftslivet.

Den allmanna badplatsen i Svartback har anvisats
som badstrandsomrade (VV-1) och den allmanna
badplatsen i Flakands som VR-1-omréade.

Kuva 7.6. Flakanasin virkistys- ja uimaranta-alueen matalaa hiekkarantaa (Carl Svanfalt /7 Pyhtaan
kunta).

Figur 7.6. Den grunda sandstranden i Flakanas rekreations- och badstrandsomrade (Carl Svanfalt /

Pyttis kommun).

7.7 Liikenne

Maanmittauslaitoksen maastotietokannan
mukaiset autotiet on osoitettu osayleiskaavassa
yhdysteina. Sitd pienemmat ajotiet on osoitettu
osayleiskaavassa paasyteina.

Hevossaaren pohjoisosasta on osoitettu kavelyn ja
pyorailyn yhteystarve Lokdren satamaan.
Hevossaareen on osoitettu ohjeellinen
jalankulkureitti, joka paasaantdisesti noudattelee
saaressa jo olevaa polkureitistdd. Ohjeellista
jalankulkureittia on taydennetty Hevossaaren
pohjoisosassa jatkumaan rantaan asti kohti
kavelyn ja pyorailyn yhteystarvemerkintaa
noudatellen kiinteistdrajoja. Hevossaaren
eteldosassa ohjeellinen jalankulkureitti kulkee
voimassa olevan osayleiskaavan mukaisesti
olemassa olevalta polulta itdan.

Olemassa olevat laiva- ja venevaylat on osoitettu

Trafik

Bilvagar enligt Lantméateriverkets terrangdatabas
anvisas i delgeneralplanen som fdrbindelsevagar.
De mindre kérvagarna anvisas som infartsvagar.

Fran den norra delen av Hastholmen anvisas ett
behov av forbindelse for gang- och cykeltrafik till
Lokorens bathamn. Pa Hastholmen anvisas en
riktgivande gangvag som i regel féljer de stigar som
redan finns pa 6n. Den riktgivande gangvagen har
kompletterats i den norra delen av Hastholmen s&
att den fortsatter till stranden i riktning mot
beteckningen for ett behov av forbindelse for gang-
och cykeltrafiken med iakttagande av
fastighetsgranserna. | Hastholmens sédra del I6per
den riktgivande gadngvagen osterut fran en befintlig
stig, enligt gallande delgeneralplan.

Befintliga fartygs- och batleder anvisas med
utgdngspunkt i Trafikledsverkets material om
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Vaylaviraston vesivaylaaineiston perusteella.
Laivavaylind on osoitettu Vaylaviraston aineiston
mukaiset kauppamerenkulun paavaylat
(Orrengrund—Kotka, Rankin Kivikarin
pohjoispuolen vayld), kauppamerenkulun 2-lk-
vaylat (Lehtisen 5,5 m vayla) seka hyotyliikkenteen
matalavaylat (Kaunissaaren yhteysliikennevayla,
Keihdssalmen vaylda). Venevaylind on osoitettu
Vaylaviraston aineiston mukaiset  veneilyn
runkovaylat (Suomenlahden veneilyn runkovayla,
Heindsaari—Mussalo), paikallisvenevaylat
(Ahvenlahti—Purolanlahti, Labbdélsholmarna—
Brannholmen, Bisaballsfjarden—Abborfjarden,

Bisaballsfjardenin vayla, Keihassalmi—
Oisalmenniemi) seka venereitit (Kungsgrund—
Storsundet, Ahvenkoskenlahden venereitti,
Keihassalmi—Liustit, Pukasalmenniemi—
Lammassaari, Ayspaanselka—Pukkisaari,

Hevossaari—Ayspaanselka, Liustit — Kotkan vanha

satama). Mantyniemen edustalta kulkevalta
venevaylalta on osoitettu veneliikenteen
yhteystarvemerkinta kohti kaava-alueen
ulkopuolella sijaitsevaa Verkkoniemea.

Verkkoniemeen on maakuntakaavassa ja
Verssonkankaan osayleiskaavassa osoitettu
venesatama sekd myo6s asemakaavassa laaja
venesataman korttelialue.

Keihdssalmeen on osoitettu satama-alueen
kohdemerkinta (Is-1) Kymenlaakson
maakuntakaavan 2040 sekd alueella voimassa
olevan Keihassalmen asemakaavan mukaisesti.
Satama-alueen kohdemerkinta on osoitettu mydos
Mantyniemeen, johon kulkee nykyisin
Keihassalmen—Oisalmenniemen
paikallisvenevayla. Satama-alueelle on sallittua
rakentaa tiloja venesatamaa tai siihen liittyvia
matkailu-, virkistys- ja muita palveluita varten.

Venevalkamat on jaoteltu osayleiskaavassa
yksityisiin (LV-1, Iv-1) ja yleisiin (LV-2, Iv-2)
venevalkamiin.  Venevalkamat on  osoitettu
kaavassa lahtékohtaisesti aiempien
osayleiskaavojen mukaisesti. Venevalkamien
kohdemerkintéja  (Ilv-1, 1Iv-2) on kaytetty

piirtoteknisista syista pienialaisten venevalkamien
osoittamiseen. Keihassalmen yleisen venevalkama-
alueen rajausta on tarkistettu vastaamaan
paremmin alueella voimassa olevaa Keihdssalmen
asemakaavaa. Keihassalmen sillan kupeeseen
Munapirtin puolelle on osoitettu uusi yleinen
venevalkama-alue. Yleinen venevalkama-alue on
lisatty myos Langon itdrannalle, jossa on
nykyisellaan Pyhtdan Meriveneilijdiden tukikohta ja
kaksi poijupaikkaa suojasatamatoimintaa varten.
Lisaksi Langon lounaispaahian kaakkoon avautuvan
lahden rannalle on osoitettu yleinen venevalkama-
alue, josta on lyhyt matka Langon retkeily- ja
ulkoilualueelle. Kiviniemestd, Haasianniementien
varrelta on puolestaan poistettu aiemmassa
osayleiskaavassa osoitettu yleinen venevalkama-
alue, silla alueelle on aiemman osayleiskaavan
voimaantulon jalkeen laadittu Kiviniemen ranta-
asemakaavan muutos, jossa alueelle on osoitettu

sjoleder. Som farleder for trafiken anvisas
huvudlederna inom handelssjéfarten (Orrengrund-
Kotka, farleden norr om Rankinkivikari), farlederna
for handelssjofarten i klass 2 (5,5 m leden vid
Lehtinen) samt de grunda farlederna for nyttotrafik
(forbindelsetrafiken  till Fagerd, leden vid
Spjutsundet). Som batleder anvisas basfarlederna
for  battrafik i Trafikledsverkets material
(basfarleden for battrafik i Finska viken, Angsén—
Mussald), lokallederna (Abborrfjarden—
Svartbackfjarden, Labbdlsholmarna—Brannholmen,
Bisaballsfjarden—Abborfjarden, Bisaballsfjardens
farled, Spjutsundet—Osundsudden) samt
batlederna (Kungsgrund—Storsundet,
Abborrforsvikens batled, Spjutsundet—Liustit,
Bagasundsudden—Lammassaari, Ayspaanselka—
Bockholmen, Hastholmen—Ayspaianselka, Liustit—
Kotka gamla hamn). Fran batleden utanfor
Mantyniemi anvisas en beteckning for ett behov av
forbindelse for battrafiken i riktning mot
Verkkoniemi, som ligger utanfor planomradet. |
landskapsplanen och i delgeneralplanen for
Versomalmen har en smabatshamn anvisats i
Verkkoniemi. Dessutom har ett vidstrackt
kvartersomrade for smabatshamnen anvisats i
detaljplanen.

En objektsbeteckning for ett hamnomrade (Is-1)
har anvisats i Spjutsundet i enlighet med
Kymmenedalens landskapsplan 2040 och den
gallande detaljplanen fér Spjutsundet. En
objektsbeteckning for ett hamnomrade anvisas
aven i Mantyniemi, dit en lokal batled for
narvarande gar fran Spjutsundet—Osundsudden. |
ett hamnomrade ar det tillatet att bygga lokaler for
bathamnen eller for turist- och rekreationstjanster
och andra tjanster i anslutning till den.

I delgeneralplanen har smabatshamnarna indelats i
privata (LV-1, Iv-1) och allmanna (LV-2, Iv-2)
hamnar. Smabatshamnarna anvisas i regel i
enlighet med de tidigare delgeneralplanerna.
Objektsbeteckningar for smabatshamnar (lv-1, Iv-
2) anvands av rittekniska skal for att anvisa
smabatshamnar pé en liten yta. Avgransningen av
bathamnsomradet i Spjutsundet har justerats for
att battre motsvara den géallande detaljplanen for
Spjutsundet. Ett nytt allmant bathamnsomrade har
anvisats nara Spjutsundsbron pa Mogenpdértsidan.
Ett allmant bathamnsomrade har aven lagts till pa
Ostra stranden av Langon, dar Pyhtaan
Meriveneilijat har sin bas for narvarande. Har finns
ocks& tva bojplatser for skyddshamnsverksamhet.
Dessutom har ett allmant bathamnsomrade
anvisats pa stranden av den vik som dppnar sig mot
sydost i sydvastra dnden av Langd. Harifran ligger
Lango strov- och friluftsomrade pa kort avstand.
Fran Haasianniementie i Stensnds har daremot
strukits ett allmant bathamnsomrade som hade
anvisats i den tidigare delgeneralplanen, eftersom
stranddetaljplanen fér Stensnds har andrats efter
det att den tidigare delgeneralen tradde i kraft. Vid
stranddetaljplaneédndringen anvisades ett
kvartersomrade for fristdende smahus, som nu
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nyt jo rakentunut erillispientalojen korttelialue sek&a
maa- ja metsatalousalue.

redan har byggts, samt ett och

skogsbruksomrade.

jord-

Kuva 7.7. Keihdssalmen ylittavan sillan kupeeseen on kaavassa osoitettu uusi lv-2-venevalkama-alue

(Carl Svanfalt / Pyhtaan kunta).

Figur 7.7. Ett nytt hamnomrade anvisas med beteckningen Iv-2 vid Spjutsundsbron (Carl Svanfalt /

Pyttis kommun).

7.8 Yhdyskuntatekninen huolto

Osayleiskaavassa on osoitettu maakuntakaavan
mukaisesti Svartback Krokén ja Kaunissaaren
vélinen sahkoémerikaapeli. Lehtisaaren ja
Munapirtin Oisalmenniemen vélille Lévsundetiin on
osoitettu = maakuntakaavan  mukaisesti  uusi
sahkomerikaapeli. Lévsundetin ylittavan
sahkodjohdon merikaapelointi avaisi
purjeveneliikenteen vaylan keskeisten
matkailukohteiden ja Keihdssalmen sataman
vélille.

Osayleiskaavassa on annettu yleisida maarayksia
jate- ja  vesihuoltoasioiden  huomioimisesta
rakennettaessa seka tilanteesta, jossa rakennusta
ei ole mahdollista liittda yleiseen vesijohto- ja
viemariverkkoon. Asuin- ja loma-
asuinrakennukset tulee liittd& yleiseen vesijohto- ja
viemariverkkoon, mikali se on kohtuullisesti
jarjestettavissa. Jos rakennusta ei voida liittaa
yleiseen vieméariverkkoon, jatevedet tulee kasitella
ja Kaésittelylaitos sijoittaa kiinteistolla kunnan
voimassa olevien ymparistonsuojeluméaéaraysten
mukaisesti siten, ettei siitd aiheudu terveydelle tai
ympaéristolle haittaa.

Energianhuoltoon liittyen osayleiskaavassa on
annettu yleinen méaéarays, jolla pyritddn lisdéamaan
katto- ja seindpintojen hyddyntamista
aurinkoenergian kerddmiseen. Uudisrakennuksia

on suositeltavaa suunnata aurinkoenergian
hyoddyntamisen kannalta suotuisaan
ilmansuuntaan. Lisdksi kaavassa suositellaan

Samhallsteknisk forsorjning

I delgeneralplanen anvisas sjokabeln mellan
Svartbdck Krokd och Fagerd i enlighet med
landskapsplanen. Mellan Lévholmen och

Osundsudden, Mogenpért, anvisas en ny sjokabel i
enlighet med landskapsplanen. En sjokabel i stallet
for elledningen 6ver Lovsundet skulle 6ppna leden
for segelbatar till centrala turistmal och hamnen i
Spjutsundet.

I delgeneralplanen utfardas allmanna foreskrifter
om att avfalls- och vattenforsorjningsarenden ska
beaktas vid byggandet samt om situationer dar det
inte ar mojligt att ansluta byggnaden till det
allmanna vatten- och avloppsnatet. Bostads- och
fritidshus ska anslutas till det allmanna vatten- och
avloppsnatet, om det kan ordnas pa ett skaligt satt.
Om en byggnad inte kan anslutas till det allménna
avloppsnatet ska avloppsvattnet behandlas och en
behandlingsanlaggning placeras pa fastigheten i
enlighet med Fastigheter kommunens géallande
miljoskyddsforeskrifter sd att inga olagenhet
uppkommer for hélsa eller miljo.

Nar det galler energiforsorjningen har
delgeneralplanen en allman bestdmmelse som
syftar till att oka anvandningen av tak- och
vaggytor for insamling av solenergi. Det
rekommenderas att nya byggnader riktas mot ett
vaderstreck som &r gynnsamt for tillvaratagande av
solenergi. Dessutom rekommenderas att
utslappssnala varmesystem ska anvandas i
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kayttamaan vahapaastoisia lammitysjarjestelmia.

7.9 Maisema- ja
kulttuuriymparistdéarvojen
huomioiminen

Valtakunnallisesti arvokas Itdisen Suomenlahden
saaristomaisema-alue seka maakunnallisesti
arvokas Heinlahden maisema-alue on osoitettu
kaavassa arvokkaina maisema-alueina (ma-1).
Merkinnan maarayksessa otetaan kantaa uudis- ja
korjausrakentamiseen, rakennusten purkamiseen
sekd& muihin toimenpiteisiin, jotka voivat heikentaa
kulttuurihistoriallisen ympaéristdn arvoja.

Osayleiskaavan rakennusinventoinnissa tunnistetut
kulttuurihistoriallisesti erittdin merkittavat kohteet
on osoitettu osayleiskaavassa paikallisesti erittain
arvokkaina rakennuskulttuurikohteina. Erittain
arvokkaita kohteita koskevista suunnitelmista ja
toimenpiteista tulee pyytdd museoviranomaisen
lausunto. Rakennusinventoinnissa  tunnistetut
kulttuurihistoriallisesti merkittavat kohteet on
osoitettu osayleiskaavassa paikallisesti arvokkaina
rakennuskulttuurikohteina. Kulttuurihistoriallisesti
merkittavat alueet on osoitettu omalla
merkinnallaan. Kulttuurihistoriallisesti
merkittdvanad alueena on rakennusinventoinnin
alueiden lisaksi osoitettu aiemmassa
osayleiskaavassakin osoitettu Koukkusaaren
kalastajakyla.

Alueelta todetut muinaismuistolailla rauhoitetut
kiintedt muinaisjaanndkset (sm) on osoitettu osa-
alue- ja kohdemerkinnéin. Alueella sijaitsevista
kiinteistda muinaisjddnnoksistd 4 on luokiteltu
valtakunnallisesti merkittaviksi arkeologisiksi
kohteiksi ja ne on osoitettu kaavassa omalla sm-1-

merkinnalla. Struven ketjun Mustaviirin
mittauspiste on lisdksi  osoitettu  Unescon
maailmanperintdkohteena. Muut kiinteat

muinaisjaannokset on osoitettu merkinnalla sm-2.
Muut kulttuuriperintbkohteet on osoitettu osa-alue-
, kohde- ja viivamerkinndin (s-1).

7.10 Luontoarvojen huomioiminen

Osayleiskaava-alueen eteldosaan sijoittuva Itaisen
Suomenlahden kansallispuiston
luonnonsuojelualue on osoitettu kaavassa
kansallispuistona (SL-1). Muut luonnonsuojelulain
nojalla suojellut alueet on osoitettu
luonnonsuojelualueina (SL-2). SL-3-merkinnalla on
osoitettu luonnonsuojelulain nojalla suojeltavaksi
tarkoitettu Langoren seka Itdisen Suomenlahden

merialueet, joita  suunnitellaan liitettavaksi
kansallispuistoalueeseen. Pyhtddn ja Kotkan
kuntarajalla sijaitseva Salmenniemenkari on

osoitettu luonnonsuojelualueena (SL-4). SL-4-
alueelle on osoitettu kaksi olemassa olevaa
rakennuspaikkaa. Olemassa olevilla

rakennuspaikoilla olevia rakennuksia on sallittu
peruskorjata ja tuhoutuneiden rakennusten tilalle

byggnaderna.

Beaktande av landskaps- och
kulturmiljévarden

Det nationellt vardefulla skargardslandskapet i
Ostras Finska viken och det regionalt vardefulla
landskapsomradet i Heinlax anvisas i planen som
vardefulla landskapsomraden (ma-1). |
bestammelsen som galler beteckningen tas
stallning till nybyggnad och reparationsbyggnad,
rivning av byggnader samt till andra atgarder som
kan forsamra den kulturhistoriska miljéns varden.

De kulturhistoriskt sett mycket betydelsefulla
objekt som identifierats i byggnadsinventeringen
infor delgeneralplanen anvisas som lokalt mycket
vardefulla byggnadskulturobjekt. Om planer och
atgarder som galler mycket vardefulla objekt ska
utlatande begaras av museimyndigheten. De
kulturhistoriskt betydelsefulla objekt som
identifierats vid byggnadsinventeringen anvisas i
delgeneralplanen som lokalt vardefulla
byggnadskulturobjekt. Kulturhistoriskt
betydelsefulla omraden har en egen beteckning.
Som  kulturhistoriskt  betydelsefulla omraden
anvisas utéver de omraden som faststallts i
byggnadsinventeringen aven fiskarbyn pa Krokd,
som var anvisad aven i den tidigare
delgeneralplanen.

Fasta fornlamningar (sm) som éar fridlysta med stéd
av lagen om fornminnen har anvisats med
delomrades- och objektsbeteckningar. Av de fasta
fornlamningar som finns inom omradet har fyra
klassificerats som nationellt betydande
arkeologiska objekt och de anvisas med en egen
sm-1-beteckning. En av matpunkterna i Struves
meridianbdge pa Svartviran anvisas med
beteckningen for ett objekt pa Unescos
varldsarvslista. Andra fasta fornlamningar anvisas
med beteckningen sm-2. Andra kulturarvsobjekt

anvisas med delomrédes-, objekts- och
linjebeteckningar (s-1).

Beaktande av naturvarden

Naturskyddsomradet i Ostra Finska vikens

nationalpark, i delgeneralplaneomradets sodra del,
anvisas som nationalpark (SL-1). Andra omraden
som skyddats med stod av naturvardslagen anvisas
som naturskyddsomraden (SL-2). Med
beteckningen SL-3 anvisas Langdren, som &r
avsedd att inrattas som skyddsomrade med stod av
naturvardslagen, samt havsomradena i Ostra
Finska viken, som ar tankta att anslutas till
nationalparksomradet. Salmennieminenkari vid
gransen mellan Pyttis och Kotka anvisas som ett
naturskyddsomrade  (SL-4). Tva befintliga
byggplatser anvisas i SL-4-omradet. Det ar tillatet
att grundligt renovera befintliga byggnader pa
befintliga byggplatser och det ar ocksa tillatet att
uppféra motsvarande byggnader i stédllet for
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on sallittua rakentaa vastaava rakennus. Alueella ei
muiden  luonnonsuojelualueiden  tapaan ole
kuitenkaan sallittua suorittaa sellaisia
toimenpiteitd, jotka vaarantavat tai heikentavat
niitad luonto- tai ympaéristéarvoja, joiden perusteella
alueesta on muodostettu luonnonsuojelualue.

Natura 2000 -verkostoon kuuluvana tai
ehdotettuna alueena on osoitettu seuraavat alueet:
Heinlahti, Itdisen Suomenlahden saaristo ja vedet,
Kokkovuori, Koukkusaari sekd Kymijoki.

Luo-1-merkinndlla on osoitettu alueita, joilla
sijaitsee luonnon monimuotoisuuden kannalta
tarkeitd elinymparistdja ja/tai luontotyyppejéa.
Merkinnalla on osoitettu aiempien osayleiskaavojen
ympaéristo- tai luonnonvaroja omaavia alueen osia
ja kohteita (mm. terveleppdalehto, hiekkaranta,
lehtoniitty, muinaisranta, siirtolohkare ja
merenrantaniitty), Verssonkankaan ja
Keihassalmen asemakaavojen luonnon
monimuotoisuuden kannalta tarkeita alueita (mm.
luonnontilainen hiekkaranta ja matalakasvuinen
merenrantaniitty) sekad osayleiskaavaa varten
laaditun luontoselvityksen mukaisia arvokkaita
elinymparistéja  (mm. edustava  kallioalue,
hiekkaranta, lehto, Kkorpi, merenrantaniitty ja
erilaisia kangasmetsid) seka uhanalaislajiston
esiintymisalueita (tyrakkitarhakaariainen,

rastaskerttunen, sarjatalvikki, pajusirkku ja
rytilude).

Luo-2-merkinndlla on osoitettu alueita, joilla
sijaitsee luonnonsuojelulain 78 8:n nojalla

suojellun uhanalaisen ja/tai EU:n luontodirektiivin
liitteen 1V(a) elidlajin esiintymisalueita. Merkinnalla
on osoitettu osayleiskaavaa varten laaditun
luontoselvityksen mukaiset taplalampikorennon,
lummelampikorennon ja idankirsikorennon
lisadntymisalueet sek&a hajuheinan kasvupaikka.

Luo-3-merkinnélla on osoitettu vedenalaisen
luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkeéa alue. Merkinnélla on osoitettu kaava-alueen
eteldosaan sijoittuva Ristisaaren, Pitkaviirin ja
Mustaviirin ympaéristo voimassa olevan
Kymenlaakson maakuntakaavan 2040 mukaisesti.

Omalla merkinnalladn on osoitettu alueita, joilla
sijaitsee kansallisesti, maakunnallisesti tai
paikallisesti tarkea lintualue. Merkintd kattaa
Heinlahden kansallisesti (FINIBA) ja
maakunnallisesti (MAALI) tarkeat lintualueet,
Mossaholmsgummornan maakunnallisesti tarkean
lintualueen seka Keskustaajaman osayleiskaavan
luontoselvityksessa (Luontoselvitys Kotkansiipi
2009) tunnistetun paikallisesti tarkean lintualueen
Lammassaaren ymparistossa. lItaisen
Suomenlahden merialueet on osoitettu kaavassa
luonnonsuojelulain nojalla suojeltavaksi
tarkoitetuksi alueeksi (SL-3), minka takia kaavassa
ei ole erikseen osoitettu kyseisella alueella
sijaitsevia Itdisen Suomenlahden kansallispuiston
kansainvélisesti tarkeaa lintualuetta (IBA), Itaisen

forstérda byggnader. Liksom néar det galler andra
naturskyddsomraden &ar det dock inte tillatet att
vidta s&dana &tgarder som aventyrar eller
forsdmrar de natur- eller miljovarden som utgér
grund for inrattandet av naturskyddsomradet.

Féljande omraden anvisas som omraden som hor
till eller foreslds hora till ndtverket Natura 2000:
Heinlax, Ostra Finska vikens skargard och vatten,
Kokkoberget, Kroké samt Kymmene alv.

Omraden dar livsmiljoer och/eller naturtyper av
betydelse for den biologiska mangfalden har
identifierats anvisas med beteckningen luo-1. Med
beteckningen anvisas delar av omraden och objekt
som i tidigare delgeneralplaner har konstaterats ha
miljo- eller naturvarden (bl.a. klibbalslund,
sandstrand, lundéng, fornstrand, klippblock och
havstrandsang), omraden som &r viktiga med
tanke pa naturens mangfald i Versomalmen och
Spjutsundet (bl.a. sandstrand i naturligt tillstand
och lagvaxt havsstrandsang) samt vardefulla
livsmiljéer i enlighet med den naturinventering som
gjordes infor delgeneralplanen (bl.a. representativt
klippomrade, sandstrand, lund, karr,
havsstrandsang och olika moskogar) samt omraden
med forekomster av hotade arter
(torelskottvecklare, trastsangare, ryl, savsparv och
insektsarten Actinocoris signatus).

Med beteckningen luo-2 anvisas omraden dar det
forekommer en hotad art som skyddats med stéd
av 78 § i naturvardslagen och/eller en art i bilaga
IV (a) till EU:s habitatdirektiv. Med beteckningen
anvisas forokningsomraden for de i
naturinventeringen dokumenterade arterna
citronflackad karrtrollslanda, bred karrtrollslanda
och sibirisk vinterflickslanda samt en vaxtplats for
sotgras.

Ett omrade som &r sarskilt viktig med tanke pa
naturens mangfald under vattnet anvisas med
beteckningen luo-3. 1 enlighet med gallande
landskapsplan for Kymmenedalen 2040 anvisas
omgivningen kring Ristisaari, Langviran och
Svartviran med denna beteckning.

Omraden dar det ligger ett nationellt, regionalt eller
lokalt viktigt fagelomrade har en egen beteckning.
Beteckningen omfattar nationellt (FINIBA) och
regionalt (MAALI) viktiga fagelomraden i Heinlax,
det regionalt viktiga fagelomradet
Mossaholmsgummorna samt det lokalt viktiga

fadgelomradet pa& Langoren, som ingick i
naturinventeringen infér delgeneralplanen for
centralorten (Luontoselvitys Kotkansiipi 2009).

Ostra Finska vikens havsomraden anvisas som
omraden som &r av sedda att skyddas med stéd av
naturvardslagen (SL-3), och darfor anvisas det
nationellt viktiga fagelomradet i Ostra Finska vikens
nationalpark  (IBA), det nationellt viktiga
fagelomradet i Ostra Finska vikens skargard som
helhet (FINIBA) eller de regionalt viktiga
fagelomradena (MAALI) pa Kalliokari och Ormskar
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Suomenlahden saaristokokonaisuuden kansallisesti
tarkedd lintualuetta (FINIBA) tai Kalliokarin ja

Ormskarin maakunnallisesti tarkeita lintualueita
(MAALL).
Lisaksi kaavassa on osoitettu osayleiskaavaa

varten laaditun
ohjeellisina  alueen
monimuotoisuuden

luontoselvityksen

osina  sellaisia  luonnon
kannalta erityisen tarkeita
alueita, joilla sijaitsee luonnonsuojelulain
perusteella suojellulle liito-oravalle soveltuvia
elinymparistdja. Alueet sijoittuvat Keihassalmen ja
Stikanasin alueille.

perusteella

Heinlahdesta on osoitettu
siniviheryhteystarvemerkinta Hevossaaren,
Kuussaaren ja Koukkusaaren kautta Kaunissaareen
ja Langon saareen. Alueen suunnittelussa ja
toteutuksessa tulee turvata sini-viheryhteyden
sailyminen ja edistettava sen toteutumista tavalla,
joka huomioi alueen maisema-arvot, arvokkaiden
luontokohteiden sailymisen ja lajiston
liikkumismahdollisuudet. Yhteyden mitoituksessa
ja toteutuksessa on Kkiinnitettdva huomiota
yhteyden merkitykseen ekologisen verkoston
osana sekad luontomatkailun ja virkistystarpeiden
yhteensovittamiseen.

Arvokkaana kallio- tai harjualueena on osoitettu
valtakunnallisesti arvokkaat kallioalueet
(Hogberget, Kokkovuori-Aataminvuoren kallioalue
sekd Lovisteininvuori-Tonttuvuori), Koukkusaaren
seka Santaniemenharjun ja Skagsanden
harjujensuojeluohjelma-alueet seka
maakunnallisesti arvokkaat Pitkaviirin ja
Verssonkankaan harjualueet voimassa olevan
Kymenlaakson maakuntakaavan 2040 perusteella.

Arvokkaana vedenalaisena geologisena
muodostumana on osoitettu voimassa olevan
Kymenlaakson maakuntakaavan 2040 perusteella
Kaunissaaren-Ristisaaren hiekka- ja
soramuodostumat, jotka sijoittuvat nimensa
mukaisesti Kaunissaaren ja Ristisaaren
ympaéaristoon ja ulottuvat Kaunissaaren
pohjoispuolella Koukkusaareen asti.

Alueella sijaitsevat muut vedenhankintakaytt6on
soveltuvat pohjavesialueet (Jattukastet-Tuuski,
Koukkusaari, Munapirtti ja Pitkaviiri) on osoitettu
kaavassa pv-2-merkinnalla.

7.11 Ymparistohairiot

Osayleiskaavassa on osoitettu haitta-ainetta
sisaltéavat tai mahdollisesti sisaltavat maa-alueet
Lupa- ja valvontavirastolta huhtikuussa 2026
saatujen maaperan tilan tietojarjestelman
kohderaporttien perusteella. Osayleiskaavassa on
osoitettu kaikki sellaiset kohteet, joissa
maanrakentamisessa tai maankaytén muutoksissa
on otettava yhteys valvontaviranomaiseen.
Kohteista kolme sijoittuu Purolaan, yksi Munapirtin

inte separat i denna plan.

UtifrAin den naturinventering som gjorts infor
delgeneralplanen anvisas dessutom som
riktgivande omraden sddana for naturens mangfald
sarskilt viktiga omraden dar det finns livsmiljoer
som lampar sig for flygekorren, en art som &ar
skyddad med stéd av naturvardslagen. Dessa
omraden ar belagna vid Spjutsundet och Stikanas.

Fran Heinlax anvisas en beteckning for ett behov av
en bla-gron forbindelse till Hastholmen, Kuussari
och via Krokd till Fagert och Langon. | planeringen
och genomforandet av omradet ska det sakerstallas
att den bla-grona forbindelsen bevaras och
genomférandet av den ska framjas med beaktande
av omradets landskapsvarden, bevarandet av
vardefulla naturobjekt och arternas mojligheter att
fardas. | samband med dimensioneringen och
genomférandet av forbindelsen ska avseende
fastas vid forbindelsens betydelse som en del av det
ekologiska natverket och vid samordning av
naturturism och rekreationsbehov.

Som ett vardefullt berg- eller &omrade anvsias de
nationellt vardefulla bergsomradena (Hoégberget,
Kokkobergen—-berget Kokkobergen-Aataminvuori
samt Klovistensbergen—Tonttuvuori), Kroké samt
omradena i programmet for skydd av asar
Santaniemienharju och Skagsanden, samt de
regionalt vardefulla &somradena pa Langviran och i
Versomalmen enligt Kymmenedalens
landskapsplan 2040.

Som en vardefull geologisk formation under vattnet
anvisas pa basis av den gallande Kymmenedalens
landskapsplan 2040 sand- och grusformationerna
som &r beldgna vid Fagerd och Ristisaari och
stracker sig norr om Fagerd &nda till Krokd.

Andra grundvattenomrdden som lampar sig for
vattenforsorjning (Jattukastet-Tuuski, Kroko,

Mogenport  och Langviran) anvisas med
beteckningen pv-2 i planen.

Miljostorningar

I delgeneralplanen anvisas markomraden som

innehaller eller eventuellt innehaller skadliga
amnen enligt uppgifter ur datasystemet for
markgrundens tillstind som  erhallits  fran
Tillstdnds- och tillsynsverket i april 2026 |1
delgeneralplanen anvisas alla sadana objekt dar
man vid markbyggnad eller forandrad
markanvandning ska kontakta

tillsynsmyndigheten. Tre av objekten &r belagna i
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Santaniemeen yksi Munapirtin Kokkokallioon ja
yksi Heinlahteen.

7.12 Oikeusvaikutukset

Pyhtaan rannikko- ja saaristoalueen osayleiskaava
on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa
asemakaavoja ja ranta-asemakaavoja seka
ryhdyttdessd muutoin toimenpiteisiin  alueiden
kayton jarjestamiseksi osayleiskaava-alueella.

Pyhtaan rannikko- ja saaristoalueen
osayleiskaavan laatimisen yhteydessd kumotaan
Rannikon ja saariston osayleiskaava (hyvaksytty
22.3.1999) kokonaisuudessaan — my®6s niiltd osin
kuin voimassa oleva kaava sijoittuu laadittavan
osayleiskaavan ulkopuolelle. Rannikon ja saariston
osayleiskaavaan merkityn vahvistusrajan sijainti
on todettu monelta osin epéaselvaksi ja se
esimerkiksi  sijoittuu  vaihtelevan etéisyyden
paahan kaavan aluevarauksista. Koska Rannikon ja
saariston osayleiskaavassa ei ole osoitettu
vesialueita aluevarausmerkinnalla, kaava-alueen
rajaan liittyvat epaselvyydet korostuvat
merialueilla.

Lisaksi Pyhtddn rannikko- ja saaristoalueen
osayleiskaava kumoaa seuraavat samaa aluetta
koskevat Pyhtaan kunnassa aikaisemmin
hyvaksytyt yleiskaavat:

e Hevossaaren
11.6.2001

osayleiskaava, hyvaksytty

e Rannikon ja saariston
muutos, 15.3.2001

osayleiskaavan

e Rannikon ja saariston
muutos, 12.3.2002

osayleiskaavan

e Rannikon ja saariston osayleiskaavan
muutos, hyvéaksytty 20.11.2006

e Rannikon ja saariston osayleiskaavan
muutos, hyvaksytty 12.6.2023

Edellisten liséksi laadittava osayleiskaava korvaa
pienen alueen Kymijoen lansihaarojen
osayleiskaavasta (hyvaksytty 19.12.1996) silta
osin kuin laadittava osayleiskaava sijoittuu sen
alueelle.

7.13 Valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden
huomioiminen

Kaavaratkaisussa on huomioitu valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet seuraavalla tavalla:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen:
Suunniteltu maankaytté hyddyntaa alueen nykyista

Svartback, ett pad Sandudden i Mogenport, ett pa
Kokkoberget i Mogenport och ett i Heinlax.

Rattsverkningar

Delgeneralplanen for Pyttis kust- och
skargardsomrade styr utarbetandet av detaljplaner
och stranddetaljplaner samt andringar av dem,
samt nar man i ovrigt vidtar atgarder for att ordna
omradesanvandningen inom
delgeneralplaneomréadet.

I samband med utarbetandet av delgeneralplanen
for Pyttis kust- och skargardsomrade upphavs
Delgeneralplanen for kusten och skargarden
(godkand 22.3.1999) i sin helhet - aven till den del
den gallande planen ligger utanfér den
delgeneralplan som nu utarbetas. Gransen for
faststéllande i delgeneralplanen foér kusten och
skargarden har visat sig vara oklar pa flera stallen
och ligger till exempel pa& olika av stand fran
omradesreserveringarna i planen. Eftersom
delgeneralplanen for kusten och skargarden inte
har anvisat vattenomraden med beteckningen for
omradesreservering framhavs oklarheterna kring
planomréadets grans sarskilt i havsomradena.

Delgeneralplanen for Pyttis kust- och
skargardsomrade upphaver dessutom foljande
tidigare godkanda generalplaner i Pyttis kommun:

e Delgeneralplan for Hastholmen, godkand
11.6.2001

e Andring av delgeneralplanen fér kusten och
skargarden, 15.3.2001

e Andring av delgeneralplanen fér kusten och
skargarden, 12.3.2002

e Andring av delgeneralplanen fér kusten och
skargarden, godkand 20.11.2006

e Andring av delgeneralplanen fér kusten och
skargarden, godkand 12.6.2023

Utdver ovan ndmnda erséatter delgeneralplanen en
liten del av delgeneralplanen for Kymmene alvs
vastra grenar (godkand 19.12.1996) till den del den
nu aktuella delgeneralplanen stracker sig inom dess
omrade.

Beaktande av de riksomfattande maéalen for
omradesanvandningen

I planlésningen har de riksomfattande malen for
omradesanvandningen beaktats pa foljande satt:

Fungerande samhallen och hallbara fardsatt: Den
planerade markanvandningen utnyttjar omradets
nuvarande samhallsstruktur och vagnat, och det
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yhdyskuntarakennetta seka tieverkostoa, ja alueen
saariin  ei ole osoitettu kokonaan uusia
rakennuspaikkoja, pois lukien Siltakylan
keskustaajaman valittdmassa laheisyydessa
sijaitsevaan Hevossaareen sijoitettuja kahta uutta
rakennuspaikkaa. Lomarakennusten
kayttdtarkoitusten muutoksia on mahdollistettu
ainoastaan Siltakylan keskustaajaman ja nykyisen
taajamarakenteen valittdomaan laheisyyteen
sijoittuvan Kiviniemen alueelle. Kaava-alue on
paaosin haja-asutusaluetta, jolla yksityisautoilu ja
-veneily on paaasiallinen liikkumismuoto.
Kaavaratkaisulla tuetaan alueen elinvoimaisuutta
ja matkailutoiminnan kehittdmista.

Tehokas liikennejarjestelméa: Uudet rakennuspaikat
on pyritty osoittamaan padosin olemassa olevan
tieverkon laheisyyteen. Tieyhteydet uusille
rakennuspaikoille tulee ensisijaisesti jarjestaa
olemassa olevia liittymia ja teita hyddyntaen.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto:
Kaavaratkaisussa on otettu huomioon hulevesien
hallinta ja tulvasuojelu. Kaavassa on myds
huomioitu haitta ainetta sisaltavat tai mahdolliset
sisaltavat maa-alueet.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristd seka
luonnonvarat: Kaavassa osoitetut uudet
rakennuspaikat on pyritty sijoittamaan siten, etta
niistd aiheutuu mahdollisimman vahan negatiivisa
vaikutuksia luonnonymparistdodn. Luonto- ja
kulttuuriymparistdarvojen seka luonnonvarojen
osalta kaavassa on osoitettu kaikki
valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat
alueet, minka lisaksi kaavassa on huomioitu kaava-
alueelta laadittujen luontoselvitysten,
rakennusinventoinnin ja arkeologisen inventoinnin
tulokset.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto: Kaavassa on
annettu koko kaava-aluetta koskevia maarayksia,
joilla pyritdaan edistamaan katto- ja seinapintojen
hyddyntamistd  aurinkoenergian keraamiseen,
uudisrakennusten suuntaamista aurinkoenergian
hyddyntamisen kannalta suotuisaan ilmansuuntaan
seka vahapaastoisten lammitysjarjestelmien
kayttoa.

7.14 Yleiskaavan suhde maakuntakaavaan

Maakuntakaavoitus on
suunnittelumuoto valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden konkretisoinnissa.
Yleiskaava tarkentaa maakuntakaavassa esitettya
kaavaratkaisua ja on tarkoitukseltaan ja
periaatteiltaan maakuntakaavan mukainen.
Seuraavassa kuvataan keskeisimpien teemojen
osalta tarkemmin, miten yleiskaavaratkaisu
toteuttaa maakuntakaavaa.

ensisijainen

Asuminen: Maakuntakaavan mukaiset
taajamatoimintojen  alueet Heinlahdessa ja

har inte anvisats nagra helt nya byggplatser pa
6arna, med undantag for de tva nya byggplatser
som har placerats pa Hastholmen i omedelbar
narhet av centralorten Broby. Andringar av
anvandningsandamalet for fritidshus har endast
kunnat goras i centralorten Broby och i Stensnas,
som ligger i omedelbar nérhet av den nuvarande
tatortsstrukturen. Planomradet ar huvudsakligen
ett glesbygdsomrade dar privatbilism och privat
battrafik ar det huvudsakliga fardsattet.
Planlésningen stoder omradets livskraft och
utvecklingen av turismen.

Ett effektivt trafiksystem: Nya byggplatser har
framst anvisats i narheten av det befintliga
vagnatet. Vagforbindelser till nya byggplatser ska i
forsta hand ordnas via befintliga anslutningar och
vagar.

En sund och trygg livsmilj6: 1 planlésningen har
man tagit hansyn till hanteringen av dagvatten och

oversvamningsskyddet. 1 planen har ocksa
beaktats markomraden som innehdller eller
eventuellt innehaller skadliga amnen.

En livskraftig natur- och kulturmiljo samt

naturtillgdngar: Man har stravat efter att placera de
nya byggplatserna sd, att de i sa liten utstrackning
som mojligt medfor negativa konsekvenser for

naturmiljon. 1 friga om natur-  och
kulturmiljovarden samt naturresurser anvisar
planen anvisats alla nationellt och regionalt

och dessutom beaktas
naturinventeringarna,
och den arkeologiska

vardefulla omraden,
resultaten fran
byggnadsinventeringen
inventeringen.

Energiforsorjning med formaga att vara fornybar: 1
planen ges bestammelser for hela planomradet som
syftar till att framja anvandning av tak- och
vaggytor for tillvaratagande av solenergi, riktande
av nya byggnader pa ett satt som ar fordelaktigt
med tanke p& solenergi och anvandning av
uppvarmningssystem med laga utslapp.

Generalplanens forhallande till
landskapsplanen

Landskapsplanlaggningen ar den priméara
planeringsformen for att konkretisera de
riksomfattande malen for omradesanvandningen.
Generalplanen preciserar den planlésning som
anges i landskapsplanen och motsvarar
landskapsplanen i frdga om syfte och principer.
Nedan beskrivs for de centralaste teman
noggrannare hur generalplanelésningen
forverkligar landskapsplanen.

Boende: De i landskapsplanen anvisade omradena
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Kiviniemen pohjoisosassa on osoitettu p&aosin
pysyvaan asumiseen (Heinlahdessa kylaalueeksi,
Kiviniemessa erillispientalojen alueiksi).
Maakuntakaavan mukainen Purolan kyla on
osoitettu osayleiskaavassa kylaalueena.
Osayleiskaavassa on osoitettu kyldalueena myds
Keihassalmen alue, jonne johtaa uudet isokokoiset
vesijohto- ja paineviemarisiirtolinjat Purolan
suunnasta. Maakuntakaavassa Keih&ssalmeen on

osoitettu maakunnallisesti tai seudullisesti
merkittava satama-alue seka maa- ja
metsatalousvaltainen alue, jolla on ulkoilun
ohjaamistarvetta. Keihdssalmen kylaalueen

toteuttaminen mahdollisine
yritystoimintoineen tukee
toteutumista.

palveluineen ja
satamatoimintojen

Liikennejarjestelméa: Maakuntakaavan mukainen
yhdystie on osoitettu osayleiskaavassa yhdystiena.
Osayleiskaavassa on osoitettu maakuntakaavan
mukaiset laiva- ja venevaylat. Keihassalmeen seka
Mantyniemeen on osoitettu maakuntakaavan
mukaisesti satama-alue. Merkintd mahdollistaa
tilojen rakentamisen venesatamaa sekd siihen
liittyvia matkailu-, virkistys- ja muita palveluita
varten. Maakuntakaavassa on osoitettu
osayleiskaava-alueen ulkopuolella sijaitsevaan
Verkkoniemeen venesatama, mikd on huomioitu
osayleiskaavassa  osoittamalla  veneliikenteen
yhteystarvemerkintd Mantyniemen edustalta kohti
Verkkoniemea.

Virkistys: Osayleiskaavassa on osoitettu
virkistysalueita maakuntakaavan mukaisesti mm.
Verssonkankaalle, Flakanasiin, Kuussaareen sekéa
kunnan omistamille maille LA&ngon saareen. LAngon
saareen sekd Heindsaareen on osoitettu myo6s
maa- ja metsatalousvaltaisia alueita, joilla on
ympaéristéarvoja ja/tai ulkoilun ohjaamistarvetta.
Hevossaareen ja Langon saareen
maakuntakaavassa esitetyt virkistyskohteet on
huomioitu osayleiskaavassa retkeily- ja
ulkoilualueina. Keihdssalmeen maakuntakaavassa
osoitettu maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla
on ulkoilun ohjaamistarvetta, on huomioitu
osayleiskaavassa virkistysalue-kohdemerkinnalla.
Osayleiskaavassa on mahdollistettu
maakuntakaavan matkailun ja  virkistyksen
kehittamisen kohdealueella sijaitsevan Hotelli
Mantyniemen matkailupalvelujen kehittdminen.

Maisema- ja kulttuuriympéristdarvot: Alueen
maisemalliset, rakennushistorialliset ja
arkeologiset arvot on inventoitu kaavoituksen
yhteydessa. Kaavassa osoitetuilla aluevarauksilla
ja suojelumerkinnailla turvataan
maakuntakaavamaaraysten edellyttamalla tavalla
naiden arvojen sailyminen.

Luontoarvot: Kaavassa on osoitettu kaikki
valtakunnalliset ja maakunnalliset luontoarvot,
mink& liséksi luontoarvot on selvitetty muuttuvan
maankaytén alueilta ja huomioitu voimassa
olevissa kaavoissa tunnistetut luontoarvot.

for tatortsfunktioner i Heinlax och norra delen av
Stensnas anvisas i huvudsak for fast boende (i
Heinlax som byomrade, i Stensnas som omraden
for fristdende smahus). Svartback by, som har en
beteckning i landskapsplanen, anvisas som ett
byomrade i delgeneralplanen. | delgeneralplanen
anvisas som ett byomrade aven
Spjutsundsomradet, till vilket de nya stora
vattenledningarna och tryckavloppen fran
Svartbackshallet gar. I landskapsplanen anvisas ett
pad landskapsnivd eller regionalt betydande
hamnomrade samt ett jord- och skogsbruksomrade
med behov av att styra friluftslivet. Genomfdrandet
av byomradet i Spjutsundet jamte eventuell service
och eventuell foretagsverksamhet stoder
genomférandet av hamnfunktionerna.

Trafiksystem: Forbindelsevagen i landskapsplanen
anvisas som forbindelsevag aven i
delgeneralplanen. Farlederna for batar och fartyg i
landskapsplanen anvisas aven i delgeneralplanen.
Ett hamnomrade anvisas i Spjutsundet och i
Mantyniemi p& samma satt som i landskapsplanen.
Beteckningen gor det mdjligt att bygga lokaler for
bathamnen samt for turist- och rekreationstjanster
och andra tjanster i anslutning till den. |
landskapsplanen har en smabatshamn anvisats i
Verkkoniemi  utanfér  delgeneralplaneomradet.
Detta har beaktats i delgeneralplanen genom att
anvisa ett behov av en forbindelse for battrafiken
frdn Mantyniemi i riktning mot Verkkoniemi.

Rekreation: | enlighet med landskapsplanen
anvisar delgeneralplanen rekreationsomraden bl.a.
i Versomalmen, Flakanas, Kuussaari och péa
kommunagda marker pa LAngén. P& LAngon och pa
Angson anvisas vidare jord- och
skogsbruksdominerade omraden med miljovarden
och/eller behov av styrning av friluftslivet. De
rekreationsmal som lagts fram p& Hastholmen och
Langon i landskapsplanen har i delgeneralplanen
beaktats som strév- och friluftsomraden. Vid
Spjutsundet har det i landskapsplanen anvisade
jord- och skogsbruksomradet med behov av att
styra friluftslivet tagits i beaktande med
beteckningen for rekreationsomrade. 1
delgeneralplanen goérs det méojligt att utveckla
turismen vid Hotell Mantyniemi i enlighet med
landskapsplanens beteckning for ett malomrade for
utveckling av turism och rekreation.

Landskaps- och kulturmiljovarden: Omradets
landskapsliga, byggnadshistoriska och arkeologiska
varden har inventerats i samband med
planlaggningen. De omradesreserveringar och
skyddsbeteckningar som anvisas i planen
sdkerstaller bevarandet av dessa varden pa det satt
som forutséatts i landskapsplanens bestammelser.

Naturvarden: | planen anvisas alla riksomfattande
och regionala naturvarden, och dessutom har
naturvardena utretts i de omraden dar
markanvandningen kommer att andras och de
naturvarden som ingatt i de gallande planerna har
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Kaavassa osoitetuilla aluevarauksilla ja
suojelumerkinnailla turvataan
maakuntakaavamaaraysten edellyttamalla tavalla
naiden arvojen sadilyminen. Kaavoitusmenettelyssa
varmistetaan, ettd maankayttd ei yksindan tai

yhdessa muiden hankkeiden kanssa aiheuta
haitallisia vaikutuksia Natura 2000 -alueilla.
Osayleiskaavassa on tarkennettu
maakuntakaavassa esitettya Heinlahden—

Kaunissaaren siniviheryhtystarvetta.

Pohjaveden suojelu: Vedenhankintakayttdon
soveltuvalle pohjavesialueelle ei ole osoitettu
pohjavedelle riskia aiheuttavia  toimintoja.
Pohjavesialueet on maakuntakaavan tapaan
osoitettu osayleiskaavassa ja pohjaveden
suojelusta on annettu maarays.

Hulevesien hallinta ja tulvariski:
Osayleiskaavaratkaisussa on otettu huomioon
hulevesien hallinta ja tulvariski maakuntakaavan
edellyttamalla tavalla. Koko kaava-aluetta koskee
yleismaarays vesihuollosta, vesiensuojelusta ja
tulvasuojelusta. Uusien rakennuspaikkojen
sijoittelussa on huomioitu tulvataso (HV 1/100),

minka lisdksi koko kaava-aluetta koskien on
annettu maarays alimmasta
rakentamiskorkeudesta.

Yhdyskuntatekninen  huolto:  Maakuntakaavan
mukainen olemassa oleva Kaunissaaren
sahkdmerikaapeli seka uusi/kehitettava

Lovsundetin sahkémerikaapeli on osoitettu myos
osayleiskaavassa.

8 ARVIOIDUT VAIKUTUKSET
8.1 Arvioinnin lahtékohdat

Alueidenkayttdlain 9 §:ssa sdadetdén vaikutusten
selvittdmisesta kaavaa laadittaessa. Kaavan tulee
perustua kaavan merkittavat vaikutukset
arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin
tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia
selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja
tarkoitus.

8.2 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja
elinymparistéon

Uusien rakennuspaikkojen maara on keskeinen
tekija arvioitaessa vaikutuksia ihmisten elinoloihin
ja elinymparistdon. Rantaosayleiskaavassa
kaytettyjen periaatteiden mukaisesti alueelle ei
muodostu  merkittdvasti uutta rakentamista.
Kaavassa on osoitettu myds voimassa olevien
rantaosayleiskaavojen toteutumattomia
rakennuspaikkoja.

elinoloihin  eivat ole

Vaikutukset ihmisten

tagits i beaktande. De omradesreserveringar och
skyddsbeteckningar som anvisas i planen
sdkerstaller bevarandet av dessa varden pa det satt
som forutsatts i landskapsplanens bestammelser. |
planlaggningsférfarandet sakerstalls att
markanvdndningen inte leder till skadliga
konsekvenser for Natura 2000-omraden, i sig eller
tillsammans med andra projekt. Behovet av en bla-
gron forbindelse mellan Heinlax och Fagerd, som
lagts fram i landskapsplanen, preciseras i denna
delgeneralplan.

Skydd av grundvattnets: Pa grundvattenomraden
som lampar sig for vattenforsorjning anvisas inga
verksamheter som medfor risk for grundvattnet.
Grundvattenomradena anvisas pa samma satt som
i landskapsplanen och i delgeneralplanen utfardas
bestdmmelser om grundvattenskyddet.

Dagvattenhantering och 6versvamningsrisk: |1
delgeneralplaneldsningen beaktas
dagvattenhanteringen och éversvamningsrisken pa
det satt som landskapsplanen férutsatter. Hela
planomradet omfattas av en allmian bestammelse
om vattenforsorjning, vattenvard och
oversvamningsskydd. Vid placeringen av nya
byggplatser har éversvamningsnivan (HW 1/100)
beaktats, och dessutom har en bestammelse om
den lagsta byggnadshdjden utfardats for hela
planomréadet.

Samhalisteknisk  forsérjning: Den  befintliga
sjokabeln som i landskapsplanen anvisats till
Fagero samt den nya sjokabeln i Lévsundet anvisas
ocksa i delgeneralplanen.

BEDOMDA KONSEKVENSER

Bedomningens utgangspunkter

1 9 § i lagen om omradesanvandning foreskrivs om
konsekvensbedémningen nar en plan ska
utarbetas. En plan ska grunda sig pa planering som
omfattar beddémning av de betydande
konsekvenserna av planen och pa sadana
undersokningar och utredningar som planeringen
kraver. Nar planens konsekvenser utreds ska
planens uppgift och syfte beaktas.

Konsekvenser for manniskornas
levnadsforhallanden och livsmiljo

Antalet nya byggplatser ar en viktig faktor vid
bedémningen av konsekvenserna fér manniskors
levnadsforhallanden och livsmiljo. | enlighet med
de principer som tillampats i
stranddelgeneralplanen uppkommer ingen
betydande nybyggnad i omradet. | planen anvisas
fortsattningsvis obebyggda byggplatser i de
gallande stranddelgeneralplanerna.
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kokonaisuutena suuria, mutta yksittaisten

maanomistajien kannalta ne voidaan kokea
suurina. Jotkut ihmiset saattavat kokea, etta
olemassa olevien rakennuspaikkojen viereen

toteutuvat uudet rakennukset aiheuttavat hairiota
tai muuttavat alueen luonnetta.

Kaava-alue on erityisesti mantereella jo
lahtétilanteessa  tiiviisti  rakennettu. Téallaisilla
alueilla vapaan, yhtenaisen rantaviivan
riittdvyyteen ei ole kaavalla juurikaan mahdollista
vaikuttaa. Kaavan toteutuessa taysimaaraisesti
vapaata rantaviivaa jaisi mantereelle ja suurimpiin
saariin edelleen noin 45 %. Suurin  osa
rakentamiselta vapaaksi jaavista alueista on
osoitettu virkistysalueina tai maa- ja
metsatalouskayttoon. Alueet ovat samalla vapaita
alueita jokaisenoikeudella tapahtuvaan
virkistyskayttéon. Kaavaratkaisu vahentaa paikoin
rakentamiselta vapaata rantaviivaa, mikd voi
paikallisella tasolla vaikuttaa
virkistysmahdollisuuksiin  ranta-alueella. Myo6s
taustamaastoon sijoittuvat rakennuspaikat
vaikeuttavat paikallisesti liikkumista rannan
laheisyydessa.

Kaava mahdollistaa lisarakentamisen AO-1- ja RA-
3-alueilla. Rakennusoikeuden maara riippuu
rakennuspaikan pinta-alasta. Nykyista suuremmat
rakennukset voidaan kokea elinympériston
epatoivottuina muutoksina. Suurempi rakennus
mahdollistaa myds hieman suuremmat kayttaja- ja
likennemaarat. Kokonaisuutena vaikutus on
kuitenkin vahainen.

Kaavassa on muutettu lomarakennuspaikkoja
erillispientalojen  alueeksi. Tilanne  muuttuu
paaasiassa Kiviniemen alueella. Kun alueella
oleminen muuttuu jatkuvaluonteiseksi, alueen
aktiivisuus ja liikkuminen saattavat hieman
lisddntya. Muutoksella ei ole merkittavaa
vaikutusta lahialueen eri kayttajaryhmien
elinoloihin.

Kaavassa on osoitettu Mantyniemen  ja

Verssonkankaan matkailupalveluiden alueet seka
uusia virkistyspalveluiden alueita Verssonkankaalle
seka Lilla Krokén, Svartback Krokén ja Langon
saariin. Uudet ja kehittyvat matkailu- ja
virkistyspalveluiden alueet parantavat
toteutuessaan asukkaiden virkistysmahdollisuuksia
ja palvelutarjontaa.

Keihassalmen AT-2-alueen toteutuminen muuttaa
todennékoéisesti merkittavasti lahialueen nykyisten
asukkaiden ja loma-asukkaiden elinoloja ja
elinymparistda. Toisaalta sekd nykyiset etta uudet
asukkaat voivat hyddyntaa alueelle mahdollisesti
tulevia uusia palveluita. Alueelle toteutetun
vesihuollon runkolinjan myota lahialueen
asukkailla, loma-asukkailla ja muilla toimijoilla on
mahdollisuus  liittyd yleiseen talousvesi- ja

Konsekvenserna for manniskors
levnadsforhallanden som helhet ar inte stora, men
for enskilda markagare kan de upplevas som stora.
Somliga kanske upplever att nya byggnader som
uppfors bredvid befintliga byggplatser orsakar
storningar eller férandrar omradets karaktar.

Planomradet &r redan i utgangslaget Kkraftigt
bebyggt, i synnerhet pa fastlandet. 1 omraden av
det har slaget ar det knappast méjligt att med hjalp
av denna plan paverka omfattningen av fri,
sammanhangande strand. Om planen genomfors
till fullo kommer den fria strandlinjen att
fortsattningsvis vara ca 45 % pa fastlandet och pa
de storsta 6arna. Storsta delen av de omraden som
inte ska bebyggas har anvisats som
rekreationsomréden eller for  jord-  och
skogsbruksandamal. Dessa omraden ar samtidigt
oppna for rekreationsbruk som sker med
allemansratten. Planlésningen minskar pa vissa
platser den obebyggda strandlinjen, vilket pa lokal
nivd kan paverka rekreationsmojligheterna i
strandomradet. Ocksa byggplatser i
bakgrundsterrangen gor det svart att rora sig i
narheten av stranden.

Planen méjliggor tillbyggnad i AO-1- och RA-3-
omradena. Byggrattens omfattning beror pa
byggplatsens areal. Byggnader som &r storre an de
befintliga kan upplevas som en icke ©6nskvard
forandring i livsmiljon. En storre byggnad kan ocksa
leda till nagot storre anvandarantal och
trafikvolymer. P& det hela taget ar konsekvensen
dock obetydlig.

I planen har byggplatser for fritidshus &ndrats till
omrade for fristdende smahus. Situationen
forandras huvudsakligen i Stensnas. Nar folk vistas
fortlopande i omradet kan det handa att aktiviteten
och mobiliteten 6kar nagot. Férandringen paverkar
inte namnvart levnadsforhallandena for de olika
anvandargrupperna i det narbelagna omradet.

I planen anvisas omraden for turismtjanster i
Mantyniemi och Versomalmen. Nya omraden for
rekreationstjanster anvisas i Versomalmen samt pa
Lilla Kroko, Svartback Kroké och Langon. De
omraden for turism- och rekreationstjanster som ar
nya eller som ska férbattras kommer, om och nar
de genomfors, att forbattra
rekreationsmojligheterna och serviceutbudet for
invanarna.

Genomforandet av AT-2-omradet vid Spjutsundet
forandrar sannolikt levnadsforhallandena och
livsmiljon for de nuvarande invanarna och de som
har fritidsbostader i naromradet. A andra sidan kan
bade nuvarande och nya invanare dra nytta av nya
tjanster som eventuellt etablerar sig i omradet. |
och med stomledningen for vattenforsérjningen har
invdnarna i naromradet, fritidsboende och andra
aktorer mdéjlighet att ansluta sig till det allmanna
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viemariverkostoon.

Lokoren sataman ja Hevossaaren vélille osoitettu
kavelyn ja pyorailyn yhteystarve parantaisi loma-
ja vakituisten asukkaiden liikkumista alueiden
valilla sekd arjen sujuvuutta. Osayleiskaava ei
muuten merkittdvasti vaikuta asukkaiden ja
toimijoiden liikkumiseen.

Kaava mahdollistaa uudisrakentamista ja edistaa
nykyisten ja uusien palveluiden ja toimintojen
sdilymista ja kehittamista. Kaava parantaa
edellytyksia kaava-alueen ja Pyhtdan sailymiselle
elinvoimaisena ja houkuttelevana. Tama parantaa
asukkaiden ja muiden kayttdjien elinoloja ja -
ympaéaristoa.

8.3 Vaikutukset maa- ja kallioperaan,
veteen, ilmaan ja ilmastoon

Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat
kallio- ja harjualueet on pyritty kaavaratkaisussa
sailyttamaan paaosin rakentamattomina.
Aikaisemmin yleiskaavoitettuja toteutumattomia
rakennuspaikkoja sijoittuu arvokkaiden alueiden
(Kokkovuori-Aataminvuori, Hogberget,
Lovisteininvuori-Tonttuvuori, Koukkusaari) reuna-
alueille. Kokonaan uusia rakennuspaikkoja on
osoitettu Lovisteininvuoren—Tonttuvuoren reuna-
alueille. Uuden rakentamisen vaikutuksia on pyritty
minimoimaan arvokkaan Kkallio- tai harjualueen
maarayksessa, jonka mukaan alueella ei saa
aiheuttaa maa-aineslaissa tarkoitettua kauniin
maisemakuvan turmeltumista, luonnon
merkittdvien kauneusarvojen tai  erikoisten
luonnonesiintymien  tuhoutumista tai laajalle
ulottuvia vahingollisia ominaisuuksia
luontosuhteissa. Alueen suunnittelussa  ja
toteutuksessa on my6s kokonaisuuden ohella
otettava huomioon kunkin alueen
varausperusteluissa esitetyt geologisten
muodostumien suojeluarvot. Kaavaratkaisu turvaa
myds  Kaunissaaren—Ristisaaren  vedenalaisen
hiekka- ja soramuodostuman, jonka alueella
tapahtuvassa suunnittelussa ja toteutuksessa tulee
selvityksin varmistaa, ettei toimenpiteilla aiheuteta
vedenalaisten hiekka- ja sorapohjaisten
geologisten muodostumien merkittavaa
turmeltumista.

Yleiskaavan mahdollistama rakentaminen voi lisata
pinta- ja rannikkovesiin kohdistuvaa ravinne- ja
kiintoainekuormitusta. Yksittéisten
rakennuspaikkojen aiheuttamat vaikutukset ovat
kuitenkin yleensa vahaisia. Kaavassa annetut jate-
ja vesihuoltoa koskevat yleismaaraykset
lieventavat rakentamisesta aiheutuvia veteen
kohdistuvia haitallisia vaikutuksia.
Vesikaymaldiden kayton rajoittaminen syrjaisilla ja
heikosti saavutettavilla rakennuspaikoilla seka
jatevesien yhteiskasittelyn suositus ehkaisevat
herkkien rannikko- ja saaristovesien

hushallsvatten- och avloppsnatet.

Behovet av en forbindelse for gang- och
cykeltrafiken som har anvisats mellan Lokdrens
hamn och Hastholmen skulle férbattra mobiliteten
for bade fast boende och fritidsboende samt gora
vardagen smidigare. 1 ovrigt inverkar
delgeneralplanen inte namnvart pa invanarnas eller
aktdrernas mojligheter att fardas.

Planen gor det mojligt att uppfoéra nya byggnader
och bidrar till att befintliga och nya tjanster och
funktioner bevaras och utvecklas. Planen forbéattrar
forutsattningarna for att planomradet och Pyttis ska
forbli livskraftigt och attraktivt. Detta forbattrar
levnadsforhallandena och miljon for invanarna och
andra anvandare av omradet.

Konsekvenser for mark och berggrund,
vatten, luft och klimat

I planlésningen har man stravat efter att bevara de
riksomfattande och regionalt vardefulla bergs- och
asomradena i huvudsak obebyggda. I utkanterna
av vardefulla omraden (Kokkoberget—Aatminvuori,
Hogberget, Klovistenbergen—Tonttuvuori, Kroko)
finns det byggplatser som generalplanerats tidigare

men inte bebyggts. Helt nya byggplatser har
anvisats i utkanten av Klovistensbergen—
Tonttuvuori. Man har stravat efter att minimera

konsekvenserna av byggandet i en bestammelse
om vardefulla bergs- och dsomraden, enligt vilken
inga atgarder far vidtas som skulle fordarva den
vackra landskapsbilden, forstdora betydande
skénhetsvarden hos naturen eller speciella
naturférekomster eller medféra att
naturforhdllandena genomgar betydande eller
omfattande skadliga forandringar, sdsom foreskrivs
om i marktéktslagen. Vid planeringen och
genomforandet av omradet ska utover helheten
beaktas de skyddsvardena hos de geologiska

formationer som lagts fram i
reserveringsgrunderna for respektive omrade.
Planlésningen tryggar ocksa sand- och
grusformationen under vattnet vid Fagero—

Ristisaari. Vid planering och byggande som galler
omradet ska man med hjalp av utredningar
sdkerstalla att atgarderna inte medfoér betydande
skadliga konsekvenser for sand- och grusbottnarna
under vattnet.

Det byggande som generalplanen méjliggér kan
o6ka belastningen av naringsamnen och fasta
amnen i yt- och kustvattnen. Konsekvenserna av
enskilda byggplatser ar dock i allménhet ringa. De
allménna bestdammelserna om avfalls- och
vattenforsorjning lindrar de skadliga
konsekvenserna som byggandet kan ha for vattnet.
Begransningen av vattentoaletter pa avlagsna och
svartillgangliga byggplatser och
rekommendationen om gemensam behandling av
avloppsvatten forhindrar belastning pa kansliga
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kuormittumista.

Kaava-alueella on useita vedenhankintaan
soveltuvia pohjavesialueita, mutta ei
vedenhankintaa varten tarkeitd pohjavesialueita.
Pohjavesialueet on merkitty kaavaan ja niihin liittyy
kaavamaaraykset, jotka lainsdadanndn ohella
osaltaan turvaavat luonnontilaisten pohjavesien
suojelemisen. Pohjavesialueille ei ole osoitettu
sellaista uutta maankaytt6a, jolla olisi merkittavia
vaikutuksia pohjavesien laatuun tai maaraan.

Alueella voi syntya valillisia ja paaosin lyhytaikaisia
vaikutuksia ilmanlaatuun esimerkiksi rakentamisen
aikaisesta polysta. Kaavan aiheuttama
liikennemaéaarien kasvu on kokonaisuutena
vahaista, eikd se aiheuta merkittavia vaikutuksia
ilmanlaatuun.

Yleiskaavan ilmastovaikutukset liittyvat
ensisijaisesti maankayttdmuotojen muutokseen,
rakentamisen maaraan ja sijoittumiseen seka sita
kautta myds alueen energiankulutukseen. Kaavan
toteuttaminen muuttaa maankayton
kokonaispaast6ja rakentamisen  syrjayttédessa
muita maankayttémuotoja. Vaikutukset syntyvat

poistuvan puuston ja metsaalueen
hiilensitomispotentiaalin maaran laskun kautta.
Kaava-alue sijoittuu p&aosin hajarakennetulle

rannikko- ja saaristoalueelle, jossa liikkuminen
perustuu pitkalti yksityisautoiluun ja -veneilyyn ja
etaisyydet palveluihin ovat paikoitellen pitkia.

Kaavassa osoitetaan noin 40 uutta
rakennuspaikkaa sekd noin 170 aiemmin
kaavoitettua, mutta viela toteutumatonta

rakennuspaikkaa. Rakennuspaikkojen
kokonaismaaran kasvu lisaa pitkalla aikavalilla
energiankulutusta ja liikkumistarvetta, mika lisaa
kasvihuonekaasupaastoja. Vaikutusten
merkittavyytta kuitenkin lieventaa se, etta uusien
rakennuspaikkojen maara on suhteellisen
maltillinen kokonaisuuteen néhden. Uudet
rakennuspaikat on pyritty sijoittamaan olemassa
olevan tieverkon yhteyteen, mika vahentda uuden
infrastruktuurin  rakentamistarvetta ja  siitd
aiheutuvia paastoja. Alueella ei ole laajamittaista
keskitettya energiajarjestelméaa, kuten
kaukolampéverkkoa, joten lammitys perustuu
paaosin kiinteistokohtaisiin ratkaisuihin. Kaavassa
on annettu suosituksia rakennusten katto- ja
seindpintojen hyédyntamisestd aurinkoenergian
keraamiseen, uudisrakennusten suuntaamisesta
aurinkoenergian hyddyntamisen kannalta
suotuisaan ilmansuuntaan sekd vahapaastoisten
lammitysjarjestelmien kayttbéa. Vahapaastdisten
lammitysmuotojen kayttbédnotto on
ilmastovaikutusten kannalta keskeista.

8.4 Vaikutukset luonnonymparistoon

Kaavaratkaisun  vaikutus luonnonymparistéon

kust- och skargardsvatten.

Inom planomréadet finns flera grundvattenomraden
som lampar sig for vattenférsorjning, men inga for
vattenforsorjning viktiga grundvattenomraden.
Grundvattenomradena har markts ut i planen och
til dem hor planbestammelser som utdver
lagstiftningen foér sin del tryggar skyddet av
grundvatten i naturligt tillstand. For
grundvattenomradena har ingen sadan ny
markanvandning anvisats som skulle medféra
betydande konsekvenser for grundvattnets kvalitet
eller kvantitet.

I omradet kan indirekta och huvudsakligen

kortvariga konsekvenser uppkomma for
luftkvaliteten till exempel av dammet under
byggnadstiden. Den totala trafikbkning som

foranleds av planen ar liten och paverkar inte
luftkvaliteten i ndgon storre utstrackning.

Klimatkonsekvenserna av generalplanen hanfér sig
i forsta hand till forandringar i
markanvandningsformerna, till omfattningen och
placeringen av byggandet samt darmed ocksa till
energiforbrukningen i omradet. Genomférandet av
planen férandrar de totala utslappen av
markanvandning allteftersom byggandet ersatter
andra markanvandningsformer. Konsekvenserna
uppstar i och med att tradbestand avlagsnas och
skogsomradets  kolbindningspotential minskar.
Planomradet ligger i huvudsak i ett glesbebyggt
kust- och skargardsomrade, dar trafiken till stor del
grundar sig pa privatbilism och privat battrafik och
avstanden till service ar langa pa vissa stallen. |
planen anvisas omkring 40 nya byggplatser samt
cirka 170 tidigare planerade men &nnu inte
genomforda byggplatser. Okningen av det totala
antalet byggplatser kommer pa lang sikt att tka
energiférbrukningen och behovet av att fardas,
vilket kommer att leda till d6kade utslapp av
vaxthusgaser. Det faktum att antalet nya
byggplatser ar relativt 1agt i forhallande till helheten
lindrar emellertid konsekvensernas betydelse. Man
har stravat efter att placera de nya byggplatserna i
anslutning till det befintliga vagnatet, vilket
minskar behovet av att bygga ny infrastruktur och
utslapp som det skulle orsaka. Det finns inget
omfattande centraliserat energisystem i omradet,
t.ex. fjarrvarmenat, sa uppvarmningen grundar sig
i huvudsak pa fastighetsspecifika losningar. |
planen ges rekommendationer om anvandning av
byggnadernas tak- och vaggytor for tillvaratagande
av solenergi, om riktande av nya byggnader pa ett
satt som ar fordelaktigt med tanke pa solenergi och
om anvandning av uppvarmningssystem med laga
utslapp. Ibruktagande av utslappssnala
uppvarmningsformer ar viktigt med hansyn till
klimatkonsekvenserna.

Konsekvenser for vaxt- och djurarter,
naturens mangfald och naturvarden

Planlésningens konsekvenser for naturmiljén
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verrattuna nykytilaan on maltillinen ja paaosin
myonteinen. Kielteisid vaikutuksia kohdentuu
lahinna paikallisesti yksittaisiin luontoarvoihin.

Kaavassa on huomioitu alueella jo sijaitsevat
luonnonsuojelualueet, alueelta aiemmin
tunnistettuja luontoarvoja sekd@ tuoreimmissa
luontoselvityksissd (Kotkansiipi 2025, Metsdnen

2025) tunnistettuja arvokohteita erilaisin
kaavamerkinndin ja -maarayksin. Tuoreimmissa
luontoselvityksissa tunnistetut luontoarvot
kohdentuvat erityisesti niille maankayton

muutosalueille, jotka on inventoitu tarkemmin,
mutta paikoin ne ulottuvat olemassa olevan
rakennuskannan ldheisyyteen ja rakentamatta
jaaneille alueille. Luonnon monimuotoisuuden
kannalta tarkeita alueita ei suunnittelualueen
laajuuden vuoksi ole ollut tarkoituksenmukaista
selvittaa koko kaava-alueelta, ja on todennakdista,
ettd vastaavia arvoja esiintyy laajemminkin kaava-
alueella. Kaavamaaraykset velvoittavat eri tavoin
huomioimaan luonnon monimuotoisuuden ja
luontoarvot koko kaava-alueella alueiden kayttoa
suunniteltaessa ja alueella toimittaessa. Niilta osin,
kun alueelle on tarkoitus laatia
yksityiskohtaisempia maankdytdn suunnitelmia,
tarkempien luontoselvitysten laatiminen on
suositeltavaa.

Kaavassa on esitetty erityyppisia luontoarvoja luo-
merkinnéin ja niiden huomioimista on ohjeistettu
kaavamaarayksin. Luo-kohteet ovat monin paikoin
pienialaisia (erityisesti pistemaiset luo-1- ja luo-2-
merkinnét) ja niiden turvaaminen edellyttda niiden
huomioimista my6s lahiymparistdssa toimittaessa.
Kaavamaarayksissd on todettu luo-1- ja luo-2-
kohteiden osalta merkinndn ohjeellisuus ja tarve

varmistaa esiintymisalueen laajuus alueiden
kayttéa suunniteltaessa. Tama on tarkeaa
erityisesti  lajien osalta, jotta merkinnan

ohjausvaikutus ei jaa vain paikalliseksi ja jotta
kohteisiin kohdentuisi mahdollisimman vahan
epasuoria vaikutuksia lahiymparistdén toiminnasta.
Esimerkiksi luontodirektiivin 1Va-liitteen tiukasti
suojellulle idankirsikorennolle voi olla haitallista
ruoppaaminen tai ruovikon niitto. Lajien
elinymparistot voivat my6ds muuttua.

Alueella esiintyy esiselvityksen (Ramboll 2025b) ja
arvioinnin yhteydessa tehdyn karttatarkastelun
perusteella vesilain 2 luvun 11 8:n mukaisia
pienvesikohteita, jotka tulee huomioida
asianmukaisesti (mm. kluuvit, fladat, norot).
Kohteista ei ole kattavaa maastokartoitustietoa
eikd vaikutuksia voida kaytossa olleen lahtétietojen
pohjalta kattavasti arvioida. Vesilaki on voimassa
kaavasta huolimatta, joten kohteet on turvattava,
minka lisdksi kaavan yleismaarayksissa on todettu
vesilain mukaisesti  arvokkaiden kohteiden
huomioimistarve. Kohteiden tarkempi inventointi
on suositeltavaa erityisesti niilla alueilla, joille
kaava mahdollistaa nykytilaan verrattuna
maankaytén muutosta.

jamfort med nulaget ar mattliga och i huvudsak
positiva. De negativa konsekvenserna beror framst
enstaka naturvarden lokalt.

I planen har man beaktat de naturskyddsomraden
som redan ar belagna i omradet, de naturvarden
som tidigare identifierats i omradet samt de
vardeobjekt som har identifierats vid de senaste
naturinventeringarna (Kotkansiipi 2025, Metsanen
2025) med olika planbeteckningar och -
bestammelser. De naturvarden som identifierats i
de senaste naturutredningarna hanfor sig sarskilt
till de omraden med ny markanvandningen som har
inventerats mer ingdende, men pa vissa platser
stracker de sig till narheten av det befintliga
byggnadsbestandet och till omraden som inte har
byggts. P& grund av planeringsomradets
omfattning har det inte varit d&ndamalsenligt att
utreda omraden som ar viktiga med tanke pa
naturens mangfald inom hela planomradet, men
det ar sannolikt att sddana varden férekommer

dven i stérre omfattning inom planomradet.
Planbestammelserna forpliktar att man vid
planering av omradesanvandningen och vid

verksamhet pd omradet pa olika satt ska beakta
naturens mangfald och naturvardena inom hela
planomréadet. Till de delar man avser utarbeta mer
detaljerade markanavandningsplaner
rekommenderas det att &ven noggrannare
naturinventeringar ska utarbetas.

I planen laggs olika typer av naturvarden fram med
luo-beteckningar och i planbestammelser anvisas
hur beteckningarna ska tas i beaktande. PA manga
hall ar luo-objekten sma till ytan (sarskilt de
punktmassiga beteckningarna luo-1 och luo-2) och
for att trygga dem maste hansyn tas till dem aven
vid atgarder och verksamheter i naromgivningen. |
planbestammelserna har det i friga om luo-1- och
luo-2-objekten konstaterats att beteckningen ar
riktgivande och att forekomstomradets omfattning
bor  kontrolleras nar omradesanvandningen
planeras. Detta ar viktigt sarskilt nar det galler
arterna for att beteckningens styrande effekt inte
bara ska for bli lokal och for att objekten ska
exponeras for sa lite indirekta konsekvenser som
mojligt av verksamheten i naromgivningen. Till
exempel kan muddring eller vasslatter vara skadligt
for den enligt bilaga IVa till habitatdirektivet strikt
skyddade arten sibirisk vinterflickslanda. Arternas
livsmiljoer kan ocksa forandras.

Enligt en forstudie (Ramboll 2025b) och en
kartgranskning som gjordes i samband med
bedomningen omfattar omradet sma vattendrag
som avses i 2 kap. 11 § i vattenlagen (bl.a. glon,
flador, rannilar). Det finns inga fullstandiga
terrangkartlaggningar over objekten och
konsekvenserna kan inte bedtmas heltackande
utifrdn de uppgifter som ar tillgangliga. Vattenlagen
ar i kraft trots planen, s& objekten ska tryggas, och
dessutom har behovet av att beakta objekt som ar
vardefulla enligt lagen faststallts i planens allméanna
bestammelser. En noggrannare inventering av
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Alueelle on esitetty kaavassa uusia loma-asuntojen
rakennuspaikkoja eri puolille aluetta. Uudet
rakennuspaikat on osoitettu paaasiassa alueille,
joilla niistd ei aiheudu merkittavia Kkielteisia
vaikutuksia luonnolle. Joitakin uusia
rakennuspaikkoja sijoittuu lepakkoselvityksessa
(Metsanen 2025) luontodirektiivin  IVa-liitteen
lajeihin lukeutuvien lepakoiden kannalta
potentiaalisesti arvokkaaksi todetuille alueille.
Munapirtin pohjoisosassa Santaniemen alueella
uusien rakennuspaikojen laheisyyteen sijoittuu
Natura 2000 -alue ja rantavyothykkeelle luo-2-
alueita, joilla esiintyy tiukasti suojeltua lajistoa,
joka voi karsia esim. ranta-alueen muutoksista.
Natura-alueelle voi ihmistoiminnan lisdantyessa
syntya joitain nykytilanteeseen verrattuna vahaisia
kielteisia vaikutuksia esim. virkistyskayton kautta,
mutta vaikutuksia ei arvioida merkittaviksi.

Alueen linnustollisesti arvokkaat alueet on esitetty

omalla kaavamerkinnalla tai SL-alueina.
Kaavamaaraykset riittdvat turvaamaan naiden
alueiden linnustolliset arvot. My0s muiden

luontoarvojen vuoksi esitetyt luo- ja SlL-alueet
turvaavat linnustollisten arvojen sailymista. Kaava-
alueelle sijoittuu useita suurten petolintujen
nykyisia ja vanhoja pesapaikkoja. Nama sijaitsevat
monin paikoin MU-alueilla, joilla kaavamaarays
edellyttdad luonnon monimuotoisuuden vaalimista.
Kaytdssa olevat suurten petolintujen pesdpuut ovat
my6s aina luonnonsuojelulain 73 8:n turvaamia.
Linnustolle koituvat vaikutukset jaavat kaavassa
vahaisiksi ja uudet luo-alueet ja muut
kaavamerkinnat edistavat linnustollisten arvojen
sailymista.

Virkistyskayton lisdantyminen alueella  voi
aiheuttaa paikallisesti vahaisesti kielteisia
vaikutuksia eri puolille aluetta, ja vaikutukset
voivat ulottua paikoin kaava-alueen ulkopuolelle
sisdmaahan. Virkistyskdytdn vaikutukset ovat
merkittavia, mikali niitd kohdistuu luontokohteisiin,
joilla esiintyy esimerkiksi kulutukselle herkkia
uhanalaisia tai suojeltavia luontotyyppeja tai
lajistoa. Kaavaratkaisun esittdméa uusi maankaytto
ei merkittavasti lisdd vaikutuksia tallaisiin
kohteisiin.  Verssonpohjan alueelle sijoittuu
luonnonsuojelualue ja mikali alueen virkistyskaytto
merkittavasti lisdantyy, luonnonsuojelualueeseen
voi kohdistua kohtalaisia kielteisia vaikutuksia.
Alueella on huolehdittava jatkosuunnittelussa, etta
suojelualueen perusteena olevat arvot eivat
heikenny.

Virkistyskayttoon erikseen varattuja alueita (VR-1
tai VR-2) sijoittuu esimerkiksi saariin.
Koukkusaaren, Krokon ja Lilla Krokén seka Langon
saarilla virkistyskayttdé voi hallitsemattomana
heikentda arvokkaita luontokohteita, joita sijoittuu
virkistysalueille. Krokdén  saarilla  VR-2-alue
mahdollistaa myds matkailuun liittyvia
pienimittakaavaisia rakennuksia ja rakennelmia,
jotka ovat olennaista yhteensovittaa luontoarvojen
kanssa. Siella ja myds muualla VR-alueiden

objekten rekommenderas, sarskilt i de omraden dar
planen gor det méjligt att andra markanvandningen
jamfoért med nulaget.

I planen presenteras nya byggplatser foér
fritidsbostader i olika delar av omradet. De nya
byggplatserna har framst anvisats i omraden dar de
inte medfér betydande negativa konsekvenser for
naturen. Vissa nya byggplatser &ar belagna i
omraden som i fladdermusinventeringen (Metsanen
2025) identifierades som potentiellt vardefulla for
fladderméssarter som omfattas av bilaga 1Va till
habitatdirektivet. 1 Sandnas i norra delen av
Mogenpoért, i narheten av de nya byggplatserna,
ligger ett Natura 2000-omrade och i strandzonen
luo-2-omraden dar det forekommer strikt skyddade
arter som kan lida t.ex. av andringar i
strandomradet. | takt med att mansklig aktivitet
Okar i Natura-omradet kan det uppkomma sméarre
negativa konsekvenser jamfort med nulaget, t.ex.
av rekreationsbruket, men dessa konsekvenser
beddms inte bli betydande.

De for fagellivet vardefulla omradena har lagts fram
med en egen planbeteckning eller som SL-
omraden. Planbestammelserna ar tillrackliga for att
sakerstilla fagelvardena i dessa omraden. Aven
luo- och SL-omradena som anvisats med anledning

av naturvardena sékerstaller bevarandet av
fagelvardena. Flera nuvarande och tidigare
boplatser for stora rovfaglar faller inom

planomradet. Dessa finns pd manga sallen i MU-
omraden, dar en planbestimmelse kraver att man
bevarar den biologiska mangfalden. Stora
rovfaglars botrdd som ar i bruk ar ocksa alltid
skyddade enligt 73 § i naturvardslagen. Planens
konsekvenser for fagelbestandet forblir sma och de
nya luo-omradena och de andra
planbestammelserna framjar bevarandet av
fagelvardena.

Det vaxande rekreationsbruket kan pa lokal niva
medfora smarre negativa konsekvenser pa olika
hall i omradet och konsekvenserna kan stallvis
stracka sig bortom planomradet mot inlandet.
Konsekvenserna av rekreationsbruket ar betydande
om de riktar sig till naturobjekt dar det t.ex.
forekommer slitagekansliga hotade eller
skyddskravande naturtyper och arter. Den nya
markanvandning som foreslas i planlésningen okar
inte avsevart konsekvenserna for objekt av det har
slaget. Ett naturskyddsomrade &r belaget nara
Versobottnen och om rekreationsbruket i omradet
okar avsevart kan naturskyddsomradet exponeras
for mattliga, negativa konsekvenser. | den fortsatta
planeringen ska det sékerstéllas att de varden som
ligger till grund for skyddsomradet inte forsamras.

De omrdden som reserverats uttryckligen for
rekreation (VR-1 eller VR-2) ar belagna bl.a. pa
darna. P4 Stensnas Krokd, Svartback Krokdé och
Lilla Krokdé samt Langon kan ett okontrollerat
rekreationsbruk férsamra de véardefulla naturobjekt
som ligger inom rekreationsomradena. Pa
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virkistyskayttéa tulee kaavamaaraysten mukaan
ohjata tai tarpeen mukaan rajoittaa luontoarvot
huomioiden.

Uusien rakennuspaikkojen lisdksi alueella on useita
toteutumattomia rakennuspaikkoja. Naiden osalta
kaavaratkaisu ei merkittavasti muuta vaikutuksia
luontoarvoihin  verrattuna nykytilanteeseen ja
kaavan yleismaaraykset velvoittavat luontoarvojen
huomioimiseen my6s nailla alueilla.

Kaavan mukaisella maankaytélla ei arvioida olevan
kielteisia vaikutuksia ekologiseen verkostoon.
Alueella on jaljella laajalti myds rakentamatonta
rantaa, mikd mahdollistaa lajiston paasyn veden
aarelle. Kaavaan on merkitty merelta suurimpien
saarten kautta Heinlahteen
siniviheryhteystarvemerkintd, joka edistdd alueen
maankayton, ekologisen verkoston, luontoarvojen,
maiseman ja virkistyskayton yhteensovittamista.

8.5 Vaikutukset alue- ja
yhdyskuntarakenteeseen,
yhdyskunta- ja energiatalouteen seka

liikenteeseen
Rantayleiskaavat ja ovat luonteeltaan ja
periaatteiltaan sellaisia, ettd ne hajauttavat

yhdyskuntarakennetta. Maanomistajien
tasapuolinen kohtelu tarkoittaa usein sita, etta
uudisrakentaminen sijoittuu vahiten rakennetuille
alueille. Samalla tama voi tarkoittaa sijoittumista
etaalle taajamista, palveluista ja
kunnallistekniikasta. Kehitys olisi
yhdyskuntarakenteen kannalta kuitenkin
haitallisempaa, mikali rakentaminen sijoittuisi
alueelle suunnittelemattomasti. Yleispiirteisella
tasolla kaavan mitoitusperiaatteet ja uusien
rakennuspaikkojen sijoittelu pyrkivat tukemaan
toimivan ja taloudellisen yhdyskuntarakenteen
muodostumista.

Kokonaisuutena kaavan mukainen rakentaminen
hajauttaa yhdyskuntarakennetta jossain maarin.

Uudet rakennuspaikat on kuitenkin  pyritty
osoittamaan olemassa olevan
yhdyskuntarakenteen yhteyteen nykyisen

tieverkoston laheisyyteen huomioiden luonnonolot.
Lisaksi osayleiskaavassa on osoitettu voimassa
olevien yleiskaavojen toteutumattomia
rakennuspaikkoja ja muita toimintoja. On hyva
huomioida, etta kaikki esitetyt rakennuspaikat ja
toiminnot eivat todennakdisesti toteudu.

Tilastokeskuksen véaestéennusteen 2024 mukaan
Pyhtaan vaesto vahenee seuraavina
vuosikymmenind. Kaavaratkaisu = mahdollistaa

Krokbarna gor VR-2-beteckningen det ocksa
mojligt att uppféora sm& byggnader och
konstruktioner med anknytning till turism. Det ar
ytterst viktigt att detta byggande samordnas med
naturvardena. Har och @ven pa andra stallen ska
rekreationsbruket inom VR-omradena enligt
planbestammelserna styras eller vid behov
begransas med tanke pa naturvardena.

Forutom de nya byggplatserna finns det flera
byggplatser som inte har genomforts. | dessa fall
kommer planlésningen inte i nagon stérre
utstrackning att paverka naturvardena i forhallande
till den nuvarande situationen och de allmanna
bestammelserna i planen forpliktar att ta hansyn till
naturvardena aven i dessa omraden.

Markanvandningen i enlighet med denna plan
bedébms inte ha negativa konsekvenser for det
ekologiska natverket. |1 omradet bevaras ocksa
vidstrackta obebyggda stréander, vilket goér att
arterna kan na fram till vattnet. Plankartan har en
beteckning for ett behov av en bla-gron forbindelse
frdn havet via de storsta oGarna till Heinlax.
Beteckningen framjar samordningen mellan
markanvandning, ekologiska natverk, naturvarden,
landskap och rekreationsbruk.

Konsekvenser for region- och
samhallsstrukturen, samhalls- och
energiekonomin samt trafiken

Strandgeneralplaner ar till sin karaktar och sina
principer sadana att de splittrar
samhallsstrukturen. Lika behandling av markagare
innebar ofta att nybyggnation foérlaggs till de minst
bebyggda omradena. Samtidigt kan detta innebara
etablering pa langt avstand fran tatorter, service
och kommunalteknik. Byggande utan planlaggning
vore dock annu mer skadligt for utvecklingen av
samhallsstrukturen. P& allman nivd syftar
dimensioneringsprinciperna i planen och
placeringen av de nya byggplatserna till att stodja
uppkomsten av en fungerande och ekonomisk
samhallsstruktur.

Som helhet kommer byggandet enligt planen att
decentralisera samhallsstrukturen i viss
utstrackning. Man har dock stréavat efter att anvisa
de nya byggplatserna i anslutning till den befintliga
samhallsstrukturen i narheten av det nuvarande
vagnatet, med beaktande av naturforhallandena.
Dessutom anvisar denna delgeneralplan icke
genomférda byggplatser och andra funktioner i
tidigare generalplaner. Det ar bra att notera att det
ar osannolikt att alla de byggplatser och
verksamheter som planen tillater ocksa skulle
komma att genomforas.

Enligt Statistikcentralens befolkningsprognos 2024
minskar Pyttis befolkning under de foljande
artiondena. Planlésningen gor det maéjligt att bygga
nytt i omradet och oka regionens livskraft och
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uudisrakentamisen alueella ja lisda alueen
elinvoimaisuutta  seka edistaa palveluiden
sailymista ja kehittamista. Kaavojen
mahdollistaman uudisrakentamisen arvioidaan

taittavan nykyista kehitysta niin, etta vaeston
vaheneminen hidastuu tai pysahtyy.

Esitetty kasvu on kokonaisuutena vahaista eika
muodosta uusia investointitarpeita
palvelurakentamiseen. Kaava-alue tukeutuu
jatkossakin Siltakylan ja kirkonkylan sekd Purolan
palvelutarjontaan. Kaavan toteuttaminen saattaa
lisatd tarvetta jarjestdd paikkoja ympaériston
paivékodeista ja kouluista. Keihassalmen alueella
kaava mahdollistaa PT-1-alueen laajentamisen.

Kaavassa on muutettu lomarakennuspaikkoja
erillispientalojen alueeksi. Merkintoja on
padasiassa tarkistettu vastaamaan nykytilannetta.
Kiviniemen alueella kaikki voimassa olevan
osayleiskaavan mukaiset rakennuspaikat on
osoitettu erillispientalojen alueina
Mansikkaniementien etelapaahan asti.
Kayttotarkoitusten muutosta tukee Kiviniemen
sijainti lahella Siltakylan keskustaajamaa ja sen
palveluita seka alueella oleva vesihuoltoverkosto.
Alueella voi syntya painetta yhdyskuntatekniikan
toteuttamiselle tai liikennejarjestelyiden
parantamiselle. Muutos voi lisata vahaisesti
likennettda kohti taajama-aluetta ja parantaa

jossain maarin Siltakylan palveluiden
toimintaedellytyksia.
Kaava-alueella on nykyisia ja kehitettavia

matkailu- ja virkistyspalveluiden alueita. Kaava
mahdollistaa Mantyniemen ja Verssonkankaan
matkailupalveluiden alueiden (RM-1) kehittamisen.
Verssonkankaan alueelle sek& Lilla Krokdon ja
Svartbéck Krokdn saariin on osoitettu VR-2-alueita.
Merkintd mahdollistaa myds matkailua palvelevat
pienimittakaavaiset rakennukset ja rakennelmat.
Kaavaratkaisu ja asukasmaaran lisdéaminen tukevat
matkailu- ja virkistyspalveluiden toiminta- ja
kehittamisedellytyksia.

Keihassalmen alueelle on osoitettu voimassa
olevan asemakaavan merkintdja mukaillen
kylaalue (AT-2), satama-alue (Is-1) ja
venevalkama (LV-2). Alue sijaitsee melko etaalla
Pyhtaan asutustaajamista ja paaliikennevaylista.
Toteutuneesta yhdyskuntarakenteesta erillaédn
oleva asuinalue on lahtdkohtaisesti haasteellinen
yhdyskuntarakenteen eheyttamisen ja kestavan
kehityksen nakoékulmasta. Toisaalta Keihdssalmi on
jo nyt saavutettavissa joukkoliikenteella. Alueen
toteuttaminen edellyttdd suuria investointeja,
mutta sinne on jo toteutettu uudet isokokoiset
vesijohto- ja paineviemarisiirtolinjat Purolan
suunnasta. Taloudellisena riskind on alueen
toteutuminen osittain.

Keihdssalmen AT-2-alueen investoinnit palvelevat
myos Keihassalmen sataman kehittamista,
Verssonkankaan alueelle suunniteltua seudullisesti

bidrar till att bevara och utveckla servicen. De
nybyggnad som mdjliggérs genom planer bedéms
vanda den nuvarande utvecklingen sa att
minskningen av befolkningen saktar ned eller
stannar helt.

Den foreslagna tillvéxten ar som helhet liten och
medfér inga nya investeringsbehov inom
servicebyggandet. Planomradet stoder sig aven i
fortsattning pad serviceutbudet i Broby och Pyttis
kyrkby. Genomférandet av planen kan dka behovet
av att se over antalet platser i daghem och skolor.
I omradet kring Spjutsundet gor planen det mojligt
att utvidga PT-1-omradet.

I planen har byggplatser for fritidshus &ndrats till
omrade for fristdende smahus. Beteckningarna har
i huvudsak setts 6ver si att de motsvarar den
nuvarande situationen. 1 Stensnas har alla
byggplatser i den gallande delgeneralplanen
anvisats som omraden for fristdende smahus anda
fram till slutet av Mansikkaniemivagen. Andringen
av anvandningsandamalen stods av Stensnas lage
nara Broby centrum och servicen dar samt det
lokala vattenforsorjningsniatet. PA omradet kan det
uppstad tryck pa att bygga samhallsteknik eller
forbattra trafikregleringen. Andringen kan i liten
utstrackning oka trafiken mot tatortsomradet och i
viss man forbattra verksamhetsforutsattningarna
for servicen i Broby.

Befintliga och nya omraden for turism- och
rekreationsomraden har anvisats i planomradet.
Planen gor det mojligt att utveckla omradena for
turismtjanster (RM-1) i Mantyniemi  och
Versomalmen. VR-2-omraden har anvisats i
omradet kring Versomalmen samt pda Lilla Kroko
och Svartback Kroko. Beteckningen tillater ocksa
smaskaliga byggnader och konstruktioner som
betjanar turismen. Planlésningen och 6kningen av
antalet invadnare stoder verksamhets- och
utvecklingsvillkoren for turism- och
rekreationstjanster.

Vid Spjutsundet har ett byaomrade (AT-2), ett
hamnomrade (Is-1) och en smabatshamn (LV-2)
anvisats ungefar enligt beteckningarna i gallande
detaljplan. Omradet ligger ganska langt fran
bosattningen i Pyttis tatort och huvudtrafiklederna.
Ett bostadsomrade som &ar avskilt frAn den byggda
samhallsstrukturen medfor i princip utmaningar
med tanke pa samhallsstrukturens integritet och en
hallbar utveckling. A andra sidan kan Spjutsundet
redan i dag nas med kollektivtrafik. Genomférandet
av omradet forutsatter stora investeringar men
stora vattenledningar och tryckavlopp har redan
byggts frdn Svartbackhallet. Den ekonomiska
risken ligger i att omradet bara genomfors till en
del.

Investeringarna i AT-2-omradet i Spjutsundet
framjar ocksd utvecklingen av hamnen, det
regionalt betydande omradet for turismservice
(RM-1) som planeras i Versomalmen, den befintliga
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merkittavaa matkailupalvelualuetta (RM-1),
Mantyniemen olemassa olevia hotellitoimintoja
(RM-1) seka Munapirtin ja Purolan
asuinkiinteistéja. Seudullisessa mittakaavassa
alueen voimassa olevassa asemakaavassa esitetty
rakentaminen ei ole maarallisesti kovin suurta,

joten yhdyskuntarakenteen hajautuminen jaa
volyymiltaan melko  pieneksi. Lisdksi  on
huomattava, etta Keihassalmen alueen
kehittyminen seudullisesti merkittavaksi satama-
alueeksi laivavaylineen on hyvéaksytty
maakuntakaavassa. Keihassalmen
uudisrakentaminen kohdistuu

jalankulkuetaisyydelle kehitettavista
satamatoiminnoista ja muista alueen tavoitelluista
palveluista.

Osayleiskaavan aiheuttama liikenneméaéarien kasvu
on kokonaisuutena vahaista. Liikenne syntyy
pdaosin  vapaa-ajan- ja  pientaloasuntojen,
matkailu- ja virkistyspalveluiden,
pienvenesatamien, venevalkamien seka teollisuus-
tai toimistokaytossa olevien tonttien liikenteesta.
Lisaksi Keihdssalmeen ja Mantyniemeen osoitetut
satama-alueet ja Keihdssalmen sillan laheisyyteen
osoitettu uusi yleinen venevalkama-alue (Iv-2)
lisaavat vahaisesti vesilikennettd. Mantyniemen
edustalta kulkevalta venevaylaltda on osoitettu
veneliikenteen yhteystarvemerkinta kohti kaava-
alueen ulkopuolella sijaitsevaa Verkkoniemea.
Tarkemmassa suunnittelussa tulee varmistaa, etta
alueen suunnitellut toiminnot eivat vaaranna
viereisten laiva- ja/tai venevaylien toimivuutta.

8.6 Vaikutukset maisemaan,
kulttuuriperintdéon ja rakennettuun
ymparistdoon

Yleiskaavan = maisemavaikutukset  kohdistuvat
rannikko- ja saaristomaisemaan, jossa etenkin
rantarakentaminen nakyy herkasti erityisesti
avoimilta vesialueilta. Kaavassa annetut maisemaa
koskevat yleismaaraykset ohjaavat rakentamisen
sijoittumista, mittakaavaa ja toteutustapaa siten,
ettd maisemavaikutukset jaavat paaosin vahaisiksi.

Kaavaratkaisu ottaa huomioon valtakunnallisesti
arvokkaan Itaisen Suomenlahden
saaristomaisema-alueen ja maakunnallisesti
arvokkaan Heinlahden maisema-alueen.
Heinlahden  maisema-alueen reunamille on
osoitettu kaksi uutta rakennuspaikkaa. Uudet
rakennuspaikat sijoittuvat rakennetun
ympaéaristoon, joten vaikutukset maisema-
alueeseen eivat ole merkittavia. Arvokkaan
maisema-alueen sailymista turvaa myos kaavassa
annettu maarays rakentamisesta maisema-
alueella.

Kaavan yhteydessa laaditun maisemaselvityksen
(Ramboll 2025a) mukaisille maisemallisen
rantaluokituksen 1. luokan (maisemallisesti herkat
rannat) ja 2. luokan (maisemallisesti kohtalaisen
herkat rannat) ei ole kaavassa osoitettu uusia

hotellverksamheten i Mantyniemi (RM-1) samt
bostadsfastigheterna i Mogenport och Svartback.
Regionalt sett ar byggandet enligt den nuvarande
detaljplanen for omradet inte sarskilt omfattande,
vilket innebar att decentraliseringen av
samhallsstrukturen till sin volym forblir relativt
liten. Dessutom bér det noteras att utvecklingen av
omradet vid Spjutsundet till ett regionalt betydande
hamnomrade jamte farleder har godkants i
landskapsplanen. Nybyggnationen vid Spjutsundet
galler hamnfunktioner som  utvecklas pa
promenadavstdnd samt annan service som
efterstravas i omradet.

Den o6kning av trafikmangderna som orsakas av
delgeneralplanen ar obetydlig. Trafik uppkommer
huvudsakligen i anslutning till fritids- och
smahusbostader, turism- och rekreationstjanster,
smabatsplatser, bathamnar och tomter som
anvands av industri eller kontor. Dessutom okar
battrafiken en aning av de hamnomraden som
anvisats i Spjutsundet och Mantyniemi och den nya
allmanna hamnen (lv-2) nara Spjutsundsbron. Fran
batleden utanfor Mantyniemi anvisas en beteckning
for ett behov av forbindelse for battrafiken i riktning
mot Verkkoniemi, som ligger utanfor planomréadet.
Vid den mer detaljerade planeringen ska det
sakerstallas att de planerade funktionerna inte
aventyrar de intilliggande fartygs- och/eller
batledernas funktion.

Konsekvenser for landskapet, kulturarvet
och den byggda miljon

Konsekvenser for landskapet uppkommer i kust-
och skargardslandskapet dar sarskilt byggande pa
stranden latt syns sarskilt i 6ppna vattenomraden.
De allmdnna bestammelserna om landskapet i
planen styr placeringen av byggandet, byggandets
skala och sattet att genomfoéra byggandet sa att
landskapskonsekvenserna i huvudsak forblir sma.

Planlésningen tar héansyn till det nationellt
vardefulla skargardslandskapet i Ostra Finska viken
och till det regionalt vardefulla landskapet i Heinlax.
Tva nya byggplatser har anvisats i utkanten av
landskapsomradet i Heinlax. De nya byggplatserna
ligger i en byggda miljo, vilket innebar att inga
betydande konsekvenser uppkommer for
landskapsomradet. Bevarandet av det vardefulla
landskapsomradet  tryggas ocksd av en
planbestammelse om byggandet i omradet.

Inga nya byggplatser har anvisats i strandomraden
av klass 1 (strander med kansligt landskap) och
klass 2 (strander med mattligt kansligt landskap)
enligt landskapsinventeringen som gjordes i
samband med planen (Ramboll 2025a).

P& stranderna med kansligt landskap (klass 1) har
sammanlagt anvisats nio tidigare planlagda
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rakennuspaikkoja.

Maisemallisesti herkille rannoille (1. luokka) on
osoitettu yhteensd 9 aiemmin kaavoitettua
rakennuspaikkaa, jotka eivat ole viela toteutuneet.
Purolassa ja Lilla Krokossa yksittaiset aiemmin
kaavoitetut  toteutumattomat rakennuspaikat

sijoittuvat maisemallisesti herkkien rantojen
reunamille. Langon saarella, Hevossaaressa ja
Koukkusaaressa rakennuspaikat puolestaan

sijoittuvat keskemmalle herkéksi arvioitua rantaa.

Maisemallisesti kohtalaisen herkille rannoille (2.
luokka) on osoitettu yhteensd 7 aiemmin
kaavoitettua rakennuspaikkaa, jotka eivét ole viela
toteutuneet. Heindsaaressa kaksi toteutumatonta
rakennuspaikkaa sijoittuu maisemallisesti
kohtalaisen herkan rannan reunamille. Munapirtin
lounaisosissa Langvikenin ja Ostra Bovikenin ranta-
alueille osoitetut aiemmin kaavoitetut
toteutumattomat rakennuspaikat sijoittuvat siten,
ettd ne kattavat noin puolet maisemallisesti
kohtalaisen herkiksi arvioiduista rannoista. Myo6s
Svartbéack Krokdssa toteutumaton rakennuspaikka
sijoittuu  keskeiselle paikalle maisemallisesti
kohtalaisen herkélle rannalle.

Maisemallisesti herkille ja kohtalaisen herkille

rannoille sijoittuvat aiemmin kaavoitetut
toteutumattomat rakennuspaikat voivat vaikuttaa
paikallisesti rantamaisemaan, mutta
rakennuspaikkojen maara on suhteellisen

maltillinen. Kaavan yleisméaarayksilla varmistetaan,
ettd uudis- ja taydennysrakentaminen sovitetaan
rantaymparistédén ja -maisemaan, minka liséksi
maisema tulee huomioida my6s rakennusten
koossa, muodossa ja varityksessa.

Kaavaratkaisu turvaa tiedossa olevien Kiinteiden
muinaisjaannosten ja muiden
kulttuuriperintokohteiden suojelemisen. Lisaksi
kaavassa on huomioitu Unescon
maailmanperintdkohde sekd Museoviraston VARK-
inventoinnin tulokset. Uusia tai toteutumattomia
rakennuspaikkoja ei ole osoitettu alueille, joilla on
tunnistettuja arkeologisia arvoja. Kaikista Unescon
maailmanperintékohdetta ja muinaismuistoalueita
tai -kohteita koskevista suunnitelmista on
kaavamaarayksen mukaan pyydettava asiassa
toimivaltaisen museoviranomaisen lausunto.
Suuremmista muita kulttuuriymparistékohteita
koskevista suunnitelmista tulee neuvotella asiassa
toimivaltaisen museoviranomaisen kanssa.

Yleiskaavan yhteydessa laaditussa
rakennusinventoinnissa  (Ramboll 2026) on
tunnistettu kulttuurihistoriallisesti erittain

merkittavat kohteet sek& kulttuurihistoriallisesti
merkittavat alueet ja kohteet.
Yleiskaavaratkaisussa on huomioitu selvityksen
tulokset ja alueiden ominaispiirteet ja arvojen

sailyttaminen on pyritty turvaamaan
kaavamaarayksin. Kulttuurihistoriallisesti
merkittaville alueille on osoitettu muutamia

byggplatser som inte annu har genomforts. |
Svartback och pa Lilla Kroké ligger enstaka tidigare
planlagda, obebyggda byggplatser i utkanterna av
strander med kanslig natur. P& Langon,
Hastholmen och Kroké ligger byggplatserna langre
mot mitten av en strand som bedémts vara kénslig.

Pa stranderna med mattligt kansligt landskap (klass
2) har sammanlagt anvisats sju tidigare planlagda
byggplatser som inte annu har genomforts. P&
Angson ligger tvd obebyggda byggplatser i
utkanten av en strand med mattligt kansligt
landskap. | sydvastra delen av Mogenport, pa
stranderna av Langviken och Ostra Boviken, &r de
tidigare planlagda men obebyggda byggplatserna
placerade sa att de tacker ungefar halften av de
strander som bedomts ha mattligt kansligt
landskap. Ocksd pa Svartback Kroké finns en
obebyggd byggplats centralt beliagen pa en strand
med mattligt kansligt landskap.

Tidigare planlagda men icke genomfdrda
byggplatser pa strander med kansligt och mattligt
kansligt landskap kan paverka strandlandskapet
lokalt, men antalet byggplatser ar relativt mattfullt.
Genom allmanna bestammelser i planen sékerstélls
att nybyggande och kompletteringsbyggande
anpassas till strandmiljon och strandlandskapet,
och dessutom ska landskapet ocksa beaktas i
byggnadernas storlek, form och fargsattning.

Planlésningen tryggar skyddet av kanda fasta
fornlamningar och andra kulturarvsobjekt. |1 planen
har man dessutom tagit hansyn till objektet pa
Unescos varldsarvslista och resultaten av
Museiverkets VARK-inventering. Inga nya eller icke
genomforda byggplatser har anvisats i omraden
med identifierade arkeologiska varden. |1 frdga om
alla planer som géaller objekt Unescos
varldsarvslista, fornminnesomraden och
fornminnesobjekt ska enligt en planbestammelse
inhamtas utlatande av den behoriga
museimyndigheten. Om stdrre planer som gaéller
andra kulturarvsobjekt ska férhandlas med den
behoériga museimyndigheten.

I den byggnadsinventering som utarbetats i
samband med generalplanen (Ramboll 2026) har
man identifierat kulturhistoriskt mycket betydande
objekt samt kulturhistoriskt betydande omraden
och objekt. | generalplanelésningen har man
beaktat resultaten av inventeringen och stravat
efter att trygga sardragen och bevarandet av
vardena med stéd av planbestammelser. 1 de
kulturhistoriskt betydande omraden har nagra icke
genomforda byggplatser anvisats pa Hastholmen
och Krok®d. Byggande i enlighet med
planbestammelserna, med beaktande av den
byggda miljén som helhet, dess sardrag och
identitet, kan bidra till att stoda bevarandet av det
kulturhistoriskt vardefulla omradet.
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toteutumattomia rakennuspaikkoja Hevossaaressa
ja Koukkusaaressa. Kaavamaardaysten mukainen

rakentaminen rakennetun ympaériston
kokonaisuus, ominaispiirteet ja identiteetti
huomioiden voi osaltaan tukea
kulttuurihistoriallisesti merkittavan alueen

sailymista.

9 KAAVAN TOTEUTUS

Osayleiskaavan toteuttaminen voidaan aloittaa sen
saatua lainvoiman.

Osayleiskaavan toteuttaminen tapahtuu
paaasiassa osayleiskaavan perusteella
myonnettdvien rakennuslupien kautta. Kaavan
toteuttaminen riippuu paaosin yksityisten
maanomistajien halukkuudesta ryhtya

rakentamaan tai myymaan uusia rakennuspaikkoja
sekéa rakennuspaikkojen kysynnasta ja
hintatasosta.

FORVERKLIGANDE AV
PLANEN

Delgeneralplan kan bérja genomféras nar planen
vunnit laga kraft.

Genomférandet av delgeneralplanen sker
huvudsakligen genom bygglov som beviljas pa
basis av delgeneralplanen. Genomférandet av
planen beror huvudsakligen pa privata markagares
vilja att paborja byggprojekt eller sidlja nya
byggplatser samt pa efterfrdgan och prisnivan pa
byggplatserna.
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